specifikace: K fizeni o naroku clena vuaéi SVJ (na upravu dlouhodobych ziloh, pfepoctu
vyuactovani, 1 na prohlaseni neplatnosti smlouvy uzaviené mezi SV] a spolecnostmi), jenz

nespadaji pod § 9 odst. 2 pism. 1) o. s. f., jsou v prvnim stupni vécné pfislusné okresni soudy.

§9odst. 1 o.s. 1.

§ 9 odst. 2 pism. I) o. s. f.

Nep 65/2020

USNESENI

Vrchni soud v Olomouci rozhodl v senaté slozeném z pfedsedy senatu Mgr. Jakuba Cernogka
a soudcu JUDr. Ing. Michala Hocka, Ph.D. a JUDr. Aleny Jezikové ve véci

zalobce: Ing. M. K.
proti
zalovanému: Spolecenstvi vlastnikiti jednotek pro dim &p. 2773 a 2772, ulice

Zelatovska 25 a 27 v Pferové, ICO 25891596

sidlem Zelatovska 2773/25, Prerov I-Mésto, 750 02 Pferov
zastoupeny advokatem JUDr. Petrem Dutkem

sidlem Blahoslavova 71/2, 750 02 Pferov

o Zalobé ve véci porusovani stav a pfedpist SV]J, podle ustanoveni § 104a o.s.f.,

takto:

K projednini a rozhodnuti véci, vedené u Okresniho soudu v Pferové pod sp. zn. 11 C 30/2020
jsou pfislusné okresni soudy dle ustanoveni § 9 odst. 1 o.s.f.

Oduvodnéni:

Okresn{ soud v Pferove predlozil véc Vrchnimu soudu v Olomouci k rozhodnuti o vécné
piislusnosti ve smyslu ustanoveni § 104a o.s.f. Soud konstatoval, ze podanou zalobou se Zalobce
domaha upravy uctu dlouhodobych zaloh na jednotku Zalobce v letech 2013, 2015, 2016 a 2018
zalovanym, nového pfepoctu vyuctovani tepla od roku 2013 Zzalovanym, stanoviska soudu
k postupu zalovaného v roce 2016 pii rozpisu nakladi na zalobce a ostatni vlastniky bytovych
jednotek neuplatnénim povinnosti hradit ¢ast naklada vlastnika nebytové jednotky OIN
Development a.s. dle platného prohlaseni vlastnika, stanoviska soudu k rozpusténi dluhu OIN
Development a.s. v ¢astce 19.971 K¢ umoteného navysenim vyméry spolecnych casti domu
u zalobce a ostatnich vlastnikd v letech 2014 a 2015 dle nezakonného zapisu ze shromazdéni,



provedeni novych vypocta spotteby tepla za roky 2016, 2017 a 2018 pro Zzalobce a prohlaseni
neplatnosti smlouvy uzaviené mezi zalovanym a spolecnostmi OIN Development a.s.
a PrivatNet s.r.o. Soud dospél k zavéru, ze k projednani véci neni vécné piislusny, soudem
piislusnym k projednani a rozhodnuti véci je podle ustanoveni § 9 odst. 2 pism. 1) o.s.f krajsky
soud, nebot” jde o spor vznikly z jednani shromazdéni spolecenstvi vlastnikda.

Zalobce se ve stanovené lhité k otizce vécné pifslusnosti nevyjadiil, v podani doruceném
Vrchnimu soudu v Olomouci dne 16. 3. 2020 vsak uvedl, Ze soud prvniho stupné nepostupoval
v souladu s obc¢anskym soudnim fadem, nebot” kauza neméla byt vibec rozjednana Okresnim
soudem v Pferové, protoze piislusela od prvopocatku k fizeni krajskému soudu.

Zalovany se k otazce vécné piislusnosti nevyjadfil.

Z obsahu pfedlozeného spisu bylo zjisténo, ze zalobou dorucenou Okresnimu soudu v Preroveé
dne 5. 10. 2018, doplnénou podanim ze dne 15. 11. 2018 a dal$imi obsahlymi, avsak veskrze
neurcitymi a nesrozumitelnymi podanimi, se Zzalobce domahal upravy actu dlouhodobych zaloh
na jednotku zalobce v letech 2013, 2015, 2016 a 2018 zalovanym, ktery pfipustil pocetni chyby
a nerespektovani nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., v uctu k jednotce zalobce, kterym zalobce uved!
zalovany v omyl a svoji necinnosti zpusobil Zalobci finanéni skodu, dale se domahal stanoviska
soudu k podezfeni z mozného spachani trestného c¢inu zalovanym v roce 2016 pfi rozpisu
nakladt na navrhovatele a ostatni vlastniky bytovych jednotek neuplatnénim povinnosti hradit
¢ast naklada vlastnikem nebytové jednotky OIN Development a.s. dle platného prohlaseni
vlastnika domu, dale nového pfepoctu vyuctovani tepla od roku 2013 Zalovanym pro hrubé
nedodrzovani stanov a zdkona ¢ 67/2013 Sb. ze strany zalovaného pii jeho zpracovani,
stanoviska soudu k rozpusténi dluhu OIN Development a.s. v ¢astce 19.971 K¢ umotfené¢ho
navySenim vymeéry spolecnych ¢asti domu u zalobce a ostatnich vlastnikd v letech 2014 a 2015 dle
nezakonného zapisu ze shromazdéni, provedeni novych vypocta spotieby tepla za roky 2016,
2017 a 2018 pro zalobce z divodu nedodrzeni postupu ze strany zalovaného zadané IST¢ —
zpracovateli topnych niklada — dle ujednini zakona ¢. 269/2015 Sb., prohlaseni neplatnosti
smlouvy uzaviené mezi zalovanym a spole¢nostmi OIN Development a.s. a PrivatNet s.r.o.,
pfiznani finanéniho zadostiucinéni Zalobci za dlouhodobé nefeseni vznasenych pozadavki na
feseni nespravné stanovenych postupt a pfedanych vyuctovani, neimeérné zatézujici zalobce,
ztraty jeho casu, zvysené stresové zatéze a znevazovani jeho usili o napravu véci ze strany SVJ ve
vysi 12.000 K¢ a dhrady vykazanych a dolozenych nakladt zalobci spojenych s naklady na
pofizeni zaloby, tisk, postovné a soudniho poplatku uhrazeného navrhovatelem. Z rozsahlych
tvrzeni zalobce vyplyva, ze dle Zzalobce dochazelo k porusovani stanov SV]J, vyhlasek a zakonua
platnych pro fizeni SVJ, ze strany SV] dochazelo k nespravné stanovovanym finanénim uhradam
zalobci a k dlouhodobému nefeseni jeho fadné podavanych reklamaci chyb ve vyactovani SVJ,
¢imz mélo dochazet k finanénim skodam zalobce. Usnesenim ze dne 18. 11. 2019, ¢,
11 C 346/2018-155, které nabylo pravni moci dne 18. 12. 2019, soud prvniho stupné vyloucil
z tizeni vedeného u Okresniho soudu v Prerové pod sp. zn. 11 C 346/2018 k samostatnému
fizeni cast zaloby, kterou se zalobce domahal dGpravy uétu dlouhodobych ziloh na jednotku
zalobce v letech 2013, 2015, 2016 a 2018 zalovanym, nového pfepoctu vyuctovani tepla od roku
2013 Zzalovanym, stanoviska soudu k postupu zalovaného v roce 2016 pii rozpisu nakladia na
zalobce a ostatni vlastniky bytovych jednotek neuplatnénim povinnosti hradit ¢ast naklada
vlastnika nebytové jednotky OIN Development a.s. dle platného prohlaseni vlastnika, stanoviska
soudu k rozpustén{ dluhu OIN Development a.s. v ¢astce 19.971 K¢ umofeného navysenim
vymeéry spolecnych ¢asti domu u Zalobce a ostatnich vlastniki vletech 2014 a 2015 dle
nezakonného zapisu ze shromazdéni, provedeni novych vypocta spotieby tepla za roky 2016,
2017 a 2018 pro zalobce a prohlaseni neplatnosti smlouvy uzaviené mezi zalovanym



10.

11.

12.

13.

a spolecnostmi OIN Development a.s. a PrivatNet s.r.o. a vtomto rozsahu pfedlozil véc
Vrchnimu soudu v Olomouci k rozhodnuti o vécné piislusnosti.

Rizeni v této véci bylo zahdjeno Zalobou podanou dne 5. 10. 2018, Vrchni soud v Olomouci
proto postupoval podle zikona ¢. 99/1963 Sb., obcanského soudntho fidu ve znéni u¢inném od
1. 1. 2018 (dale jen o.s.f.).

Podle ustanoveni § 11 odst. 1 o.s.f. fizen{ se kona u toho soudu, ktery je vécné a mistné piislusny.
Pro urceni vécné a mistni pifslusnosti jsou az do skonceni fizeni rozhodné okolnosti, které tu
jsou v dobé¢ jeho zahajeni. Vécné a mistné pfislusnym je vzdy také soud, jehoz piislusnost jiz neni
mozné podle zakona zkoumat nebo jehoz piislusnost byla urc¢ena pravomocnym rozhodnutim
piislusného soudu.

Podle ustanoveni § 9 odst. 1 o.s.f. nestanovi-li zakon jinak, jsou k fizeni v prvnim stupni pfislusné
okresnf soudy.

Vécena piislusnost krajskych soudu jako soudt prvniho stupné je uvedena zejména v ustanoveni
§ 9 odst. 2 o.s.f.

Podle ustanoveni § 9 odst. 2 pism. I) o.s.f. krajské soudy rozhoduji jako soudy prvniho stupné ve
vécech jednani shromazdéni spolecenstvi vlastnikt a spora z toho vzniklych, s vyjimkou sport
o piispévky clent spolecenstvi vlastnikti na spravu domu a pozemku, sporti o zalohy na thradu
za sluzby a zpusobu rozictovani cen sluzeb.

Vécna pifslusnost soudu k projednani véci se posuzuje predevsim podle obsahu zaloby, tedy
skutecnosti tvrzenych v zalobé, a podle Zalobniho petitu. Krajské soudy rozhoduji jako soudy
prvniho stupné jen v téch vécech, ve kterych to vyslovné stanovi zakon. O véc jednani
shromazdéni spolecenstvi vlastnikia jednotek jde tehdy, kdy je pfedmétem fizeni pfezkum
rozhodnuti shromazdéni — piijatého i nepfijatého, které vydalo ve véci spadajici do jeho
pisobnosti. O takovy spor viak v projednavané véci nejde. Zalobce se domaha Gpravy uétu
dlouhodobych zaloh, nového pfepoctu vyuctovani tepla a provedeni novych vypocta spotieby
tepla, jde tedy o fizeni, ktera jsou vyjmenovana v ustanoveni § 9 odst. 2 pism. 1) jako vyjimka
z vécné piislusnosti krajskych soudu, proto podle ustanoveni § 9 odst. 1 o.s.f. jsou k témto
fizenim piislusné soudy okresni.

Pokud se zalobce domaha prohlaseni neplatnosti smlouvy uzaviené mezi zalovanym
a spolecnostmi OIN Development a.s. a PrivatNet s.r.0., nejde o spor ve véci jednani
shromazdéni spolecenstvi vlastnikt, nybrz o Zzalobu na urceni, k jejimuz projednani a rozhodnuti
jsou v souladu s ustanovenim § 9 odst. 1 o.s.f. vécné piislusné okresni soudy jako soudy prvniho
stupné.

Pozadavek Zalobce na vydani stanoviska soudu k postupu zalovaného pfi rozpisu nakladt na
zalobce a ostatni vlastniky bytovych jednotek neuplatnénim povinnosti hradit ¢ast naklada
vlastnika nebytové jednotky OIN Development a.s. a stanoviska soudu k rozpusténi dluhu OIN
Development a.s. umofen¢ho navysenim vymery spolecnych ¢asti domu u Zalobce a ostatnich
vlastnikt, je Zalobctiv nonsens, nebot’ zadny z obecnych soudd nema pravomoc k vydavani
stanovisek vidi ucastnikim fizeni. Rizeni vyvolané timto pozadavkem Zalobce rovnéZ neni
fizenim vyjmenovanym v ustanoveni § 9 odst. 2 o.s.f., kiffzeni jsou proto v souladu
s ustanovenim § 9 odst. 1 o.s.f. také vécné piislusné okresni soudy jako soudy prvniho stupné.

Z téchto davodu Vrchni soud v Olomouci v souladu s ustanovenim § 104a odst. 2 véta tieti o.s.f.



rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku tohoto usneseni.

Pouceni:
Proti tomuto usneseni neni opravny prostfedek pfipustny.

Olomouc 14. dubna 2020

Mgt. Jakub Cernosek
pfedseda senatu



