¢.j. 91 Co 301/2021- 381

USNESENI

Méstsky soud v Praze jako soud odvolaci rozhodl v senaté slozeném z pfedsedy senatu
JUDr. Alese Nezdafila a soudkyn JUDr. Blanky Travnikové a Mgr. Markéty Jiraskové ve véci

zalobce: Ceska republika - Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,
ICO 69797111, se sidlem Rasinovo nabfezi 319/42, 128 00 Praha 2

proti

zalované: PRVNI CESKA OBCHODNI A STAVEBNI, a.s., ICO 25640054
se sidlem Plzefiskd 1270/97, 150 00 Praha 5-Kosite
zastoupena advokatem Mgr. Jiffim Zajedou
sidlem Zahradnicka 38, 388 01 Blatna

o zaplaceni 162 397 K¢ s pfisluSenstvim,

k odvolani Zalované proti usneseni Obvodniho soudu pro Prahu 5 ze dne 15. cervence 2021,
¢.j. 6 C 223/2017-365,

takto:
Usneseni soudu L. stupné se potvrzuje.
Odivodnéni:

Usnesenim soudu L. stupné bylo pfiznano znaleckému dstavu Vysoké uceni technické v Brné -
Ustav soudniho inzenyrstvi znaleéné ve visi 54 720 Ké na odméné za 104 hodin prace po 450 K¢
zvysenych o 20 % dle § 7 odst. 1 vyhlasky ¢. 504/2020 Sb. Dale byla dstavu pfiznana nahrada
hotovych vydajia 1 824 K¢ a DPH ve vysi 11 874,24 K¢. Celkem bylo na znale¢ném znaleckému
ustavu pfiznano 68 418 K¢.

Proti tomuto usneseni podal zalovany v¢asné a pfipustné odvolani, v némz namitl nespravnost
posouzeni soudu 1. stupné. Zalovany zpochybnil piibrani znaleckého dstavu do fizeni za situace,
kdy jiz byl zpracovan znalecky posudek znaleckym ustavem Equity Solustions Apraisals s.r.0.,
ktery z odborného hlediska problematiku zcela pokryl. Odména pfiznana pfezkoumavanym
rozhodnutim soudu I. stupné je dale nadhodnocena, nebot’ nebyl zpracovavan novy znalecky
posudek, ale pouze doplnék pfedchoziho shora uvedeného jiz zpracovaného znaleckého
posudku. Pfedmeétny doplnek je pak v délce 41 stran a na mnoha mistech je v ném puavodni
znalecky posudek citovan, rovnéz je odkazovano, kdyz odkazovano je také na jiz provedena
mistni $etfeni. Zalovany navrhl, aby pfezkoumavané rozhodnuti soudu I. stupné bylo zménéno
tak, ze bude pfiznano znale¢né ve vysi 27 799 Kc¢.

Znalecky tstav Vysoké uéeni technické v Brné - Ustav soudniho inZenyrstvi navrhl ve vyjadieni
k podanému odvolani potvrzeni rozhodnuti soudu I. stupné. Znalecky dstav uvedl, ze ¢innosti
provadéné pii zpracovani pfedmétného znaleckého posudku byly velmi ¢asové narocné. Prestoze
byl jiz dffve na problematiku zpracovan znalecky posudek, jedna se o znacné odlisné casové
obdobi, bylo nutné znovu nastudovat okolnosti, doplnit informace a provést novou rozsahlou
analyzu trhu ohledné cen nemovitych véci. Muselo byt provedeno vyjadfeni k dalsimu
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jiz zpracovanému posudku se dvéma dopliky, coz muselo byt rovnéz vsSe nastudovano.
Ve znaleckém ustavu podléha zpracovavany znalecky posudek oponentnimu fizeni a rovnéz
feditel ustavu odvede praci pifi zavére¢ném nastudovani. Znalecky ustav tedy pfiznanou odménu
ma za zcela opravnénou.

Odvolaci soud pfezkoumal z podnétu podaného odvolani a v jeho mezich napadené rozhodnuti
véetné fizeni, které jeho vydani pfedchazelo (§ 212, 212a odst. 5 o. s. f.) a aniz nafidil jednani
(§ 214 odst. 2 pism. ¢/ o. s. £.), dospél k zavéru, ze odvolani nenf ani ¢astecné davodné.

Podle § 2 odst. 1 vyhl. ¢. 504/2020 Sb. nalezi znalci za kazdou hodinu price ucelné vynalozené na
vykon znalecké ¢innosti odména ve vysi 300 az 450 K¢. Podle § 10 téze vyhlasky dale nalezi

nahrada hotovych vydaji. Dle § 7 odst. 1 vyhl. ¢. 504/2020 Sb. pokud je znalecky posudek
mimoftadné obtizny, 1ze odménu zvysit az o 20 %.

Soud I. stupné zadal svym usnesenim ze dne 30. listopadu 2020 ¢. j. 6 C 223/2017-253
znaleckému tstavu Vysoké uceni technické v Brné - Ustav soudniho inZenyrstvi kol zpracovat
znalecky posudek s ukolem uréit vysi obvyklého najemného za uzivani nemovitych véci
vk 0 Xxx, obec xxx vobdobi od 1. 5. 2015 do 31. 12. 2016 a v obdobi od 1. 1. 2017
do 31. 12. 2018. Dale bylo tustavu ulozeno vyjadfit se k zavéram znaleckého posudku
Equity Solustions Apraisals s.r.o. ze dne 14. 8. 2017 zalozeného ve spise a uvést, zda zastavéni
pozemku zvysuje nebo snizuje hodnotu pozemku a z ¢eho tato skutec¢nost pfipadné plyne a dale,
zda ma vliv na vysi najjemného stavebni zavéra posuzovanych pozemku.

Soud I. stupné takto postupoval v souladu s pokynem soudu odvolaciho dle usneseni Méstského
soudu v Praze ze dne 13. 5. 2020 ¢. j. 91 Co 370/2019-245.

Znalecky ustav zpracoval posudek ze dne 10. 6. 2021 o 41 stranach a 34 stranach pfiloh s ¢islem
D 1581/1/2021.

Znalecky ustav vyuctoval odmeénu za 104 hodin prace po 450 K¢ s tim, Zze na studium spisu bylo
vynalozeno 8 hodin prace, na analyzu podkladi — projektova dokumentace, dfive vypracovany
posudek a tzemni plan bylo vynaloZzeno 8 hodin prace, dale na metodiku feseni dkolu 2 hodiny,
na analyzu realitnitho trhu 8 hodin prace, popis a rozbor skutkového stavu 2 hodiny, urcen{ vyse
najemného porovnanim 8 hodin, urceni vyse najemného z ceny pozemku 16 hodin, uréeni vyse
obvyklého najemného 3 hodiny, vyjadfeni k znaleckému posudku Equity Solustions Apraisals
s.r.0. ze dne 14. 8. 2017 v rozsahu 8 hodin, odpovédi na otazky dle zadani soudu 4 hodiny,
vyhotoveni piflohové casti posudku 4 hodiny, oponovani posudku 8 hodin, dokoné¢eni odborné
prace s vysledky oponentniho fizeni 7 hodin, zavéreéné cteni a kontrola 4 hodiny, editace
a technické vybaveni 8 hodin, ¢teni feditelem dstavu 6 hodin. Celkem byla Gc¢tovana odmeéna
za 104 hodin prace. Naklady byly znaleckym tustavem uctovany za tisk 30 K¢, tisk barevny
578 K¢, kdyz za vyhotoven{ ti{ vytiskt jsou naklady celkem 1 824 K¢.

Odvolaci soud konstatuje, ze prace znaleckého ustavu byla vzhledem k zadani znaleckého tkolu
praci vysoce odbornou a znalecky ustav vSechny polozené otazky fadné zodpovédél. Znalecky
ustav pfitom zpracovaval znalecky posudek k shora popsanému zadani poprvé, byt se jiz difve
obdobnou problematikou zabyval, nezkoumal pfedmétné obdobi ani zavéry znaleckého posudku
Equity Solustions Apraisals s.r.0. ze dne 14. 8. 2017 zalozeného ve spise.

Zalovany zpochybnil ¢asy Gétované znaleckym udstavem na jednotlivé ¢innosti, kdyz ke studiu
podkladt soud odvolaci konstatuje, Zze studium podkladd bylo v této véci odbornou a narocnou
¢innosti, kterou nelze srovnat s prostym ctenim a cas uUctovany znaleckym ustavem nema
odvolaci soud za nepfiméfeny charakteru jeho ¢innosti ve véci. Rovnéz pfiméfeny pocet hodin
byl dale u¢tovan znaleckym ustavem na metodice fesent, analyze realitniho trhu, popisu a rozboru
skutkového stavu, vyjadreni ke znaleckému posudku Equity Solustions Apraisals s.r.o. ze dne
14. 8. 2017, odpovédi na otazky, vyhotoveni pfiloh, oponovani posudku, dokonceni posudku
a jeho cteni vedoucim odboru i feditelem dstavu. Odvolaci soud vSak ma za to, Ze v ¢asti urceni
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vySe najemného zceny pozemkd srovnanim vrozsahu 8 hodin je zcela srovnatelné
s urcenim vyse najemného zceny pozemkd a zde rovnéz uznal rozsah 8 hodin, urceni
vySe obvyklého ndjemného bylo vycisleno pfiméfené. V souctu pak odpracované hodiny
¢inf 104, které byly ustavem také vyuctovany, byt ve specifikaci uvedl dstav pro shora uvedenou
¢innost 16 namisto 8.

Navyseni o 20 % dle § 7 odst. 1 vyhlasky ¢. 504/2020 Sb. nalezi vzhledem k vynalozené
odbornosti s tim, ze navic znalecky ustav prezkoumaval zavéry dalsiho znaleckého posudku
znaleckého ustavu. Toto navyseni nenarokoval dstav za osm hodin ¢teni spisu a osm hodin
editace posudku. Nalezi tak na odméné za 88 hodin prace. Na odméné tak nalezi 88 hodin
po 450 K¢ snavysenim o 20 % a za zbyvajicich 16 hodin bez navySeni po 450 K.
Celkem nalezi na odméné 54 720 K¢.

Pokud jde o hotové naklady, tyto zalovany konkrétné nezpochybnil a vyuctované hotové naklady
na tisk jsou pfiméfené rozsahu a podobé znaleckého posudku. I odvolaci soud tak mél ¢astku
1 824 K¢ na hotovych nakladech znaleckého posudku za divodnou. Znaleckému ustavu nalez{
téz 21 % DPH, kterda cini 11 874,24 K¢. Celkem tak znaleckému tustavu nalezi 68 418 K¢,
jak spravné vypocetl soud I. stupné.

Odvolaci soud proto postupoval podle § 219 o. s. f. a rozhodnuti soudu I. stupné potvrdil
jako vécné spravné.

Pouceni:

Proti tomuto rozhodnuti neni dovolani ptipustné /§ 238 odst. 1 pism. f) o. s. f./.

Praha 9. zafi 2021

JUDr. Ale$ Nezdafil v. r.
pfedseda senatu
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