Cislo jednaci: 75Cm 91/2011 - 65

USNESENI

Meéstsky soud v Praze rozhodl samosoudkyni JUDr. Ivanou Zelnickovou v pravni véci
navrhovatelky: R. U., r. . XXX, XXX, pravné zast.: JUDr. Jifi Kunce, advokat, Chodska
1428/12, 120 00 Praha 2, a dile za G&asti: Lidové bytové druZstvo xxx, IC XXX, XXX, 0
nahrazeni projevu vile uzaviit smlouvu o pievodu bytové jednotky do vlastnictvi
najemce

takto:

I. Soud nahrazuje projev viile Lidového bytového druzstva xxx se sidlem xxx, IC XxXx,
uzaviit s navrhovatelkou smlouvu o pfevodu bytu do vlastnictvi v tomto znéni:

Smlouva o bezplatném pievodu
vlastnictvi jednotky (bytu),

uzaviena dne, mésice a roku nize uvedeného

ve smyslu ustanoveni § 6 a nasl. zakona ¢. 72/1994 Sb.,

mezi Lidovym bytovym druZstvem xxx,

se sidlem XxX -

ICO: xxx, DIC: xxx

bankovni spojeni: Komercni banka , a .s., pobocka Praha 10, K Botici 5, ¢islo G¢tu XXX

jejiz jménem jedna JUDr. Danem Holubkovem, pfedsedou piedstavenstva a Dr. Janem
Hlavackem

mistopfedsedou predstavenstva

dale jen ,, pfevadejicim*

na stran¢ jedné

a

pani R. U., r.C. XXX

trvale bytem v CR: XXX

¢lenkou Lidového bytového druzstva xxx,
dale jen ,,nabyvatel"

na stran¢ druhé

L. Zakladni ustanoveni o jednotce a jejim bezplatném prevodu
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1 Pievadéjici jako vylu¢ny vlastnik budovy - obytného domu ¢&.p. xxx ('ul. Xxx ) a pozemku
¢. pare. XXX v katastralnim uzemi XxX (obec hl. m. Praha, méstska ¢ast Praha xXx). na kterém
uvedeny dim stoji, vymezil v této budové jednotky podle zakona o vlastnictvi k bytiim a
podal Katastralnimu tfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha navrh na zapis
svého prohlaseni o vymezeni jednotek do katastru nemovitosti.

2. Prevadgéjici touto smlouvou pievadi do vlastnictvi nabyvatele jednotku - byt. uvedeny v ¢l.
fimska dvé této smlouvy, a to se vSemi soucastmi a prislusenstvim (dale jen prevadénou
jednotku-byt) a s idealnim podilem o velikosti 51/848 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. XXX a
na pozemku parc.C. XXX, zastavéna plocha a nadvoii, vSe v k.u. XxX, obec Praha, okres hlavni
mésto Praha. Pfevod je bezplatny. Jsou-li nabyvateli manzelé, jde o pfevod do jejich
spole¢ného jméni.

3. Prevadéjici prohlasuje, ze na prevadéné jednotce-bytu, na jejich soucastech a prisluSenstvi, na
spole¢nych ¢astech domu ani na pozemku nevaznou zadna vécna bfemena ani jina vécna prava
tretlch osob ¢i Jme pravni zavady, a ze Vzmk takovychto prav nebyl ani SJednan (N a

vvvvvv

1ako Lidové bytove druZstvo, preslo vlastnictvi k nemovitostem v katastralnim tzemi XXX a
Xxx na ziklad& usneseni ze dne 18.11.1992 o zruseni Lidového bytového druzstva Praha ke dni
18.1.1993.) Nemovitosti pievadéjiciho jsou zapsany na listech vlastnictvi, a to na LV XXX pro
k.a. Xxx, obec Praha, okres hlavni mésto Praha a na LV xxx pro k.i. XxX, obec Praha, okres
hlavni mésto Praha.

4. Nabyvatel, ktery pfijima prevadénou jednotku byt se vSemi soucastmi a prlslusenstV1m od
pfevadgjictho do svého vlastnictvi, prohlaSuje, ze mu je jeji stav znam. Byt jiz byl nabyvateli
zcela predan a nabyvatel je opravnén uzivat jej ve shodé s jeho stavebnim uréenim k bydleni.

Il. Popis jednotky-bytu €. XXx
soucast prohlaSeni o vymezeni jednotek v budoveé

v k. XXX Ep. XXX (XXX)

Jednotka €. XxX je byt ¢. Xxx o velikosti 1+ 1 s pfislusenstvim (se zachodem a koupelnou pod
uzavienim) umistény v pfizemi domu ¢p. XXX v k.. Xxx

1. Podlahovd plocha jednotky - bytu

Jednotka se skldd4 z mistnosti o této podlahové plose (v m?):

[010] (o PSSP 20,2
QT 1117 PSS 15,7
PIEASIN. ..o 79
£:16] 4 0 Yo E 03
KOUPEINA ... 55
0] 1110 - T 11
Celkova podlahova plocha ...........cccooeviiiiiiiiiiiien, 51,2

Celkova podlahova plocha po zaokrouhleni..................... 51,0
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Soucasné s jednotkou jsou vylucné uzivany spolecné ¢asti domu :

1 sklepni koje v suterénu domu.

2. Popis vybaveni bytu

Jednotka je vybavena témito zafizovacimi piedméty (pocet kusi):

topna télesa plynova..........cccceveveiiiiiniciieinenn, 2
SPOTAK PLYNOVY ..

UMYVAAIO .
baterie nad umyvadlem...........cccccveveiieeieiiinnnnn

Daterie VANOVA......ccvvvveiiiiieeeeeeeiee e e ereeeaa s

N e e e

ohfivaC vody plynovy .........cccceeerviiinicinninennn 1

ohiivac¢ vody elektricky .........c.ccovvviiriiiinninnnn. 1
K vybaveni jednotky dale patii:

listovni schranka............ccccoevveeiiiee e, 1
Do jednotky jsou zavedeny rozvody vody, elekttiny a plynu.

K jednotce patii podlahova krytina a stropni vystrojeni mistnosti, nenosné piicky a vnitini dvefe a okna
uvnitf jednotky, jakoZ i vnitini strany vstupnich dvefi do bytu véetn€ zarubni a vnitini strany vnéjSich
oken. K jednotce dale patii veskeré vnitini rozvody a kanalizace (kromé stoupacich vedeni) véetné k nim
pfipojenych pfedméti, (rozvody elektiny pocinajice elektromérem, rozvody plynu pocinajice
plynomérem).

K vlastnictvi jednotky patii spoluvlastnicky podil na spolecnych castech budovy €.p. XXX a na
pozemku parc.€. XXX, zastavéna plocha a nadvori, v§e v k.. Xxx, obec Praha, okres hlavni mésto
Praha o velikosti podilu: 51/848

I11. Uréeni spoleénych ¢asti domu
H1.1. Prevadéjici pfevadi na nabyvatele s vlastnictvim prevadéné jednotky i spoluvlastnictvi
spole¢nych casti domu, a to idealni
spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na spole¢nych ¢astech domu.
H1.2. S kazdym pfevodem (nebo ptrechodem) vlastnictvi jednotky se vzdy prevadi (nebo
prechazi) piislusny spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na spole¢nych ¢astech domu (se
vSemi pravy a povinnostmi s tim spojenymi). Spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na
spoleénych Castech domu nesmi byt pfedmétem pievodu (pfechodu), pokud se soucasné
nepievadi (neptechazi) vlastnictvi pfislusné jednotky.
111.3. Velikost spoluvlastnického podilu vlastnika jednotky na spole¢nych ¢astech domu je ur¢ena
pomérem velikosti podlahové plochy této jednotky k souctu podlahovych ploch vSech jednotek
v domé.
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I11.4. Spolecnymi ¢astmi domu jsou Casti domu, urcené zejména pro spolecné uzivam vlastniki
jednotek v domé.Spole¢nymi

c¢astmi domu (pokud se v dom¢ a na pozemku, na kterém dim stoji, pfip. pod timto
pozemkem nachdzeji) jsou vzdy zaklady domu vcetné izolaci, stfecha, hlavni svislé a vodorovné
konstrukce, vchod (vestibul, prijezd), schodisté, chodby; balkony (lodZie,terasy), kominy, domovni
rozvody vody, plynu, elektiiny, tepla a teplé vody, domovni kanalizace, domovni klimatizace
(odsavani,ventilatory), spolecna televizni anténa a obdobna zafizeni, vytah (vCetné strojovny a
Sachty, prip. oploceni) domovni kotelna a Spolecné mistnosti (prostory). Spole¢nymi ¢astmi jsou
téZz obvodové a nosné zdi (stény) a pruceli domu vcetné jejich Clenéni, piip. jiné ¢asti domu,
urcené pro spolecné uzivani vlastnikli jednotek v domé.

HL5. Spoleénymi ¢astmi domu jsou t€z vnéjsi strany vstupnich dveii do jednotek a vnéjsi
strany vnéjSich oken jednotek

(vCetné oken do dvora a svétliku apod.).

H1.6.. Ke spole¢nym castem domu dale patii zejména podlahova krytina a stropni vystrojeni
mistnosti (prostor), které jsou

spole¢nymi ¢astmi domu, dverfe, okna a nenosné pricky ve spolecnych ¢astech domu, rozvody vody,
plynu, elektiiny, tepla a teplé

vody (a kanalizace) ve spolecnych ¢astech domu a zafizeni a vybaveni spolecnych mistnosti
(prostor).

HL.7.. Vlastnik jednotky v domé se jakozto spoluvlastnik spole¢nych casti domu podili na
nakladech na jejich spravu, udrzbu a opravy a ma pravo spolecné ¢asti domu piiméetené uzivat.
Z pravnich ukond, tykajicich se spoleénych ¢asti domu, jsou jejich spoluvlastnici opravnéni a
povinni v poméru, odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilt.

111.8. Sklepni kéji mize uzivat pouze vlastnik jednotky, ke které koje nalezi.

HL9. Jestlize je balkon pfistupny pouze z nékteré jednotky a neni pfistupny z jinych
spole¢nych ¢asti domu, mize jej uzivat

pouze vlastnik jednotky, ze které je balkon piistupny. To plati i o lodziich a terasach. Obdobné
to plati 1 v ptipad¢ balkonti

lodzii a teras, které jsou ptistupné pouze z nékterych jednotek v domé a nejsou ptistupné z
jinych spole¢nych ¢asti domu.

IV. Ur¢eni prav k pozemku
IV.1. Pfevad¢jici pfevadi na nabyvatele s vlastnictvim pfevadéné jednotky 1 spoluvlastnictvi
pozemku, na kterém dim stoji a to idealni spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na
pozemku, uvedeném v €l. . bod 1.2. a v ¢l. 1. této smlouvy (dale téZ jen ,,pozemek*)
1V.2. S kazdym prevodem (nebo pfechodem) vlastnictvi jednotky se vzdy pievadi (nebo prechazi)
prislusny spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na pozemku (se vSemi pravy a povinnostmi s
tim spojenymi). Spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na pozemku nesmi byt predmétem
prevodu (pfechodu), pokud se soucasné nepievadi (nepiechdzi) vlastnictvi piislusné jednotky.
1V.3. Velikost spoluvlastnického podilu vlastnika jednotky na pozemku je uréena pomérem
velikosti podlahové plochy této jednotky k souctu podlahovych ploch vsech jednotek v domé.
1V.4. Vlastnik jednotky v domé se jakoZto spoluvlastnik pozemku podili na ndkladech na jeho
spravu, udrzbu a opravy a ma pravo tento pozemek pfiméfené¢ uZivat. Z pravnich tkont,
tykajicich se pozemku, jsou jeho spoluvlastnici opravnéni a povinni v poméru, odpovidajicim
velikosti jejich spoluvlastnickych podili.

V. Prava a zavazky, tykajici se domu, jeho spolecnych ¢asti a pozemku

V.1. S kazdym prevodem (pfechodem) jednotky, spoluvlastnického podilu vlastnika jednotky na
spole¢nych Castech domu a spoluvlastnického podilu vlastnika jednotky na pozemku se vzdy
prevad€ji (pfechazeji) piislusna prava a povinnosti dosavadniho vlastnika, souvisejici s provozem
domu, jeho spolecnych ¢asti a pozemku, zejména ve vztahu (pokud se v dom& a na pozemku, ptip.



pokracovani 5 75Cm 91/2011

pod pozemkem nachazeji) k rozvodiim (dodavkam) vody, plynu, elektiiny, tepla a teplé vody,
ke kanalizaci, ptip. ke kotelndm apod.

V.2. S kazdym pievodem (piechodem) jednotky, spoluvlastnického podilu vlastnika jednotky na
spole¢nych ¢astech domu a spoluvlastnického podilu vlastnika jednotky na pozemku se vzdy
prevadg¢ji (prechazeji) prislusna prava a povinnosti dosavadniho vlastnika, vyplyvajici z obecné
zavaznych pravnich predpist, zejména ze zakona o vlastnictvi bytl, z obanského zakoniku ze
stavebniho zakona, ze zakona o telekomunikacich, ze zakona ¢. 222/1994 Sb. (tykajicitho se
energetickych odvetvi), ze zdkona o statni pamatkové péci a z piedpist a z norem, které s nimi
souviseji.

V.3. Ustanoveni tohoto ¢lanku smlouvy se vztahuji i na pfevod (pfechod) prav a zévazkl z
prevadéjiciho na nabyvatele podle této smlouvy.

VI.1. Pravidla pro uzivani domu (domovni iad)

V1.1.1. Tato pravidla pro uzivani domu je povinen dodrzovat kazdy, kdo vlastni (nebo jakkoliv
uziva) jednotku v domé (at’ jde o byt ¢i nebytovy prostor), spolecné ¢asti domu nebo pozemek.
Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby tato pravidla dodrzovali vSichni uzivatelé jeho jednotky
i osoby, kterym vlastnik ¢i uzivatel jednotky umoznil vstup do domu nebo na pozemek
VI1.1.2. Kazdy vlastnik nebo opravnény uzivatel jednotky ma pravo uzivat jednotku a
pfiméfené uzivat spole¢né ¢asti domu a pozemek. Kazdy vlastnik ¢i uzivatel jednotky je
povinen uzivat jednotku, spole¢né Casti a pozemek tadné a Setrné, a to vyluéné k ucelu,
k némuz jsou stavebné uréeny. Diim je uréen zejména k bydleni.

V1.1.3. Kde se v téchto pravidlech mluvi o jednotkach v domé¢, rozumi se tim byty i nebytové
prostory v domé&, neni-li v konkrétnim piipadé vyslovné stanoveno néco jiného. Kde se
v téchto pravidlech mluvi o uzivani jednotky (resp. O pfiméfeném uzivani spole¢nych casti
domu a pozemku), rozumi se tim vzdy 1 uzivani (resp. Pfimétené uzivani) jejich ptislusenstvi.
VI1.1.4. Kde se v téchto pravidlech mluvi o pfedchozim vyslovném souhlasu spolecenstvi
vlastnikli jednotek v domé, rozumi se tim zejména vyslovné usneseni shromazdéni
spolecenstvi vlastnikl jednotek v domé, které je obsazeno v zapise z jednani. V obdobi mezi
shromazdénimi mize takovy souhlas vydat i spravce, ale pouze tehdy, pokud zadatel o
souhlas doruci spravci nezpochybnitelny datovany pisemny souhlas vlastniki, ktefi by méli
na shromazdéni spoleCenstvi vzdy (tedy i pti Gcasti vSech vlastnikd jednotek v domée) vétSinu
hlast. Pokud zakon vyzaduje vys$i kvorum, je tfeba jej dosdhnout i pfi tomto postupu.
Souhlas mtze byt vazan na splnéni nebo na pribézné plnéni podminek nebo omezen na
urcitou dobu.

V1.1.5. Pfi uzivani jednotky a pfiméfeném uzivani spolecnych ¢asti domu a pozemku je kazdy
vlastnik ¢i uZivatel jednotky povinen dbat toho, aby neruSil fadny vykon prav ostatnich
vlastnikli a opravnénych uzivateli jednotek, spolecnych ¢asti domu a pozemku, piredevsim
jejich fadné bydleni. Nesmi je zejména ruSit hlukem, zipachem, exhalacemi a jinymi
emisemi, musi zachovavat v domé a na pozemku distotu, potfadek a dobré mravy vcetné
nocniho klidu, chréanit jednotky, spolecné ¢asti domu a pozemek ptfed Skodami a dodrZovat
obecn¢ zévazné pravni piedpisy, tato pravidla, bezpecCnostni, protipozarni, zdravotni,
hygienické a obdobné predpisy a normy véetné doporucujicich.

V1.1.6. Kazdy vlastnik ¢i uzivatel jednotky je povinen neprodlené na svij naklad odstranit
zavady, poSkozeni a znecisténi, které v jednotce, ve spolecnych ¢astech domu ¢i pozemku
zpusobil on sdm nebo uzivatelé jeho jednotky anebo osoby nebo zvitata, ktery umoznil vstup
na pozemek.

VI.1.7. V ptipad¢ jakychkoliv havdrii, oprav a nebezpecnych (piip. obecné ohrozujicich)
situaci v jednotce, ve spolecnych castech domu nebo na pozemku o tom musi vlastnik ¢i
uzivatel jednotky neprodlen¢ informovat spravce a podle povahy véci 1 vlastniky a uzivatele
ostatnich jednotek v domé (ptipadné i policii a dalsi ptislusné subjekty), a to vzdy predem,
nevylucuje-li to povaha véci. Totéz plati o vyskytu nakazlivych chorob kdekoliv v dom¢.
V1.1.8. Pokud to vyzaduji sprava, udrzba a opravy spolecnych ¢asti domu, nékteré jednotky
Vv domé¢, domu jako celku ¢i pozemku, je kazdy vlastnik ¢i uzivatel jednotky povinen umoznit
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(po ptedchozi spravcové zadosti) piistup do jednotky, ptip. pfistup ptes jednotku na balkon,
do svétliku, do komina ¢i do jinych spoleénych casti domu nebo jinych jednotek. Kazdy
vlastnik ¢i uzivatel jednotky je zejména povinen umoznit spravu, adrzbu a opravy spolecnych
¢asti domu v jednotce (véetné domovnich rozvodu, vody, plynu, elekttiny, tepla a teplé vody
a metidel jejich spotfeby, domovni kanalizace a klimatizace a vCetn¢ zafizeni a vybaveni
spole¢nych ¢asti domu).

VI1.1.9. Nevylucuje-li to povaha véci, musi spravce o piistup do jednotky vzdy pozadat
pisemné. Je-li nutné, aby spravce domu zpfistupnil jednotku, a nelze-li zajistit souhlas nebo
soucinnost jejiho vlastnika ¢i uzivatele, je spravce domu povinen zpfistupnit ji za pritomnosti
nezcastnéné osoby, pfip. policie — zplsobem, ktery zajisti ochranu majetku v jednotce.
Spravce je povinen o zptistupnéni jednotky neprodlené uvédomit jejiho vlastnika, poftidit o
zptistupnéni zapis a predlozit jej na nejbliz§im shromdzdéni spoleCenstvi vlastniki jednotek.
V1.1.10. Kazdy vlastnik ¢i uzivatel jednotky je povinen zajistit spravu, udrzbu a opravy
(zejména predepsané nebo potiebné revize, prezkouseni a kontroly) technickych zatizeni a
rozvodl v jednotce, které nejsou spole€nymi Castmi domu, a to tak, aby nemohly byt
ohrozeny zivot, zdravi, bezpecnost a majetek jinych osob.

VI1.1.11. Hluéné ¢innosti v jednotce, ve spole¢nych ¢astech domu a na pozemku se provadéji
prednostné v pracovnich dnech, a to v obvyklé pracovni dobé. Od 22. Hodin kazdého dne do
6 hodin nasledujiciho dne je v domé noéni klid. V dobé noéniho klidu se v jednotce, ve
spole¢nych ¢astech domu ani na pozemku nesmi vyluzovat ani strpét jakykoliv hluk, ktery by
mohl rusit jiné osoby, zejména hrat na hudebni néstroje, pouzivat hlu¢né vysavace, mixéry,
pracky, my¢ky nadobi ani jiné hlu¢né piistroje a predméty. Rozhlasové piijimace, televizory a
obdobné pfistroje je tfeba v dob€ nocniho klidu piimétené ztlumit.

V1.1.12. Ve spolecnych ¢astech domu (vcetné vytahu a pidy) nesmi nikdo koufit, pouzivat
oteviené¢ho ohné a ponechéavat bez dozoru zapnuté plynové a elektrické spotiebice a piistroje.
Totéz plati o vSech prostorech sklepa.

VI1.1.13. Spole¢nymi ¢astmi domu lze vodit zvifata jen v nezbytné nutném rozsahu. Nikdo
nesmi nechat ve spole¢nych ¢astech domu a na pozemku volné pobihat zvitata. Psi 1 kocky
musi byt ve spoleénych ¢astech domu a na pozemku vzdy vodéni na voditku nebo neseni
Vv naruci nebo v uzaviené schrané. Psi, nejsou-li v uzaviené schran¢€, musi byt ve spoleénych
castech domu vzdy opatfeni ndhubkem. Nebezpecné druhy zvirat, nebo zvife obtézujici okoli
(zejména hlukem ¢i zapachem) anebo nepfiméfené mnozstvi zvifat (pfip. jinych nez
pokojovych rostlin) je dovoleno chovat (pfip.péstovat) v jednotce, ve spoleénych castech
domu nebo na pozemku jen po piedchozim vyslovném souhlasu spolecenstvi vlastnikli
jednotek v domé.

V1.1.14. Pro odkladani svych odpadki a necistot musi kazdy pouzivat, pokud jde o obvykly
rozsah bézného domovniho odpadu z bytl, nadoby (popelnice, kontejnery), urené pro
obyvatele domu. Odvoz jinych odpadkl zajistuje kazdy na své néklady. V jednotkéch, ve
spole¢nych ¢astech domu ani na pozemku nesmi nikdo ptechovavat nebezpecné chemikalie,
vybusniny, hoflaviny, jedy a podobné. Jednotku, spolecné ¢asti domu ani pozemek nelze
vyuzivat jako skladisté, ledaze jde o jednotku, ktera je k tomu stavebné urcena.

VI1.1.15. Ve spole¢nych castech domu (véetné pudy a sklepa) neni dovoleno ¢istit obuv,
Satstvo ani jiné predméty. Klepat koberce lze pouze na misté k tomu uréeném.

V1.1.16. Pti prani pradla v jednotce nebo v pradelné domu musi kazdy dostateéné vétrat a
dbat na to, aby voda nezatékala. Odtok splaski se nesmi urychlovat vyjmutim ochranné
miizky nebo obdobného zafizeni. V pradeln¢ domu se nesmi prat pradlo nemocnych
nakazlivymi chorobami. Pfi v&Seni pradla je tfeba dbat, aby z pradla nekapala voda a aby
povésené véci nestinily €1 jinak neptekazely jinym osobam.

VI1.1.17. Z jednotky ani ze spole¢nych cCasti domu (zejména z oken a z balkonl) ani na
pozemek nesmi nikdo vyhazovat zadné predméty, vyklepéavat ani Cistit obuv, Satstvo apod., a
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to ani do svétliki a Sachet. Kvétiny na oknech a balkonech jednotek i spolecnych ¢asti domu
musi byt vzdy zabezpeceny proti padu a stékani vody a nesméji stinit ¢i jinak prekazet jinym
osobam.

V1.1.18. Zadny vlastnik ani uZivatel jednotky nesmi bez piedchoziho vyslovného souhlasu
spolecenstvi vlastnikli jednotek v domé provést zddnou stavebni ¢i jinou Upravu ani jinou
zménu jednotky, spole¢né ¢asti domu nebo pozemku, ktera by mohla ohrozovat nebo jinak
ovlivnit vykon prav ostatnich vlastnikii a opravnénych uzivatelid jednotek, spolecnych casti
domu a pozemku, predevs$im jejich fadné bydleni. Zejména nesmi, a to ani na svij naklad,
vybouravat zdi a stavét pirepazky a zasahovat do spole¢nych ¢asti domu, véetné domovnich
rozvodii. Rovnéz nesmi provadét jakékoliv zmény a upravy, jimiz by se ménil ¢i mohl zménit
vzhled ¢i vnitini uspofadani domu, jeho spole¢nych ¢asti (v€etné vnéjSich oken a vnéjsi strany
vstupnich dvefti jednotky) a pozemku. Kazda uprava v jednotce ¢i jinde v domé a na pozemku
musi respektovat hlediska pamatkové péce.

V1.1.19. Vchody(vestibuly) prijezdy, chodby a schodist¢ domu, spole¢né balkony, pudy
pradelny, a susarny a vSechny dalsi spole¢né ¢asti domu se udrzuj volné, stejné jako svétliky a
pozemek. Bez predchoziho vyslovného souhlasu spolecenstvi vlastniki jednotek v domé
nesmi nikdo ve spolecnych prostorech domu ani na pozemku umistovat Zadné pfedméty ani
jejich umisténi trpét jinym osobam.

V1.1.20. Ve spole¢nych ¢astech domu a na pozemku nikdo nesmi bez pfedchoziho souhlasu
spoleCenstvi vlastnikli jednotek instalovat prepazky, podhledy, regaly ani provadét jiné
upravy. Toto ustanoveni se netyka sklepnich koji. Na oknech jednotek a na balkonech, které
jsou obraceny do ulic a na nameésti, se nesmi instalovat, rimové a obdobné konstrukce na
véseni pradla a odkladat na balkony nabytek a jiné predmeéty.

VI1.1.21. Jestlize je ve spoleénych ¢astech domu nebo na pozemku ziizena kocarkarna nebo
upraveno misti pro ukladani koc¢arkl, umistuji se tam pfednostné détské kocarky, které jsou
toho €asu pouzivany pro déti, bydlici v domé.

VI1.1.22. Nikdo nesmi umistovat ve spolecnych ¢astech domu (véetné vnéjsich oken a dveti
jednotek) a na pozemku vyvésky, napisy, reklamy, a jind informacni zatizeni bez ptedchoziho
souhlasu spolecenstvi vlastnikli jednotek v domé&. Pokud vSak ma vlastnik ¢i opravnény
uzivatel jednotky v jednotce misto podnikani nebo v ni provozuje ve shod¢€ s jejim stavebnim
uréenim vydéle€nou cinnost (anebo ma-li pravnickd osoba, jejimz je vlastnik jednotky
spolecnikem ¢i jinym tucCastnikem, v jednotce své sidlo) neni tfeba souhlasu k umisténi
pfiméfeného obchodniho oznafeni na dvefich jednotky, u vchodovych dvefi domu, pfip.
k umisténi nezbytnych orienta¢nich smérovek ve spole¢nych ¢astech domu.

V1.1.23. Nikdo nesmi do domu ani na pozemek vpustit osobu, jejiZ totoznost (nebo opravnéni
ke vstupu do domu ¢i na pozemek) nezna anebo si tim neni jist, ani cizi zvite.

VI1.1.24. Kazdy vlastnik nebo uZivatel jednotky je povinen zamykat (uzavirat) vchodové
dvefe a dale zamykat (uzavirat) spole¢né ¢asti domu, které se uzamykaji (uzaviraji). Uklada-li
se kli¢ na urcené misto, je kazdy povinen jej tam po pouZiti neprodlené¢ ulozit. Opatfit
spole¢nou ¢ast domu zamkem muze vlastnik jednotky jen po ptedchozim vyslovném souhlasu
spolecenstvi vlastnikli vdomé. To neplati o balkonech (lodziich, terasach), které jsou
piistupné pouze z nékteré jednotky v domé (z nékterych jednotek v dom¢), ani o sklepnich
kojich.

V1.1.25. Kazdy vlastnik a kazdy uzivatel jednotky je vzdy povinen mit svou schranku ve
spole¢nych prostorech domu oznafenou svym jménem a piijmenim (piip. obchodnim
jménem) pro doruovani postovnich zasilek a pisemnosti spravce.

V1.1.26. Neni-li domovni fad dodrzovan nebo nejsou-li plnény jiné povinnosti vlastnika nebo
uzivatele jednotky, mize takové plnéni zajistit spravce, a to na ndklady vlastnika jednotky,
ktery je mél plnit (dodrzovat) nebo jejich plnéni (dodrZzovani) zajistit. To plati 1 o odstranéni
zévad, poSkozeni, zneCisténi a o odstranéni predmétl €i nepovolenych stavebnich uprav nebo
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jinych zmén v domé¢. Ten, za koho (¢i kvili komu) bylo spravcem takto plnéno, je povinen
spravci neprodlené nahradit ndklady, spravcem vynalozené, a to s iroky z prodleni ve vysi
dvojnasobku diskontni sazby centralni banky k prvnimu dni spravcova plnéni.

VI1.1.27. Zasahuje-li vlastnik jednotky do prav ostatnich vlastniku jednotek v domé takovym
zpusobem, Ze podstatné omezuje nebo znemoziuje vykon jejich prav ( a to i strpénim jednani
jinych osob, které jeho jednotku uzivaji nebo kterym umoznil vstup do domu a na pozemek) a
nesplni-li povinnosti ulozené rozhodnutim soudu, muze kterykoliv z ostatnich vlastnika
jednotek v domé podat soudu navrh na nafizeni prodeje této jednotky (navrh muize —
V zastoupeni vlastnika jednotky — podat i spravce)-

V1.1.28. Spravce je povinen ucinit tento domovni fad ptilohou kazdé smlouvy, kterou uzavira
o uzivani bytu nebo nebytového prostoru v dom¢, smlouvy o dilo, bude-li podle ni plnéno
v domé, a podobnych kontrakti. Je také povinen zajistit, aby byl domovni fad vyvéSen ve
spole¢nych ¢astech domu, zpravidla ve vstupnich prostorech nebo v piizemi domu.

2. Pravidla pro spravu, udrzbu a opravy domu a pro prispivani vlastniki jednotek na
spravu, udrzbu a opravy.

VI1.2.1. Spravu, udrZzbu a opravy spolenych c¢asti domu (ptfipadné domu jako celku) a
pozemku zajist'uje spravce. Spravce je pravnickou osobou, jejimz cilem (Gcelem)je zejména
fadna sprava spolec¢nych casti domd, ptip. domu jako celkd, a pozemkd.

V1.2.2. Kde se v téchto pravidlech mluvi o spravé, udrzbé a opravach spole¢nych ¢asti domu,
rozumi se tim vzdy i jejich provoz, Gpravy, rekonstrukce a modernizace,instalace, renovace,
revize, prezkouseni, kontroly, znalecké posudky a plnéni odbornych subjekti vibec a jiné
obdobné tkony a Cinnosti, a to vcetné technické a jiné dokumentace, ptip. vybérového nebo
nabidkového(poptavkového) tizeni, smluvniho zajisténi ¢innosti a stavebniho dozoru. Neni-li
vyslovné stanoveno néco jin¢ho, rozumi se spravou , udrzbou, a opravami spolecnych Casti
domu téz sprava, udrzba a opravy domu jako celku a pozemku. Za soucast spravy spole¢nych
¢asti domu a pozemku se vzdy povazuje jejich pojisténi, a jejich zabezpeceni proti Skodam.
V1.2.3. Kde se v téchto pravidlech mluvi o tzv.sluzbach, rozumi se tim plnéni (poskytovana
S uzivanim jednotek v domé), jejichz ceny nejsou zahrnuty v piispévku na spravu, udrzbu a
opravy a jejichz celou cenu nehradi vlastnici nebo uZivatelé jednotek pfimo dodavateli
(poskytovateli) plnéni.

V1.2.4. Spravce je povinen pravidelné (jednou ro¢né, a to zpravidla ve druhém cCtvrtleti
kalendainiho roku — za uplynuly kalendaini rok) piedlozit vlastnikim jednotek, v domé
pisemnou zpravu o své ¢innosti pro diim, zejména o sprave, udrzbé a opravach, o hospodareni
domu (v€etné financniho), o stavu domu, zejm. jeho spolecnych €asti, a o provedenych a
piedpokladanych opravach v domé a na pozemku. Ve zpraveé spravce t€Z seznamuje vlastniky
jednotek s poslednim vyrokem auditora o spravcové hospodateni. Jako pfilohu zpravy
predklada spravce tidaje z katastru nemovitosti , které ma o domé¢ k dispozici.

V1.2.5. Spravce je povinen pravidelné (nejméné jednou ro¢né, zpravidla ve druhém Ctvrtleti
kalendéainiho roku), svolavat shromazdéni spolecenstvi vlastnikli jednotek v domé. Termin
kazdého shromazdéni oznamuje spravce vlastnikiim jednotek v domé co nejdiive predem.
Pozvanka na shromazdéni musi byt odeslana kazdému vlastnikovi jednotky v domé
nejpozdéji ¢trnact dnl pied terminem konani. Nejpozdé€ji v téze lhite je spravce povinen
pozvanku vyvésit na spravcovské informacéni desce v domé. (Ozndmil-li vlastnik sprévci jinou
kontaktni adresu nez v domé, odeSle mu spravce pozvanku na shromazdéni také na tuto
kontaktni adresu). Spravce je povinen zlcastnit se jednani shroméazdéni a pofidit o jednani
Zapis.

V1.2.6. V ptipad¢ potieby mtze byt shromazdéni spolecenstvi vlastnikii jednotek v dome
svolano i v jiném terminu. Pokud se takové shromazdéni svolava pouze z divodu, ktery je dan
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jen u nékterého vlastnika jednotky v domé, je tento vlastnik jednotky povinen do hospodareni
domu nahradit nédklady na jeho svolani a konani.

VI1.2.7. Spravce domu provadi pro vlastniky jednotek v domé jakozto spoluvlastniky
spole¢nych ¢asti domu a pozemku zejména tyto pravidelné ¢innosti:

a) plni povinnosti (provadi a zajiSt'uje Cinnosti) spravce domu podle zdkona a téchto
pravidel,

b) cini potfebné tkony, a to i pravni a ucetni, aby do hospodateni domu plynuly piijmy
fadné a vcas, aby naroky na tyto piijmy nezanikly, nebyly proml¢eny nebo aby nebylo
jejich vymahani jinak zmateno, a ¢ini (zejména v soucinnosti s daniovym poradcem,
pfip. s auditorem) tkony potfebné k daniové optimalizaci hospodateni domu,

C) za kazdy kalendaini rok sestavuje zavérku hospodaieni s prostfedky domu a nechava
své ucetnictvi overit auditorem,

d) cini potfebné tkony, a to i pravni a technické, aby jiné osoby fadné a vcas plnily své
povinnosti, tykajici se domu a pozemku, které jim uklada zakon, soud, organ vetejné
spravy (na zakladé¢ zakona), tato pravidla nebo smlouva, aby tyto povinnosti
nezanikly nebo aby nebylo vymahani jejich plnéni zmateno, a ¢ini potfebna opatieni
ke v€asné napravé nezadoucich pomért,

e) informuje vlastniky jednotek v domé o spravé, udrzbé a opravach domu a pozemku a o
havériich, pfip. o nakazlivych chorobach, vdomé a o dalSich zavaznych
skute¢nostech, tykajicich se domu, které zjistil pfi vykonu spravy.

f) vede ucelenou a prubézné aktualizovanou evidenci udaji o domé vcetné jeho
technického stavu a vcetné udaji z katastru nemovitosti a udaju, které zjistil pfi
vykonu spravy, a zpracovava statistické a obdobné piehledy, pfip. hlaseni, uklada-li
mu to zdkon, soud, organ vetejné spravy (na zakladé¢ zdkona), tato pravidla nebo
zavazal-li se k tomu vlastnikovi jednotky,

g) vlastni a spravuje archiv listin, tykajicich se domu a umoziuje vlastniku jednotky na
pozadani nahlédnout do listin, které se tykaji jeho jednotky,

h) zajistuje dodavky tzv. sluzeb a hradi tyto dodavky (z vybranych thrad za sluzby)
jejich dodavatelim (poskytovateliim),

i) plni jiné povinnosti (provadi dalsi Cinnosti), které mu uklada zakon, soud , organ
vefejné spravy na zaklad€ zdkona anebo pokud se k nim vlastnikovi jednotky zavézal
a

J) vede dokumentaci o domé a o své ¢innosti (véetné svych zjisténi)) pii spravé domu.

V1.2.8. Spravce zajistuje, ze ve spolecnych ¢astech domu, zpravidla ve vstupnich prostorech
nebo v ptizemi domu, je umisténa spravcovska informacni deska. Na spravcovské informacni
desce se uvadéji zejména kontaktni udaje o spravei a tisnova volani (telefonni cisla
pohotovostnich sluzeb), ptipadné dalsi skutecnosti, tykajici se spravy, udrzby a oprav domu a
pozemku. Tisiiové volani na servis vytahu musi byt uvedeno téz v kabin¢ vytahu. Spravce
mize informovat vlastniky jednotek v domé o skute¢nostech, tykajicich se spravy, udrzby a
oprav domu a pozemku, téZ pisemnou informaci, dorucenou do vlastnikovy oznacené
schranky pro dorucovani postovnich zasilek a pisemnosti spravce.

V1.2.9. Spravce zajistuje, Ze na dom¢ je uvedeno Cislo popisné, ¢islo orientani a oznaceni
spravce domu.

V1.2.10. Spravce zajistuje, aby bylo vzdy mozné zamykat (uzavirat) vchodové dvete domu.
Spravce je povinen pofidit pro vlastnika jednotky (na jeho zadost a ndklady) dalsi kli¢ od
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vchodovych dvefi domu a od uzamykanych spoleénych ¢asti domu. ZajisStuje-1i spravce
vyménu nebo osazeni nového zdmku ve spole¢nych prostorech domu, je vzdy povinen bez
prodleni portidit kli¢ k zdmku pro kazdého vlastnika jednotky v dom¢.

V1.2.11. K Zadosti vlastnika jednotky, v jehoz byté bydli malé dité, spravce ( v ramci spravy,
udrzby a oprav spoleénych ¢asti domu, pfip. pozemku) zfizuje ( v soucinnosti s timto
vlastnikem) ve spole¢nych ¢astech domu, pfip. na pozemku, kocarkarnu nebo misto na
ukladani koc¢arkt, a zajistuje provoz kocarkarny (mista pro ukladani koc¢ark).

V1.2.12. Spravce pronajimd nebo jinak uplatné prenechava tretim osobam spolecné ¢asti
domu, u kterych je to mozné a vhodné (napft. k umisténi billboardt, reklamnich tabuli apod.)
Shromazdéni spolecenstvi vlastnikti jednotek v domé vsak muize rozhodnout, ze k takovému
pienechani je tieba predchoziho vyslovného souhlasu spolecenstvi vlastnikii jednotek.
V1.2.13. Spravce je povinen zajistit spravu, udrzbu a opravy spole¢nych ¢asti domu i tehdy,
jestliZze jsou umistény uvniti jednotek.

V1.2.14. Velikost podilu vlastnika jednotky na nakladech na spravu, Udrzbu a opravy
spole¢nych casti domu (pfip. domu jako celku) a pozemku je ur€ena pomérem velikosti
podlahové plochy této jednotky k souétu podlahovych ploch vSech jednotek v dom¢.

V1.2.15. K zajisténi spravy, udrzby a oprav spolecnych ¢asti domu, piipadné domu jako
celku, a pozemku- vcetné pravidelnych ¢innosti podle téchto pravidel (kromé hrazeni tzv.
sluzeb) — vybira spravce od vlastnikli v domé mésicni ptispévek na spravu, udrzbu a opravy.
Spravce navrhuje spolecenstvi vlastnikl jednotek vysi tohoto mésicniho ptispévku vzdy se
zpravou o stavu domu a o opravach v domé, a to s piihlédnutim k potiebam domu a k jeho
hospodarteni, zejména k predpoklddanym nakladiim navrhovanych oprav. VySe minimalniho
mési¢niho ptispévku na spravu, tdrzbu a opravy se kazdoro¢né ( vzdy od 1.7. bézného roku)
valorizuje, a to navySenim dosavadniho p¥ispévku minimalngé o miru inflace v Ceské
republice za uplynuly kalendéaini rok (rozhodujici jsou udaje statniho statistického uradu,
tykajici se indexu spotiebitelskych cen —kod CSU 0704).

V1.2.16. U mésicniho pfispévku na spravu, Gdrzbu a opravy se ve vypoctovém listé vzdy
uvadi &ast, ptipadajici na udrzbu a opravy, a &ast, pfipadajici na spravu. Cast piispévku,
pfipadajici na spravu, spravce nevybird za jednu jednotku v domé, ve které bydli kontaktni
osoba. Kontaktni osobou se rozumi fyzicka osoba (zejm. vlastnik jednotky), kterd v domé
trvale bydli a poskytuje spravci (pifip. vlastnikim jednotek v domé€) soucinnost pfi
zajistovani spravy, udrzby a oprav spolecnych ¢asti domu (pfip. domu jako celku) a
pozemkul.

VI1.2.17. K zajisteéni tzv. sluzeb vybira spravce od vlastnika jednotek v domé mésicni zalohu
na sluzby. Vysi tthrnu zaloh na sluZzby v domé urcuje spravce podle predpokladanych nakladt
na diim v kalendainim roce, pfip. jiném budoucim obdobi. Velikost podilu vlastnika jednotky
na nakladech na tzv. sluzby je urena pomérem velikosti podlahové plochy této jednotky
k souctu podlahovych ploch jednotek v domé¢, na které se sluzby rozactovavaji.

V1.2.18. Spravce vybrané zalohy na sluzby vyuctovava, a to vzdy podle jim skutené
zaplaceny cen tzv. sluzeb, zpravidla jednou ro¢né: do 30.6. bézného roku za uplynuly rok. Do
jednoho mésice od vyuctovani, nejpozdéji do 31.7. bézného roku, je spravce povinen vratit
vlastniktim jednotek ptipadné preplatky na sluzbach za uplynuly rok, zjisténé vyuctovanim.
V téze lhiite jsou vlastnici jednotek povinni zaplatit spravci eventualni nedoplatky na sluzbach
za uplynuly rok, zjisténé vyuctovanim.

V1.2.19. Vlastnik jednotky je povinen platit spravci mési¢ni piispévek na spravu, tdrzbu a
opravy a mesicni zalohu na sluzby vzdy do konce kalendarniho meésice, za ktery jsou
piispévek a zaloha placeny. Spravce je povinen pii kazdé zmén€ mési¢niho piispévku na
opravy a spravu domu nebo zalohy na sluzby ptedlozit vlastnikovi jednotky novy vypoctovy
list, a to vzdy predem, nevylucuje-li to povaha véci.
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V1.2.20 V ptipad¢ prodleni s placenim mési¢niho pfispévku na spravu, tdrzbu a opravy nebo
mésicni zalohy na sluzby anebo nedoplatkli na sluzbach je vlastnik jednotky povinen zaplatit
spravci uroky z prodleni ve vysi dvojnasobku diskontni sazby centralni banky k poslednimu
dni lhity, v niz méla byt platba zaplacena. Stejné vysoky trok z prodleni je povinen zaplatit
spravce vlastnikovi jednotky pii svém prodleni s vracenim pieplatku na sluzbach vlastnikovi
jednotky. Zaplacenim tohoto sankéniho uroku nejsou dotéena zadnd véfitelova prava ani
dluznikovy povinnosti podle obecné zavaznych pravnich predpist.

VI1.2.21. Spravce a vlastnik jednotky plati jeden druhému pfednostné bezhotovostnimi
platbami (zejména za svého UcCtu), a to na jim znamé cCislo pfijemcova uctu s uvedenim
uréenych identifikacnich udajii (zejména variabilniho, pfip. specifického symbolu), jinak na
adresu piijemcova trvalého bydliste, resp. sidla, vzdy vSak s uvedenim uréeného variabilniho
symbolu). Vlastnik jednotky a spravce vzdy informuji jeden druhého o zménach svého Cisla
uctu, zménach platebnich symbolli apod. Neni-li stanoveno néco jiného, plati, Ze u plateb,
které se tykaji jednotky v domé (ptip.jejiho vlastnika), uvede platce vzdy variabilni symbol,
obsahujici popisné (,,cervené*) ¢islo domu a Cislo jednotky (bez lomitka).

3. Spolecna ustanoveni
VI1.3.1. Prava a zavazky vlastnika jednotky, tykajici se spoleénych ¢asti domu, ptip. domu
jako celku, a pozemku a jejich uzivani (véetné véci hospodafeni domu, zejména placeni
meési¢niho ptispévku na spravu, udrzbu a opravy a mési¢ni zalohy na sluzby) prechéazeji na
kazdého nového vlastnika jednotky nabytim vlastnictvi k jednotce.
V1.3.2. Pokud je jednotka ve spoluvlastnictvi vice osob, maji jeji spoluvlastnici postaveni
vlastnika jednotky a odpovidaji vic¢i jinym osobam (v€etné ostatnich vlastnikii jednotek
vdomé a vcetné spravce) spoleéné¢ a nerozdilné. (Obdobné to plati o vSech uzivatelich
jednotky, je-li jich vice). Spoluvlastnici jednotky mohou pisemné sdélit spravci, ktery z nich
bude kontaktni osobou ve vécech spravy, udrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu (ptip. domu
jako celku) a pozemku.
V1.3.3. Spravce je povinen evidovat a vést platby, tykajici se kazdé jednotky v dome¢, zvlast,
a archivovat je po dobu, ktera vyplyva z obecné zdvaznych, zejména danovych predpist.
V1.3.4. Jestlize spravce spravuje vice domu, je povinen o hospodateni kazdého domu uctovat
zvlast, a to vzdy tak, aby byl ptfehled o piijmech, které podle téchto pravidel plynou do
hospodateni domu. Témito piijmy jsou vzdy mésicni piispévky vlastnikd jednotek a dale
(pokud v domé existuji) téz Cisté piijmy I) ze spole¢nych ¢asti domu, pronajatych nebo jinak
uplatné prenechanych k uzivani tfetim osobam,2) z pojistnych plnéni ze vsech pojistek, u
nichz hradi pojistné spravce z prostfedkti hospodafeni domu,3) z jednotek v domé, které
vlastni spravce, a 4) dotace, dary, nahrady a jin¢ pfijmy, ur¢ené¢ vylu¢né do hospodateni
domu.
V1.3.5. Bylo-li pfijmu, ktery podle téchto pravidel plyne do hospodafeni domu, dosazeno
Z vice domt a neni-li moZzné rozdélit jej na ¢asti, piislusejici vzdy konkrétnimu domu, rozdéli
se prijem podle poméru souctu podlahovych ploch jednotek v téchto domech. (O dotacich,
darech a podobnych piijmech to plati jen tehdy, pokud jejich poskytovatel nestanovil jiny
klic.)
V1.3.6. Pokud se pojistné plnéni vztahuje vyluéné k pojistné udalosti v urcité spolecné Casti
domu, musi byt pfednostné pouzito na opravu této ¢asti domu, ledaze by obecné zavazny
pravni predpis ani pojistnd smlouva takovou povinnost nestanovily a shromazdéni
spole€enstvi vlastnikil jednotek v domé vyslovné rozhodlo jinak.
V1.3.7. Spravce je povinen ucinit opatieni k tomu, aby byl podil Gdrzby a oprav na vyuziti

cvwvr

Podil spravy nesmi piesahnout 15 % thrnu piijmu, které plynou do hospodafeni domu, ledaze
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by shromazdéni spolecenstvi vlastnika jednotek v domé vyslovné rozhodlo o vyssim podilu
spravy.

V1.3.8. M¢sicni zalohy na sluzby ani platby nedoplatkii na sluzbach neplynou, a to ani z¢asti,
do hospodateni domu, a nejsou, a to ani z ¢asti, pfijmem spravce. Vracené pieplatky na
sluzbach nejsou vydajem hospodaieni domu ani vydajem spravce.

V1.3.9. Jestlize je spravce vlastnikem jednotek v domé, je povinen Uhrnny ro¢ni pfijem
Z téchto jednotek — po vyporadani svych prav a povinnosti vlastnika a spravce (vcetné
zaplaceni dani) — pfevést do hospodafeni domu. Spravce je povinen pii nakladani s t€émito
jednotkami (zejména pii pronajimani) jednat vzdy tak, aby jejich vyuzivani pfineslo co
nejvyssi piijmy do hospodafeni domu a aby co nejméné obtézovalo vlastniky a uzivatele
ostatnich jednotek v domé, zejména pii jejich bydleni. Spravce je povinen zajistit danovou
optimalizaci pfijml z téchto jednotek a jejich vyuzivani ke spravé, drzbé a opravam domu.
Neni-li stanoveno jinak, ma se za to, ze pfijem z téchto jednotek, pfevadény do hospodateni
domu, je prispévkem jejich vlastnika na spravu, udrzbu a opravy.

V1.3.10. Vlastnictvi k nebytovym prostorim v domé& nemtize byt bez ptedchoziho vyslovného
souhlasu spolecenstvi vlastnikli jednotek v domé na nikoho pievedeno, ledaze takovou
povinnost (nebo povinnost jednotku nékomu nabidnout ptednostn€) uklada pievadéjicimu
zakon nebo soud.

V1.3.11. Jestlize je spravce vlastnikem pozemku, ktery souvisi s pozemkem, na kterém dim
stoji, a jestlize je tento souvisejici pozemek uren k uzivani vyluéné obyvateli domu jako
zahrada, je spravce povinen ucinit veskera opatfeni, aby tento pozemek mohl byt vyuzivan ve
shod¢ s jeho urcenim, zejména vlastniky a uzivateli jednotek v domé, a aby jeho vyuzivani co
nejméné obtézovalo vlastniky a uzivatele jednotek v domé&, zejména pii jejich bydleni.Naklady
spojené se spravou,udrzbou a opravami souvisejiciho pozemku nesou vlastnici jednotek,
VI1.3.12. Vlastnictvi k souvisejicimu pozemku nemize byt bez ptedchoziho vyslovného
souhlasu spolecenstvi vlastnikil jednotek

v domé na nikoho pfevedeno, ledaze to ptevadéjicimu uklada zakon nebo soud. Pokud to
zakon umoznuje a shromdzdéni vlastniki jednotek v domé o tom rozhodne, uzavie
spravce s vlastniky jednotek v dom¢ smlouvu o vécném biemeni uZzivani souvisejiciho
pozemku jako zahrady, kterou zatiZi pozemek vécnym bifemenem jejich uzivani (opravnénymi
osobami z vécného bfemene budou vSichni vlastnici jednotek v domé€) s tim, Ze vécné bifemeno
se zfidi na dobu neurcitou jako bezplatné a naklady spojené s jeho ziizenim uhradi vlastnici
jednotek v domé.

V1.3.13. Vlastnik jednotky je vzdy povinen sd€lit spravci telefonni Cislo Gcastnické telefonni stanice
v jednotce, pokud je v jednotce umisténa, ptipadné sdéli spravci i svou kontaktni adresu mimo
dim, telefonni a faxova cisla, e-mailovou adresu apod. (v€etné spojeni pro pracovni dobu
vSedniho dne a pro vikendy). Pokud jednotku uZiv4 jind osoba nez jeji vlastnik, je vlastnik
povinen sdélit spravci bez prodleni jeji jméno, piijmeni a rodné ¢islo (nebo obchodni jméno a
ICO), piipadné jeji kontaktni adresu a telefon. Jestlize je vlastnikem nebo uzivatelem jednotky
pravnicka osoba, kterd neni zapsana v zadném tuzemském ufednim rejstiiku, jehoz tdaje jsou
oficialné dostupné na internetu, je vlastnik povinen dolozit spravci jeji pravni subjektivitu,
jméno, sidlo a udaje o tom, kdo za ni jedna (pokud to doklada listinami v jiné nez Ceské feci,
vzdy pfiipoji jejich pieklad do CeStiny). Obdobné se spravci neprodlené oznamuji i zmény
sdélenych udajt.

VI1.3.14. Spravce muze provadét pro vlastniky jednotek v domé rovnéZ jiné nez pravidelné
&innosti, resp. jiné Cinnosti, neZ jsou uvedeny v téchto pravidlech, napf. vystavovat vlastniku
jednotky k jeho zadosti potvrzeni o tom, Ze jednotku (podle idaji v katastru nemovitosti) vlastni
nebo ze v ni (podle informaci spravce) bydli, a poskytovat mu soucinnost pii jeho jednanich s
organy vetejné spravy (zejména ohledné socialnich véci, dam a poplatkil). Spravcovy tkony,
uskutecnéné ve prospéch jen nckterého vlastnika jednotky v domé, hradi ten, k jehoz vyzve,
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piip. v jehoz zajmu je spravce provedl. Spravce miize za své ukony (zejména pokud by u nich
nebylo mozné nebo ucelné zvlast’ uctovat naklady) stanovit pausalni odménu, ktera zahrnuje i
nahradu spravcovych béznych hotovych vydajt.
VI1.3.15. Vydava-li spravce vlastnikovi jednotky pisemné potvrzeni, musi v ném vzdy uvést, pro
jaké ucely, komu a kdy je vydava, k jakému datu potvrzuje udaje, ze spravce neruci za nespravné
¢i zménéné Udaje a ze samotnym vydanim potvrzeni nemuize byt zalozen, zménén ani zruSen
pravni vztah (zejména nemohou bez dal§iho vzniknout prava a povinnosti, které neexistovaly
pfed vydanim potvrzeni).
V1.3.16. Spravce domu nesmi tretim osobam sdélovat tidaje o vlastnicich ani uzivatelich jednotek
ani udaj o tom, zda ma né&jakou informaci k dispozici. Spravce nesmi sd¢lovat €islo vlastnikova
uctu tfetim osobam a vlastnik jednotky nesmi sdélovat Cislo spravcova uctu tretim osobam. To
neplati, jestlize spravci nebo vlastniku jednotky takovou povinnost ulozil zdkon, soud, organ
vetejné spravy (na zdkladé zakona), tato pravidla nebo pokud si to spravce a vlastnik jednotky
sjednali.
VI1.3.17. K plnéni svych ¢innosti provozuje spravce kancelét, ktera je dostupna telefonem, faxem a
e-mailem, piip. zdznamnikem, a dale nejmén¢ dvakrat tydné (celkem nejméné osm hodin tydné)
k osobnim ndvstévam vlastnikl jednotek.
V1.3.18. Jestlize je podle zakona nebo téchto pravidel spravce povinen néco konat, plati vzdy, ze
je k tomu vlastniky jednotek téZ zmocnén.
VI.3.19. Kde se v obecné¢ zavazném pravnim predpise nebo v téchto pravidlech hovoii o
zvefejnéni, sdéleni, informovani apod., plati (pokud zdkon nestanovi jinak), ze tuto povinnost
spravce splnil, pokud pisemnost s pfislusSnym obsahem dorucil vlastnikovi anebo pokud ji odeslal
vlastnikovi jednotky doporucenym dopisem (pfip. na dorucenku): povinnost je splnéna dnem
doruceni dopisu nebo dnem, kdy posta nedoruceny dopis vratila spravci. (O vraceni
nedorucené¢ho dopisu je spravce vzdy povinen informovat na nejbliZz§im shromazdéni
spolecenstvi vlastnikil jednotek v domég.)
V1.3.20. Véci, neupravené témito pravidly, se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

VII. Dalsi ustanoveni
VIL.1. Ohledné stavajiciho mési¢niho ngjemného z bytu, ktery se touto smlouvou pievadi jako
jednotka, a mési¢niho pfispévku vlastnika pirevadéné jednotky na spravu, drzbu a opravy plati,
Ze tyto pravidelné mési¢ni platby nebudou v souvislosti s uzavienim této smlouvy ani s nabytim
vlastnictvi k pfevadéné jednotce nijak méneny ani preruseny. Prvni mésicni piispévek na spravu,
udrzbu a opravy' poukazZe vlastnik pfevadéné jednotky za kalendaini mésic nasledujici po
meésici, v némz bude zaplaceno poslani mési¢ni najemné z bytu, ktery se touto smlouvou
prevadi jako jednotka.
VIIL.2. Ohledn¢ mési¢ni zalohy na sluzby plati, Ze tyto pravidelné mési¢ni platby nebudou v
souvislosti s uzavienim této smlouvy ani s nabytim vlastnictvi k pfevadéné jednotce nijak ménény
ani preruSeny. Mésicni zaloha na sluzby bude placena vzdy souCasné s mesicnim nijemnym z
bytu nebo soucasné s mési¢nim ptispévkem na spravu, udrzbu a opravy.
VI11.3. Vyuctovani za sluzby, spojené s uzivanim bytu v roce, ve kterém provede katastralni tirad
vklad nabyvatelova vlastnického prava do katastru nemovitosti, ptevadéjici provede a odesle
nabyvateli nejpozdéji do 30.6. nésledujiciho kalendainiho roku. Ptipadny nabyvateltiv pieplatek
na sluzbach poukaze prevadéjici nabyvateli do jednoho mésice od odeslani vyuctovani. Bude-li
vysledkem vyuctovani nabyvateliiv nedoplatek, uhradi jej nabyvatel prevad¢jicimu v téze
lhute.
VI1.4. Veskeré pfipadné dluhy na najemném a sluzbach, vaznouci na byté, ktery se touto
smlouvou prevadi jako jednotka do nabyvatelova vlastnictvi, doplati nabyvatel prevadéjicimu tak,
aby byly pfipsany na ucet prevade¢jiciho, uvedeny v zahlavi této smlouvy, do 15 dnd ode dne
podpisu této smlouvy nabyvatelem. Pii platbé nabyvatel uvede variabilni symbol, obsahujici
popisné(,,cervené) Cislo domu a cislo jednotky (bez lomitka). Pfevadéjici pak potvrdi
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podpisem této smlouvy, Ze u bytu, ktery se touto smlouvou pievadi jako jednotka, neeviduje
zadné dluhy na najjemném, zadné dluhy na zalohach na sluzby, spojené s uzivanim bytu, ani
zadné nezaplacené nedoplatky na sluzbach.

VI11.5. Ode dne vkladu nabyvatelova vlastnictvi do katastru nemovitosti bude nabyvatel uzivat
prevadénou jednotku jako vlastnik a prevadéjici bude jako spravee provadét spravu, udrzbu a
opravy podle této smlouvy, zejména podle Pravidel pro uzivani domu, pro spravu, tdrzbu a
opravy domu a pro pfispivani vlastnikti jednotek na spravu, idrzbu a opravy.

VI11.6. Zustatek prostiedkl (podle evidence prevadéjiciho), urcenych v rozpoctu pievadéjiciho
(jako dosavadniho vlastnika domu) vylu¢né opravy v domé, ve kterém se pievadéna jednotka
nachazi, ptfevede spravce do hospodareni domu, a to do patnacti dnii po odevzdani datiového
pfizndni  pifevadéjiciho za kalendaini rok, ve kterém provede katastralni ufad vklad
vlastnického prava prvnich nabyvateld jednotek v domé do katastru nemovitosti.

VIII. Spole¢na a zavérecna ustanoveni
VIIl.1.Tato smlouva, jejimiz ustanovenimi jsou smluvni strany vazany pocinaje dnem jejiho
podpisu, miZze byt ménéna pouze
pisemnym ujedndnim smluvnich stran, které bude vyslovné oznaceno jako dodatek této smlouvy,
Dodatek se stava soucasti této smlouvy dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami.
VII1.2. Cisla Gétd smluvnich stran mohou byt ménéna jednostrannym pisemnym prohlasenim
strany, ktera je majitelem uctu,
adresovanym druhé ze smluvnich stran. Nabyvatel mize pisemnym prohlaSenim sdélit
prevadejicimu své Cislo uctu téZ v piipadé€, Ze v zahlavi smlouvy neni Zadné uvedeno.
VI11.3. Mezi smluvnimi stranami nebyla sjedndna zadni vedlej$i ujednani a smluvni strany
prohlasuji, Ze vii¢i sob& nemaji a
neuplatni zadné naroky, které nejsou uvedeny v této smlouveé. Bezplatnym pifevodem pievadeéné
jednotky, spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech domu a spoluvlastnického podilu na
pozemku a prevedenim zistatku prostfedkil z rozpoctu prevadejiciho do hospodateni domu jsou
smluvni strany vzajemné zcela vyporadany.
VIIl.4. Véci, touto smlouvou neupraveng, se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych
pravnich predpist, zejména zakona ¢. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytl (ve znéni zdkona ¢. 273/1994
Sb. a nalezu Ustavniho soudu &. 280/1996 Sb.) a ob&anského zékoniku (zakona &. 40/1964 Sb. v
platném znéni).
VII1.5. Pokud by jednotliva ustanoveni této smlouvy byla neplatna nebo se stala neplatnymi, ziistava
platnost ostatnich ustanoveni smlouvy nedotéena. Pro piipad, ze by byla platnost, u¢innost ¢i
zavaznost kteréhokoliv z ustanoveni této smlouvy zpochybnéna,jsou smluvni strany zavazany
povazovat piislusné ustanoveni smlouvy za sjednanou smlouvu o budouci smlouveé. Smluvni strany
se pro takovy ptipad zavazuji, ze ptisluSnou budouci smlouvu uzaviou bez prodleni.
VII1.6. Vlastnictvi k pfedmétu pfevodu dle této smlouvy nabude nabyvatel do svého vlastnictvi
vkladem vlastnickych prav dle této smlouvy ve prospéch nabyvatele do katastru nemovitosti.
Pravni GCinky nabyti vlastnického prava vznikaji nabyvateli, na zaklad¢ shora uvedeného
rozhodnuti katastralniho Gfadu o povoleni vkladu do katastru nemovitosti zpétné a to k dat podani
navrhu na vklad vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Pokud se n¢které
Casti vybaveni pievadéné jednotky (zejména zafizovaci predméty v jednotce) jiz diive staly nebo
stanou vlastnictvim nabyvatele, neni jejich vlastnictvi uzavienim této smlouvy ani nabytim
vlastnictvi Kk pfevadéné jednotce nijak dotCeno. Jinak ptechazi veSkeré vybaveni prevadéné
jednotky (zejména zatizovaci predméty v jednotce) do vlastnictvi nabyvatele dnem nabyti
vlastnictvi k jednotce (zddné vybaveni jednotky nezlistdva ve vlastnictvi prevadéjiciho).
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VIIL7. Tato smlouva vyhotovuje se VSesti stejnopisech, z nichz po jednom obdrzi pievodce a
nabyvatel a Ctyfi stejnopisy budou slouzit pro potiebu katastralniho tifadu jako soucést navrhu na
vklad vlastnickych prav do katastru nemovitosti dle této smlouvy. Navrh na vklad nabyvatelovych
prav do katastru nemovitosti podd Katastralnimu ufadu pro hlavni mésto Prahu, katastralni
pracovisté¢ Praha, nabyvatel, a to do patnacti dnli ode dne podpisu této smlouvy. K navrhu se
pripojuji stejnopisy smlouvy v poctu o dva vyssim, nez je pocet ucastnikli smlouvy. Ke smlouvé
se prikladaji schémata podlazi, urcujici polohu jednotek v domé a spolecnych Casti domu, s
udaji podlahovych plochach.

VI11.8. Smluvni strany se dohodly na vzajemné soucinnosti pii piip. rozvazovani, sjedndvani ¢i
ptechodu smluv s dodavateli tzv. sluzeb a ve vsech dalSich vécech, souvisejicich s vlastnictvim
jednotky, vCetné fizeni pied spravnimi organy, zejména Katastralnim ufadem pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha, ptip. finan¢nimi utady.

VI11.9. Pfevadéjici i nabyvatel obdrzi po podpisu smlouvy obéma stranami jednu jeji kopii a po
skonCeni fizeni o vkladu nabyvatelovych prav do katastru nemovitosti jedno vyhotoveni
smlouvy, opatfené dolozkou o vkladu prav.

VI11.10. Nabyvatel prohlasuje, Ze je ¢lenem pievadéjiciho druzstva, ze je ndjemcem bytu, ktery
se touto smlouvou bezplatné ptevadi jako jednotka, Ze je osobou opradvnénou k bezplatnému a
danové¢ privilegovanému nabyti této jednotky a ze neexistuji osoby, které by byly k jejimu
bezplatnému nabyti opravnény misto néj ¢i spole¢né s nim. Nabyvatel dale prohlasuje, ze
prevadénd jednotka je uréena k bydleni a ze neni sluZzebnim bytem. Nabyvatel rovnéz
prohlasuje, Ze je ¢eskym ob&anem nebo méa na tizemi Ceské republiky trvaly pobyt (sidlo) a
proto neni podle ustanoveni ¢eskych devizovych predpisii cizozemcem. Konecné nabyvatel
prohlasuje, Ze nemd dluhy na najemném ani dluhy a nezaplacené nedoplatky na tzv. sluzbach a
ze nema ani jiné nedoplatky, vztahujici se k jednotce a k jejimu pievodu, resp. Ze je do patnacti
dnti ode dne, kdy podepsal smlouvu, zcela zaplati.

VIII.11. Jestlize nabyvatel uzaviel manzelstvi, které trva, a jeho manzel (manzelka) pfitom
nenabyva pievadénou jednotku touto smlouvou spolecné s nim, prohlasuje nabyvatel, Ze jeho
manzel (manzelka) s nim neni spoleénym ¢lenem druzstva a spoleénym najemcem bytu, ktery
se touto smlouvou pievadi jako jednotka, a Ze neni osobou opravnénou k jeho bezplatnému
nabyti bytu jako jednotky. Dale nabyvatel prohlasuje, Ze toto své tvrzeni je s to dolozit
pisemnym cestnym prohlaSenim svého manzela (manzelky) s jeho (jejim) Ufedné ovéfenym
podpisem anebo vyrokem pravomocného rozsudku soudu.

VII1.12. Smluvni strany konstatuji, ze

-v domé¢, kde se prevadeénd jednotka nachézi, nejsou zadné prostory, slouzici ucelim civilni
ochrany,

-diim, ve kterém se pfevadeéna jednotka nachézi, neni domem zvlastniho urceni, tj. domem s
pecovatelskou sluzbou nebo domem s komplexnim zafizenim pro zdravotné postiZzené obc¢any,
prevadeéna jednotka neni bytem zvlaStniho urceni, tj. bytem zvlast’ upravenym pro ubytovani
zdravotné postiZzenych osob, a

pfevadéné jednotky se netykd Zadnd nesplacend anuita ani 74dna poskytnutd vratna dotace z
vefejnych prostiedku.

VI11.13. Podepsani prohlasuji, Ze se s obsahem smlouvy seznamili, Ze je vyrazem jejich pravé a
svobodné vile, Ze smlouvu neuzaviraji v tisni, Ze ji jsou opravnény uzaviit a Ze neni osob, které
jsou opravnény smlouvu uzaviit ji namisto nékteré ze smluvnich stran nebo spolecné s ni. Na
diikaz plného a bezvyhradného souhlasu smluvnich stran s obsahem smlouvy byla smlouva
podepsana.

I1. LBD xxx se sidlem xxx, IC xxx, je povinno zaplatit navrhovatelce naklady ¥izeni ve
vysi 20.440,- K¢, a to do 3 dnd od pravni moci tohoto usneseni k rukdm pravniho
zastupce navrhovatelky.


http://vhi.11/
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Odiavodnéni:

Navrhovatelka se svym navrhem doSlym soudu dne 13. 7. 2011, doplnénym dne 9. 9. 2011
domahala toho, aby soud nahradil projev vule Lidového bytového druzstva xxx uzaviit
s navrhovatelkou smlouvu o pfevodu bytu do vlastnictvi ve znéni uvedeném ve vyroku I.
tohoto usneseni. Navrhovatelka ve svém navrhu uvedla, ze je ¢lenem Lidového bytového
druzstva xxx na zaklad¢ dohody o pievodu ¢lenskych prav a povinnosti ze dne 24. 4,
1996, pricemz je také najemkyni bytové jednotky ¢. xxx o velikosti 1 + 1 s pfisluSenstvim
V pfizemi domu v XXX ulici ¢. XXX V XXX, kdy tato jednotka je ve vlastnictvi LBD XxX.
Navrhovatelka dale uvedla, Ze v souladu s ust. § 23 zak. ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd,
vyzval jiz pivodni ndjemce pisemné druzstvo k uzavieni smlouvy o pievodu vlastnictvi
k tomuto bytu, a to dopisem ze dne 5. 6. 1992, tedy ve lhuté stanovené timto zakonnym
ustanovenim. Do dne$niho dne vSak pfedmétna smlouva nebyla s navrhovatelkou uzaviena,
prestoze uzavieni smlouvy navrhovatelka pisemné u druzstva opakované urgovala. Dle
nazoru navrhovatelky se vSak druZzstvo snazi pouze oddalovat pfevod pfedmétného bytu a
poukazuje na trvajici problém v katastru nemovitosti, jelikoz tvrdi, Zze zapis v Katastru
nemovitosti neodpovida skutecnosti. Zapis v katastru nemovitosti vSak odpovida prohlaseni
vlastnika vypracovaného druzstvem a pokud jsou VvV predmétném prohlaseni né&jaké
nesrovnalosti, resp. udaje, které skuteCnosti neodpovidaji, nemize toto jit k tizi
navrhovatelky. Dle ndzoru navrhovatelky je druzstvo tedy povinno vypracovat dodatek
k prohlaseni vlastnika, tento nechat podepsat  vSemi spoluvlastniky a poté zaslat
katastralnimu tfadu, ktery provede na zakladé tohoto dodatku zmény v zapise v katastru
nemovitosti. S ohledem na vSechny tyto diivody je tedy navrhovatelka toho nazoru, ze by
jejimu navrhu, tj. nahrazeni projevu viile druZstva uzavfit S ni smlouvu o pfevodu predmétné
bytové jednotky mélo byt vyhovéno a navrhovatelce by mély byt ptiznadny naklady fizeni.

Dalsi ucastnik — druzstvo se kndvrhu na zahdjeni fizeni vyjadiil vtom smyslu, Ze
predmétnému navrhu nelze vyhovét, jelikoz k citované jednotce nendlezi spoluvlastnicky
podil na spoleénych ¢astech domu a pozemku o velikosti 51/848, ktery je uveden v katastru
nemovitosti, jelikoz jmenovatel zlomku je vysledkem nespravného vypoctu, ktery do souctu
podlahové plochy vSech jednotek v domé chybné zapocitava i plochu nezkolaudovaného
mezonetového bytu €. XxX. Dle nazoru druzstva tedy neni moZno predmétnému navrhu
vyhovét, tento byl podan sohledem na nesrovnalosti a nespravné zapisy v Katastru
nemovitosti pifedCasné a druzstvo tedy navrhlo zamitnuti navrhu Vv plném rozsahu s tim, Ze
mu zadné naklady fizeni nevznikly.

Z provedenych dikazl soud zjistil nasledujici:

Z ¢lenského prikazu vydaného Lidovym bytovym druzstvem v Praze na jméno Ing. P. R.
soud zjistil, Ze byl pfijat za ¢lena tohoto druzstva dne 16. 3. 1992.

Z 7adosti o pievedeni vlastnictvi k majetku LBD ze dne 5. 6. 1992 podepsané Ing. P. R. a
opatfené razitkem podatelny Lidového bytového druzstva dne 15. 6. 1992 soud zjistil, Ze
timto Ing. P. R. pozadal jakozto ¢len tohoto druzstva o pfevod bytu ¢.xxXx v domé ¢. p. XXX
ulice XXx v XXX, a to jakozto osoba opravnéna dle ust. 23 ZVB.
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Z dohody 0 uzivani bytu uzaviené mezi spravou domu LBD a P. a H. R. soud zjistil, Ze
s tcinnosti od 1. 2. 1992 sprava domu pienechava jednopokojovy byt v pfizemi v domeé ¢. XXX
na dobu neuréitou do uzivani manzelim R..

Z dohody o pfevodu cClenskych prav a povinnosti ze dne 24. 4. 1996 uzaviené mezi
navrhovatelkou a manzeli R. soud zjistil, Zze tato dohoda ma ovéfené podpisy, ptfiCemz
k tomuto dni byly na navrhovatelku ptevedeny ¢lenska prava a povinnosti, jejichZ soucasti je
pravo najmu k druzstevnimu bytu o velikosti 1 + 1 v pfizemi v domé €. p. XXX vV XxX, ulice
XXX.

Z Clenského prukazu ¢. xxX vydaného Lidovym bytovym druzstvem xxx soud zjistil, ze
navrhovatelce vzniklo Clenstvi v tomto druzstvu dne 31. 10. 1996, pficemz vyse Clenského
podilu uvedend na tomto Clenském prikazu ke dni vzniku Clenstvi ¢ini 100,- K¢. Tento
¢lensky prikaz je opatfen podpisem piedsedy a ¢lena predstavenstva a razitkem druzstva.

Z najemni smlouvy uzaviené dne 15. 10. 1996 mezi Lidovym bytovym druzstvem XXX a
navrhovatelkou soud zjistil, ze pfedmétem této najemni smlouvy je ndjem bytu &. XXX,
sestavajiciho se z jednoho pokoje a umisténého v ptizemi domu €. p. Xxx, Xxx ulice v Xxx
S tim, Ze tato ndjemni smlouva je uzaviena na dobu neurcitou.

Z vypisu z katastru nemovitosti LV XXX pro katastralni uzemi XxX, soud zjistil, ze Lidové
bytové druzstvo xxx je mimo jiné vlastnikem bytu ¢. XXX Vv budové Xxx, ¢. p. XxX, a to
s podilem na spole¢nych ¢astech domu a pozemku ve vysi 51/848, ptficemz V ¢asti E tohoto
vypisu je poznamenan nabyvaci titul, a to prohlaseni vlastnika budovy - Lidového bytového

druzstva xxx XXx ze dne 22. 12. 1998, pravni moc ke dni 26. 2. 1999.

Z korespondence mezi navrhovatelkou a Lidovym bytovym druZstvem xxx je patrno, ze v této
korespondenci nejdfive druZstvo poukazovalo na to, Ze navrhovatelka je povinna prokazat
svij zdkonny ndrok na vydani pfedmétného bytu a posléze druzstvo oddalovalo tento pievod
zZ toho ditvodu, ze pietrvavaji nesrovnalosti v zapisu v katastru nemovitosti.

Z prohlaseni vlastnika, tj. Lidového bytového druzstva xxx, soud zjistil, Ze vV tomto prohlaseni
vlastnika je uveden byt & Xxxx vdomé &. p. XXX pifizemi o podlahové plose 51 m? se
spoluvlastnickym podilem ve vysi 51/848. Z tohoto prohlaseni vlastnika soud dale zjistil, Ze je
opatfen dolozkou o vkladu do katastru nemovitosti s tim, Zze pravni uéinky tohoto vkladu
vznikly ke dni 26. 2. 1999.

Z rozhodnuti o nafizeni odstranéni stavby Mé&stské ¢asti Praha 10 — odboru stavebniho ufadu
Méstské ¢asti Praha 10 sp. zn. OSP207/01/Pa ze dne 7. 8. 2009, které nabylo pravni moci dne
19. 3. 2010, soud zjistil, Zze timto se nafizuje vlastnikovi stavby, ktera byla postavena bez
stavebniho povoleni, a to M. S., dat. nar. xxx, bytem Xxx/xxx, odstranéni stavby — stavebnich
uprav bytu ¢. XXX za ucelem jeho rozsifeni padni vestavbou do podkrovi bytového domu €. p.
XXX v ulici Xxx.

Z rozsudku Obvodniho soudu pro Prahu 10 €. j. 5 C 233/2001 — 25 ze dne 28. 7. 2003, ktery
nabyl pravni moci dne 4. 10. 2003, soud zjistil, ze timto rozsudkem soud ur¢il, Ze smlouva o
bezplatném pievodu vlastnictvi jednotky, tj. bytu €. XXX, uzaviend mezi Lidovym bytovym
druzstvem xxx a Ing. M. H., nar. dne xxx, dne 23. 12. 1998 je neplatna.
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Soudu je zjeho Cinnosti znamo, Ze v soucasné dobé probiha u podepsané¢ho soudu tizeni
vedené pod sp. zn. 75 Cm 50/2011 ve véci navrhovatelky M. S. (H.), nar. dne xxx, proti
Lidovému bytovému druzstvu XXX, ve kterém se tato domaha urceni existence prava na
pfevod bytu do osobniho vlastnictvi, a to bytu ¢. XXX na adrese Xxx XXX.

Ust. § 23 odst. 2 ZVB stanovi, ze druzstvo je povinno uzaviit smlouvu o pfevodu bytu
uvedeného v § 24 odst. 1 a 2 s fyzickou osobou — ¢lenem druzstva, ktera je najemcem bytu a
kterd vyzvala druzstvo podle § 24 zdk. ¢. 42/1992 Sb. o upravé majetkovych vztaht a
vypotradani majetkovych narokl v druzstvech ve znéni zdkonného opatieni piedsednictva
federalniho shromézdéni €. 297/1992 Sb. nebo vyzve druzstvo do 30. 6. 1995 k uzavieni
smlouvy o pfevodu vlastnictvi k tomuto bytu. Smlouva musi byt uzaviena nejpozdéji do
31. 12. 1995, neni-li dohodnuto jinak. Tim nejsou dotcena ustanoveni devizovych predpist.

Podle zakona ¢. 345/2009 Sb., ¢lanku II. pfechodnych ustanoveni, nebyla-li uzaviena smlouva
podle § 23 odst. 2 zak. €. 72/1994 Sb. do 1. 7. 2010, Ize pravo na uzavieni smlouvy podle § 23
odst. 2 a 3 zak. ¢. 72/1994 Sb. uplatnit nejpozdeji do 31. 12. 2020. Opravnénym z vyzvy je i
pravni nastupce fyzické osoby uvedené v § 23 odst. 2 a 3 zak. €. 72/1994 Sb., pokud spliuje
podminky zdkona na uzavieni smlouvy o pfevodu jednotky.

Na zékladé shora uvedeného a po provedeném dokazovani soud dospél k zavéru, ze navrh tak,
jak byl podan, je ditvodny. Navrhovatelka v tomto fizeni prokézala, ze jeji pravni pfedchiidce
Ing. R. byl ¢lenem pravniho piedchiidce LBD xxx a ndjemcem bytu, piicemz v zakonné lhite,
a to ke dni 15. 6. 1992 pozadal o pievod predmétné bytové jednotky do vlastnictvi.
Navrhovatelka v tomto ftizeni taktéz fadné prokazala, Zze na zakladé dohody o pievodu
¢lenskych prav a povinnosti uzavienou mezi navrhovatelkou a manzeli R. se stala ¢lenkou
LBD xxx a nasledné najemkyni bytu ¢. XXX vV domé €. p. xxx v ulici Xxx. V tomto fizeni bylo
taktéZ jednoznacn€ prokazéno, ze navrhovatelka opakované vyzyvala druzstvo k ptrevodu
bytové jednotky, avSak bezispésné. Dale bylo v tomto fizeni prokazano, ze stav tykajici se
podilu na spole¢nych castech domu a pozemku zapsany v katastru nemovitosti odpovida
stavu uvedenému V prohlaseni vlastnika, tj. LBD xxx. Pokud zapis v katastru nemovitosti
ucinény na zéklad¢ prohlaSeni vlastnika, tj. LBD XXX neodpovidd skutecnosti, jak tvrdi
druzstvo, tato skute¢nost nemize jit dole nazoru soudu K tizi navrhovatelky, nebot’ druzstvo
samo zavinilo, Ze v prohldseni vlastnika jsou chyby. Soud mé v dané véci za to, ze druZstvo
nemuze navrhovatelce upirat jeji pravo na prevod bytu z toho diivodu, Ze v disledky cCerné
stavby M. S. v pfedmétném domé jsou jak v prohlaseni vlastnika, tak i ve vypisu z katastru
nemovitosti uvedeny nespravné podily na spole¢nych ¢astech domu a pozemku. Pokud tedy
zapis spoluvlastnickych podilii neodpovidéd skutec¢nosti, neodpovida tedy skutecnosti u zadné
jednotky v domé a bude nyni na Lidovém bytovém druzstvu v XxX, aby ucinilo ve smyslu
ZV/B dodatek k prohlaseni vlastnika, ktery bude vSemi spoluvlastniky podepsan a na zaklade
takto opraveného prohlaseni vlastnika, resp. dodatku k ptivodnimu prohlaseni vlastnika mize
byt provedena oprava zapisu v Katastru nemovitosti.

Ze vsech téchto divodd tedy ma soud za to, Ze narok navrhovatelky na nahrazeni projevu vile
tak, jak je uvedeno ve vyroku I. tohoto usneseni, je opravnény, a proto rozhodl jak shora
uvedeno, pficemz navic podotyka, ze ani skutecnost, ze Obvodni soud pro Prahu 10 urcil
neplatnost smlouvy o bezplatném pievodu vlastnictvi jednotky €. XXX uzaviené mezi LBD
xxx a Ing. M. S. (H.) neni divodem pro to, aby navrh navrhovatelky byl povazovan za
neopravneny.

Vyrok o nakladech fizeni se opira o ust. § 142 odst. 1 o. s. . tedy o zasadu uspésnosti ve
sporu.
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V tomto fizeni méla navrhovatelka plny uspéch a ma tedy narok na ndhradu nakladi, které
vynalozila k uplatnéni svého prava. Tyto naklady se sestavaji ze zaplaceného soudniho
poplatku ve vysi 1.000,- K¢, déle se sestavaji z nakladii pravniho zastoupeni, a sice odmény
advokata za tizeni pted soudem L. stupné dle § 7 pism. g) vyhlasky ¢. 484/2000 Sb., ve znéni
ucinném do 29. 2. 2012 ve vysi 15.000,- K¢, kdy podle piechodnych ustanoveni, a sice ¢lanku
II. vyhlasky ¢. 64/2012 Sb. ucinné od 1. 3. 2012 se pii urCeni vySe pausalni odmény za
zastupovani ucastnika advokatem nebo notafem v jednotlivém stupni obCanského soudniho
fizeni, které nebylo vtomto stupni ukonfeno v ke dni nabyti G€innosti této vyhlasky,
postupuje podle dosavadnich pravnich ptredpist. JelikoZz ke dni Uc¢innosti vyhlasky
C. 484/2000 Sb., vplatném znéni, tj. k1. 3. 2012, nebylo pfedmétné fizeni ukonceno,
postupoval soud podle piechodného ustanoveni obsazeného v této vyhlasce a rozhodl o
odméné¢ advokata ve vysi jak shora uvedeno. Dale se nahrada nakladi fizeni pravniho
zastupce navrhovatelky sestdva z ndhrady hotovych vydaji advokata za 4 tkony pravni
sluzby po 300,- K¢, coz ¢ini celkem 1.200,- K¢, a to dle ust. § 13 vyhlasky ¢. 177/1996 Sb.,
Vv platném znéni. Tato odmeéna a nahrada hotovych vydaji advokata se s vyjimkou soudniho
poplatku déle zvySuje jesté o 20% DPH, jelikoz pravni zastupce navrhovatelky soudu dolozil,
ze je platcem DPH. Celkové ndklady fizeni ¢ini tudiZz ¢astku ve vys$i 20.440,- K¢, z ¢ehoz
castka ve vysi 3.240,- K¢ ptipada na DPH.

Vyrok o povinnosti zaplatit naklady fizeni k rukam pravniho zastupce navrhovatelky je

odivodnén ust. § 149 odst. 1 0. s. 1.

P o u ¢ e n i: Proti tomuto usneseni 1 z e podat odvolani do 15ti dntt ode dne doruceni k
Vrchnimu soudu v Praze prostfednictvim zdej$iho soudu.
V Praze dne 5. ¢ervna 2012

JUDr. Ivana Zelnickova,v.r.
samosoudkyn¢

Za spravnost:
Stenclova Marie



