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CESKA REPUBLIKA
ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Méstsky soud v Praze rozhodl samosoudkyni JUDr. Zuzanou Ciprynovou ve véci

zalobce: Mgr. J. H., nar. xxx,
bytern Xxx, xxx

zastoupeného: JUDr. Jan Tryzna, advokat
sidlein Boddska 4, 128 00 Praha 2

proti .
zalovanému:  Bytové druZstvo Xxx v likvidaci, 1C xxx
sidlem Xorx, xxx
zastoupencho: Mgr. Vaclav Vondrisek, advokat .
sidlem Jicinsk4 1616/29, 13000 Praha 3
o nahrazeni projevu viile o uzavieni smlouvy o pfevodu bytové jednotky do vlastnictvi
takto;

I. Nivth, aby soud nahradil projev vile Zalovaného o uzavfeni smlouvy o. pievodu bytové
jednotky ve znéff:

Shodu s prvopisem: potvezuje’ Lenkd M'a_l.jnmré'. _
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Smlouva o-pievodu vlastnického prava k jednotce vymezené podle obanského zikoniku
do vlastnictvi ndjemee - lena bytového druzsiva

I Bytové druistvo Xxx v likvidaci IC: xxx,
se sidlem Xxx, xxx
zapsané ve vefejném rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddfl Dr,
vloZka xxx,
(dale jen jako ,Pievadéjici' anebo ,Druistvo”) na strang jedné a

IL  Mgr. J. H, r. &xxx, bytem Xxx, xxx
(dile jen jako ,nabyvatel') na strané druhé

uzavieli tuto smlouva o pievodu nemovité véci - vlastnického prava k jednotce ve
sniyshu ustanoveni §§ 1105, 1186, 1188 odst. | 'a souvisejicich, zdkona & 89/2012 Sh., a to
jednotky vymezené podle zikona & 89/2012 Sh.

8. 1. Uvodni prohlageni

1)  Prevdddjici vznikl jako bytové druistvo zalozené podle zikona & 513/1991Sh.
Prevadéjici byl ke ‘dni 19. 4. 2007 zapsin do obchodnibo rejsifiku a byl zaloZen zakladateli,
ktefi byli najemci byti v domé - stavbE Xxx, &.p. xxx, bytovy dim, ktery se stal nasledng
soudasti pozemku parc. € Xx, zastavéni plocha a nidvoii, v k.. Xxx, obec Praha, pod adresou
sidla DruZstva, s tim, Ze tito zakladatelé (pFipadné dal¥i osoby pFijaté za Eleny Druistva po jeho
zalo¥eni) poskytli své penéZité vklady (zdkladni Elensky vklad 2 dalii ¢lenské vklady) na
pofizeni piedm¥tné nemovitosti — bytového damu a pozemku,

2) Pievadéjici timto prohla¥uje, ¢ ma na zaklad¥ ProhlaSeni vlastnika o rozdglemi
-vlastnictvi nemovité véci na viastnické privo k ]ednotkam dle § 1166 a nasl, zdk. & 89/2012-Sh.,
obéansky zdkonik (ddle Jen »NOZ") ze dne 15. 3. 2017, viloZ¢éného do Kkatastru nemovrtostl
vedeném Katastralnim iFadem pro hlavai mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha, pod &, j.
V-19135/2017-101, pravni itinky vkladu prava ke.dni 15. 3. 2017, doplnéného dodatkem ze dne
22. 6. 2017 zapsaného v katastru nemovitost] vedeném Katastrdlnim ti¥adem pro hlavni mésto
Prahu, katastralni pracovi§té Praha pod zn. Z-30642/17, ve svém vyluéném viastnictvi:

a) jednotkn & xxx - byt (d4le také jen ,,jednotka’) zapsanou na LV xxx, pro k..
Xxx; o¢bec Praha, vymezenou ve stavbé Xxx, & p. xxx, bytovy diim,
nachézejici se na pozemkm parc, & xx (vie v Lkatastralnim dzemi Xxx, obec
Praha), jehoZ je soufasti, a tedy i shora uvedeni jednotka je soudasti pozemku
par. €. xx ¢ velikosti. 319 m?, zastavéni plocha a nddvofi, jehoZ soufisti je stavba:
Xxx, & p. xxx, (pozemek a bytovy dim veden na LV xxx pro k 4. Xxx, obec
Praha), a to vie zapsano v Katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnimn afadem
pro hlavni mésto Prahu, Katastrilni pracovisté Praha.

-Soucasti prevadené jednotky & xxx - bytu je spoluvlastmicky podil na spolefnych
tdstech, tj. pozemku i stavbé, jak jsou uvedeny v pismenu a) o velikosti 475/7643.

3) Piilohu & 1 této smlouvy tvofi tabulka jednotek, kierd uvadi vyméry jednotlivych
prostor v jednotce (jednotkich v pFedmémé budové) a vyméry a oznateni spole¢nych gasti
domu p¥enechanych k vylunému uzivini vlastnikovi jednotky.

Shodu ¢ prvopisem potvrzuje Lenka Malinovi.
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4) Pilohu &, 2 k této smlouvd tvor pidorys 2. nadzemntho podlazi budovy Xxx, ¢. P: XXX,
objektu bydleni v k. ii. Xxx; obec Praha, obsahujici planek prevadéné jednotky uvedené v odst.
2 pismeno a) tohoto {linku, a ostatni jednotky na uvedeném podlaZi,

&L IL P¥edmét smlouvy a popis nemovitosti

1y Piedmétem této- smlouvy je pfevod jednotky uvedené ve & L. odst..2) pismeno a)
této smilouvy, a to se viemi pravy a povinnostmi vziahujicimi se k nové vymezené jednotee ve
smyslu ustanoveni §§ 1106, 1107 a 1186 NOZ, a se viemi soufdstmi a piisluSenstvim na
nabyvatele. Previdéjici touto smlouvou pievadi ze svého vyluiného viastmictvi vyse
specifikovanou jediiotku nabyvateli a nabyvatel touto smlouvou nemovitost do svého v¥luéného
vlastnictvi nab¥vi a piejima.

2) Pievadgjici prohlaSuje, Ze jednotka, kterd je predmétem pfevodu podle této smlouvy,
neni zatifena zdstavnin pravem, vécnymi bfemeny, privem stavby nebo piedkupnim priavem,
ivéry a piij¢kami pievadéjiciho.

3) Pievidéjici upozoriinje nabyvatele, e jednotka se machdzi v budové, kters ‘neprosla
rekonstrukei a byla postavena cca pied vice ne¥ 80 lety, tomu odpovida stifi a opot¥ebeni
spolecnych &dsti budovy, véetné stavebnich konstrukei, povrchit a inzenyrskych siti. Budova, ve
které se jednotka nachfz, prochizela. piedepsanymi revizemi, to se viak nemusi tykat stavn
rozvedu a instalaci v jednotce. Vzhledem k tomu, Je se prevadi jednotka, kterou nabyvatel
uZival jako nijemce, je pln& sezndnien se stavem a faktickymi vadami jednotky, spoleénych €asti
a budoyy a v tomto stavu jednotku pFijima do. svého vlastnictvi. Pevadéjici upozoriinje
nabyvatele na probihajici spravni fizeni a soudni Fizeni vztahujici se k jednotce, kterd jsou
uvedena v €l. IV. odst. 1 této smlouvy, '

4)  Nabyvatel prohlaSuje, %e je lenem Druistva Pievidéjiciho a nijemcem druzstevniho
bytu tvofici bytovou jednotku podie &l I. odstavee 2 této smlouvy, kters je predmétem prevodu
podle této Smilouvy a neni mu znidmo nic o tom, Fe by druZstevni podil ve DruZstvu, se kterym
souvisi ndjem bytu, prevedl na jineu osobu, nebo Ze by jeho &enstvi v Dru¥stvy pievodcee
zaniklo nékterym ze zpiisobit uvedenych v § 610 zdkona & 90/2012 Sb. (dile jen jako ,,ZOK®).

5)  Popis jednotky & xxx - bytu; zapsané na LV & xxx pro k. ii. Xxx, obéc Praha:

Jednotka & xxx - (byt) - umisténi v 2. NP (1. patie) v budové Xxx, & p. xxx, kterd je
souédsti pozemku par.é xx v k. i, Xxx, obec Praha.

Vyméra podlahové plochy jednotky s pFislufenstvim pro dfely stanoveni
spoluvlastnického podilu na spoleénych &sstech - je: 47,5 m:. Vyméry jednotlivych
prostor v jednotce. jsou uvedeny v- Piiloze & 1. této Smlouvy (piiloha byla i
nedilnou soudisti Prohlasent viastnika citovaného vyse).

Jednotka €. xxx - byt zahrnuje i spoluviastnicky podil o velikosti 475/7643 na
spoleénych ¢4dstech Nemovité vdei - pozemkit pare. & xx - zastavéna plocha a
nadvofi, jehoi souddsti je budova & p. xxx - bytovy dium, vie zapsino na LV
€. xxx pro Katastrilni vizemi Xxx, obec Piaha, n Katastralniho dfadu pro
hiavni mésto Prahu, Katastrilni pracovisté Praha.

Souéasti jednotky jsou rozvody studené i teplé vody uvnité bytu vEetnd

vodovodnich baterii, rozvody elektrické energie a rozvody plynu avnité byte a
potrubi odpadnich vod v hyt,

Shodu s prvopisem potvizuje Lanka Malinovd,
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K -viastuictvi jednotky patii vait¥ni omitky, malby a piipadné krytiny ma sténich,
tapety, dievéné & jiné obloZeni, kazetové stropy a podobné vaitini obloZeni stén
nebo stropii, podlahové krytina v byté a vie, co je spojemo s poloZenim &
usazenim a § funkei pfislu¥ného druhu podlahové krytiny, spolu s pfipadnou
krodejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soundasti podlahové
krytiny a- nezasahuje do spoleénych ¢asti ‘domu, nenosné svislé konstrukce uvnitf
bytu, vaiténi dveie, jakoZ i vstupni dveie do bytu.

Jednotka je ohranifena:

- -ystupnimi dveimi do bytu véetnd zdrubni,

- vypusti (zaFizenim) pro napojeni potrubi odpadnich ved z bytu, bytovym
jistitem za eélektromérem, pokud je tento umistén va¢ bytu nebo v pFipadé, Ze je
bytovj jistié za elektromérem umistén uvnitf bytu, pak -vn&j§i &sti vstupnich
dveri do bytm, uzivérem rozvodu plynu pre byt, pokud je tento umistén vné bytu
nebe v piipadd, Ze je temto uzdvér umistén uvnité byta, pak vnéj§i &isti vstupnich
dvefi do bytu, uzdvérem rozvodu vody pro byt, neni-li pro byt mé¥idlo instalovane, je-li toto
pom&rové métidlo pro byt instalovine, pak timto pomérovym méFidlem, '

_Spoleé'ué._ &ast: domu tvorici sklep‘ni kéji & xx o-vyméfe 6,0 m’ nachazejici se v
1. podzemnim podlaZi Budovy je pFenechina k vyluénému u¥ivani vlastnikovi této bytové.
jednotky. '

6) Spoletné EAsti nemovité véei:

6.1 Spole¢nou Fasti nemovité véci je v souladu s § 1160 odst. 2. NOZ p"ozemek, jehoZ
souddsti je budova, tj. pozemek pare. & xx - Zastavéni plocha a nidvo¥i, zapsany na LV & xxx
pro katastralni li_zein’i Xxx, obec Praha, w Katastralniho dFadu pro hlavni méste Prahu,
Katastrilni pracoviité Praha, '

6. 2 Spoleénymi Eastmi nemovité véci jsou dile:
- vodorovné a svislé nosné konstrukee véetné zakladi domu, obvodové stény domu
- stfecha vietnd vyplni vystupnych otvord, izolaci, hromosvodd, lavek, destovych Flabii a
svodi venkovnich & vnitinich,.
- kominy jako stavebni konstrukce Vv celé své stavebni délce, vietnd vyvleikovini
po?iieuéh’o*;spdlu- s kominem, mimo dodateng instalovanych k'omino'vj_'rch vlozek pofizenych sé
souhlasem osoby odpovédné za sprava domu jednotlivimi vlastniky jednotek, do nichz jsou
radstény tepelné spotfebife. tichto viastiki a které tvofi jeden technologicky celek jako
spalinova cesta tepelného spotiebide, '
-. balkony, lodZie, terasy i v piipadé, Ze jsou pfistupné pouze z bytu, dvefe z balkonii,
lod¥if i teras, tyto spoleéné ¥asti, jsou-li pFistupné pouze z bytu, jsou vidy ve vyluéném uZivani
vlastnika piislu$né jednotky,
- schody, vehody a vstupni dvei'e do domiu, priceli, schodisté, chodby, vypIné stavebnich
otvorir hlavni svislé konstrukce (okna),
- obvodové stény prostorové ohrani€ujici byt & nebytovy prostor.i v pfipadé; Ze jde o
nenosné svislé konstrukee,
- véechny nosné svislé konstrukce uvnitf bytu & nebytového prostoru, jako jsou zejména
stény, sloupy a. piliFe, s vijimkou povrchovych dprav, jako jsou vnitfni omitky, malby a
piipadné krytiny na sténdch, tapety, dfevéné & jiné oblo¥eni, kazetové stropy.a podobné vnitimi
obloZeni stén nebo stropi a dile konstrukee zabudovanych skfini ve sténdch,
- podlahy, vyjma podlahovych krytin v byté a vieho, co je spojeno -s poloZenim &
usazenim a s funkei pisiu$ného druhu podlahovych krytin spolu s pfipadnou krocejovou

Shodu s prvopisem porvrzuje Lenka Malinové:
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protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li souddsti podlahové krytiny a nezasahuje do
spoleénych &asti domu, ' '

- Ip'i'“ipo_j'ky od hlavaiho. ¥adu nebo od hiavnihe vedeni pro.dodévky energii, vody, pro
odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavateli, domovni potrabi odpadnich
vod aZ po vypust’ (zafizeni) pro napdjeni odpadnich vod z bytu & nebytového prostoru, domevni
potrubi pro odvadéni deStovych vod,

- rozvody elekirické energie a% k jistici za elektromérem pro byt & nebytovy prostor,
pokud je tento umistén vnd jednotky. Pokud je tento umistén uvnitf bytu nebo. nebytové

jednotky, pak rozvody hiied za vngjsi ¢asti vstupnich dvetf de bytové &i nebytové jednotky,

- rozvody plynu aZ k uzdvéru pro byt & nebytovy prostor; pokud je tento wmistén vnd
jednotky. Pokud je tento umistén uvnité bytu nebo nebiytové jednotky, pak rozvody hned 2a
vnéjsi &asti vstupnich dveii do bytové i nebytove jednotky,

- rozvody vody teplé i studené véetné stoupacich Sachet,.at’ jde o hlavni svislé rozvody
nebo odboky od nich a¥% k pomérovym méfidlim pro byt ¢i nebytovy prostor nebo k uzivériim
pro byt & nebytovy prostor, mejsou-li instalovdna méfidia pio jednotlivé. byty & nebytové
prostory, véetné téchto méfidel nebo uzavéri,

- protipoZarni zafizeni, osvétleni spoleénych &4sti,
- ‘rozvody telefonu, domdci zvonek, vniténi vybaveni a umélecks vyzdoba spoleénych &asti
domu,

- velkerd zaiizeni vzduchotechniky a% k za‘poj_e‘ni' do bytu, pokud byla pofizena jako
spoleénd, to se netykd zafizeni vzduchotechniky; poFidi-li je viastnik jednotky, obdobn& to plati
pro veskeré druhy ventjlaci,

- systémy rozvoedu a p¥ijmu televizniho signilu a datovych siti a¥ k zapojeni do bytu,

- jind pislufenstvi domu, kterd json nmezbytné nutid k- provozu domu a k
uZivini jednotek a z hlediska své povahy jsou k tomuto fifelu uréena.

6.3  Spolefnyini Astmi jsou rovad? jeji stavebni ¢asti podstatné pro zachovani donin

véetné jeho hlavnich konstrukei a jeho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro zachovini bytu jiného

vlastnika. jednotky a zaFizeni slou¥ici i jinému viastniku Jjednotky k uZXivani bytu, co¥
plati i v piipadg, Ze se urditd &4st prenecha nékterému vlastniku jednotky k vyiunému
uzivini. Térasa a lodZie pFistupné z jednotlivyeh. jednotek jsou spoleénon 4sti doiiu,

prenechanow kvyluénému ufivani viastnikim téchto jednotek (viz § 1160 odst. 2,

posledni véta zdkona & 89/2012 Sb.).

6.4 Spolenymi &dstmi domu jsou i sklepy a sklepni kéje umfstnéné v 1. podzemnim

podlazi _bild:o_vy,_'Xx-x- &p. xxx, kterd je souddsti. pozemku parc. & xx v k. Xxx, obec
Praha. K vyluénému uZivini viastnikovi prevadéné jednotky &. xxx je pienmechdna
sklepni kéje & xx o vyméie 6,0 m?. '
6.5  Zat&inost spoleénych &sti domu tvofenych lod¥iemi je omezena a je proto. nixsi
neZ standardni zaté¥nost ostatni podlahové plochy v budové a vlastnik jednotky v
pripadg, %e by ji hodlal zatizit, je povinen si vyZidat predchozi’ pisemné stanovisko
aatorizované os’dby, statika, zpravidla £lena CKAIT.

6.6 Podily na spoleénych &istech jsou vidy vzijemn& a neoddélitelné spojeny s
Jjednotkou a nemohou byt samostatnym predmétein pievodu, stejné tak jake spoleéné
¢asti domu pienechané k vyluénému uZivini.

&l. L Beziiplatny pievod.

1) P¥evadéjici byl zaloZen ndjemniky domu jako druistvo za vifelem privatizace domu a.
pievodu bytit na &leny dru¥stva. Nabyvatel je &lenem previdéjiciho Druistva s privem uiivat

Shodu s prvopisem potvrzuje Lenka Malinova.
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predmétnou bytovou jednotku jako najemce - Elen DruZstva. Nabyvatel spinil pied uzavienim
této smlouvy sviij zdvazek ke splaceni zikladniho a dalgich flenskych vkladi do bytového
druZstva Pfevodce na pofizeni 'p'i"‘edmétného bytového domu a tyto vklady véas a Fadné splatil a
umoknil tak Dru¥stva zaplatit kupni cenu na pofizeni nemovité véci domu Xxx & p. xxx, ktery je
soudasti pozemku pare. & xx, v k. i Xxx obec Praha. Z téchto ditvodii je predmétnd jednotka &.
Xxx - byt zapsand na LV xxx pro k. Xxx, obec Praha, tvofici druzstevni byt, prevoditelnd, ve
smyslu § 1188 odst. 1 NOZ a § 751 odst. I.a 3 ZOK, jen na &lena Drujstva - ndjemce bytu, ktery
se podilel vkiady na potizéni predmétného b.ytbv"é_'hn domu, tedy v daném pripadé ha
Nabyvatele. '

2) Clenska schiize Druistva konani dne 19. 4. 2017 rozhodla o tom, Ze jedmotRy
vymezené ve stavhé Xxx & p. xxx; bytovy dim, ktery je soucisti pozemku pare.-&. Xx, Zapsany
aa LV & xxx (jednotky zapsané na LV & xxx), vietné touto-smlouvow pievadiné jednotky & xxx
- byt, zapsané na LV & xxx, a to vie pro k. i, Xxx, obec Praha, se beziiplatn& prevedou Slentim
Druistva - previdéjiciho, ktef jsou soutasné najemci bytd v jednotkdch, a to z divodii
uvedenych v odstavei 1) tohoto &ldnku, tedy v daném p¥ipadé Nabyvateli.

3) Po pievodu predmétné jednotky na nabyvatele, zlistdva nadale nabyvatel ¢lenem
Dru¥stva prevadgjictho s-tim, Ze p¥i vzniku ndroku na vyporadaci podil Nabyvatele
v DruZzstvu se prihilédne k plevodu tohoto vlastnictvi jednotky a Nabyvatele bere na
védomi, ¥e se tak bude jednat o nepenézitou vyplatu vypofadaciho podilu podle &l. 16
odst, 4 Stanov Druisfv-a,- to se viak netyka daliiho &enského vkladu k dokondeni
privatizace ve vy¥i 125000,- K& (slovy jedno sto dvacet pét tisic korun feskych), jeZ se
netykal predmétné — pFeviadéné jednotky.

¢l IV, Zavazky na nemovitostech

1) Pievadéjici prohlasuje, ze na pfevadiéné nemovité véci - jednotce neviznou Zidna
zastavni priva, vécna biemena, dluhy nebo jina priva tietich osob & jiné pravni vady a
nejsou mu znimy zadné pravni vady, na které by mél nabyvatele zvia3té upozornit a
zavazuje se zachovat tento stay aZ do dne nabyti pravai moci rozhodnuti o povoleni
vkladu vlastnického prava ve prospéch nabyvatele v prislu§ném katastru nemovitosti.
Pievadijici prohlafuje a upozoriiuje nabyvatele, Ze ve vztahu k prevadéné nemovité
véei - j_edn'ot_'c_e_. jsou vedena 'f'a“ft'ﬂ-s_prsivn_i fizeni: sp. zn. P4/054778/16/OST/ZKUC a & j
P4/248910/19/OST/LEFO pied Ufadem Mistské &isti Praha 4, stavebnim odborem, sp..
zn. P4/114152/15/08T/ZKUC a & j. P4/114173/15/0ST/ZKUC pred Ufadem Meéstské
¢4sti Praha 4, stavebnim odborem. Prevadéjici prohlaSuje a .updzoriit__lj_e"'n‘abyvatéle,- Ze
s¢ vitahem k p¥evadéné nemovité véci - jednotce je vedeno Fizeni o spravni Zalob€ u
Mistského soudu v Praze pod sp. zn. 3 A 75/2019.

3)  Dale previdgjici prohiaSuje; Ze ohledn® pfedmétné nemovité v&ci neudinil do dne podpisu
této smlouvy ¥adné pravai fikony, které by zaklidaly priva téetich osob k jednotce, zejména
‘prdvo viastnické, pravo zastavni, prava vyplyvajici z vécnych bfemen nebo prava z nijemni
smlouvy;. zavazuje se rovnd%, ¥e do dne. privni moci rozhodnuti katastrainiho rfifadu, kterym
bude rozhodnuto o vkladu prév dle této smlouvy, Zddny takovy pravai iikon neudini.

3) Previdéjici dile prohlafuje, Ze mu  neni znamo, Ze by se ohlédné pFevadéné jednotky
vedl soudni spor a prohlauje, Je pievadiné memovitosti nejsou predmétem Zadnych

restituénich niroki.

&L V. Pravidla pro spravu domu a pozemku a uZivani spoletnych &asti.

Shodu s prropisem-potvrzuje Lenka Malinovi,
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1) Dne 14. 10. 2017 bylo do rejstiiku Spoleceustw vlastnikii jednotek vedeného Mgstskym
sondem v Praze, v oddilu S, vieZka xxx zapsano Spoledenstvi viastnikd Xxx, ICO: xxx, kdy byle
formou notafského zapisu notaiky JUDr. Jany Zangiové, NZ 182/2017, N 152/2017, pnjato
rozhednuti o zaloZeni Spolefenstvi viastniki Xxx' (dale jen jake ,,SVI“) a pFijaty stanovy tohoto
SVJ a vé stanovach SVJ byly dne 3. 10. 2017 provedeny tehdejSimi vlastniky jednotek zmény, ve
znéni notifského. zapisw JUDr. Aleny Prochazkové, notarky v Praze, pod N - 1167/2017, NZ
959/2017. Stanovy uvedeného Spoleéenstvi vlastniki jednotek obsabuji podrobné podmmkv pro
spravu spoleénych &asti a hospodaieni SVJ a priva a povinnosti vlastnika. jednotky. a jsou
obsaZeny ve sbirce listin veFejného rejstiiku..

2} Spriva domu a pozemku zahrnuje vie, co nendle#i vlastniku jednotky a co'je v zajmu
viech spoluvlastnikéi nutné nebo ddelné pro Fidnou péti o diim a pozemek a zachovéni nebo
zlepSeni spu!ecnych &dsti. Spriava domu zahrnuje i innosti spojené s pnpravou -a provadénim
zmén. spoleénych ¢4sti domu stavebni upravou nebo zménou v uZivani, jakoZ i se z¥izenim,
udrzovianim nebo zlepsemm zaFizeni v domé nebo na pozemku slouZicich viem spoluvlastnlkum
domu, M4 se za to, Ze se'sprava vztahuje i na spolecné &asti, které slonFi k vyluénému uZivini

Jjén nékterym viastnikim jednotek.

3) Na zdkladé rozhodnuti shromaZdéni SVJ spoledenstvi povéFile jinou osobu (,,spravce")
zajiSt'ovinim. nekterych Linnosti spravy domu a pozeémku, 2 to na zdkladé smlouvy se spravcem
ze dne 6. 12. 2017, Sprivou pové¥eno: Spravni bytové druZstvo Xxx xx , ICO: xxx.

&, VL Prdva a povitinosti pfechizejici na viastnika jednotky

1) Na nabyvatele shora uvedené jednotky piejdou Jen prava a povinnosti spojend
viluéné s prevddénon jednotkou, tedy prdva a povinnosti ze smluv uzavienych
vlastnikem pFedmitné jednotky - Prevadé&jiciho k budové Xxx & p. xxx, k. 1. Xxx,
obec Praha, a zivady vyplyvajici ze stavebnilio a- faktického stavu jednotky a spoleénych
Casti budovy, ve které je vymezema, a dile povinnost k ihradé pFipadného doplatku
podle vyiétovini sluzeb pnpadaj icich na jednotku - druZstevni byt, ke dni pievedu,

2) Prevadéjici jednotky & xxx v k. . Xxx, obec Praha (vymezené v nemovité véci parc. &,
XX, zastavéna plocha a nddvoii, které souasti je jednotka i budova Xxx, & p- xxx, bytovy dim; v
k.. Xxx, obec Praha), prohlasuje, %e na nabyvatele shora uvedené jednotky pFechdzeji priva a
povinnosti, tedy i zavazky, z téchto smluv s dodavateli slufeh v¥luéné souviséjicich se spravou
domu jako takového, v rozsahu podilu na spole¢nych Cistech domu a pozemku v kterych je
jednotka vymezena, a to:

a) smlouvy o zaji§tovani . spravy spoleénych &dsti domu uzavienou mezi Spolecenstvi
vlastniki Xxx, ICO: XXX, 2 Spravnim bytovym druZstvem Xxx xx, ICO: Xxx, z 6. 12. 2017,

b) smlouvy 0 vykonu funkee predsedy spoledenstvi vlastniké uzaviené mezi Spolecenstvi
viastnikii Xxx, ICO: xxxa Ing. V. S.,

c) smlouvami uzavienymi mezi. Spaleéenstvl viastnikd Xxx, ICO XXX, zastoupenych
Spravaim bytovym druZstvem Xxx xxx, ICO: xxx, s dodavateli energii a stuzeb, a to zejména:
ca) PraZski energetika, a.s. - Silouva o sdruZenych sluzbach dodavky elektrmy

cb) Pra¥ské vodovody a kanalizace; a.s. - Smlouva o dodsvee vody a odvadéni odpadnich
vod

cd) L+V, sir.0. ICO 27430235,(nym Sprdva 24, s.r.0) Smlouva o dilo - fiklidové prace ve
spole¢nych prostorich budovy a vyména Zarovek ve spolédnych prostorich

Shodu s prvopisem potvrzuje Lenka Malinovi.
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ce) smlouva s: Global Assistance, a.s. IC 27181898 - havarijni servis pro budovu

cf) Praiské sluzby, as. - Smlouva na odvoz PDO (pevného domovniho odpadu)
(2 nddoby, 2x tydné)

cg) pojistnych smluv vztahujicich se ke spolefnym &istem domu, ve kterych je jednotka
vymezena.

3 Pievadgjici ani spravee spolefemstvi vlastmiki Xxx nejsou, ve smysin
§1186 odst. 1 obdanskélio zakoniku, ke dni idinnosti pievodu predmétné jednotky povinni
vypoFadat prispévky na spravu, které nabyvatel . jako nidjemce dru¥stevnfho bytu tvoFici
pievadénou jednotku uhradi (uhradil) ke dni Gi¢innosti prevodu.

4y Na vlastniky jednotek piechdzi v sonladu se zdkonem & 127/2005 Sh. (zikon o
elektronickych telekomunikacich) zivazek zachovat v budové zafizeni a rozvody pro Sifeni
televiznich signald a signalu kabelové televize a internetu, provozované spoleénosti UPC a §iFent
telefonnich sluzeb ‘spolenosti 02 Czech Republic, as. (pFipadné v budoucnosti jiného:
telekomunika&niho operatora). '

1. VIL Dali ujedndini

1) Nabyvatel je povinen ‘Thradit PrevAdéjicimu a% do konce mésice, ve kterém bude
vilad zmény -vlastnického priva. k Dbytové jednotce. proveden v piisluSeném Katastru
nemovitosti, celkovou vy§i nijemného vEetné zilohy na ceny sluZeb poskytovanych v souvistosti
s uZivinim pievadéné jednotky v dosavadnich terminech. Od 1. dne mésice nasledujiciho po
provedeni vkladi pievodu viastnictvi bytové jednotky do pFislufeného katastru nemovitosti je.
nabyvitel povinen hradit ndklady spojené se spravou, ndrzbou a opravami spolefnych &isti
budovy a s poskytovanim sluZeb spojenych s ufivani bytové jednotky v rozsahu stanoveném
shromiZdénim SVJ, nebo v mezich jeho 2zmocnéni statutdrniho zdstupce SVJ, realizované
spravcem, tomuto SVJ. .

2) Pievadéjici upomri‘iu__i_e Nabyvatele predmétné jednotky, %e ke dni; ke kterému nastanou
wdinky vkladu vlastnického prava pro Nabyvatele podle této smlouvy, nebude dile trvat
pojistnd ochrana predmétu prevodu (jednotky jako nemovité véei).

&, VIIL Zdavéreins ustanoveni

1) Zmény a dopliiky této smlouvy musi mit pisemnou formu, musi byt podepsiny viemi

dcastniky téte smlouvy, a pokud budou uzavieny pFed dnem poddni ndvrhu na vkiad

viastnického priva dle této smlouvy, podléhaji vkladu do katastru nemovitosti..

2) Tato smlouva obsahuje dvé pFilohy citované v textu. Tato smlouva a priavni vztahy na
Jjejim zakladé vznikajici se Fidi zikonem ¢: 89/2012 Sb., obtansky zdkonik.“

se zamita,

Nedilnou soucasti tohoto rozsudku jsou p_f:ﬂo'hy' 1- spe'ciﬁkace_ byt a.pﬁ_}bha ¢. 2 — planky byt
& X, %, X v 2 nadzemnim podiazi:

II. Zalobee je povinen zaplatit Salovanému k rukim jého._prévnﬂio- zi’i_smpca na nahradé naklada
Heeni ¢astku 31 036,50 K& do tH dnii od pravni modi toheto rozsudku.

Shodu s prvopisein potvizuje Lenka Malinova.



9 77 Cm 89/2018

Qduvodnéni:

1. Zalobcé v zalobe uvedl, ze od 9.12.2009 je dlenem zalovaného drudstva (dile jen
dnistyo). S clenstvim je spojen nifem bytové jednotky € xxx v2. NP v budové ¢.p. xxx,
Ktera “je soudast pezemku parc.d. xx v kil Xxx, obec Praha. Dne 19.4.2017 censks
schiize druZstva rozhodla o beziiplamém pievodu jednotek v domé do vlastnictvi dlent:
drugstva. Jesté pied touto clenskou schizi ke dai 12.3.2017 bylo vypracovano prohlaseni
vlastnika o rozdéleni priva k pozeniku a k jednotkém a toto prohlaseni bylo viozeno. do
katastru nemovitostl, Nisledné bylo prohliSeni vlastnika doplnéno dodatkem, kterym
doslo k opravé a doplnéni pivodniho prohlddeni, a to ke dni 22.6.2017. Toto prohldseni
bylo vloZeno na Katastrdlnf fad 12.3.2017 a doplnéno dne 22.6.2017. Drugstvo
piistoupilo k prevodim bytd dé vlastnictvi, u Zalobce pievod. bytu odmitlo provést..
Z tohoto divodu zalobee druZstvo vyzval kuzavieni smlouvy o pievodu jednotky do
viastnictvi dopisem - 2.26.2.2018 a predzalobni vizvou z 5;4.2_{}_18. Druzstvo  Zalobel
sdélilo, %e po ném poZaduje 1ihradu idajného. dlubu 7 titulu platby ndjemného ve vysi
832 000 K¢, Zalobee s¢ v minulosti zavizal Méstské ¢4sti Praha 4, ptivodnimu viastnikovi
budovy &p. xxx, kithradé smluvntho najemného ve visi 1.366 666 K&, co byla
podminka pro uzavieni hijemni smlouvy.

2. Zalovany udinil nespornym, ze zalovany je viastnikem jednotky ¢, xxx — bym v k.. Xxx,
obec Praha a Ze je bytovym divfstvem zaloZenym. za Giéinnosti obchodniho zikoniku: Ve
svémi 1’-*yjéd§':eni' uvedl, %e Zalobce mi dluh na hdjemném 832 000 K& Zalobee byt
vysoutézil. od Méstské Csti- Prahy 4 za smluvni najem ve vydi 1 366 666 K& Odeslané
&astky nesly 7 Géta Falobce, 2 tohoto divodu maji o nich ‘pochybnost, a proto poZadujf,
aby Zalobce doloZil kdo je majitelem vctu. z kterjch. byly castky htazeny dne 31.3.2008,
1.4.2008 a 4.4.2008. D4le Zalobci vyits, ze Zalobee zalovanému nenavrhl text smlouvy o
pievodu jednotky do viastnictvi, tedy nenabidl ‘mu #idny nivrh na ktery by mohlo
reagovat. Ttetin diivodem pro¢ druzstvo odmita na zalobce jednotku plevést je, e zdkon
(zdikon .© obchodnich korporacich ani obéansky zikonik) neobsahuje privo: Elena
drudstva doiadomt-sﬁe'bezﬁplamého prevodu vlastnictyi k jednotce.

3. Dile 2alobce Zalobou z 22.5.2017 napad] platnost zav_kladbv-anéhc: prohlé$ent viastrifka
nemovitosti — tedy- Zalovancho, jim2 doslo k vymezeni jednoték. Rizent bylo vedeno u.
Obvodnibo soudu pro Prabu 4 sp.zn. 42 C 262/2017 a pro zpétvzeti bylo: zastaveno.
Tim zalobce neuznal, Ze jeho jednotka je platné vymezena. Kromé toho Zalobce proved]:
Tnepovolené stavebni Gpravy, kdy pfovedl zdsahy do fasadni stéhy. domu s_p_oéivaj_i'c_f ve
stavebnich apravich obvodové_y konstrukce souvisejici s ¢astecnym dozdénit paviade a-
-zhotovil dva okenni otvoty. Rizeni bylo vedeéno na stavebniim odboru Mestské &str
Praha 4 spis.zn. P4/025336/16/OSTZKUC . Zal_o'_bc_e_.se snazil docilit legalizace stavby
dodateénfm stavebnim povolenim, ale stavebni viad usnesenim z 11.10.2017 fizeni
zastavil 2 k odvolini zalobce Magistrat hlm. Prahy zastaveni #zeni potvedil Dal$im
nepovolenym stavebnim zasahem bylo, Ze Falobce zazdil vétraci okrio v koupelné' a
odvétrani koupelny premistl do kominového télesa kam zadistil ventilitor, a to bez
dalsich technickych opatfeni , kterd by byla nutnd (zejména viozkovéni kominu na keerém
se shodli viichni zpracovatelé odbornych -stanovisek), nebot’ se jedni o stromkové
ptovedeni komind a je nutno pihlédnout ke specifické poloze domu, Tato Hzen jsou
vedena u  stivebniho  odbora  Méstské st Prahy 4 - spis. &
P4/ 054778/16/O8T/ZKUC. Je podina sprivni zaloba, kterd j¢ vedena u Méstského
soudu v Praze, Praha 2, Slezskd 9 pod sp.zn. 3 A 75/2019. V dobé sporu nebylo stavebni
fizeri ukonceno. Nakonec- Zalobce ‘pfesunul kuchyni do prostor pieﬂsin‘é. a odveétrani
digestofe vyvedl do fasidy domu, ¢im? zasihl do fasadni stény domu. Viechny stavebni

Sliodu s prvopisém pjo't_'v_r'zuit: Lenka Malinova.
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zasahy uéinil nejenom bez souhlasu vlastnika nemovitosti, ale i povoleni stavebniho
ufadu.

4. Vreplice ha vyjidieni Zalovaného Zalobce uved, Ye Hzeni o vysloveni neplatnosti

10,

pf‘(’)hlééeni vlastnika domu vedené u Obvodnthe seudu pro Prahu 4- b’y’lo zastaveno a
prohliseni je viozeno do katastru iemovitosti. Neni povinnosti zalobce navthnout znéni
smlouvy o .’pi’:cvodu jednotky do viastnictvi, nebot’ z usneseni clenské schiize povinnost
uzaviit srﬂlou\mpl}zrié druZstiu. Z’da_ialob_ce'f’ééﬂé-_zaplatil vysoutézené néj_émné- Mf:_s_tské'
é4sti Praha 4 je irelévantni, nebo zalobee i od 1. 2009 fadaym. clenem druZstva, Rizend

vederia u stavebniho tfadu Méstské ¢asti Praha 4 nemaji vliv na narok alobce tia pievod

bytové ]_ednotky-. Méstska Sdst Prahy 4, jako _te‘_hdéj'é_i_’ vlastnik, mé!_a_ zalobel Ynéjemni
smlouvé ulo¥it dit pavlad do obyvatelného stavu. Uprava mu. tedy byla povolena, a to
stolouvou o stavebnich tipravach zé dne 21.10.2008 a dohodou o provedeni stavebnich

praci ze dnie 4.8.2008. Zazdéni vétractho okna v koupelné neprovedi Zalobce, okno bylo

7azdéné predtim ne¥ ziskal najemni privo k bytu. Zalobee dale doplnil, Ze v souvislosti
s rekonstrukei bytu machizejicho se nad bytem. zalobce  vsrpnu. 2012  doslo

k znefunkénéni odvétrdvini Zalobcovy koupelny. Stavebni odbot Ufadu méstské &dsti

Praha. 4 v roce 2012 na#idil druzstyu, aby alobci zajistilo ¥adné odvétrivani koupelny,
K ¢emus nedodlo. Zalobce vede u zdejitho soudu proti deuzstvu fizeni o vyslovent
neplatnosti clenské schiize z 28.1.2020 pod &. 74 Cm 68/2020. Na této ¢lenské schizi byl
nirck Zalobce da pievod bytové jednotky do vlastnictyi podminén splnénim Fady
podminck. Rizeni.&j. 74 Cm 68/2020 nebqu'v dobé rozhodnuti soudu skonceno. Pokud
zalovani poukazuje n1a nepovolené upravy kuchyné, tyto nesouvisi s pravem zalobce na-
ptevod jednotky do jeho vlastnicivi.

Obé strany uéinily nespornym, Ze Zalobce byl rozhodautim. ptedstavenstva. druzstva ze
dne 18.5.2020 vylouéen z druzstva kdy neslozil zalohu na niklady spojené s opravou
stavby a Gpravami. bytu ve vysi 790 000 K¢. Zalobee dopis o vyloudeni prevzal dne
21.5.2020 a dle tvezenl privaiho zéstupce Zalobce budou podény nimitky k clenské
schiizi. Lhiita v dobé rozhodovani soudu byla dosud oteviend. '

Z vipisu z obchodafho rejstiiku Zalovaného druzstva Dr xxx vedeného zdejéim soudem
co- by soudem réjstitkovim soud zjistll, Ze druzstvo vzmklo 19.42007 2 v dobé

‘projednivaného sporu bylo v likvidaci,

Z. dilkového pstupu nahlizeni do katastra nemovitosti vyplfva, ze zalované druzstvo je
viastnikemn bytu & xxx v budové &.p. xxx, kterd je souddsti pozemiku p.€. X% v XXX

Dopisem druZstva z 9.12.2009 je prokézéﬂd,___.Ee..'ia;lobt:e byl ke dni 9.12.2009 piijat za
dena ‘¥alovaného diruistya. Mezi falobcem a dmZstveny byla dne 4.8:2011 uzaviena
smlouva ¢ ndjmuwbytu & xv 2 NP o velikost 141 v nemovitosti &p. xxx, Praha Xxx.

Z tiplného znéni Prohlifeni vlastnika o rozdéleni priva k pozemku, jehoz soucast je-

budova, na vlastnické privo kjednotkim (po zméné-dopinéni ze dne 22.6.2017), je.
prokizino, Ze byt & x je-o velkosti 47,5 m® 2 zahtuje spoluvlastaicky podil o velikosti
475/7643 na spoleénjch ¢astech pozemku parc.C. 'xx-'_iastaveuzi'ploéha a fyadvorfi, jehoﬁ
souddsti je budova Cp. sxs-bytovy diim v Praze Xxx. Dle piilchy se byt & x sklada
z pokoje, kuchyné, ptedsing, koupelny, WC, komory a chodby a patfi’k aému sklep.

Ze zipisu denské schize Zalovaného z 19.4.2017 soud zj’i‘s‘ﬁl,--'fée denska schiize schvalila,
Se po vymezend jednotek v domé &p. xxx Praha Xxx bude proveden beziplatny pievod
jednotek do vlastnictvi clend druzstva, kteti jsou najemci v zdpise uvedenych byt a

Shodu s prvopisém potvrzuje Lenka Malinova.
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niebyfového prostoru-ateliéru a kteH piispeli svimi clenskjimi vklady (nebo Jejich
‘predchidci) na pofizeni objektu Xxx ¢p. xxxnejpozdéfi do ti mésicii ode dne konini této
clenské schiize, v piipade, Ze vymezeni jednotek nastane pozdeji, bézf tato lhita ode dne
doruceni rozhodnuti pisluiného katastrilniho diadu o vymezeni jednotek v pfedmétné
budové, piitem? do Thisty se nezapoéitévé. doba, po kierou bude katastr providét #izeni o

vkladu.

11. Z dépisu zalobce adresovaného Zalovanému ze dne 26.2.2018 a ze dne 5.4.2018
(predzalobni vyzva) vypljva, e Zalobce poZadal o prevedeni bytové jednotky ¢. x do
vlastnictvi.

12: Z rozhodnut{ Magistritu hi.m. Prahy, odboru 'sfaxf'e]:znﬁlo fadu, ze dne 25.2.2019 soud
zjistil, Ze Magistrat hlm. Prahy jako odvolaci orgin Ufadu méstské &sti Praha 4, odbot
stavebni, porvtdil rozhodnuti o zastaveni fizeni o dodateéném povoleni zmény stavby
bytového domu &p. xxx v Praze Xk spodivajici ve stavebnich Gpravach obvodové
konstrukce, souvisejici s ¢stednym dozdénim paviade a se zhotovenim dvou. okennich
otvotd vEetnd odvétrini 2 bytu ¢.'x v 2 NP. Hlavnim divodem potvizeni rozhodnutf
Utadu méstské Casti Praba 4 bylo, Ye souhlas z roku 2008 tehdejsiho vlastnika stavby
(Méstské Casti Prahd 4) pfedpokladal, #e odvolatel (Mgr. J. H)y pfed. provedenim praci
po#ada stavebni ifad o jejich povoleai: Mgr., H. o povoleni viak nepo¥adal. V situaci kdy
se odvolatel dostal do reFirm Fzeni o odstrariénd stavby a do fizeni o dodatedném
povoleni stavby, je nezbytné, aby souhlas viastnika dodal i pro tato #izeni,

13: Ze zptavy Méstské Casti Praha 4; stavebniho odboru &. P 4/010603/ 15/0O8T/MISA
z kontrolnich prohlidek ze dnie 23.1.2015 se zjidt'nje, Ze pavlac je celd obezdéna, do nové
dozdénych obvodovych stén byla umisténa dvé okfia — pro prosvédeni a odvétravani
chodby a WC. Pivodni WC bylo zruseno- prostot, ve kterém bylo umisténo, byl piipojen
k bytové chodbé, ve- které je nove umisténa kuchyf. Odpadni vzduch z digestofe je
odvidén potrubim, které je vylsténo na fasidé nad oknem WC., WC bylo pfemisténo do
casti: phvodni pavlade, dalii &4st pavlade byla piipojena k chodbé bytu: Mistnost, ve které
byla umisténa 'kuchyﬁ, je uZivina jako pokoj. Jeden z priduchii’ kominového télesa je
uifvan pro odvod odpadntho vzduchu 7 keupelny — ventilitor je zatstén pravdépodobné
do pradachu & x. V otvoru ve sténé koupelny je osazen elektricky ventilitor, pomoci
kterého je odpadni vzduch zkoupelny odvidén do pitiduchu kominového télesa.
V soucasné dobé neni ani jeden z priduchii kominového t&lesa vyjma shora uvedeného
u¥ivin k 74dnému deelu, |

14. Soudu byl piedloen zipis z Clenské schize zalovaného 'z 28. ledna 2020, podie néhos
dosle k odsouhlaseni zmén podminek jen pro prevedeni bytu €. x (Zalobee) do vlastnictvi
zalobce. Je zde uvedeno, Ze do doby vplného odstranén{ stavebnich: vad, jez jsou.
zplsobeny neoprivnénymi (nepovolenym) stavebnimi zisahy v jednotee € xxx byt;, ki
Xxx, Praha, Xxx, 2 to1na spoleénych. astech stavby Nxx €p. xxx, bytovy dim, Praha,
Xxx Praha a 'jéé- souvisejl s probihﬁjiCﬁIﬁ stavebnimi fzenimi nebo -olekavanymi
stavebnimi Hzenimi vedenymi stavebnim Ofadem UMC Praha 4 a dile do odstrandni’
neoptavnénjch (nepovolenych) dispozicnich zmén ve vnittnim uspotddini jednotky &
xxx, nebude jednotka ¢ xx¥ pievedena do vlastnictvi jiné osoby. Dalsi text obsahuje
feoptavnéné zasahy. Rizend je vedeno pod sp.za. 74 Cem 68/2020.

15. Z provedeného dokazovani je ziejmé, Ze 2alovany je bytovim drugstvem a je vlastnikem
byt ¢ x v domé ép. xxx v Praze Xxx a ¢ Zalobce je od 1. 2009 &lenem Zalovaného
s pravem najmu tohoto byt Jednak to oba téastnici shodné tvrdi a jednak to plyne
zvypisu zobchodniho tejstitku  zalovaného 4 7z informiaci o jednotce  z katastru
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nemovitost]; z dopisu o pifjeti zalobce za dena druzstva z 9.12.2009 a ndjemni smlouvy
ze dne 4.8:2011. Za skutkové prokizané vzil soud i to, z¢ doslo k prohliseni viastnika o
rozdéleni préva k-pozemku a budovy, jehiok je soudist, na vlastnické pravo kjednotkam 2
k jeho vkladu do katastru nemovitosti (viz tplné znéni prohlseni vlasttka a informaci o
jedﬂotce z Katastri niemovitostl). Zipisem z denské schiize druzstva z 19.4.2017 je
prokdzané i to, %e dlenskd schiize rozhodla o pfevodu jednotek do viasmictvi aniz by
prevod podminila- spliénim néjakych podminek, kromé toho, Ze musi jit o ndjemce
drazstevnich bytd v domé a tito & jejich predchtdei zaplatili clensky vklad fia pofizeni
domu. Prokizino je i to, Ze Falobce Zalovaného dopisy 226.2.2018 a 5.4.2018 vyzval
k pievodu byt do vlastnictvi, Pokud Zalovany tvrdi, Ze Zalobee proved] urcité stavebni
Gptravy ke kterym nemél povoleni vlastnika domi, 3alobee toto nepopird. Soud wzal za
prokazané, ze v prohlisent viastnika je byt ¢. x chataktetizovin jako 1+1 s piisl. t). pokoj,
kuchyné, predsifi a dal$i pisl. Byt je ale fakticky pfestaven na 2+kk., nebot’ ma 2 pokoje,
kdy% kuchyné (odpady, pHvod vody, odvéerani) bylo premisténo do predsine. Zinému
dispozice byfu #alobce jednak sam potvrdil a jednak jt prokazuje 7ptiva z kontrolnich
prohlidek provedenjch stavebnim odbotem Méstske &astd Praha 4.

16. Podle §.3 odst. 2 pism. d) zikona ¢. 89/2012°8b., obéansky zikonik v platném znéni (ddle
jako ,,ob¢. zdk.*) plati; ze soukromé prave hmotné spotiva zejména na zasadach, Ze dany
slib zavaziyje 2 ze smlouvy maji byt plnény.

17. Podle ust. § 1188 odst. 1 o.z. ,Vznikne-li jednotka v domé ve vlastnictvi nebo ve.
spoluvlastnictvi privnicke osoby 2 je-li ndjemcem £len nebo -'s‘poleé'nik teto pravnické
osoby, ktery se podilel praci nebo majetkovou ticasti na potizeni nemovité véei, lze
vlastnické priavo kjednotce pfevést jen na ného. To plati i v piipadé, %e se na pofizeni
riemovité védi podilel pravni predchidee spole¢nika nebo clena™.

18. PHi posouzeni, zda mi soud vyhovét Zalobé nahrazeni piojevu viile zalovaného
v-souvislosti s uzavienim smlouvy o plevodu. piedmétaé bytové jednotky, postupoval
zdejsi soud podle §§.153.0odst. 1a 154 odst: 1.obé. soud: tadu a dospél k zavéry, ze nebyly
spl_flér_ly viechny pfedpoklady pro.vzhik pov'innosti:-éalovaného' nzavit tuto smlouvu.

19, V ¥izeni o nahrazesi projevu vile dle§ 161 odst:3-0.8.%. je povinnosti soudu posuzovat
takovy navth zisadné jako celek, tqdy v tom znéni, jak se nahirazeni projevu vile
#alobee domihi, aniZ by byl oprivién do jecho obsahu jakkoli. zasahovat a providér
ieho-iipravy, nebot’ je vézan nivrhem na zahdjeni fizeni Tento zdvér vyplyva z ustilené
soudni praxe, x’}*ché'Zejici..z*‘j'udika_tury_ {viz napt. rozhodnuti Nejvyééﬂlo' soudu spzn. 3
Cz 45/90, nebo rozsudek Nejvysiiho soudn sp.zn 26 Cdo 154,/2005), byl vicektat
vyjadfen i v tozhodnutich N ejvyséiho soudu, kde se Zalober domihali nahtazeni projeva
vile zalovaného uzaviit smlouvu o pievodu jednotky (napi. 29 Cdo 4608/2015, 29 Cdo
384572014, 29 Cdo 3542/2014)..

20. Druzstvo rozhodlo o pfevodu jednotek do viastnictvi za podminky, Ze osoba, kteri o
prevod 3ada, musi byt denem druistva a nijemcem jednotky v domé druZstva. a Ze
finanéné plispéla na potizeni objektu. Tyto podminky Zalobce spliuje. ZAdné dalsi
podminky nejsou stanoveny v zakoné, ani vnitinich pfedpisech Zalovaného ani Clenskou
schiizi, Pokud Zalovany pieﬁ;od jednotky dnes vize nia to, at’ 7alobee prokize zaplaceni
vysoutéfeného najemného, jé takovi podminka irelevantni jiZ jen z divedu, Ze Zalobee.
je v soucasné dobé t4dnym -¢lenem drudstva, nebot’ byl zalovanym pfijat, coz je
prokizino sdélenim. druZstva o pifjetl Zalovaného za &lena a nijéemni smlouvon
uzavienou mezi Zalobcem a Zalovanym. Pokud mél Zalovang pochybnosti o zaplaceni
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vysoutézeného nijeriiného, mél zaplaceni zkoumat predtim nez zalobee za svého ¢lena
plijal

21. To, kdo pred1021 navth smlouvy na prevod jednotky, néupravuje Zadnj predp.ls Logické
ovsem je, Ze to bude drudstvo, ktezé mé nia rozdil od jednotlivych najemeii piistup ke
vsem podstamym ddajim, ma také jisté zéjem pa tom,. aby smlouvy byly jednotne a
samoziejmé, Ze fie kazdj nijemce je schopen takovou smlouvu viibec Vyrvorlt nebo si
sjednat advokatni shuzby. Tento divod nemiZe }ako duvod pro neuzavieni smlouvy,
obstat..

22. Dalsi davod uvddény Zalovanym, a to Ze zikon neobsahuje privo Eena drufstva
dozadovat se beziplatného prevodu je rovné’ irelevantai. Pokud ¢lenska schiize phijala
rozhodnuti, ktcryrn se zavizala beziplaté na. svého ¢lena a najemce bytu prevest
jednothu, kterou udivd, méla by postupovat podlc ust. § 3 odst. 2 pism. d) zdkona ¢.
89/2012 Sh. obcansky zkonik a slib, resp. k ¢emu se zavazala, sploit. Nebrini tomu ani-
Thizta na kterou byl vazin zaditek plevodu vlastnictv, nebot’ jiz-uplynula.

23. Ani to, Fe Zalobce napadl platnost zavkladovaného prohlasem viastntka nemovitost
v soucasné dobé nebranf zalovanému  smlouvu uzaviit, nebot’ toto fizeni je iz
pravomocné skonceno.

24. Je pravda, Ze alobce proved] svévolné a bez souhlasu vlastiika nemovitosti stavebni
uptavy tak ]ak jsou popsany v ditkazni ¢dsti tohoto rozsudku a Ze je Géastnici Fedili nebo
stile jeSté fedi po spravni linii, oviem ani toto nezaklidi dived proto aby Zalovany
odmitl s Zalobecem smlouvu. o prevodu jednotky do vlastnictvi uzaviit. Zad.ny pravai
piedpis ani vaitini- piedpisy Zalovaného ani rozhodnuti ¢&lenské. schiize nespojuje

s pfevodem jednotky do vlastnictvi vyfeseni spornych vztahi mezi Géastaiky.

25. Viechdy vyie uvedené ndmitky zalovaného pro které Zalobee nemél splnit pfedpoklady
pro vzuik poevinnosti zalovaného uzaviit s Zalobcem smlouvu o pievodu vlastnického
privi k pfedmétné bytové }ednotce shledal soud nedivodnymi. Jak totiz bylo zjiténo,
2ddné takové podminky pro uzaveni smlowvy o pievodu bytové }ednotky do vlastaictvi
dlena. zalovaného fieplynow ani ze stanov zalovaniého, ani zusneseni clenské schilze
zalovaného z dubna 2017. Pokud tedy Zalovany na splnem téchto podminek trval, potom
tak neénil po.prava.

26 vV neposiedni fardé 7alovan} uvidi néesculad maesi fakuckw,tn stavein a stavem uw..dcnym
v prohlaseni vlastaika, kdyz Zalobce pfemistil kuchym do piedsiné. Premisténi kuchyné
do predsiné jednak Zalobce nepopiral 2 jednak je prokazina zprivou z kontrolnich
plohhdek provedenych stavebniim odborem Méstské ¢asti Praha 4. Soud vychizi z toho,
Ze katastralni Gfad zapiSe do katastru nemovitosti ‘stav, kterf je uveden v prohlaseni
vlastritka, tedy stav uvedeny v piiloze 1 tohoto tozsudku. Podle prohlisent vlastnika, resp.
ptilchy 1 se byt uzivany Zalobcem sklida z pokoie, kuchyné, predsing, koupe]nv, WC,
komoty, chodby a k tomu nilezi i sklep. Podle faktického stavu se byt sklada ze dvou
pokoji, kuchyne, koupelny, WC, Lomory, chodby & sklepa ]edna se sice 0.Zzmeény UVIHLE.
bytu, které nemaji-vliv na plochu bytu jako takového-ani plochu mistnosti, faktem viak je,
Ze byt.na rozdil od proh]asem vlastnika nemd predsin a misto. ]ednoho pokr.)]e m# dva
poko]e Soud nemilze nahradit projev vile Salovariého za. situace, kdy by mezi Géastniky
uzaviel smlouvu, kterd seni v poridku, nebot’ uda;e vl uvedené neodpovidaji
skuteénému staviy, ato. v popisu bytu. Soud tento rozpor nemize piehlédnout.
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27. Soud smlouvy, kterd mu je navtzena ke. schvileni, nemife v problematické &sti -
specifikace bytu -ani zmé&nit. Jednak mu v tom brini to, Ze faktick{ stav nenf zkolaudovin
a smlouvu by nemohl zménit 1 kdyby zkolaudovin. byl K tomu soud odkazuje na
rozhodnuti Nejvysitho soudu &. 29 Gdo 4608/2015 uvere]neneho na strinkich
Ne]vyssfho soudu CR www.nsoud.cz. Dle ustileného pravnﬂlo nazoru, musi byt zalobni
petit pfesny, urditf a stozumitelny. V citovaném rozsudku Ne}vyssxho soudu je
v.odivodnéni uvedeno, ze ,,Zatoven pntom plati, Ze rozsudek nahrazujicl projev vile
nahra?u]e prohlasenl wvitle Falovaného bez dalsiho; napi: rozsudek uklidajici Zalovariému
_povinnost uzaviit ptesné oznadenou smlouvn md za nasledek, ze smlouva se povazuje
dniem pravni moci rozsudku za uzavienou. Uvedeny-dcinek nastiva ovsem jen tehdy, je-li
vyrok rozsudku uklada]n:l téastnikiim projev vile dostatecné urcity a srozutmte]ny K.
pravnimu Ukonu, k némuz ma pro]ev vile sméfovat, dojde: pouze za predpokladu Ze
rozsudkem nahrazeny projev ville ind viechrny nile¥itosts, které hmotné privo vyZaduje k
jeho wzniku; napt. ve vztahu ke smlouvam musi obsahovat alespofl vsechny jejich
podstatne nalezitosti (bIOV Diapal; L« in Dtépal, L., Bures, J.-a kol. Obcansl:y soudni fad
I. § 1 a¥% 200za. Komentii. 1. vyd. Praha; C. H. Beck, 2009, s. 1112 dile jen
.Komentar“)“.

28. Mezi podstatné nalezitosti pat¥ i pfesna specifikace predmetu prevodu. V projednavané
véci je ve smilouve predmet prevodu speclﬁkovan oviem rozdilné od skute¢neho: stavy,
co alobce ani nepopird. Soud, jako organ vetejné moci, takovou smlouvu za Zalovaného
uzaviit nemize; resp. nahradit projev vitle, nebot’ b} titn sam Vj.'tvanl 1G7ZpOot - nenrCitost.
Pokud alobce trvd na tom, aby Zalovany p]ml svoji povinnost, je i na nérn, 2by pinil 1 on.
své povinnost. Je tedy na Zalobci aby tento tozpot odstranil a teptvé poté, nebude-li ze
strany Yalovanéhio zde vile smlouvu o pfevodu bytové ]ednotky se 7alobcem uzavtit, se
po soudu domahal vydini rozhodnuil o nahrazeni projevu wile:

29, Ixzaplbu z ¢lenské schiize Zalovaného ze dne 28. ledna 2020, kde. byla odsoulilasena
zméra podminek jen pro plevedeni bytu & x do vlastnictvi zalobce, soud uvadi, Ze
Falobce podmmkv ulofené v usneseni clenské schiize z 19.4.2017 jiz splnil. jak je
odivodneno vyse, a proto mu narok na. pfevedeni bytu do viastnictvi jiz vanikl. Zména
podmmek provedend falovanym v lednu 2020 se na projednivanou véc nevztahije a
soud k-ni neptihlizi, nebot’ zalobci narok na prevedem bytu vznikl jesté pfed clenskou
schizi konanou v ledau 2020, Soud nepfehléd], Ze rozhodnuti Clenské schize konané
v lednu 2020 bylo napadeno névrhem - pro. vyslovend neplatnosti, Stejné tak na posonzeni
véci nemi vliv ta skutedniost, Ze %alobce byl dosud nepravomocné vylouéen z druZstva,
nebot’ v dobé rozhodovini v projedndvané véci byl zalobce fadnym clenein druZstya.

30. Dal¥: dokazovéni nebylo tfeba provadét, nebot’ soud mél dostatek podkladt jak po
strafice terzeni tak 1 dGkazni, aby ve véci rozhodl.

31. Vjrok o nahradé nakladit Hzent ¥y rehizi z ust. § 142 odst. 1 obéanského soudniho tadu
{osi) a Hdi se ispéchem ve veci, Zalovan} mel pln; uspech a proto .mu nalezi plna
nahiada nakladf Fzenl. Ty tvoli odmiéna za prival zastoupeni. V§$e odmény je stanovena
v § 9 odst. 4 ve spojenii s § 7 bod 5 vyhlé. 177/1996 Sb. advokitni tarif (AT) a &nf 3 100
K¢. Vydet privaich dkon j je uveden v § 11 odst. 1,2 stejného predpisu. Dle § 13 odst. 3
AT k této odméné nales{ i fesijni pausal 4 300 K¢ za dkon.

32, Privni zéstupée zalovaného ve véci udiril nasledu]1c1 kony: prevzet-piiprava, vyjidieni
1z 8.9.2018, 2.11.2018, 5.4:2019 ‘a 5.3.2020 @fast u jedndni dne 19.11.2019 (nilezi %,
nejednalo se) a 10.3.2020 a 9.6:2020 celkem 7 V2 itkonu { 23 250 K¢&). K tomu nalezi 8
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reijnich pausald 2400 K& (25 650 K&). Privni zéstupce je plitcem 21% DPH (5 386,50
K<), Zalobee zalovanému takto zaplati 31 036,50 K¢.
Poudeni:
Proti tomuto tozsudku lze podat odvolani do 15 dnd ode dne doruceni k Vechnimu soudu.
v Praze prostiednictvim zdejétho soudu.

Nesplni-li povinny dobrovolné co mu uklada vykonatelné rozhodnuti, muze se opravaény
domahat vykonu rozhodnuti soudem nebo exekuct.

Praha 9. éervina 2020

JUD«t. Zuzana Ciprinova v. 1.
samosoudkyneé

Shadu s prvopisem potvrzuje Lenka Malingva,
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