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CESKA REPUBLIKA
ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Méstsky soud v Praze tozhodl soudkyni JUDr. Katefinou Malikovou ve véci

Zalobkyné: M. V. A,, narozena xxx
' bytem Xxx, xx¥ _

oba spoleéné zastoupeni JUDr, Martineni Rimkem, advokatem
stdlem BeneSovskd 1897/24, 101 00 Praha 1

proti _

7alovahému:  Bytové druZstvo Xxx, ICO xxx
sidlem Xxx, xxx
zastoupené Mgt. Bronislavem Seciketn, advokitem

sidlem Na Bélidle 830/2, 150 00 Praha 5
o nahrazeni projevu vile
takto:

1. ‘Soud nahrazuje _pré.vni moci tohoto rezsudka villi Zalovaného, a u_z'avir_a'_t ]'ého
jménem s Zalobkyni smlouvu o pfevodu bytové jednotky do vlastnictvi
¢lena bytového druZstva v tomto znéni:

Smluvni strany::

Bytové drugstvo Xxx, ICO xxx

sidiem Xxx, xxx

/dile jen ,,pievadéjici® na strané jedné/

a

M. V. A, rcd xxx
Trvale hlasena: Xxx, xxx — XXX
/dile jen ynabyvatel® na strang diuhé/
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uzaviraji

dle ustanoveni § 2079 -anasl. zikona & B89/ 2012 sb.___, obcansky zakonik k-byt(}iré‘ jednotce
vymezené podle zakona ¢. 72/1994 Sb.

tuto smlouvu
o ptevedu druzstevniho byt do slastnictvi

1.
Qznateni nemovitosti

Pfevaddjici se stal na zakladé: stlouvy kupni, o zifzeni zastavniho prava podle obé. z. :ze dne
26. 6. 2002, dle které byl povolen vklad priva pod & V-13797/2003-101 s pravnimi Géinky
vkladu prava ke dni 8. 4. 2003 vlastnikem budovy p. XXX,XXX,XXX, 2 déle ivlastnikem pozemki,
parcel & xxx, xxx, xxx, zastavénd plocha a nidvol, ato vie v katastrilnim tzemi Xxx, obec
Ptaha.

,Prohlatenim viastnika® ze dne 21. 8. 2012 a jehs zméné ze dne 14. 3. 2018; které bylo zapsano
do katastru nemovitosti vedeném Katastriloim iadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
ptacovisté Praha dae 4. 10. 2012 pod ¢&j. V 39430/2012 s pra\»nmu Adinky vkladu priva ke dni
12.9.2012, Wmc?ﬂ prevadejici bytove jednotky v budové ¢p. xxx, xx¥, XXX, postavené na
pozemku. patc. €. XXX, XXX, XXX, zastav ¢na plocha a nidvoH, to vie v kat. azemi Xxx, obec
Praha, jak vedeno Katastralnim: iiadem pro hlavni mésto Praha, Katasttalaf pracovisté Praha.

IL
Piedmét smlouvy a.spolené tasti

1) Prevadéjici je -vlastnikem bytové jednotky & xxx o velikosd 5 + 1 utnisténé v VIIL
nadzemnim podlazi:domu é.p. xxx,; xx, xxx zapsané dle vySe uvedeného.

Celkovd plocha s pfisluSenstvim je: ........... retnenrearnnnsriisineesrsnenss 15,14 m?

Jednotka ¢. xxx se skladi z:

TIAEIEKOUE «. o veoeeiee v ciio e os s, 10,98 m
Ob¥fvact pokoj .......... vereees e e e 19,73 m?
Loznice 1 ..oovearearrnirnenieiennns SUU e 12,07 m?
LLOBMICE 2 «oeeieieiesinssne s ee e smsriersasansnnnens 13,16
Predsifi .oovvnn s erean T e is 12,17 m*
WC e e e e ... 0,50 m?
I&oupehm .......... e e e 2,56 M
SKlep .vvivniennts e r e e i .. 357 m?

Vybaveni jednotky:

a)  kuchyfiskd Buka oo wiveviimnennn 1ks
b) sporal\ plynovy ....... e e e eriaenraarenteas FRUTRU cerinrnerennene 1ks
¢) vestavéné skiine ...... ORI N R PO it 2Ks
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d) wvana ... e e e an e v SRTTEVSRPRRCRTEPRPPN B ©
) amyvadlo i P TP UTUTE RS I <
£ WCmisas nddrzl ., ooovvis i i, ORI ST oo 1ks
g) michaci baterie. ......ooiii T i e e ks
h) listovni schranka ............oovven.oo. e et T 1 ks
I ZV0NEK Lot e s aas e ieierereiiion Tks

2) Soucasti byta je vedkeri jeho vnitfni instalace (potrubni tozvody vody, dilkové topeni,
clektroinstalace, kromé stoupacich vedeni v¢. uzaviracich ventilé apod.). K vlastnictyi ]ednotln
dile patit: podlahovi krytina, nenosné pticky, vnitini dveie a okna nachazepcl sé uvnitf bytu,
]akoz 1 vniténd steany vstupmch dvefi a'vnéjdich oken.

3) Dilé je predmétemn pfevodu spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢dstech celého objektu,
- Spolecnyini ¢astmi objektu jsou:

a}  ziklady véetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavai stény, pricell

b) sttecha, krytina, krov; okapy 2 jiné klempiiské konstrukee, pryky vzduchotechniky

¢) hlavni svislé a vodorovné konstrukce )

d) ro7vod3 vody; tepla plynu, odpadd, elektfiny véetné hlavni pojistkové skiiné, domovni
elektroinstalace ve qpoiecnvch dastech

¢} vchody
£) schodiité s podestami a chodbami, okna a dvefe pHmo pnstupne ze spolecnych ¢asd
2 chodby

h)  koddrkarny a kolirny, pridelny, suSitny, prostory pro mandl

i) iklidové mistnosti, akumuldtorovny, skladové prostory ddrzby, ptostoty pro vstup a
merenl cnergll

)  hremosvod, Zebifk na stfechu

Viechny tyto spolecnié ¢dsti maji pravo uZivat a povinnost podilet se nz jejich opravich
a 6dtZbé vSichnii spoluvlastnici z titulu svého spoluvlastnického prava.

4) Na nabvvatele pechizeji 1 préva a zivazky tfkajici se predingtu prevodu
= smlouva ¢ pojisténi domu
= ‘srnlotva o dodivee vody
— smlouva o dodivee elékti’i‘n‘?
— smlouva o spravé domu

5) Piedmétem pievodu je dale spoluvlac:tmclq podil na spolecnych ¢istech ob]ektu nabywvatel se
stavi podilovym spoluviastnikem v pomiéru velikosti podlahové plochy své jednotky k celkové
plose vsech jednotek v dome.

7514 podlahova plocha jednotky
Spoluvlastnicky podil &ini: i - S
351393  soucet podlahovych ploch viech jednotek

Spoluvlastnicky podil ke spoleéngm prostotim je odvozeny od vlastaictvi jednotky a nemiiZe
byt samostamym pfedmétem koupé a prodeje.

6) Piedmétem pievodu je dile spoluvlastnicky podil na pozemcich parc. & xxx, XXX, XXX, 2 0 ve
vyst odpomda]za velikosti jeho spoluvlastnického podilu na spoleénych &stech domu.
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| , 7514
Spoluvlastaicky podil Eind: -mmenrmesem=nn-am
351393

7) Na ptedmétu pievodu neviznou ke dni podpisu této silouvy >adné zZavazky, vécnd ‘biemens,
zastavai priva.ani jind prava tetich osob.

8) Nabyvatel prohlasuje, zé je mu znam stav predmétu pievodu dle této smlouvy a v tomto stava
jej také bez piipominek prejima.

TII.
Finantni vypofadani.

1) Ptevod jednothky dle této stlouvy je uskute¢iovin bezuplatné.

2) Nabyvatel se zavazuje uhradit pievadéjicimu veskeré své zdvazky (nedoplatky na zalohovém
najemaém, vyuctovani sluzeb apod:), véetné piipadnych poplatki # prodleni, ato k vyzve
prevadéjictho po tidiém teétminu vyuctovind za kalendatni rok.

IV.
Z aji§Povani spravy, provozu a oprav spolenych Easti objektu,

1) Spravu, provoz a opravy spolecnych ¢ist objektu zajiStuje spravee, kterfm je v souladu s
prohlasenim vlastnika: bytové drazstvo Nxx, ICO xxx, sidlem Xxx, xxx, zapsané v Obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil D, viozka xxx.

2) Pravidia pro phspivini 'Sp01uxflasmﬂ§ﬁ na vj’f'daje' spojené se: spravou, optavami- a udezbou
spoleénych ¢asti-objektu jsou souddsti prohlifent vlastnika, stejné jako pravidla pro sprivu
spolecnych ¢asti objektu.

3 Nabyv.atel 's& zavazuje p’ﬁspivat podle velikosti .spoiuvlas'tnickéh_c_) podilu, s'ouV.iséj'icfho s
prevadénou jednotkoun, na pojisténi domu dle dosud uzavienych pojistnych smluv tak, aby byl
zachovin sjednany rozsah pojisténi domu. '

4 Podiqbnosti_ o spravé, provozu a optravach -Spoleéﬁj?ch &astd objektu  stanovuje smlouva
o spravé objektu, kterd bude uzaviena mezi pievidéjicim (spraveem objektu) a nabyvatelern.

V.
Zavéredna ustanoveni

1) Podle této smlouvy provede Katastraln{ Gfad pio hlavni mésto Prahu se. sidlem. v Praze;
Katastralni pfac'oviété Praha, Pod Sidlistem 9/1800, 182 14 Praha 8, vklad vlastnického ptava
do katastru nemovitosti na pHslusny hst vlastaictvi:.

2) Prava z této smlouvy vznikaji teprve vklademi do: katastru nemovitosti s ﬁi‘:’:iﬁky ke dni, kdy byl
navrh na vklad dosucen katastralnimu ifadu.
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3) Neoddelitelnon soucasti srnlouvy je schcma bytové jednotky xxx asklept dle ProhliSent
viastnfka budovy ze dne21. 8: 2012 a jeho zmény ze dne 14. 3. 2018,

IIL. Zalovany je povinen sahtadit Zalobkyni na nahradé ndkladi tohoto Hzeni
25 800 K& k rukam jejiho zdstupce JUDr. Martina Rimka, advokata, a to do 3 dnd
od pravhi moci tohoto rozsudku.

Odivodnéni;

Zalobkyne se svou zalobou ze «dne 7.12. 2016 doruéenou soudu 8.12. 2016 dozadovala
nahrazeni projevu vile, konksétné pievedeni bytove ]ednotky ¢ xxx v k. Xxx do viastnictvi
v souladu s €l. 17/3 stanov drugstyva. Zalobkyné tvrdi, ¥e jer ¢lenkou Falovaného {(dile také jen
,,da:uzstvo“ nebo BI)), a najemkyni bytové jednotky & xxx na adrese Xxwxxx, Praha - Xxx.
Zalobkyng odkoupila lensky podil od pedchoziho diuzstevnika s.tim, Ze dojde: k brzkémn
pfevodii bytoveé jednotky do vlastnictel Proto dne 4. 3. 2014 pozidala o prcvedcm jednotky do
viastnictvi, aviak jeji Zadosti nebylo Vyhoveno a proto prostfednictvitn svého advokita zaslala
druzstvu dne 17. 11. 2016 pfedzalobni vjzvu s poiadavkem pievedeni bytu do viastnictvi. Jejim
‘Zidostem nebylo vyhovéno.

Zalovany terdil, Ze nenastaly podminky pro pieved bytt do Viastnictvi drusstevniks, proto¥e je
clenskd schiize dosud neschvalila, a ptoto nepfichizi v \ivahu nahtazeni pxolevu vile, kterfm se
#alobkyné domiha uzavieni smlouvy o pfevodu viastnictvi k bytové ]ednotce €. xxx, nebot” by
takovy postup byl zcela v rozporu se stanovami drufstva. Zaloba je: tedy podina ze strany
Zalobkyné nediivodné, resp. piedcasné, nebot’ druZstvo do budoucha poditi s prevodem
bytovych jednotek do:vlastnictel clent drudstva, aviak musi se tak stit v souladu se stanovami
druzstva a v souladu s podminkami prevodu vlastnického préva, tedy budou vhrazeny veskeré
Clenské. poplatkyr a zdvazky, které€ se vdzi k piisluiné bytové jednotce. Zalovan§ v prithéhu fizeni
doplnil, Ze tyto prevody schvilila ¢lenski schiize, ktetd se konala dne 19. 4. 2017. Rovhé} tak
uvedl, Ze byly. uéinény zmény v prohliseni viastiika budovy, a proto se pevody byt do
vlastaictvi zdrzely.

Mezi stranami je nespome e je zalobkyné clen druzstva a na]erncc bytu . xxx, md uzavienou
néjemni smlouvu vaZici se k tomuto bytu.

Po provedeném dokazovini soud zjistil tento skitkovy stav:
Bytové druzstvo vaiklo 16..10. 2001 (prokizino sipisesn 5 obehadnibo rejstits BD).

DruZstvo udinilo. dne 21. 8. 2012 ,Prohlitend vlastnika budovy podle § 4 Zékona €. 72/1994 Sb.«
v domech ¢ cp XXX, XXX 2 XxX v Praze , ulice \4\‘{, postavené na pozeimku parc. -€.¥X¥x, XXX 4 XXX
ocelkové vjméfe parcel 623 m? v kitastralni tizemi Xxk, které bylo vloZeného do katastru
nemovitost! rozhodnutim. &.j. 'V 39430/2012-1011. Timto bvly v uvedenych budovach vymezeny
bytové ]ednotky jim pnslusepcl podily na spolecn}ch &astech domu a pozémcich vlastnéné
zalovanym (prokizano mesporovanymi torgenimi-iasiniks, wipisem < KN, probldsenin viasinika budowy).

Rozhodnutim Ufadu Méstské ¢asti Praha 17, odboru vy'%tavb 7, byl vydan kolandaéni souhlas se
stavebni 1 pravou bytového .domu Xxx Praha — Xkx, spodivajici ve zméné systému vytapem a
ohfevi TUV — zfizeni nového! zdro;e tepla v nové plynové kotelné o v¥konu 200 kW, umisténé

v 1. PP bytové sekce ¢p. xxx, vfetné nového vstupu do bytového domu umisténého na jiznd
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$titové zdi véetné piistupového chodniku, na pozemcich parc. & xxx, xxx 2 X5X ¥ k. o Xxx. Tato’
-zména byla v katastru nemovitosti zapsina 27.4.2018 vuplnem snéni prohladeni vlastnika ze

dne 17.4. 2018 s Pravmmi ucinky k 19. 3. 2018 pod &, J. Z- 9571/2018 101 (proka?ano
nesposoranfi torgenin wéastniki, wipisen 5 KN, #Apliin probldsenin vlasinika bidowy).

Podle-¢l. 17 odst. 3 Stanov BD pHjatjch clenskou schitzi die 8. 10. 2014 ma drustvo k Zidosti
¢lena (ndjemce) zq]1st1t prevod bytové jednotky do jeho vlastnictvi. Pievod jednotky zajistuje
predstavenstvo 1 x rolné (prokazano stanovami BD 3p-die 8 10. 2074).

Zaloblﬂnc pozadala: druzstvo dopisem ze dne 4. 3. 2014 o pfevod bytove jednotky €. xxx. do
vlastnictvi, aviik bez efeketu, Svou Zidost tedy opakovala prostredmctvun svého advokira dne
16.11. 2016 jako pfedzalobni upominku, aviak opét bez vysledku (prokizino idesti e dne
4.3, 2014, vietié dodejky, nesporovaniomi torzening Saloberi, opakovanon. Sidosts se dne 16. 11. 20}'( Wadm:a
e-mailem 17..11. 2016).

Clenska schiize konand dre 19. 4, 2017 schvilila pievod byt do viasthictv] __(prbkﬁiiino- Sdpisem
5 Henskd schige konané due'19. 4. 2017). '

Soud doplnil #izeni dikazem prohlasenim BD Xxx ze dne 2. 7. 2013 ve prospéch predcho7iho
dru¥stevnika p. L. K, aviak tento dékaz soud nehodnoti, nebot’ pro rozhodnuti ve véci neni
podstatny. Ostatni plovedcne dikazy povazoval za dostatecné k nalezitému zjisténi skutkového
stavu potfebného- pro #adné rozhodnuti ve véci, Uéastnici provedem dalsich dikazit ani
nenavthovali: Po takovéin dokazovani a zhiodnocent viech ditkazl jednotlive i v jejich vzdjemné
souvisiosti dle ust. § 132 o.s.f., dospél soud k zavér, Ze zaloba je-ddvodna.

Po privni strance soud véc posoudil nasledovne.

Dle stanov BD €L, 17 odst. 3 k Zadost clena {nijemce) drusstvo za|1st1 prevoad bytové }edﬂotky do
jeho viastnictvi. Pievod. jednotky zajistuje predstavenstto 1 x ro¢né. Mezi stranami neni sporu
oliledn& denstvi Zalobkyné, ani ohledné jeji ndjernni smlouvy k bytu <. xxx, a proto ji sveddi
ptavo na prevod bytu do vlastnictyi. Mezi stranami nebylo ani spotu o tom, %e si zalobkyné plni
své povinnost ndjemce bytu (zejména placeni ndjemného) fadng.

Zalobkyné ve 'smyslu citovaného ustanoveni stanov pozidala o ptevod bytu do vlagthictvi, a to
11. 12, 2016. Zalovany na tuto vizvu NCICAROV al. V dob€ schvalovand stanov ¢lenskou schizl
(8. 10.:2014) jiz bylo - do Katastru niemovitosti vlozeno prohlaseni vlastnika hudovy. Stanovy tedy
piedpoklidaly (a piedpoklidaji) prevody byt do vlastnictvi, aniz by tyto pievody schvalovala
Clenska schiize, jak tvidi Zalovany s odkazem na €l. 35 bod-4 pism. k) (,,clenska schize rozhoduje
o prodeji, ndjmu a o jinjch vyznamnych majetkovych dispozicich + druzstvu®) ptip. pism. p)
(,xClenska schize rozhoduje o prodeji nebo jinych dlspozunch s nemovitostmi, ve kterfch jsou
byty. Takové rozhodnuti muze élenska chize pn}mout jen po predchozim pisemném souhlasu
vech ¢lent bytového druzstva, kteii jsou najemect v nemovitosti, které se rozhodovani tyka, Toto
ustanoveni se netykd prevodn byt nebo nebytov§ch prostor do vlastnictvi ¢lena druz:,tva ktery
je najemcem™ — tj, § 751 zak. & 90/2012 Sb., o ebchodnich kotporacich /z.0k. . Zalovany tak
mél k zidosti zalobkyné zajistit. pfevod bytu do vlastnictvi v souladu s ustanovenim &1 17 odst. 3
stanov, piipadné mél adekvitmim. zpusobem na tuto zadost reagovat.

Zalovan}m byla v prubehu fizeni vziesena namitka, Ze Zaloba je pfedcasnd's ohledem na vyse

uvedené (absence schvaleni prevodu clenskoun schuzi) Ani tato nimitka véak neni nimitkou

opravnénou, vzhledem k €asovému obdobi od podani Zaloby a rozhodauti ve véci samé. 1 kdyby
dal soud za pravdu drufstvy, Ze je tieba tozhodnutl clenské schiize (ad tak samoziejmé necini),



16.

17.

pokradovani 7 79Cm 141/2016

tato rozhodla ji¥ 19.4.2017 a zména v pmhlasem viastnika byla vkatastru zaznamenina jiz
vdubnu 2018, V mezidobi tak mohly byt pfipraveny smlouvy, piipadné budouci smlouvy
o pfevodu byti do vlastnictvi. K nicemu takovému véak ze strany. druzstva nedoslo, a proto soud
zalobé vyhovél v celém poZadovaném rozsahu, tedy nahradil pm]ev vile druZstva a uzaviel za g
smiouvu o pievodu bytu do vlastnicevi se zapracovanou zménou vyplyvajici z ptemény systému
vvtapem a ohtevu TUV promitnuté do prohliseni vlastnika budowr Soucast rozsudku je
I'schéma bytm*& ch jednotek a sklept.

O néhradé nikladi fizeni soud rozhedl dle ust. § 142 odst. 1 0.s.f. nebot’ Zalobkyné méla ve véci
plng dspech. Zalobleyni: vzaikly niaklady pra\*mho zastoupeni &ftajicl odmeénu advokita dle vyhl.
¢.177/1996 Sb. (advokitni tarif - AT), ato za tyto dkony: prevzeti véci a pfprava zastouperi,
predzalobni upominka ze dne 16. 11, 2016, sepis 7aloby ze dne 7. 12,2016, vyjadieni -k tvrzeni
#alovaného ze dre 2. 5. 2017, vyjidicni ze dne 5. 4. 2018, vdast na dvou. jednédnich dne 5. 4. 2018
a dne 30. 8. 2018 z tarifni hodnoty 50 000 K& (§9 ‘odst. 4 AT) tedy 3 100 K& za jeden iikon
pravai sluzby, dale 7 rezijnich pausild po 300 K¢ za jeden tkon pravni shuzby (§ 13 odst. 3 AT)
a zaplaceny soudni poplatek 2 000 K¢&. Celkem md 7alobkyne hirok na 25 800 K&k rakém jejtho
advokita JUDr. Martina Rimka dle § 149 odst: 1 o.sf: ve lhiité do ti{'dnd od pravni moci tohoto:

rozsudkn (‘Y 160 odst. 1 0.5 1_)

Nimitka Falovaného, e piedZalobni wizva byl dorudend na e-mail drufstva, tedy nebyla

dorudena Fadné, neobbtop Druzstvo nito vizvu ¥idné ohdtifelo (resp. netvrdilo, Ze ]1
neobdsZelo), a tudiZ soud pH pri?nam nahrady nakladi Fizent vvchaml z ustanoveni § 142a o.s.f.
‘avzal posledni zndmou adresu ijako e-mailovou adiesu ?alovaneho Die postovniho setvetu

nema 7aiovan5 povolen pifjem postovnich datovy ch zpriv. Zalobk}*ne 4 tak fdrok na nihradu
nakladi fizeni ve shora uvédeném rozsahu.

Pouéeni:

Proti. tomuto rozsudku je moZno podat odvolini do patndct dnt ode die jeho dorugeni

&k Vechnimu soudu v Praze, proqtredmct\ im soudu podepsaného.

Nebude-li povinnost stanovena timto rozsudkem splnéna dobrovolne maze se opravneﬂy
domdhat nuceného splnéni povinnost! ndvihets na vykon rozhodnuti nebo nivrthem na natizeni
exekuce.

Praha 6. zaf 2018

JUDt. Katefina Malikova.
sondkyné
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