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CESKA REPUBLIKA.
ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Méstskf soud v Praze rozhodl sondkyni JUDE. Katetinou Malikovou ve véci

zalobce: M. K. narozen xxx
bytem Nxx, xxx
zastoupeny JUDr, Zdenkem Vanatkem, advokitem
sidlern Narodiii 365/43, 110.00 Praha 1

proti _

zalovanému: Bytové druZstvo Xxx; ICO xxx
sidlern Xxx, xxx
zastoupené Mgt. Bronislavem Serikem, advokitem
sidlem Na Bélidle 830/2, 150 00 Praha 5

‘o nahrazeni projevu viile

taktor

I. Soud nahrazuje pravei moci tohoto rozsudku viili Falovaného,, auzavird jeho
jménem s Zalobcem smlouvu o pfevodu bytové jednotky do vlastnictvi
Clena bytového druZstva v tomto znéni:

Smluvni strany:

Bytové-druist_vq.Xxx, 1CO sxx

sidlem Xxx, xxx _
/dale jen ,,prevadéjici® na stranéjedné/
a

M. K. nar. xxx.
bytem Xxx, xxx - Xxx
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/dile jen., nabyvatel® na strané druhé/
uzaviraji.

dle ustanoveni’ §20_7'9" anisl. zakona ¢ 89/2012 sb., obéansky zakonik k bytové jednotce
vymezené podle zdkona C. 7271994 Sb.

tirto smiouvir
o pievodu druzstevntho bytu do vlastaictvi

L

Oznateni nemovitosti

Pieviddjici se stal na zikladé smlouvy kupni, o zfizeni zdstavniho prava podle ohé. z. ze dne
26.-6. 2002, dle kteté byl povolen vklad priva pod &j. V-13797/2003-101 s pr"{ivm'mi ucinky
vkladu priva ke dni 8. 4. 2003 vlastikern budavy €p. xxx,xx%,Xx%, a dile i vlastnikem pozemk,
parcel & xxx, xxx, %xx; zastavéni plocha a nadvofi, ato vie v katastidlnim tzemi Xxx, obec

Praha.

,Prohlisenim vlastnfka™ ze dné 21. 8. 2012 a jeho zméné ze dne.14. 3. 2018, kieré bylo zapsino
do katastru nemovitosti vedeném Katastedlnim ufadem. pro hlavhi mésto Prahu, Katastralnd
pracovi§té Praha dne 4. 10. 2012 p’od-.é‘:j-; V 39430/2012 s p‘_r:ivnffn_i Aeinky vkladu prava ke ddi
12.9. 2012, vymezil previddjici bytové jednotky v budové Cp. xxx, xx¥, XXX, ‘postavené na
pozetnky pafc. €. XXX; XX¥, XXX, zastavénd plocha a nadvoll, to. ¥ie v kat. fizemi Xxx, obec
Praha, jak vedeno Katastrilnim ifadem pro hlavai mésto Praha, Katastralod pracovﬁ'té Praha.

II.
Piedmét smlouvy a spoletné Casti

1} Prevadgjici je vlastnikem bytové jednotky & xxx o velikosti 3 + 1 umisténé v [. nadzemnim
podlazi domu &.p. xxx; XXX, xxx zapsané dievyse uvedeného.

‘Celkova plocha s pfisiuiénsevim jei ...... f et enar e te e e ayrstent 75,12 m®

Jednotka & xxx se sklada z:

Jid‘el’nikout .............. e e e e 10,98 m*

Objvaci pokoj ...oovivvenes e e i s . 1973 m*

Lognice 1 ..ooounn.s s eieresineneen 12,07 m®

PEedSHL - o1vsverseeseseesiee st 12,17

WO s it e iaaean 0,90 m*

Koupelna ..o et 2,56 M

Sklep ....... i r e vreans er. 355 m"

Vybaveni jednotky:

a) kuchyiiskd linka ..., N e 1 ks
b) sporak plynovy ....c....oooveiaeeen e ST PP 1ks
) vestavéné skFné ... TP e o e 2ks

d) vana .......ooenn NPT e e e i v e e 1ks
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3

4

5)

6)

&) umyvadlo ..o TR T SO O
£) WCmisasnadedi vooivii i ettt v ee. 1ks
g) ﬁlithaci'baterie; N R O R T TP, 3kS
h) listovai schranka .....c......... e e ST o e vane 1 ks
D) ZVONEK ot e e e, 1 ks

Souddstt bytu je veikera jeho wnitini instalace _(po_trubni' tozvody vedy, dilkové topeid,

elektroinstalace, kromé stoupacich vedeni v&. nzaviracich ventili apod.). K vlastaictvi jednotky

dile patii: podlahova krytina, nenosné picky, vnitin dvefe 2 okna nachdzejici se-uvnitt bytu,

jakoz i vnitind strany vstupnich dveH a vnéjiich oken.

Dile jé piedmétem pievodu spoluvlastnicky podil na spolecnjch éistech celého objektu.
Speleényini éistmi objektu jsou: '

a) ziklady véetné izolaci, obvodové a nosné zdive, hlavni stény, priceli

b stiecha, krytina, ktov, okapy a jiné klempfiské konstrukee, prvky vzduchotechaiky:

c) hlavni svislé a vodorovné kenstrukce _

d)tozvody vody, tepla, plynu, odpadd, elektfiny veetné hlavni pojistkové skiiné, domovni
elektroinstalace ve spolecnych &istech

&) vchody oo
f) schiodisté s podestami a chodbami; okna 2 dvete pfimo pfistupné ze spolecnych ¢asti
g} chodby '

h) kocarkarmny a koldrny, pradelny, susirny, prostory pro mandl.

1) vklidové mistnosti, akumuldtotovny, skladové prostory tidrby, prostory pro vstup a méfeni
-ehergii

i} hromosvod, zebifk na stfechu

V3echny tyto spolecné &isti maji prévo uivat a povinnost podilet se na-jejich opravach a
udrzbé vsichni spoluvlastnici z titulu sveho spoluvilastnického prava,

Na nabyvatele pfechizeji i priva a zdvazky tfkajici se predmeétu pfevodu:

— smlouva o pojisténi dopmu

— smiouva o--dodﬁvce-vody

— smlouva o dodévce elektiiny

— smlouva 6 sprivé demn

P

fedéten pievodu je dile spoluvlastnicky podil na spoleSnych Eistech objektun -
nabyvatel se stivd podilovym spoluvlastaikem v pomeéru velikosti podlahové plochy své
jednotky k celkové plose viech jednotek v domé.

7512 podlahova plocha jednotky

Spoluvlastnicky podil &ini: -- : = . e e
351393 soucet podlahevych ploch véech jednotek

Spoluvlastmicky podil ke spolécnym prostorim je odvozeny od vlastnictv jednotky a nemiie
byt samostatajm predmétem koupé a prodeje,

Piedmétem pievodu je déle spoluvlastnicky podil na pozemcich patc. & XXX, XXX, XXX, 2

to ve vy3i odpovidajici velikosti jeho spoluvlastnického podilu na spolednch Zastech dopu..
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7512
Spoluviastnicky podil &ini: ~—-remr-—-rmewmnamn

351393

7) Na predmétu pievodu neviZnou ke dni podpisu této smlouvy F4dné zévazky, vécni bfemena,
‘zastavnl priva ani jind prava tretich osob.

8) Nabyvatel prohlasuje, Ze je mu znam stav 'p}':edmétu pievodu dle této smlouvy a v tomto stava
jej také bez ptipominek piejima.

111,
Finan¢ni vypofadéni

1) Pievod jednotky dle této. smlouvy je uskutedtlovan za finanénich podminek uvedenych’
v dal$im odstavel.

2) Nabyvatel se zavazuje uhiradit pfevadéjicimu:

" 4) veskeré své zavazky (nedoplatky na zilohovém nijemném, vytiétovadi sluzeb apods),
vietn& pifpadnfich poplatkll z prodient, a to k vyzvé prevaddjictho po tadném terminu
vyistovint za kilendaini rok. ' '

b) vzdjemné odsouhlaseny zistatek investitutho tvéru, phpadajictho na bytovou jedpotku
" do 2 mésici k vizvé preddvajiciho.

Zajistovani sprivy, provozu a oprav spoleénych Easti objektu.

1) Sprivu, provoz a opfa¥y spoleénych Cistl objektu zajituje sprivee, kterfm. je v souladu s
prohlisenim viastnika: bytové drugstvo Xxx, ICO wxx, sidlem Xxx; kxx, zapsané v Obchodnim
tejstiflon vedeném Méstskiim soudem v Praze, oddil D), vlozka xxx.

2) Piavidla pro phispivini spoluvlastniki na vydaje spojené se spravou, optavami a adrzbou.
spoleénfch asti objektu json souddst problasent vlastnika, stejné jako pravidla pro spravu
spoleénfch cast objekin.

3) Nabyvatel se zavazuje piispivat podle velikosti spoluvlasmi'ckého _p'odﬂu-, souvisejictho s
plevidénou jednotkou, na pojisténi domu dle dosud uzavienych pojistafch smluv tak; aby byl
zachovan sjednany rozsah pojisténi domu.

4) Podrobnosti o sprive, provozu a‘--o'pravééh spoleénych &sti ‘objektu stanovuje. smlouva
o.sptivé objektu, kterd bude uzaviena mezi prevadéjicim (spraveem objektuy a-.nabyvatelem.

V.
Zavéredna ustanoveni
1) Podle této smlouvy provede Katastsdlni {fad pro hlavni mésto Prahu se sidlem v Praze,

Katastralni. pmcotf'i'étélPraha-, Pod Sidlistém 9/1800, 182 14 Praha 8, vklad vlastaického prava
do katastiu nemovitosti na pifslusny list vlasthictvi.
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2) Prava z této smiouvy vznikaji teprve vkladem do katasteu nemovitosti s tcinky ke dni, kdy byl
riavth na vklad dorugen katastralnimu dfadu.

3) Neoddélitelnou soucisti smlouvy je schéma bytovich jednotek asklept dle Prohlisent
vlastnika budovy ze dne 21. 8, 2012 a jeho zmény ze dne 14. 3, 2018;

IL.  Zalovany je povinen nahradit #alobci na ndhradé naldadi tolioto tizeni 26 684 K&
k rukam jeho zéstupce JUDYt. Zdeitka Vatiatka, advokata, a to do 3 dnti od Ppravai
moci tohoto rozsudku,

Oduvodnéni:

Zalobce se svou Falohou ze dne 14.-2, 2017 dotucenou soudu tého¥ dne.do¥adoval tiahtazeni
projev vile, konkrétné pfevedeni bytové jednotky & sxx v k. Xxx do vidstnictvi v souladu s &l
17/3 stanov druZstvi. Zalobee tvedi, Ze je élenem Zalovaného (ddle také jen , druzstvo™ nebo
‘BD*), a nijemcem bytové jednotky & xxx na adrese Xxx xxx, Praha - Xaxx. Zalobee nékolikrat
Fadal o pevedeni jednotky do. viastaictvi (v letech 2010' — 2016}, jednak pisemnou formoii,
jednak opakované stné, na pravidelnych &leniskych schitzich bytového drusstva. Jeho Zddostem
nebylo vyhovéne, kdy tyto byly piedstavenstvem BD, s-odkazem na smyslené ¢i vécné irelevantni
divody, pfimo zamitnuty.

Zalovang zpochybnil flenstvi falobee v drudstvu, kdy¥ pivodnimi druzstevniky byli jeho rodice,
po jéjichs tozvodu nebyly druzstvu dodiny dokumenty o vypothdani &lenskfch prav
2 povinnosti, Zalovany . tvedil, Ze ¢lenski schiize neschvalil pievod Vias‘tr}it_:kého priva, a proto
nepfichdzi vivahu nahrizeni projevu wile, kterjm se 3alohce domahé uzaviend smlouvy
o pfevodu vlastnictvi k bytové jednotce & xxx, niebot’ by takovy postup byl zcela v rozporu se
stanovami drudstva. Zaloba je tedy podania ze strany #alobce nedivodné, resp. predéasné, nebot’
diuzstve do budoucna podits s prevodem bytovich jednotek do vlastaictvi clent druZstva, avsak
musi se tak stit v souladu se stanovami druZstva a v souladin s podminkami pievodu viastnického
ptava, tedy budou ubrazeny veskeré ¢lenské poplatky. a zivazky, které se vzl k pisluné bytové
jednotce. Zalovang v pribéhu Hzend uvedl, Ze tyto pfevody schvilila clenskd schiize; kterd ‘se
konala dae 19. 4. 2017. Rovnés tak uvedl, Ze byly uéinény zmény v prohldsent viastntka budovy,
a ptoto se prevody bytd.do viastnictvi zdrsely. '

Soud se nejprve zabjval aktivai vécnon legitimaci Zalobee k podini této-Zaloby. Provedl dikaz
prohlaSenim panf M. K. ze dne 14.5.2018, dohodou o ptevodu Elenskych priv a povirinosti mezi
J. Ko aM K. ze dne 5.9.2005, dodatkem ke Smlouvé o najmu- druzstevniho bytu ze dne
1. 6. 2010 uzaviené ‘thezi BD a Zalobceetn, a zjistil, Ze neni pochybnosti © Zalobeové aktivni
legitimaci a jeho ¢lenstvi druzstvu,

- Druzstve zpochybiiovalo Zalobcovo élenstvi tim, e po rozvodu rodicd Zalobce jim nebyla
pfedloZena dohoda o.vypofadari S]M, aviak drudstvu byla ptedlozena dohoda o pievodu
clenskych priv a povinnosti uzaviena ze dne 5. 9. 2005 mezi otcem (. K} a zalobcem, ktetym
byla pfevedepa Elenski priva apovinnosti spojend s pravem néjmu druistevniho byt & 2
a druzstvo tuto dohodu prevzalo dne 6.9, 2005, Skuteénost o vypotidani SJM potvrdila sv§m
prohladenimi i Zalobcova matka. Tvtzeni o tom, ze-md drugstvo pochybnost o Zalobcove ¢lenstvd
je tedy ucelové, Tuto skutecnost doklada i dedatek stmlouvy ¢ najtu-bytu & 2 uzavieny mezi BD
a zalobeem ze dne 1. 6. 2010.-Zalobee je tedy nejen &lenem BDD, ale i nijemcem bytu €. xxx.
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- Dile se soud zabyval opravnénosti zalobcova naroku. Po provedeném dolazovani soud Zjistil

tento’ skutkovf_f stav:
Bytové druzstvo vaiklo 16, 10. 2001 (prokizano. sipisen 5 obehodutho rijstitku BD).

Drugstvo udinilo dae 21. 8, 2012 ,,Prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zikona. & 7271994 Sb.<,
v domech €.p. xxx, XXX 2 X% v Praze, ulice Xxx, postavené na pozemku parc. C.XXX, KXX 4 XXX
o celkové vimete parcel 623 m?® v katastrilni Gzemi Xxx, které bylo viozeného do katasttu
nemovitosti rozhodnutim &j. V 39430/2012-101, Timto byly v uvedenjch budovich vymezeny
bytové jednotky, jim prisludejici podily na spoleénych castech domu a pozeincich vlastnéné

‘Satovanym (prokdzano sesporovanymi frrsenin fiastuifsy vipLsen < KN, probidsenim. vlasinikea budopy).

Rozhodnutim Ufadu Méstské &asti Praha 17, odboru vystavby, byl vydan kolandaéni souhlas se
stavebni tpravou bytového domu Xxx Praha —Xxx, spodivajici ve zméné systému vytapéni a
ohievu TUV — ziizent nového zdroje tepla v nové plyhové kotelng o vikomu 200 kW, umisténé
v 1. PP bytové sekce &p. xxx, véetné-nového vstupu do bytového domu umisténého na jizai
Stitové zdi véetné p’_fist;ipového chodnilw, na pozemcich parc. & xxXx, X¥X 2 XXX vk 4 Xxx. Tato
zména byla v katastru nemovitosti zapsana. 27. 4. 2018 v uplném-znéni '_prohlééeﬂi vlastinika ze
dne 17.4.2018 sprévnimi ddinky k19.3.2018 pod & Z-9571/2018-101 (prokdzino
wesporovanymi toisenimi fikastnikit, vipisenx KN, siphifm probidSenin vlasinika badow).

Podle €1, 17 odst. 3 Stahov BD pfijatjch &enskou schiizi dne 8, 10,2014 ma druzstvo k Fadosti

dena (nijemce) zajistit pievod bytové jednotky do jeho vlastnictvi, Pfevod jednotky zajist'uje
piedstavenstvo 1x rodné (prokazano stangvami B se dne 8. 10. 2014).

2alobce- pozadal druZstvo dopisemn ze dne 8, 6.2016 o ptevod bytové jednotky & xxx do
vlastaictvi, aviak bez efektu. Svou zidost tedy opakoval prostfedtﬁc_hrim svého advokita dne
31.1.2017 jako predzalobni’ upominku, aviak opét bez vysledku (prokizano Jddsti z¢ dne’
8.6, 2016, vetné dodeily, dorwieno dne 4..7. 2016, opakdvaron $Gidoesti 3¢ dne 31. 1. 2017 saslanon. ¢-

wailem 1. 2. 2017).

Clenskd schiize konand. dine 19. 4. 2017 'sch_vé']_ila._P'lﬁ:chd byt do viastnicevi :(pr'okézéno siipisean
% dlenské schiige konané due 19. 4. 2017).

Soud dal§imi dikazy fizeni nedopliioval, provedene ditkazy povazoval za dostatedné k nileziternu
zjtéténi skutkového stavu potiebného pro tadné rozhodnuti ve véci, Glastnic provedeni dalsich
diikazi ani nenavrhovali. Po takovém dokazovani a zhodnoceni viech dikazt jednotlivei v jejich

vzijemné souvistosti-dle ust. § 132 o.s.f., dospél soud k zavéru, ze Ealob'a_'j_ e divodna,

Po pravnd strince soud véc posoudil nésledovné.

Dle stanov BD &. 17 odst. 3 k #adosti dlena (ndjemce) deuzsteo zajisti pfevod bytové jednotky do
jeho vlastnictvi. Pfevod. jednotky zajist'uje predstavenstvo 1 x rocné. Z provedencho dokazovani
vyplynulo, Ze. Zzalobce je denem drustva na zdkladé dohody o pfevodu dlenskych prav
apovinnostl uzaviené s jeho otcem v toce 2005, jemuz tato priva apovinnostl péipadla po
rozvodu manZelstvi na zdkiadé dohady o w;r.ypofﬁdéni .'S]M, jak potvrdila Zalobcova inatka. Navic,
ikdyby tate skutednost nenastala, doslo by ve smyslu -ustilené judikatury (napf. 29 Cdo
1989/2011, 29 Cdo 3038/2011) k vydreni lenskjch prav a povinnosti v druzstvu: Rovnéz tak
m4 soud z dodatkuy k ndjemni smiouvé za prokizané, 2¢ je alobce najerncem byt € xxx a svédd
mu tak pravo-na preved bytu do vlastaictvi Mezi stranami nebylo ani sporu o tom, ze 51 Zalobce

plni své povinnost ridjemce bytu (zejména placeni nidjemného) Fadné:
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Zalobee ve smyslu citovaného ustanoveni stanov po¥idal o prevod bytu do vlastriictvi; a to
8. 6. 2016. Z'alov_a'njr na. tuto vyzvu nereagoval. Rovnés tak na dalif vizvu Jalovanf nereagoval..
V dobé schvalovini stanov &lenskonu schiizi (8. 10, 2014) jiz bylo do katastru nemovitosti vloZeno
prohladent vlastnika budovy. Stanovy tedy predpokladaly (a pfedpoklddajl) prevedy bym do
vlastuictvi, aniZ by tyto pievedy schyalovala dlenskd schiize; jak tvrdi zalovany s odkazem na
¢l. 35 bod4 pism. k) (,Clenski schitze rozhoduje o prodeii, ndjmu. a0 jinych vyznamnych
majetkovych dispozicich ¥ drugstvu*) p¥ip. pism. p) (,clenski schiize rozhoduje o prodeji nebo
jinfch dispozicich s nemovitostri, ve kterjch jsou byty. Takové rozhodnuti miZe ¢lenskd chize
ptijmout jen po pfedchozim pisemném. souhlasu vsech lean bytového drigstva, ktel jsou
ndjemei v-nemovitosti, které se rozhodovini tfki. Toto ustanovent se netfki pfevodd byti nebo
nebytovych prostor do vlastnictvi. dlena d{uis‘tva, ktery je najemcem’ ~ tj. § 751 zék. & 90/2012
$b., o obchodnich korporacich /zo.k./ ). Zalovany tak mél k Zidosti Zalobce zajistit prevod bytu
do vlastiictvi v souladu s ustanovenim &l 17 odst. 3 stanov, pfipadné mél adekvatnim zpisobem

‘f1a tuto Zadost reagovat.

ial'ovanffm byla v pribéhu fizeni vznesena nimitka, Fe zaloba je pied¢asni s ohledem na vide
uvedené (absence schvileni pfevoda ¢lenskou schitzf). Ani tato nimitka vSak neni nimitkou
opravaeénou, vzhledem k éasovému. obdobi od podani #aloby a rozhodnuti ve véci samé. T kdyby
dal soud za pravdu druzstvu, Se je tieba tozhodnud Eenské schize (ac tak samoziejmé nedini),
tato rozhodla jiz 19.4.2017 a»ména v prohlideni vlastaika byla v katastru zaznamenda ji
v dubnu 2018. V mezidobi tak mohly byt piipraveny “stilouvy, pfipadné budouci smilouvy

o pfevodl’.lbyhi do viastnictvi. K nifemu rakovému viak ze strany druzstva n‘ec_[o§lb; a proto. soud

Falobé vyhovél v celém pozadovaném rozsahu, tedy nahradil projev viile druzstva a uzaviel za néj
smlouvu o pievodu bytu do vlastnictyi se zapracovanou . zménou vyplyvajici z pfemény systému
vytipéni a ohfevu TUV. promitauté do- prohldseni. vlastnfka budovy. Soudast rozsudku je
ischéma b}-'t_ovfc'h' j edniotek a sklepa.

O nahrade nakladi fizeni soud rozhodl dle ust. § 142 odst. 1 0.5.f. nebot’ mél Zalobee ve vici
play dspéch, 2alobc'i_vznik1y naklady pravaiho zZastoupeni citajfc! odménu advokita dle vyhl
& 177/1996, Sh. (advokatii tarif - AT), ato za tyto vikony: prevzeti véci 2 pHprava zastoupen,
piedZalobni upominka ze dne31. 1. 2017, sepis Zaloby ze dne 18.2. 2017, vyjadfeni k tvrzeni
zalovaného ze dne 7..7. 2017; doplnéni Zalobnich tvrzeni ze dne 8. 8, 2018 a Wicast na ustnim
jednéni dne 30: 8. 2018 2 earifai hodnoty 50 000 K& (§ 9 odst. 4 AT) tedy 3 100 K¢ za jeden Gkon

pravni shuzby, déle 6 rezijnich paudild po 300 K< za jeden tikon pravni sluzby (§ 13 odst. 3 AT)

to vie navjSeno 0 21% DPH. dle § 137 odst. 3 o.s.f. (4284 K& a zaplaceny soudni poplatek
2 000 K¢ Celkem md Zalobee ndrok na 26 684 K& k rukam jeho advokata JUDr, Zdefika Vatidtka
dle § 149 odst. 1 o.s.f. ve lhfité do tf dnd od pravai mociﬁtohoto-rozsu_dku.@ 160 odst. 1 o.5.7.).

Nimitka Zalovaného, Ze. piedzalobni vyzva byla dorucenz na e-mail "d'rui's_tva_, tedy nebyla

dorucena Fidné, neobstojf. Dmstve tutc v¥zvi fadné obdtelo (resp. netvrdilo, Ze ji
~L1el 3. st ! : y . s

neobdrZelo), a tudiZ soud pii pHznani nahrady miklada tizeni vychézel z ustanoveni § 142a o.5.7.
a vzal posledni zndmou. adresu ijako e-mailovou adtesu Falovaného. Zalobee ma tak narok na
nahradu niklada #Hzeni ve shora uvedeném rozsahu.

Poudeéni:

Proti -tomuto rozsudku je moZno podat- odvoldni do patnicti dnd ode dne jeho dorudeni
k Vrchnimu soudu v Praze, prostfednictvim soudu podepsaného.
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Nebude-li povinnost stanovend tifmto rozsudkern splhéna dobrovolné, mize se oprivnény
dotmahat nuceného splnéni povinnosti nivrhem na vikon rozhodnuti nebo navrhem na nafizeni.
exelkuce.

Praha 6. z4fi 2018

JUDE. Katetina Malikova
soudkyné
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