Cislo jednaci: 79Cm 3/2017 - 57

CESKA REPUBLIKA
ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

‘Méstsky soud v Praze rozhodl soudkynf JUDr. Katefinou Malikovou ve véci

zalobce: Z. V., harozen xxx
bytem xxx; Xxx _ _ _
oba spolecné zastoupeni JUDr. Martinem Rimkem, advokitem
sidlém Benesovska 1897/24,101 00 Praha 1

proti

#alovanému:  Bytové druZstvo Xxx, ICO sxx
sidlem Xxx, xxx
zastoupené Mgr. Bronislavem Serdkem, advokAtem

sidlem Na Bélidle 830/2, 150 00 Piaha 5
o nahrazeni projevu vile-
takto:

L Soud nahrazuje privni moci tohoto rozsudku viili Falovaného, a mzavird jeho
jménem s Zalobceni smlouvu o pievodu bytové jednotky do vlastnictvi
lena bytového druZstva v tomto znéni:

Smluvni strany:

Bytové druZstvo Xxx, ICO xxx

sidlem Xxx, xxx

/dale jen ,,pievad&jici® na strané jedné/
2

Z.V,1.¢ xxx

bytem Xxx, xxx ~xx¢
/déle jen ,nabyvatel na strané drihé/



uzavitaji

dle ustanoveni §2079. andsl zikona ¢ 89/2012 sb., obcansky zikenik k bytové: jednotce
vymezené podle zakona ¢ 72/1994 Sh.

_ tuto smlouvu
o prevodu druzstevniho: bytu do viastnictvi

1.
Oznadleni nemovitosti

Pievadéjici se stal na zdkladé smlouvy kupm o ziizeni zéstavniho prava podle ob¢. z ze dne
26. 6. 2002, dle kteté byl povolen vkiad prava. pod &y V-13797/2003-101 s pravaimi dcinky
vkladu prava ke dni 8. 4. 2003 vlastnikem budovy &p. X}xX,‘{X)\. xxx, adalei viistnikem pozemkd,
parcel €. xxx, Xx¥, XXX, zistavena plocha a nadvofi, ato vie Vkata-atr.almm Gzemi' Xxx, obec
‘Praha:

. Prohldsenim vlastnika™ ze¢ dne 21. 8. 2012-a jeho zméné ze dnie 14. 3. 2018, které bylo zapsino
do Jatastfu. nemovitosti vedeném Katastrilnim. ufadem pro hlavni mésto Przhu, Katastralni
pracovi§té Praha dre 4: 10. 2012 pod &3V 39430,/2012 pra\« nimi G&nky viladu priva ke dni
12.9.2012, V}meﬂl prevadéjic bytové ]cdnotk}, v budové ¢p. xxx, XXX, XXX, po.stavene na
pozemku parg. ¢ XXX, XXX, XXX, zastavéni plocha a tiddvol, to vée v kat. izemi Xxx, obec
Praha, jak vedeno I\.atast::almm Gfadem pto hlavni mésto Praha, Katastrlng pracoviite. Praha.

11.
Piedmét smlouvy a spoletné &asti

1) Prevadgjfcl je-viastnikem bytove }ednotk) &. xxx o velikosti 3 + 1 umisténé v TV. nadzemnim
podlazi domu €.p. xxx, xxx, XXX zZapsané die vise uvedeného..

Celkova plocha s pHSIISENSVIm & .couiimueivniionecineenenns wverreries  T1571m?

Jednotka & xxx se skldda z:

Jidelnfkout ....ovvv.en e evreirernanee. 10,98 m>

Obyvaci pokoj i.vviiveiunieinsnns it 19,73 m®

Loznice T ........... P 12,07m

LOSMICE 2 coviniinsiemnes i nis s cmemnenrieenese 13,16 1087

Pit.dsiﬁ e i U il 12,]7 rn '

Koupeina ..... Carearanees e 2_,56_ m’

) 1= O e e 414 W7

Vybaveni jednotky:

2) kuchydskd linka oo PR A O -+
b) spotak plynovy ......... SRS i et am g e eeverinnnn 1ks

€) wvestavené skfiné ..., [P i e . 2ks
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d) vana....ooei S A SO . _1.__ks
e) umyvadlo ..o, et et e e e 1ks
f) WCmisasnddeaf. ..oovvivinn...., e Ce e LKs
g} michacibaterie. ..o i e v i v Sks
h) listovni schranka .................. et e e e eriaaas e e 1ks
1) zvonek .......... S L PN R e veeaires e iks

2) Souddsti bytu je veskets jeho whiténi instalace (pottubni rozvedy vody, dilkové topeni,
elekeroinstalace, kromé stoupacich vedeni veé: uzaviracich ventild apod.). K vlastnictvi jednotky:
dale patii: podlahovj keytina, nenosné plicky, vnitini dvefe 2 okna machazejicl se uvniti bytu,
jakoz 1 vautini strany vstupnich dveff 4 vigjsich oken.

3) Dile je pfedmétem prevodu spolaviastnicky podil na spoleénych &astech celého objekiu

Spolenymi ¢astini objektu jsou;

d) ziklady véetné 1zolaci, obvodové 2 nosné zdivo, hlavni stény, praceli

'b) stfecha, ktytina, krov, okapy a jiné Idempiiské konstrukce, prvky vzduchotechniky

<) hlavni svislé a vodotovné konstrukee

d) rozvody vody, tepla, plytw, odpadd, elektiiny. véetn& hlavni pojistkové skifné, domovni
 elektroinstalace ve spolecnych ¢astech

e} vchody

£}  schodiSté s podestamia chodbami, okna.a dvete ptimo piistuptié ze spolecnych ¢dsti

g) chodby

h) kocatkarny a kolarny,. pridelny, susirny, prostoty pro thandl

) Oklidové: mistnosti, akumulitotovny, skladové prostory Udeiby, prostoty pro vstip a

mefeni enexgii '
1) hromosvod, Zebiik na stfechu

Vsechny tyto spoleéné €isti maji privo uiivat a povinnost podilet se na jejich opravich
a Gdrzbé viichni spoluvlastnici z titulu svého spoluvlastnického prava.

4) Na nabyvatele piechdzeji i priva a zévazky tykajici se predmétu pievodu:
— smlouva o pojisténi domu
— smlouva o doddvce vody
=~ smlouva o dodavee eIekt-Eih}r
— smlouva o sprivé-domu
5) Piedmétem prevodu je dale spoluvlastaicky podil nia spoleénych &astech objektu - nabyvatel se
stava podilovym spoluvlastnikem v poméru:velikosti podlahové plochy své jednotky k celkové

plode viech jednotek v domé.

7571 podlahova plocha jednotky:

Spoluvlastnicky podil &ini: - m——
351393 soucet podlahovych ploch viech jednotek

Spoluvlastnicky podil ke spolednfm prostorani je odvozeny od vlastaictvi jednotky a nemize
byt samostatnym predmétem koupé a prodeje.

6) Predmétem ptevodu je-ddle spoluvlastnicky podil na pozemcich pare. & X3X, XXX, XXX, 4 10 ve
vysi odpovidajici velikosti jeho spoluvlastnického poditu ma spoleéngch &dstech domu.
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_ 7571
Spoluvlastnicky podil Cini:

351393

7) Na--piedin'éfu prevodu neviznou ke dni podpisu této smlouvy Fadné zavazky, vécnd biemena,
zdstavni prava ani jind prava‘tietich osob.

8) Nabyvatel prohladuje, Ze je mu znam stav piedmétu. pievodu dle této smlouvy a'y tomto stayu
jej také bez pripominek pejima.

| IL
Finanéni vypofadani

1) Pievod jednotky dle této smlouvy je uskuteéfiovan za finanénich podminek uvedenych
v daldim odstavci. '

2y Nabyvatel se zavazuje ubradit plevadéjicinmi: _

a) velkeré své zavazky (nedoplatky na zilohovém pijemném, vydctovani sluzeb apod),
véetné pipadnych poplatki z prodleni, ato k vyzvé. pievidgjictho po fidném terminu
vyuctovani za kalendasini rok.

b) vzijemné odsoublaseny ziistatek investicniho uvern, piipadajictho na bytovou jednotku

* do 2 mésicti kvyzve predivajiciho.

Iv.
Zajistovani spravy, provezu a oprayv spoletnych &ast objektu.

1) Spravu, provoz aopravy $poleénjch st objektn zajidtuje. spravee, kterjm je v souladu s
prohlifenim vlastnfka: bytové dmistvo Xxx, IGO xxx; sidlem Xxx, xxx, zapsané v Obchodaim
tejstiiki vedeném Méstskjm soudem v Praze, oddil D, vlozka xxx.

2) Pravidla pro piispivani spoluvlastniki na vydaje spojené se sprivou, opravami a Gdribou
spoleénych ¢ast objektu jsou souddsti prohlaseni vlastika, stejné jako pravidla pro sprivu
spolecaych. ¢astl objeku.

3) Nabyvatel se zayazuje piispivat podle velikosti spolivlastnického podily, souvisejiciho s
ptevadénou jednotkou, na pojisténi domu dle dosud uzavienych pojisthych smiuv tak, aby byl
zachovan sjednany rozsah pojisténi domu.

4) Podrobnosti o sprivé, provozu a optavich spoleénfch ¢ast objektu stanovuje smiouva
o spravé objektu, kterd bude uzaviena mezi pievadéjicim (spraveem objektu) a nabyvatelem.

V.
Zavéredna ustanoveni
1) Podle této smlouvy provede Kacastralni Gfad pto hlavni mésto Prahu se sidlem v Praze,

I_(atas‘tré]ﬂi_pracovié'té Prahia, Pod Sidlistém 9/1800, 182 14 Praha 8, vklad vlastnického prava
do katastru nemovitosti na pFslusny list vlastnictvi.
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2) Priva z této smlouvy vznikaji teptve vkladein do katastru nemovitost s ucinky ke dni, kdy byl
niveh na vklad doruden katastralnimu t¥adu.

3) Neoddélitelnou souddsti smlouvy je schéma bytevych jednotek asklepti dle Prohlafeni
vlastnika budovy ze dne 21. 8. 2012 a jeho zmeny ze dne 14. 3. 2018,

I.  Zalovany je povinen riahradit Zalobci na ndhrad® naklad tohoto Hzeni 29 200 K¢
k rukam jeho zastupce JUDr. Martina Rimka, advokdta, a to do 3 dni od pravni.
moci tohoto rozsudku,

Odivodnéni;

Zalobee se svou Salobou ze dné 7. 1. 2017 dorucenou soudu 9. 1. 2017 dozadoval nalirazeni
projevu vile, konkrétné prevedeni bytové jednotky €. xxx v k. Xxx do viastaictvi v souladu s ¢l.
17/3 stanov drukstva. Zalobee tvrdi, e je &lenem Zalovaného (dile také jen ,druzstvo™ nebo
BD*), a ndjemcem bytové jednotky & xxx na adrese Xxx xxx, Praha - Xxx. Zalobee nékolikrat
zadal o pievedeni jednotky do vlastnictvi (v letech 2010" — 2016), jednak pisemnou formou,
jednak opakovand tstnd na pravidelnych &lenskych ‘schiizich drustva.. Jeho Zidostern nebylo
‘vyhovéno, na chizi pfedstavenstva BD, s odkazem na smyslené & véené . irelevantni dﬁvod}?,_
phimio zamftnuty..

Zalovany tvedil, ze nenastaly podminky pro prevod byti do vlasthictvi drustevnikd, protoze je
clenska schize dosud nesc’hv.sililz[,_.a proto neépfichdzi vvivahu ndhrazeni ‘projevu’ Vﬁ'le’,.'k'terfrn se
zalobce doméhd uzavienf smlouvy o pfevodu viastnictvi k bytové jednotee & xxx, nebof’ by
takovy postup byl zcela v rozpotu se stanovatni drugstva. Zaloba jetedy podina ze strany #alobce
nedivodné, resp: piedasné, nebot’ drustvo. do budoucna podit s prevodem bytovych jednoték
do vlastaictvi cleni druZstva, aviak musi sé tak stit v souladu se stanovami druZstva-a v souladu
s podminkami pievodu vlastnického priva, tedy budou uhrazeny veskeré &enské poplatky
a.zdvazky, které se va#i k pifslusné bytové jednotce: "Zal_'ovan}"- v pritbéhu Fzeni doplnil, Ze tyto
ptevody. schvilila- ¢lenskd. schiize, kters se konala die 19. 4. 2017. Rovnéz tak uvedl, Ze byly
uéinény zmény v prohlisent vlastritka budovy, a proto se ptevody byth do vlastnictvi zdrzely,

Mezi sttanami je nesporné, 3¢ je Salobce &len druZstva a najemce bytu ¢. xxx, m4 uzavienou
nijemni smlouva viZici se k tomuto bytu.

Po provedeném dokazovani soud zjistil teato skutkovy stav:
Bytové druZstve. vniklo 16. 10. 2001 (prokézano mipisem 3 abchodnibo refsttiksn BD).

Druzstyo-udinilo die 21. 8. 2012 , Prohl4deni vlastnika budovy podle § 4 zikona & 72/1994 Sb.«
v'domech &.p. xxx, xxx axxx v Praze', ulice Xxx, postavené na pozemku parc. E.XXX, XXX 4 XXX
o celkové vimeéte parcel 623 m? v katastrdlni dzemi Xxx, které bylo vlofeného do katastrn
fiemovitost{ rozhodnutim. &j. 'V 39430/2012-101. Timfo 'b_yl_y v ui;*ed'én)’rch budovich yymezeny
bytové jednotky, jim piishieiici podily na spolecnjch éastech domu a pozemncich viastnéné
Zalovanym (prokizino wesporovanymi torsenini fiiastnilen, vipisem L KN, probldsenim viastnika budowy).

Rozhodnuiiin Utadu Méstské &sti Praha 17, odboru vystavby, byl vydin kolaudadni souhlas. se
stavebni dpravou bytového dommu Xxx Xxx, spocivajici ve zméné systemu vytipéni a chievu
TUV — ziizeni nového zdroje tepla v nové plynové kotelné o vykonu 200 kW, umisténé v 1. PP
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bytové selce &p. xxx, véemé nového vstupu do bytového domu umisténého na jisai Stitové zdi
véetné pHstupovéhe chodniku, nia pozemcich parc. & xxx, xxx 2 xxx.v k. 4. Xxx. Tato zména byla
v katastru niemovitostf zapsina. 27. 4. 2018 v dplném znéni prohiasent vlastnika ze dne 17. 4. 2018
s pravoimi Gdinky k19.3.2018 pod &j. Z-9571 72018-101 (prokazano nesporovamini Hirgenin
dtastiikd, vipisem 3 KIN, dplajm probidienin vlastuika budary).

Podle &. 17 odst. 3 Stanov BD pﬁ}aty"c'h denskou schizi dne 8. 10. 2014 ma drugstvo k Zadosti
Hena- {ndjemee) zajistit pfevod bytové jednotky do jeho vlastnictvi. Pievod jednotky zajiSt'uje

pledstavenstvo 1 x tocné (prokazino stanovami BD ze dne 8. 10. 2014):

Zalobee. pozidal druzstvo dopisery ze dne 30.12. 2010 'o"pfevod bytové jednotky & xxx do

.\flastnict\fi,_ aviak bez efektu. Svou ZAdost tedy. opakoval fia schiizich drustva a nasledné
prostfednictvim svého advokita dne ‘11.12. 2016 jako’ piedzalobni upominku, avSak opét béz

visledku (prokazano Fidesti 5z dne 30. 12, 2010, wietné dodsjky; nesporovanymi torsenimi alobel,

gpakovanon Sidostt e dne 10. 12,2016 sasland é-sailem 12. 12. 2016).

éle.nskﬁ schize konand dne 19. 4. 2017 ‘schvilila pfevod bytd do vlastnictvi (prokazano apisem
= Henski schiize konané dne 19. 4..2017).

Sotid daliimi dtkazy Hzeni nedoplitoval, provedene dikazy povaroval za dostatecné k ndleZitemu
Zjisténi:skutkového stavu potiebricho pro Fadné rozhodnuti ve véd, dcastnici provedeni dalsich
dikasi ani penavthovali. Po takovém dokazovinia zhodnoceni vsech ditkazi jednotlivé 1 v jejich
vzijemné souyvislosti dle ust. § 132 o.s1., dbspél ‘soud k zavérn, ze 7aloba je divodna.

Po. pravni strince soud véc posoudil nasledovné.

Dle stanov BD &l. 17 odst. 3 k yadosti dena (n4j emce) druZstvo. zajisti pfevod bytové jednotky do.
jeho vlastnictvi. Pievod jednotky zajiSt'uje piedstavenstvo 1 x rolné, Mezi stranami neni sporu

-ohledné clenstvi Zalobce, ant oliledné jeho ndjemni smlouvy kbytu €, xxx, a ptoto mu. svedel
prave na prevod bytu do vlastnictvi. Mezi stranami nebylo ani sporu o tom, Ze si Zalobce plni své

povinnosti ndjemce bytu (zejména placend najeinného) fadne,

Zalobce ve smyslu citovaného. ustanoveni stanov pozadal o pfevod bytu do vlastnictvi, 4 to.
11.12. 2016. -Z‘zilovan}'f na tuto vyzvu nereagoval. V dobé schvalovani stanov ¢Elenskoun schitiz
(8. 10. 2014) jiz bylo do katastru nemovitostl vlofeno prohlideni vlastnika budovy. Stanovy tedy
predpokladaly (a pfedpokladajf) pievody bytu do vlastaictvi, aniz by tyto prevody schvalovala

denska schiize, jak tvedi Falovany s odkazem na €135 bod 4 pism. k) (,,clenska sclitize rozhoduje

o prodeji, nijmu a o jinjch viznamnych majetkovych dispozicich v druzstvu™) pp. pism. p)
(,,Clenskd ‘schize rozhoduje o prodeji nebe jinych dispozicich s nemovitostmi, ve kierych jsou
byty. Takové rozhodnuti muize dlenska chize pHjmout jen po piedchozim pisemném souhlasu
viech dlend bytového druZstva, kieii jsou nijemci v nemovitost, které se rozhodovani tykd. Toto
ustanoveni se netyka pievodil byth tebo nebytovych prostor do viastnictvi &ena druFstva, ktery
jé najemncem® —j, § 751 zdk. & 90/2012 S, o obchodnich korporacich /z.0.k. /). Zalovany tak
mél k Zidosti Zalobce Zajistit prevod bytu. do vlastpictvi v souladi s ustanovenim &l 17 odst. 3
stanov, piipadné.mél adekvatnim zpiisobem na tuto Zadost réagovat. '

Zalovan§m byla vpritbéhu fizeni vznesena nimitka, se #aloba je preddasna s ohledem na vyse
uvedené (absence schvileni prevodd &enskou schizi). Ani tato némitka vialk nenf namitkou
opravnénou, vzhledem k fasovémil obdobi od podani éaldby a rozhodnuti ve véci samé. 1 kdyby
dal soud #a pravdu druzstvu, Ze je tieba rozhodnuti &lenské schiize (aé tak sathoziejmé nedini),
tato rozhodla jiz 19. 4. 2017 azména vprohlideni vlastnika byla v katastru. zaznamenana jiZ
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v dubnu 2018. V mezidobi tak mohly byt piipraveny smlouvy, piipadné budouef smlouvy
o pfevodu bytts do viastnictvi. K ni¢eu takovému viak ze stratly druzstva-nedosle, a proto soud
zalobé vyhovél v celém pozadovaném rozsahu, tedy nahradil proj ev vile druzstva a uzaviel za- ne]
smlouvu o pfevodu bytu.do vlastnictvi se zapracovanou zménou. vypljvajici z pfemény systemu'
vytapem aohfevu TUV promitnuté do prohliSeni vlastnika budovy. Souddst rozsudkn je:

i schéma bytovych ]ednotek a sklepu

QO nahrade nakladu fizeni soud. rozhodl dle ust. § 142 odst. 1 o,s.f. nebot’ mél Falobce ve véci-

_pln;r uspéch. Zalobci vzaikly niklady privniho zastoupeni itajici odménu advokdta dle vyhl

& 177/1996 Sb. (advokimi tatif - A’I) ato za fyto ukony: pievzeti véci a piiprava zastoupen,
predzalobm upominka ze dne 11.12. 2016, sepis Zaloby ze dne 7. 1. 2017, vyjddient k tvrzeni
zalovaného ze diie 12. 4 2017, yy jadteni ze dne 11. 5. 2017, vyjadieni ze dne 12. 9. 2017 a déast
na dvou jedninich dne 5. 4. 2018 a dne-30. 8. 2018 z tatifni hodnoty 50 000 K& (§ 9 odst. 4 AT)
ted} 3100 K& za jeden ikon. pravni sluzby, dalé 8 refijnich pausali po 300 K¢ zd jeden ikon
praval sluzby (§ 13 odst. 3 AT) a zaplaceny soudni poplatek 2 000 K¢&.. Celkem mi alobce nérok
na 29 200 K¢ k nikém jeho advokdta JUDr. Martina Rimka dle § 149 odst. 1 o.&.f. ve lhité do t#
dnti od pravai moci tohoto rozsudku (§ 160 odst. 1 0.s.4.).

Nimitka Zalovaného, %e piedZalobni vizva byla dorucena na e-mail druzstva, tedy nebyla
dotucena Fidné, neobstoji. DiuZstvo. tuto v§zvu fadné obdefelo (tesp. netvrdilo, ze ]1
nieobdrelo), a tudiz sond pi piiznani nihrady nikladd Hzeni vychézel z ustanoveni § 142a o.s.&:
a.vzal posledni znimou. adresu ijako e-mailovou adresu 7alovaneho Dle postovniho serveru
nema 7a10vany povolen pifiem postovnich datovich zprav. Zalobce mi tak nirok na nihradu
nakladt fizeni ve shora uvedeném rozsahu.

Poudeni:.

Proti tomuto rozsudku je mozne podat odvolini do patnicti dnii ode dne jeho dorudeni
k Vrchnimu soudu v Praze, prostiednictyim soudu podepsaného.

Nebude-li povinnost stanoveitd timto fozsudkem splnéna dobrovolné, miZe se opravnem;
domadhat nuceného splnem povinnosti-nvthem na vykon rozhodnuti nebo nivrhem na nafizeni
cxekuce.

Praha 6. zafi 2018

JUDr. Katetina Malikova

soudkyné
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