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CESKA REPUBLIKA
ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Méstsky soud v Praze rozhodl soudkyni JUDt. Katetinou Malikovou ve véci

zalobei: ay J. K., narozen xxx
bytem Xix, xxx
a) E. K., narozena xxx
: ijtem Nxx, xxx
oba. spolcéné‘.zas_toupeni JUDr. Martinem Rimkem, advokater
sidlem Benesovska 1897 /24, 101 00 Praha 1
proti
Zalovanému:  Bytové druZstvo Xux, ICO XXX
sidlem Xxx, xxx .
zastoupené Mgt. Bronislavem 'Serék_em, advokitem
sidlem Na Bélidle 830/2, 150 00 Praha 5.

o nahrazeni projevu vile

takto;

I. Soud nahrazuje privai moci tohoto rozsudlku vali Falovaného, ‘a uzavita 'jeho
jménem s Zalobci silouvu o pitevodu bytové jednotky do vlastnictvi
¢lena bytového druZstva v tomto znéni:

Smluvni strany:

Bytové diuzstyo Xxx, [CO xxx

sidlem Xxx, xxx

/déle jen , plevad&jici® na strané jedné/
a




Y
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J K., réoxxx

E. K, r.¢. xxx

oba bytem Xxx, xxx - Xxx

/spoleéné dale jen. ,,nabyvatel® nia strané druhé/

“uzaviraji

dle ustanoveni § 2079 anasl. zikona & 89/2012 sb., obéansky zdkonik kbytové jednotce
vymezené podle zakona C. 72/1994 Sb.

tuto smlouvu
o ptevedu driZstevnibo bytu do vlastnictvi - spoleéného jméni manzela

L

Oznadeni nemovitosti

Prevadéjici se stal na zikladé smlouvy kupni, o ziizeni zastavniho priva podle obé& z. ze dne
26. 6. 2002, dle které byl povolen viad priva pod <&j. V-13797/2003-101 s ptavaimi tcinky
vkladu prava ke dni 8. 4. 2003 vlastnikem budovy ¢p. xux,xxx,xxX,-2 dale i vlastnikem pozemkﬁ,
patcel C.xx¥, XXX, XXX, zastavénd plocha anidvoli, ato vse v katastralnim uzemi Xxx, obec
Praha.

_Prohlifenim viastinila® ze dne 21. 8. 2012 (a jeho zméne ze dne 14..3. 2018), které bylo zapsino
do katastru netnovitosti vedeném Katastralnim ufadem pto. hlavai. mésto Prahu, Katastralni
pracoviité Praha dne 4.10. 2012 pod &j. V 39430/2012 s pravnimi Gitky vkladu priva ke dni
12:9. 2012, vymezil plevadéjici bytové jednotky v budové ¢p. xx%, XXX, XXX, postavené na
pozemkun parc. & XXX, XXX, Xxx, zastavénd plocha a nadvoi, to vie vkat tizemi Xxx, obec
Ptaha, jak vedeno Katasttilnim Gfadem pro hlavni mésto Praha, Katastfalni ptacovisté Praha.

II.
Predmét smlouvy a spoledné Easti

1) Plevdddici je viastnikem bytové jednotky &, xxx o velikosti 3 + 1 umisténé v TV..nadzemnim
podlaZi domu &p: xxx, xxx, xxx zapsanc.dle v¥3c uvedencho.

Celkova plocha s pisluSenstvim jer ............ T LT R T P avais 75,71 m’

Jedsiotka & xxx'se sklada iz

Jidelnd KOut «vvvveiesiesienneanirrncneneess o 10,98 m?
Objvaci Pokoj ....vvvsrvvi i serormmerii e 19,73m"
TLOFHCE 1 o vtim e er e eeinreeeeinesoneien e evnen e 12,07 m*
LOZHEE 2 ovieviiiiiiieiinines eaveetst fonstinennnine 13,16.m’
Piedsifl covvrviiiniinin e N e 1217 m
WE e evveireinsnnnivinen e aeesineneeen e 0:907M7
KOUPEIAE . oucevvvereinrrirn e 2,56 m*
SKIEP cevveseeaaiinnenitannanns e tearinnn, A 14m°

Vybaveni jednotky:
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a) Tuchyfiskd linka ..........oooovivinieiiienee i, S wivwnen 1ks
b} spOTAk PIVIOVY «.\vvvn st e et areaaeaas e 1 ks
) vestavené sk¥ne ........cooonil ... i ae ey S R v
d) vana ....o..oo.een.s S e e b s e e e e e e e e e s e va e ey e 1ks
¢} umyvadlo,........ e e A PPN i veven 1 ks
£ WOC MISA 8 BAAEHL \ov vt i s et e e 1ks
@ michaci baterie. ....... e e e et e e e 3ks
h) listoveid schranka :vov.vverrernine. .. S P reresieen 1 ks
1}  zvonek ...... O e e e aaas e TS I

2} Souédsti bytu je veskerd jeho vnitini instalace (potrubni rozvedy vody, dalkové topeni,

3)

elektroinstalace, kromé stoupacich vedeni v¢. uzaviracich ventila apod.). K vlastnictvi jednotky

dale patif: podlahovid krytinia, nenosné pticky, viitini dvete a okna nachdzejici se uvnitf bytu,

jako% 1 vnitin{ strany vstupnich dvefia vnéjfich oken.

Dile je ptedmétem pievodu spoluvlastaicky podil na spoleénfch castech celého_ob_jektu.

Spoleénymi ¢Astimi objektu jsou:

ay ziklady véetné izolaci, obvodové a nosné zdive, hiavni stény, praceli

by sttecha, krytinia, krov, okipy a jiné klempiiské konstrukee, prvky vzduchotechniky

<) hlavnd svislé'a vodorovné konstrukee

d)rozvody vody, tepla, plynu, odpadi, elektfiny véetné hlavni pojistkové skiing, domovai
elektroinstalace ve spolecnfich éastech

¢) vehody .
f) schodiite s podestami a chodbami, oknz a'dvete pfimo piistupné 7e spoleénych &ast
g) chiodby

H) kocarkarny a kolamy, pradelny, susirny; prostory pro mandl

1) tklidové mistnost, akirmulatorovny, sldddo"ré'prgstory- udezby, prostory pto vstup a méfeni
enetgii

i) hromosvod, Zebiik fia stiechu

Vsechrly tyto spolené &isti maji pravo ubfvat a povinnost podilet se na jejich opravich a
udrzbe vsichni spoluvlastnici z titulu svého spoluvlastnického priva.

4) Na nabyvatele prectidzeji i priva a zdvazky tykajici se pfedmém pievodu:

5

— smlouvz o pojisténi domu

— smlouva o dodivee vody

~  smiouva o dodévce elekefiny
— smlouva o spravé domu

P
fedmétem pievodu je dile spoluvlastnicky podil na spoleénych &istech objektu -
nabyvatel se .Stﬁ.V_f;: podilovim spoluvlastnikemn v poméru velikost podlahové plochy své
jednotky k celkové plose viech jednotek v domé.

7511 podlahovi plocha jednotky
Spoluvlastaicky podil &ini; ~i—rmrmemrs = cevoame: : : S
351393 soucet podlahovych ploch viech jednotek

Spoluvlastnicky podil ke spoleénym prostorim je.odvozeny od vlastmictvi jednotky a nemiizZe
byt samostatmym pfedmétem koupé a prodeje.
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6) Predmétem pievodu je dile spoluvlastnicky podil na pozemcich parc. €. xxx, Xx%, ¥XX;.
a to. ve vt odpovidajfci velikosti jeho spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢dstech domu.

| 7571
Spoluvastiicky podil Ting: ----m-mre-mm-:-

7) Na ptedmétu pievodu nevaznou ke dni podpisu této smiouvy zidné zivazky, vécnd biemena,
zastavni prava ani jina prava tietich osob. '

8) Nabyvatel prohlaSuje, Ze je mu znim stav _p'Eedrnéfu ptevodu dle této smlouvy 2 v tomto stavu
j¢j také bez piipominek piejima do spoleéného jméni manZeld.
__ IIL.
Finanéni vypofadani

1) Pfevod jednotky dle této smiouvy ]e uskutedfiovan za finandnich ‘podminek uvedenych
v daléim odstavei.

2) Nubyvatel se zavazuje thradit pfevadejicimu: _

a) veskeré své zivazky (nedoplatky na z4lohovém nijemném, vyuctovani shuzeb apod.),
xrée.tné--pi’:ipadﬁj?ch'popla_tkﬁ; zprodleni, a to k v}"zvf: prevadéjiciho po fadném terminu
vyGctovani za kalendafni rok,

b) vzijemné odsouhlaseny zdstatek investiéniho uvéry, pipadajictho na bytovou jednotku
do 2 mésicd k vyzvé piedavajiciho.

1v.
ZajisCovand spravy, provozu a oprav spoleénych ¢ast objekm.

1) Spravu, provoz a optavy spolecnych &sti objektu . zajistuje sprivee, kterym je v souladu
s prohldsenim  <lastaika: bytové drufstvo Xxx, O xxx; sidlem Xxx, x3x, zapsahé
v Obchodnim rejstitku vedeneém Mé&stskym soudem v Praze, oddil I, viozka xxx.

2) Pravidla. pro pispivani spoluvlastnikil na vydaje spojenc se spravou, optavami a tdrzbou
spoleénich &sti objektu jsou soudasti prohlieni vlastnika, stejn€ jako pravidla pro spravu
spolednych &asti objektu. '

3) Nabyvatel se zavazuje pfispivat podle velikosti -'spoiuvlasmického podilu, souvisejiciho.
8 _pi':_evé_dénou jednotkou, na. poji$téni dotnu dle dosud uzavienych po‘jistn;’rch smluv tak,-aby byl
zachovin s'j_:ednan}?'rozsah' pojisténi donau.

4) Podrobnosti o sprivé, provozu a optavich spolecnych ¢ast objekin .stanovuje ‘smlouva

o spz"évé objektu, ktera bude uziviena mezi pfi:v‘éd’éjic'm '(sprivcem'_ objektu) a nabyvatelem.

V.
Zavéreéna ustanoveni
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1) Podle této smlouvy provede Katastrdlni tiad pro hlaval mésto Prahu se sidlem v Praze,
 Katastralni pracovisté Praha, Pod Sidli$tém 9/1800, 182.14 Praha 8, vklad vlastiiického ptéva
do katastru nemovitosti na pislusny list vlastnictvd.

2) Priva z této smlouvy V'znik‘aji.t'eprve vkladem do katastru nemovitosti s ticinky ke dni, kdy byl
havrh na vklad doruden katastralnimu utadu.

3) Neoddelitelnou soucisti. smlouvy je schéma bytové jednotky xxx a sklepit dle Prohlaseni
vlastnika budovy ze dne 21. 8. 2012 4 jeho zmény ze dne 14. 3, 2018.

II.  Zalovany je povinen nahradit Zalobcim fia ndhradé nakladi tohoto fizeni
38820 K& k rukam jeho zdstupce JUDr. Martina Rimka, advokita, a to' do 3 dnit
od pravni moci tohoto rozsudku.

Odiivodnéni:

Zalobci se svou zalobou ze dne 7. 1.2017 dorugenou soudu 9. 1. 2017 doradovali nahrazeni
projevu ville, konkiétné ptevedeni bytové jednotky & xxx v ki, Xxx do-vlastnictvd v souladu s &L
17/3 stanov drugstva, Zalobei tvrdi, Ze jsou cleny Zdlovaného (dile také jen ,dfudstvo’ nebo
BD*), 2 ndjemici bytové jednotky & xxx na adrese Xxx xxx, Praha - Xxx. Zalobei nékolikrit 34dal
o prevedeni jednotky do vastnictvi (v letech 2010 — 2016), jednak pisetihon foimou, jednak
op’a’kované Ustné na pravidelnych Elenskfch schiizich bytového druZstva. Jejich Zadostem nebylo
vyhovéno, na chiizi prfedstavenstva BD, s odkazem na smyslené & vécaé ifelE.ntni divody,
p’fl':ﬁo zamitnuty, '

Zalovany'r tvrdil, Ze nenastaly podininky pro pievod byt do vlastnictei druZsteynikd, proto¥e je
clenskd schiize dosud neschvélila, a prote nepfichizi v ivahu nahrazeni projevu vile, kterym se
zalobci domahaji uzavieni smlouvy o pfevodu vlastaicrvi k bytové jednotce ¢ xxx, nebot” by
takovy postup byl zcela v rozporu se stanovami drufstva. Zaloba je tedy podina ze strafy
#alobcli nedivodné, resp. pfedéasné, nebot’ dtuzstyo do budoucna pedita s pfevodem bytovych
jednotek do wlastnictvi dlendl druistva, avsak musi se tak stit v souladu se stanovami druZstva
av souladu s podminkami pfevodu vlastnického priva, tedy budou uhrazeay veskeré clenské
poplatky a zdvazky, které se vaZi k pHsluiné bytové jedriotce. Zalovany v pribéhu ifizeni doplnil,
7e 1yto pievody schvilily Elénska schiize, kterd se konala dne 19, 4. 2017, Rovnds tak uved], zZc
byly udinény zmény v prohlasent vlastnika budovy, a proto se plevody bytl do vlastnictvi zdrzely.

Mezi stranami je fiesporné, Ze jsou Zalobei clem drudstva a nidjemdi bytu €. xxx, maji uzdvienon
najemni smlouvu vazici se k tomuto bytu,

Po provedeném dokazovani soud zjistil tento skutkov_-}?:s_tav:'

Bytové druzstvo vaiklo 16. 10. 2001 (prokizano wjpisen % obchodsiho rejsntkn BD).

v domech C.p. xxx, xxx a ¥xxx v Ptazé , ulice Xxx, postavené na pozemku pare. €.xXX, XXX a XXX'
o celkové vyméfe parcel 623 'm? v katastrilnd vizemi Xxx, kieré byle vlozeného dé katastru
nemovitosd rozhodnutim’ ¢.j. 'V 39430/2012-101. Timto byly v uvedenjch budovich vyimezeny

- DruZstvoudinilo dne 21. 8. 2012 | Prohliseni vlastnika budovy podle § 4 zikona ¢.-72/1994 Sb.«,




10.

11.

12.

13.

14.
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bytové jednotky, jim pisluiejici podily na spoleénjch Eistech domu apozemeich vlastnéné
Falovanym (prokizano nesporonanymi torienimi icastnikit, yjpisem. 3 KN, prohidSenin vlastnitea budevy).

Rozhodnutim Ufadu Meéstské ¢asti Praha 17, odbora vistavby, byl vydén kolaudacni souhlas se
stavebni upravou bytového domu Xxx Praha — Xxx, spoéivajici vé zméné systému ytapéni a

ohfevu TUV — z¥zeni nového zdtoje tepla v nove _pl}tndx'r_é kotelné o vj'*k_onu 200 kW, umisténé
v 1. PP bytové sckee ¢p. xxk, véetné nového vstupu do bytového domu umisténého na jizni
Stitové zdi véetné piistupového chodniku, na pozemcich parc: & sxx, xxx a xxx v k. 1. Xxx. Tato
zména byla v katastru nemovitosti zapsina 27. 4. 2018 v tplném znéni prohlaseni vlastnika ze
dne 17.4.2018 spravnimi dinky k19.3.2018 pod ¢&j. Z-9571/2018-101 (prokdzéno

nesporovaywil torzenimi siastnikd vipisem 5 KN dipluim probldsenine wlastnifa budowy).

Podle ¢1-17 odst. 3 Stanev BD piijatfch ¢lenskou schizi doe 8. 10. 2014 mé druzstvo kZidosd
lena (nijemce) zajistit pievod bytové jednotky do jeho vlastnictvi. Prevod j_fedﬂot’k_'}r zajistuje
predstavenstvo 1 x roéné (prokazino sanorami BD ze-die 8. 10. 2014).

'ialobci pozadali dmzstvo dopiserh ze dne 31. 12, 2010 o. ptevod bytov'éf jedfiotky ¢, xxx do
vlastnictvi, avSak bez efektu. Svou Zadost tedy opakovali na schizich druZstva a nasledné
prostiednictvim svého advokata dae 10. 12. 2016 jako pfedZalobni upominku, aviak opét bez:
visledka (prokizino Fddosti s dne 31.12. 2010, wetné dodejiy, siesporavanymi torsenid Salobes,
opakovanon Sidosts e dne 10. 12: 2016 saslanon ¢-mailen 12, 12, 2016). ”

Clensks schiize konana dne 19. 4. 2017 schvilila pfevod bytd do vlastnictvi (prokizino sdpisen
= Seniké sehitze konané-dne 19. 4. 2017).

Soud daliimi diikazy fizeni nedopliioval, provedené dikazy pcﬁvaéova;l za dostatecné k nalezitému
zjisteni skutkového stavu potiebného pro #3dné rozhodnutl ve véci, Béastnicl _prqvede_rﬁf'daléich
dakazt ani nenavrhovali, Po takovém dokazovini a zhodnocend viech ditkazi jednotlivé i v jejich
vzajemné souvislosti dle ust. § 132 o,s-_f'.,dospél soud k zdvéru, Ze Zaloba je divodni.

Po pravai strance soud vée posoudil nasledovné.

Dle stanoy BD €117 odst. 3 k¥adost Slena (_h‘éje’m‘cé)- druzstvo zajisti ptevod bytové jednotky do
jeho vlastnictvi. Prevod jednotky zajist'uje pledstavenstvo 1 x rofné. Mezi stranami neni sporu
ohledn# &enstvi Falobeit, ani ohlednd jejich najemni smlouvy k bytu &. xxx, a proto jim svadéi
privo na pfevod bytu do vlastnictvl. Mezi Stran'anﬁ.ﬁeb}flo ani spotu o tom, e st zalobei plni své
povinnostl ndjemce bytu (zejména placeni ndj emného) tadné.

Zalobel ve smyslu citovaného ustanoveni stanov poZidali o pievod bytu do- vlastnictvi, -a to
10.12. 2016. Zal'c’ma'nff na tuto vyzva nereagoval V dobé: s_chxazi_l_ové’ni stanov élenskou schiizd
(8. 10. 2014) jiz bylo do katastru nemovitosti vlozeno prohlseni vlastnika budovy. Stanovy tedy
predpoklidaly (a predpokladajf) pfevody bytu do viastnictvi, aniZ by tyto pfevody schvalovala.
enské schiize, jak tvrdi Zalovany s odkazein na &l 35 bod 4 pism, k) (,,¢lenskd schiize rozhoduje
o prodeji; nijmu 2 o jinjch vyznamnfch majetkovich dispozicich v druzstyu®) ptip. pism. p)
(,.dlenska schiize rozhoduje o prodeji nebo jinych. dispozicich s nemovitostmi, ve kterych jsou
byty. Takové fozhadnut mitze Slenskd chuze piijmont jen po pfedchozim pisemném soublasu
viech ¢lents bytového druzstva, ktefi jsou najemci v nemovitosti, ktere se rozhodovani tyki. Toto
ustanoveni se netykd prevodd byth nebo. nebytovjch prostot do vlastaictvi clena druzstva, ktefy
je ndjemeem — . § 751 zak. & 90/2012 Sb., o obchodnich korpotacich /z.0k./). Zalovany tak
mél k #4dost Zalobcl zajistit pfevod bytu do vlastnictvi v-souladu s ustaniovenim ¢l. 17 odst. 3
stanov, pfipadné mél adekvatnim zptisobem na tuto Zidost reagovat.
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Lalovan}m byla v pribéhu tizenf vznesena nimitka, Ze Zaloba je pfedéasni s ohledem na vyse

uvedené (absence schvaleni ptevodd ¢lenskou schuzi) Ani tato nimitka v8ak neni nimitkou

oprivnénou, vzhledem k ¢asovému obdobi od podini Zaloby 2 rozhodnuti ve véci samé. I kdyby
dal soud za pravdu driZstvu, %é je ticha rozhodnuti Clenské schiize (a¢ tak samoziejmé necmi)

tato rozhodla jiz 19. 4. 2017 a zména v prohlaqem vlastaika byla v katastru zazhamenana jiz
v dubnu 2018. V mezidobi tak mohl} byt ptipraveny smiouvy, piipadné budouci smlouvy
o ptevodu byt do vlastnictvi. K niéemu takovému viak ze strany druzstva nedoile, a proto soud
zalobé vyhovél v celém poradovaném rozsahu, tedy nahradil proj jev-vile diufstva a uzaviel za néj
stlouvy o:pfevodu bytu do vlastnictvi se zapracovanou zméncu vy plyvajici z ptemény systému
vytaperu a'ohfevu TUV promitnuté do prohldseni vlastnika budovy. Souddst! rozsudku je
ischéma bytovich jedniotek a sklepi.

O nihradé nakladd fizeni soud rozhodl dle ust. § 142 odst. 1 os:f. nebot’ ¥alobei méli ve véci
'plny dspéch. Zalobeim. vznikly néklady. pravntho zastoupeni. citajici odménu advokdta dle vyhl

¢. 177/1996 Sb. (advokétni tarif - AT) a.to za tyto ikony: pievzeti véci a piiprava zastoupen,

-prcdzalobm upominks .ze dne 10.12: 2016, sepis Zaloby ze dne 7. 1. 2017, vv]adrc,m k tvizeni

zalovaného ze dne 20, 4. 2017, dop]nem zalobnich tvizeni ze dne 8. 8. 2018. 2 déast na dvou

']cdnamch dne 5. 4. 20182 30. 8. 2018 z tarifui hodnoty 50 000 K& (§ 9 odst. 4 AT) tedy 3 100 K¢

za jeden tikon pravni sluzby, a to vie dle §12 odst. 4 AT za 2 zastoupené osoby -20 %, dale 7
teZijnich pausali po 300 K¢ za ]cdcn ‘ukon pravn{ sluzby (§ 13 odst. 3 AT), a zaplaceny soudni
poplatek 2 000.K¢. Celkem maji Zalobei nidrok na 38 820 K¢ 'k rukim jejich advokita JUDr.
Mattifia Rimka dle § 149 odst. 1 o.s.f. ve Ihuté do t{ dn od pravni moci tohoto tozsudku (§ 160
odst. 1 0:s.E).

Néamitka Zalovaného, Ze predzalobni vizva byla dorucena. na e-mail druZstva, tedy neb}la
dorucena -#4dng, neobstoji. Druzstvo tuto vyzvu fidné obdriclo (tesp. netvrdilo, Ze ]1
neobdrZelo), a tudiz soud pii piiznini nahrady nakladi fizeni vychizel z ustanoveni § 1422 o5t
d vzal posledni zfidmou adresu ijako €-mailovou adresu zalovaného: Dle postovniho serveru
nema. zaiovany povolen pifjem postovnich datovych zprav. Zalobdi tak maji narck na hihradu
1tdkladd fizeni ve shora uvedeném tozsahi,

Pougeni:

Proti tomuto rozsudku je ‘moino podat odvolini do patnicti dnd ‘odé dne jeho dosucent
k- Vrchnimu soudn v Praze, proqtredmctwrn goudn. podepsaného.

Nebude-li povinnost stafioveni timio fozsudkem splnéna dobrovolng, muie se opravneny
domihat nuceného splnéni povinnosti navthem na vfkon rozhodnuti nebo navihem na na¥izen
exekuce.

Ptaha 6. z4i 2018

JUDL. Katefina Malikova-

soudkyné
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