Cislo jednaci: 79Cm 5/2017 - 57

CESKA REPUBLIKA
ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Meéstsky soud v Praze tozhodl soudkyni JUDs. Katefinon Malikovou ve véci

zalobel: a) Ing: L. K., narozen xxx
bytem Xxx, xxx
b) M. L., narozena xxx
bytem Nxx; xxx
oba spolecné zastoupeni JUDr. Martinem Rimkem, advokdtem
sidlem Benefovskd 1897/24; 101 00 Praha 1
p’roti.
Zalovanémm:  Bytové dtuzstvo Xxx, ICO sxx
sidletn Nxx, xxx
zastoupené Megr. Bronislavem éerﬁkem, advokatem
sidlem Na Bélidle 830/2, 150 00 Ptaha 5

o nahrazeni projevu wiile
takto:

1. Soud nahrazuje pravai moc¢i tohoto rozsudku viili Zalovaného, a uzavird jeho
jménem s Zalobei smlouva o pfevodu bytové jednotky do vlastnictvi
¢lena bytového druZstva v tomto znéni;

Sinluvni strany:

Bytc_ivé--di‘_uisftvo-.Xxx, ICO xxx

sidlem Nxx, xex _ ) _

/dile jen ,,pevad&jici® na strané jedné/

a
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I_ng._ L. K., t1:C. XXX

M. L., £.¢. XXX

oba bytem xxx; xxX - XXX

/spolené déle jen ,nabyvatel®, na strané druhé /

uzaviraji

dle ustanoveni §2079 anisl zikona & 89/2012 sb., obdansky zikonik kbytové jednotce
vymezené podle zdkona ¢ 72/1994 Sb.

. tuto smlouvu
o"piévoclu-'dru:‘z'.s;tevnﬂm bytu do vlastnictvi --spolecnéhoe jméni manzeld

I.
Oznadeni nemovitosti

Pevadéici se stal na zakladé smlouvy kupni, o ziizent zastavniho priva podle obl. z. ze dne
26. 6. 2002, dle které byl povolen vkiad priva pod &3, V-13797/2003-101 s pravnimi- dcinky
vkladu prava ke dnt 8. 4. 2003 vlastnikem budovy ép. XxX,XXX,XXX, 2 dale i vlastnikem pozemkd,
parcel €. x¥x, XX¥, XXX, zastavéna plochz a nadvol, a to vie v katastrilnim Gzemi Xxx, obec
Praha.

Prohlienim vlastnika™ ze dne 21. 8. 2012 (a.jeho zméné ze dne 14. 3. 2018), které bylo. zapsano
do katastiun nemovitosti vedeném Katastrélnim dfadem pro: hlavai mésto Prahu, Katastrdlni
pracovisté Praha dne 4. 10; 2012 pod &j. V 39430/2012 s pravnimi Gdinky vkladu prava ke dni.
12.9.2012, vymezil pievidéici bytové jednotky v budove Cp. XXX, XXS, XXX, postavené gia
pozemku parc, € XXX, XXX, XXX, zastavénd plocha a padvoll, to vie vkat. tzemi Xxx, obec
Praha, jak vedeno KatastrAlnim tfadem pro hlavad mésto Praha, Katastrdlni pracoviite Praha.

IL
Pfedmét smiouvy a spoletné Sasti
1) Prevaddiie! je viastnikem bytové jednotky &, kxx 0 velikostl 3 + 1 umisténév IV, nadzemnim
podlazi domu €.p. xxx, XXX, X¥¥ zapsané die vse uvedeného.

Celkovi '_pio‘Ch_a § pHsluSenstvim jer ..iivivmeinisecinernienns crrerreaienes 75,12 m*

Jednotka & xxx se sklada z:

J’ideihi’kc)ut_ .................. PR Ty 1{],_98-1112
Obyvaci pokoj .......... e b eenee 19,73 m?
LOFTICE 1 veereeeernrennemaeronsss fmwncseeesnnioen 12,07 m°
Piedsifi oveeeeens U TT T e 12,17
WC oo e, - 0,90 m?

KOUPEIIA L1 evesin it emei e s 2,56 m?

SKIEP - ovvevivnesiamnarr e s e e 3,55 m"

Vybaven jednotky:
a) 'ku(:hyflskﬁ]inka.‘_..._.-._......._ ...... enees FE T PR T RTILErEY 1ks
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b) spotdk plynovy ........ooiiiiiiinil e e e s 1ks
c) vestavené skHné ............. P eeeaes s e aes ceeien 2ks
d) VAT ot itce v v et P VU U U 1 ¢
) umyvadlo ..., e e e e wen 1 ks
f) WC nafsa s nddedi ............... . B T O SRR 1ks
g} michaci baterie. . ...... T [ wriemseicnan 3ks
h) listovni schranka.......... e et et i e S 1ks
1) zvonek ....., R PR e 1.ks
Souddsti bytu je veskerd jeho vnitfni instalace (potrubni rozvody vody;, dilkové topen,

elekufoinstalace,_k-romé"stoup‘acfc’h vedenive. uzaviracich ventilﬁ-apo_d._). K vlastnietvi jednotky
dale pattf; podiahovz krytina, nenosné pricky, vnitini dvefe a okna nachdzejici se uvnité bytu,
jakoZ 1 vnitini strany vstipnich dvei a-vngjich oken.

Dile je pfedmétem pievodu spoluvlastnicky podil na spolednfch éastech celého objekeu.

Spolecnymi-¢istmi objektu jsou:

) zaklady véetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavnf stény, prideli

b) stfecha, krytina, krov, okapy a jiné klempifské" konstrukee, prvky vzduchotechniky

¢ hlavni svislé 2 vodoroviié konstrukee ' _

dyrozvody vody, tepla, plynu, odpadi, elekttiny véetnd hlavni pojistkové skifng, -domovni
elektioinstalace ve spoleénych &stech '

¢} vehody _ _

f) schodiste s podestami a chodbami, okna‘a dvefe piimo pifstuprié ze spolecnych éasti

g) chodby '

b} kocarkarny a kolarny, pradelny, susarny, prostory pro mandl

1) tklidové mistnost, akumulitorovay, skladové prostory Gdesby, prostory pro vstup a méfeni
energii

i} hromosvod, Zeb#ik na stfechu

Vsechny tyto spoledné &sti maji pravo ufivat a ‘povinnost podilet se na jejich opravich-a
udrzbé viichni spoluvlastnici z titulu svého. spoluvlastrického priva.

Na nabyvatele piechézejf i prava a zavazky tykajici se predmétu pievodu:
~ smlouva 0__pdji§téni. domu
~ smlouva o dodivce vody
— smlouva o dodévce elektfiny
— smlouva o spravé donmu

P
tedmétem pfevodu je dile spoluvlastnicky podil na spolenych &istech objektu -.
nabyvatel se stivd podilovim spoluvlastnikem v pomém velikosti podlahové plochy své
jednotky k celkové plode viech jednotek v domé.

7512 podlahova plocha jednotky

Spoluvlastaicky podil &ini:- - _ . -
351393 soucet podlahovych ploch viech jednotek

-Spo_luvlastn_ick)'r podil ke spo’leé'n)"*m prostoram je. odvozeny od vlasmictvi_j'ednotk__x_r a nemiize
byt samostatnym piedmétem koupé a prodeje.
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6) Piedmétem pievodu je dale spoluvlastnicky podil na pozemcich parc. €. XxX; XXX, XXX,
a to ve v¥8i odpovidajici velikost jeho spoluvlastnického podilu na spoleénjch ¢astech domu.

7512
Spoluvlastnicky podil fini: —-r---nmmmz=zzr=-
351393

7) Na pfedmémn prevodu nevasnou ke dni podpisu této smlouvy ¥adné zéavazky, vécna bfemena,
Zastavniprava ani jind prava tietich osob.

8) Nabyvatel prohladuje, ze je mu znam stay predmétu pievodu dle téro smlouvy a-v tomto stavu-
jej také bez plipominek piejima do spoledného jméni manzeld:

II1.
Finanini vypotadini

1) Prevod jednotky dle této smlouvy fe uskutedicvan za finanénich podminek uvedenych
v dal§im odstavct.

2) Nabyvatél se zavazuje uhra_dit_-pfevz_i‘d‘é]féi‘inu: _

2) vetketé své zivazky (nedoplatky na vélohovém nijemnétyy, vyictovani slazeb apod),
vietné pipadnych poplatk’ z prodieni, a.to k.vj:'zvé _pft—:vé’déj'iéiho po fadném terminu
vyuctovani‘za. kalendaini rek.

b) vzijemné odsouhlaseny zistatek investicnfho. uvéru, plipadajiciho na bytovou jednotku

 do 2 mésich k vizvé pieddvajiciho. ' '

Iv.
ZajisCovani spravy, ptovozu a oprav spoleénych &isti objektu.

1) Spravu, ptovoz a optavy spolecnych Casti objektu zajiSt'uje spravee, kterjin je v souladu
s.prbhl_éégnim vlastnika: _"b_ytové '_dru'i'stﬁvo Xxx, ICO xxx, sidlem Xxx, %Xx, zapsané
v Obchiodnim rejstiiku vedeném Meésiskym soudem v Ptaze, oddil D, vlozka xxx.

2) Pravidia pto piispivani spoluvlastnik@ na v;'rdilje- spojené se spravou, optavami a ddrzbou

spoleénych &asti objektu jsou souddst] prohlaseni vlastnika, stejné jako praviala pro sprivu
spoleénjch ¢asti objektu.

3) Nabyvatel se zavazije. prispivat podle velikosti spoluvlastnického podils, souvisejictho
s prevadénou jednotkon, na pojiténi domu dle dosud uzavienych pojistnych smluy tak, aby byl
zachovan sjednany fozsah pojisténi domiu: '

4) Podrobnosti o sprave, provozu 4 opr_éwéch spcl_lgénj}cﬁ ¢asti objektu stanovuje smlouva
o spravé objekty, keerd bude uzaviena mezi pevadéjicim (spravcem objekm) a nabyvatelem,

Zavéreéna ustanoveni
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1) Podle této. stlouvy provede: thastrilﬂf Urad pro hlavni mésto Prahu se' sidlem v Praze,
Katastrdlni pracovisté Praha, Pod Sidlistém 971800, 182 14 Praha 8; vklad vlastnického prava
do katastri nemovitosti fia pfisluiny st vlastnictvi.

2) Priva z této smlouvy vznikaji teprve vkladem do katastm nemovitosti s udinky ke dni, kdy byl
nivth na vklad doruden katastralnimu Gfadu.

3) Neoddélitelnou souédsti smlouvy je schéma. bytové jednotky r;':._ xxx 2 sklept dle Prohldseni
vlastnika budovy-ze dne 21. 8. 20124 jeho zményze dne 14. 3. 2018;

Il Zalovany je povinen nahradit Zalobciim na nihradé nalkladi tohoto fizeni
33 560 K& krukdm jeho zdstupce JUDr. Martina Rimka, advokita, a to do 3 dad.
od pridvni moci tohoto rozsudku.

Odivodnéni:

Zalobei se svou zalobou ze dne 7. 1. 2017 dotuéenci soudu 9 1. 2017 ‘dozadovali nahrazeni
projevu ville, konkrétné pfevedeni bytové jednotky € xxax v kU. Xxx do vlastnictvi v soulada s &.
17/3 stanov drufstva. Zalobei tvedi; %e jsou Cleny zalovaného (dale také jen , druZstvo™ tieho
BD*), a ndjemci bytové jednotky € xxx na adrese Xxx xxx, Praha - Xxx. Zalobci nékolikrat zadal
o p'j':éveder_li jednotky do vlastnictvd {v letech 2010 — 2016), jednak pisemnou fortnot;_t_, jednak.
opakované Ustoé na pravidelnych dlenskych sclizich bytového  druzstva. Jejich zidostem nebylo
vyhovéno, na chiizi piedstavenstva BD, s odkazem na smyflené & vécng :irciévaﬂmi""dﬁf.’od}{,.
ptimo zamitnuty.

Zalovany tvedil, Je tenastaly podminky pro pieved byt do vlastnictvi druzstevaikd, protoFe je
Clenskd schiize dosud neschvilila, 2 proto nepfichizi v ivahu fahrazeni. projevu vile; kterjm se
zalobei domdhaji uzavieni smlouvy o pfevodu vlastnictvi k-byto.vé: jednotce €. xxx, fiebot’ by
takovy postup byl zcela v rozporu se ‘statiovami drufstva. Zaloba je tedy podina ze strany
zalobcli nedivodne, resp. predéasné, nebot’ drudstvo do budsucha poéits s pievodem bytovych
jednotek. do vlastnictvi clentt druistva, aviak musi se tak stit v souladu se stanovami dru¥stva
a v souladu s podminkamii prevodu viastnického priva, tedy budou uhrazeny veskeré Clenské
poplatky a zdvazky, které se vazi k piislusné bytové jednotce. Za'lm__ra_n}?’-v pribéhu fizeni dopliil,
ze tyto pfevody schvilila ¢lénska scheize, keers 'se konala dnc 19. 4. 2017. Rovné$ tak uved], Ze
byly u¢inény zmény v prohliseni viastnika budovy, 2 proto se pfevody bytt do vlasthictvi zdrzely.

Mezi strariami j€ fiesporné, Ze jsou Zalobci ¢eni drustva a njemd byt & xxx, maji uzavienoun
najemini smlouvu vazic{ se k tomuto bytu.

Po provedeném dokazovini soud zjistil tento skutkovy stav:

Bytové druzstvo vaiklo 16. 10. 2001 (prokézéno wipisem 2 obchodndlio refeiisn BD).

Dtuzstvo udinilo dne 21. 8: 2012, Prohlieni viasenika budovy podle § 4 -zé_kona'é_. 72/1994 Sb.¥
v.domech €p. xxx, ¥xx¢ a xxx v Praze , ulice Xxx, postavené na pozemku parc. E.xxx, X¥x 2 xxx

o celkové vyméte parcel 623 m? v katastralni dzemi Xxx, kteté bylo vloZeného do katastm
nemovitost tozhodautim &§. V 39430/2012-101, Timto byly v uvedengch budovich vymezeny
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bytové jednotky, jim piisludejici podily na spolecnych dstech domu a pozemcich vlastnéné
Salovanym (prokizano wesporovanymi torsenini dasmiki, wipisiss 5 KIN, problisenim vlastnika budory).

Rozhodnutim Utadu Méstské. dsti Ptaha 17, odboru vystavby, byl 'vydﬁnﬂkolaudaér_ﬁ souhlas se
stavebni Gpravou bytového domu Xxx Praha — Xxx, spodivajict ve zméné systému vytipénia
ohitevu TUV — z¥izeni nového-zdtoje tepla v iové plynové kotelné o vikonu 200 kW, umisténé
v 1.PP bytové sekce ép. ¥3X, véetié nového -vstupl_i do 'byto_véhc_) domu umisténélio nia }ﬁ'm
$titové zdi véetné piistupového chodatku, pa pozemcich patc. €. XXX, XXX'R XXX ¥ k. 4. Xxx. Tato
zmétia byla v katastra nemovitosil zapsina 27. 4. 2018 v tiplném znéni prohlédeni viastnika ze
dne '17.4.2018 s pravnimi Winky k19.3.2018 pod &) Z-9571/ 2018-101 (prokizano.
nesporovanyni forsenin #astniks, vipisen 5 KN, Aplingins problisentne viastiika budoty).

Podle€l. 17 odst. 3 S’ta_nm_-'- BD piijatych Slenskou schiizi dne 8. 10..2014 ma d'mist{ro k zadostl
dena (nijemce) zajistt prevod bytové jednotky do jeho viastnictvi. Pievod jednotky zajistuje

ptedstavenstvo 1 s roéné (prokazano stanebani-BD s die 8. 10. 2014).

alobei po¥adali druFstvo dopisem ze. dhe 30. 12.2010 o pfevod bytové jednotky & xxx do

vlastnictvi, aviak bez efektu; Svou zadost tedy opakov-al{ na schizich druZstva a nisledné
P.ro_'stfednittvi'.m syé¢ho advokita dne 11. 12. 2016 jako predzalobni upominku, aviak opét bez
visledku (ptokizéno #idesti ze dwe 30.12. 2010; wetnt dodujkey, nesporovanyni. torzenimi Salobei,
opakonanon dosti se dne 10. 12. 2016 sastanoi e-mailem 12. 12. 2016). ' '

Clenskd schize konana dne 19. 4. 2017 schvilila pevod byti do vlastnictyi (prokézino sdpisen
& lenské schige konané die 19. 4. 2017).

Soud dal$imi dikazy fizeni nedopliioval, provedené dikazy povazaval za dostateéné k nilezirému

zZjidténi skutkového stavu potiebného pro #dné roshodnut ve véci, Géastnici provederi dalsich
diikazti ani nenavthovali. Po takovém dokazovinia shodnoceni viech ditkazii jednotlive i v jejich
vzajemné souvislosti dle ust.'§ 132 o.s.f., dospél soud k zavér, ze Zaloba je diivodni.

. Po pravni strince soud vée posoudil nisledovné.

Dle stanov BD & 17 odst. 3 k Z4dosti dlefia (majemce) druzstvo zafistl preved bytové jednotky do
jeho viastnictvi. Pievod jednotky zajistuje pfedstavenstvo 1 x rotné. Mezi stramami neni spotu
ohledné é-Igﬂ_S"_['vi Falobei, ani ohledné j'cjich najernni smlouvy k bytu €. xxx, a proto jitn".s__v'édéi_
pravo na pievod bytu do vlastnictvi. Mezi stranami fiebylo ani sporu o tom, e si zalobei plnt sve
povinnosti nijemce bytu (zejména placeni nijemného) Hidné

_'_Zalob'ci ve smyslu citovaného ustanoveni stanov poZidali o ptevod bytu do vlastnictel, a to
11.12. 2016. Zalovanj pa tuto vizvu nereagoval. V dobé schvalovini stanov -Elenskou schiizi
(8. 10..2014) jiz bylo do katastru nemovitosti vloZeno prolilaseni vlastnika budovy. Stanovy tedy
predpokladaly- (_a'_pfédqulzidaji)_ pievody bytu do viastnictvi, aniZ by tyto pievody schvalovala
dlenska schiize, jak tvrdi Zalovany s odkazem na €. 35 bod 4 pism. k) (,Senska schiize rozhoduje
o prodeji, ndjmu a o jinych viznamnych ‘majetkovych dispozicich v diuzstyu®) pip. pism. p).
(,lenska schuze tozhoduje o-prodeji nebo fiiych dispozicich s nemovitostmi, ve kterjch jsou
byty. Takové fozhiodnut miZe lenski chiize pijmout jen po predchozim pisemném souhlasu
véech &lenii bytového druzstva, ktefi jsou najemci v hemovitosti, které se rozhodovani tfka. Toto

ustanoveni se netykd pievodd by 11 nebo nebytovych prostor do vlastnic¢tyi Hena duZstvay, k_ter_jf

-je ndjemeem® —j. § 751 zak, ¢ 90/2012 Sb,, o obchodnich korpotacich / z.o.k. /). Zalovany tak

miél k Zidost Zalobch. zajistit pfevod bytu do vlastpictvi v souladu s ustanovenim . 17 odst. 3
stanov, pipadné mél adekvatnim zpligobem fia tuto yadost reagovat.
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Zalovanym byla v pribéhu Hzenf vinesena némitks, Ze Zaloba je ptedéasnd s ohledem na vfie
uvedené (absence schvaleni prevodi clenskoun schdzi). Ani tato himitka viak neni hamitkou
optavaénou, vzhledem k casovémi obdob{ od podini zaloby a rozhodnuti ve véci samé. 1 kdyby
dal soud za pravdu druZstvu, Ze je tieba rozhodnut denské schiize: (ac tak samoztéjmé neéind),
tato rozhodla #iz 19.4.2017 a zména v prohlideni vlastnika byla v katastru zaznamendna. jiZ
v dubnu 2018. V mezidobi tak mohly byt piipraveny smiouvy, pfipadné. budouci smlouvy
a ptevodu bytd do viastnictvi. K nicemu takovému viak ze strany druzstva nedoslo, a proto soud
Zalobé vyhovel v celém po¥adovaném rozsahu, tedy nahradil projev vile dru¥stva‘a uzaviel za néj
smlouvu o pfevodu bytu de. vastiictyd se zapracovanou zménou vyplyvajici z pfemény systému
vytipeni a ohfevu TUV promitnuté do prohliseni vlastnika budovy. Souéasti rozsudku je
i'schéma bytovjch jednotek a sklept.

O nihtadé nikladis. fizeni soud rozhodl dle ust. § 142 odst. 1 o.s.f. nebot’ Zalobci-méli ve véci
plnf dspéch. ﬁalobcﬁm vznikly ndklady pravniho: zastoupeni ¢itajici -odménu advokita dle vyhl
& 177/1996 Sb. (advokatni tatif - AT), a'to za tyto ukony: pfevzeti véci a piprava zastoupent,
predalobnf upominka ze -dne 11. 12. 2016, sepis Ealoby' ze doe 7. 1. 2017, vyjadfeni k tvrzeni
#alovanéhio ze dne 2. 5. 2017, doplnéni Zalobnich tvizeni ze dne 7. 7. 2017 a uddst na jednani
dne 30.8. 2018 2 tarifoni hodnoty 50 000 K& (59 odst. 4 AT) tedy 3 100 K& 7a jeden kon prévai
shuzby, a to vie dle § 12 odst. 4 AT 72 2 zastoupené osoby -20 %, dile 6 reZijnich pausalt po
300 K& za jeden dkon pravni sluzby (§ 13 odst. 3 AT),. a_'zajp‘lacen}'r' soudtif poplatek 2 000 K¢,
Celkem majf Zalobei ndrok nia 33 560 K¢ k rukim jejich advokata JUDr. Martina Rimka dle § 149
odst. 1 o.s.f. ve Ihiité do ti dnd od pravai moci‘tohoto rozsudku (§ 160 odst. 1 0.5.£).

Namitka Zalovaného, 7e pfedalobni vyzva byla dorudena na e-mail deuZstva, tedy nebyla
dorucena fidné, necobstoji. Druistvo tuto vyzvu tadné obdrZelo {tesp. netyrdilo, Zze ji
neobdrZzelo), 4 tudiz-soud pfi pHznani nihrady nikladi Hzeni vychizel z ustarioveni § 142a 6.s.1.
2 vzal 'posledni_ znamon adresu ijako e-mailovon adresu zalovaného. Die po‘ét_o_wﬁho serveru
nema zalovany povolen pifiem postovnich datovych zprav. Zalobei tak majf nérok iva nihradu
naklada fizenf ve shora uvedeném rozsahiu.

Poudeni:

Proti tomuto rozsudku je moZno podat odvolani do patnicti dnt ode dne jeho dorudeni
k Vrchnimu soudu v Praze, prostiednictvim soudu podepsaného.

Nebude-li povinnost stanoveni ‘timto rozsudkem splnéna dobrovelné, miZe sc opravnény
domihat nuceného splnéni povinnosti ndvthem na vykofi rozhddnuti nebo niavrhem na nafizeni
exekuce.

Praha 6. za# 2018

JUDx, .'Kate_ﬁna Malikova
soudkyne.
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