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CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Krajsky soud v Plzni rozhodl samosoudkyni JUDr. Vladimirou Duskovou v pravni
véci zalobce:  Spolefenstvi vlastnikii jednotek pro dim Kosmonauti 717/4 a
Kosmonauti 718/6 Karlovy Vary - Rybaie, IC 75055821, Kosmonautt 717/44, 360 05
Karlovy Vary - Rybare, zast. JUDr. Pavlem Tomkem, advokatem, se sidlem Polska 4, 260 20

Karlovy Vary, Drahovice proti zalovanému: Pji] K. nar. [
I © zaplaceni ¢astky 30.408,- K¢ s pifisl.

takto:

l. Zalovany je povinen zaplatit Zalobci &astku 30.408,- K& s urokem z prodleni
8,05% roc¢né z Castky:
4.344,- K¢ od 16.6.2014 do zaplaceni
4.344,- K¢ od 16.7.2014 do zaplaceni
4.344,- K¢ od 16.8.2014 do zaplaceni
4.344,- K¢ od 16.9.2014 do zaplaceni
4.344,- K¢ od 16.10.2014 do zaplaceni
4.344,- K¢ od 16.11.2014 do zaplaceni
4.344,- K¢ od 16.12.2014 do zaplaceni
to vSe do tii dnli od pravni moci rozsudku.

1. Zalovany je povinen zaplatit Zalobci naklady Fizeni ve vysi 13.142,- K¢ do
tii dnili od pravni moci rozsudku k rukam JUDr. Pavla Tomka, advokata
z Karlovych Vari.

Odavodnéni:
Zalobce se doméhal, aby mu Zalovany zaplatil ¢astku 30.408,- K¢ s piisl., a to z titulu

dluhu na platbach do fondu oprav a do fondu sluzeb za obdobi ¢erven 2014 az prosinec 2014
po 4.344,- K¢ mésicné.
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Zalovany navrhoval zamitnuti Zaloby, odkazoval na rozhodnuti Vrchniho soudu
Vv Praze vcetné soudu tustavniho. V rozhodnuti soudu je uvedeno, ze nelze s uspéchem
pozadovat dluzné zalohové platby, ty se stdvaji polozkou vyuctovani, z néhoz mohou pfip.
vzejit nedoplatky, ty ma pak vlastnik teprve vymahat. Uvade¢l dale, ze je tfeba jeste prokazat
pravni vztah mezi ucastniky, ze Zalobce je opravnén dluzné ¢astky vymahat.

Z vypis zrejstiiku spoleCenstvi vlastniki jednotek vedeného u Krajského soudu
V Plzni, oddil S, vlozka 4284 bylo zjisténo, ze dnem 19.11.2005 bylo zapsano Spolecenstvi
vlastnikti jednotek pro dim Kosmonaut 717/4 a Kosmonautta 718/6, Karlovy Vary — Rybare
— zalobce. Z vypisu z katastru nemovitosti, katastradlni pracovist¢ pro Zapadocesky kraj,
pracovist¢ Karlovy Vary, LV i} bylo zjiSténo, ze Zalovany Pjjj K] j¢ veden jako
vlastnik bytové jednotky ¢. | v Pudove I <r- B . byt dim LV i vcetné
podilu na stavebnich parcelach a ¢astech domu. Tuto nemovitost zalovany nabyl smlouvou
darovaci ze dne 3.12.2009 s pravnimi ucinky vkladu ke dni 3.12.2009. Ze stanov Spolecenstvi
vlastnikil jednotek — zalobce ze zafi 2005 vcetn€ dodatku €. 1 schvéleného na shromazdéni
v listopadu 2009 bylo v ¢lanku 1. zjisténo, Ze Spolecenstvi vlastnikid jednotek je pravnickou
osobou vzniklou na zéklad¢ zdkona ¢. 72/94 Sb. Podle odstavce dvé tohoto ¢lanku cleny
spole€enstvi jsou vlastnici byt a nebytovych prostorit v domé, spoleénymi ¢leny spolecenstvi
jsou spoleni vlastnici jednotek. Spolecenstvi jakozto pravnickéd osoba je zplsobild vykonavat
prava a zavazovat se pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spole¢nych
¢asti domu a pozemku. Podle ¢lanku III. je pfedmét Cinnosti spoleenstvi uveden mezi jinym i
Vv odstavci Ctyfi, ze pii plnéni kol podle zédkona o vlastnictvi k bytim a stanov zajistuje
spoleCenstvi mezi jinym 1 vybirdni pfedem urcenych financnich prostfedki od c¢lenli
spole€enstvi, na naklady spojené se spravou domu a pozemku — piispévky na spravu domu a
pozemku. Vede evidenci plateb ¢lenli spoleCenstvi, které maji byt vybirany a spoleCenstvi
zajiStuje vcasné vymahani plnéni povinnosti ulozenych Ccleniim spolecenstvi k tomu
pfislusSnym organem spoleCenstvi. Jednim z organt spolecenstvi dle clanku VI je 1
shromazdéni, jakoZto nejvyssi organ spolecenstvi a ma mezi jinym stanovit vysi piispévki
¢lenti spolecenstvi na spravu domu a pozemku, zpusob jejich placeni i1 dalSich pfispévk, vysi
zaloh na uhradu za sluzby, do fondu oprav a rozic¢tovavat cenu sluZzeb na jednotlivé ¢leny
spolecenstvi, vymahat plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim spole€enstvi k tomu piisluSnym
organem. Podle ¢lanku XIII. jsou €leny spole€enstvi fyzické i pravnické osoby, které nabyly
vlastnictvi k jednotce v domé¢, pro ktery spolecenstvi vzniklo, a to podle pism. b) dnem nabyti
vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni vzniku
spolecenstvi. Clanek XIV., odst. 2 upravuje fadu povinnosti &lena spoletenstvi jakoZto
vlastnika jednotky, mezi jinym je zde uvedeno, Ze mad dodrzovat stanovy, plnit usneseni
organu spolecenstvi, hradit stanovené ptispévky na spravu domu a pozemku, hradit stanovené
zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyactovani. V odstavci 1 je
stanoveno pravo clena spoleCenstvi, mezi jinym je pravo predkladat organu spolecenstvi
navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi a k odstranéni nedostatki v jejich ¢innosti
a ma pravo obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych
pteplatkl, nahliZzet do pisemnych podkladii, ucastnit se jednani shromazdéni. Podle dodatku ¢.
1 stanov je uvedeno, Ze se dopliuje odstavec k ¢lanku XVIL., kdy je vlastnik bytu povinen
vzdy nejpozdéji do 15. dne béZného mésice uhradit pfedepsanou platbu za uZivani bytu a
sluzeb vcetné platby do fondu oprav. Pokud tak vlastnik neucini, vyuctuje mu spravce
nemovitosti krom troku z prodleni smluvni pokutu. Tato zména byla na schiizi shromazdéni
schvalena jednomysIng. Z eviden¢niho listu a z vyGctovani sluzeb a ndjemného za obdobi
leden az listopad 2014 bylo zjisténo, ze pokud jde o Zalovaného, mél predepsané platby
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Vv celkové vysi 4.344,- KE mésicné a za zalované obdobi od ¢ervna 2014 do listopadu 2014
nebylo niceho uhrazeno na piedepsanych platbach. O mésicni vysi téchto plateb byl zalovany
informovan, jak plyne z jeho podpisu pii pievzeti predpisu thrad.

Véc byla soudem posouzena dle vySe uvedenych ustanoveni platnych stanov zalobce
vcetné€ jeho dodatku platnych v rozhodné dobé a podle ust. § 1180 a 1181 nového obcanského
zakoniku.

Po zhodnoceni provedenych diikazi ma soud za to, Ze Zalobce je pravnickou osobou
fadné zapsanou v rejstiiku spolecenstvi u Krajského soudu v Plzni, je aktivné legitimovan
k podani této zaloby, nebot’ jednim z jeho fady tkoli je po zajisténi spravy domu a pozemka,
dbat na to, aby zalohy do fondu oprav a platby za sluzby byly fadné ve stanovenych lhitach
hrazeny. Zalovany je pasivné legitimovan, nebot’ je prokazano, Ze je vlastnikem bytové
jednotky ¢. I v budove I P odlc dikce zakona
o vlastnictvi k bytim a znéni stanov lze ucinit zavér, ze zalovany je z tohoto titulu ¢lenem
zalobce a proto se pak na ného vztahuji pasaZze ve stanovach upravujici podrobné jeho prava a
povinnosti. Jednou ze zakladnich povinnosti Zalovaného je, aby do kazdého 15. dne v mésici
platil stanovené ¢astky jako uhradu za sluzby a zalohy do fondu oprav v celkové vysi 4.344,-
K¢ mésicné. Z toho €ini vydaje za sluzby 3.228,- K¢, coz zahrnuje poplatky na studenou vodu,
zalohu na topeni, na teplo, odpad, spole¢nou elektiinu, vytah a pojiSténi a ostatni spravni
vydaje a dale ¢astka 1.116,- K¢ jako zaloha do fondu oprav, kterd nepochybné podléha
pravidelnému ro¢nimu vyacétovani, z néhoz vznikne ve vztahu k zalobci bud’ pfeplatek nebo
nedoplatek, ktery by mél byt pak fadn€ vyrovnan. Je prokdzano, Ze Zalovany tuto svou
povinnost v rozhodném obdobi neplnil a dluzi Zalovanou c¢astku. Nezaplatil ji ani pies
pisemnou upominku. Soud povazuje narok Zalobce ve smyslu ujednani v platnych stanovach
spole¢nosti véetné dodatku i ve smyslu vySe uvedenych ustanoveni nového obcanského
zakoniku za divodny, a to vzhledem k tomu, ze Zzalovany je v prodleni, je divodny i jeho
pozadavek na zaplaceni zdkonného uroku z prodleni od splatnosti jednotlivych mési¢nich
plateb. Namitky Zalovaného povazuje soud za nedivodné. Z pravniho hlediska je Zalovany
jako vlastnik bytu ¢lenem spolecenstvi vlastnikll jednotek pro diim Kosmonautli 717/4 a 718/6
Karlovy Vary — Rybare. Argumentace Zalovaného, kdyz se odvolaval na soudni judikaturu
rovnéZ v tomto piipad€ neobstoji, nebot’ zavéry téch soudii nedopadaji na tento ptipad.
Zalovany méa prvofadou povinnost platit vzdy do 15. dne toho kterého mésice hradit
predepsané platby — za sluzby i zalohy do fondu oprav. Zalovany za sporné obdobi tuto
povinnost viibec neplnil, a to nejen v tomto pfipadé, ale i v jinych ptipadech, kdy byly feSeny
soudné — sp. zn. 47 Cm 229/2012, 44 Cm 290/2012, 46 Cm 19/2013, 50 Cm 31/2014 a 47 Cm
99/2014.

Podle ust. § 142 odst. 1 o.s.f. bylo rozhodnuto o nahradé nékladi fizeni. Zalobce byl
ve véci uspésny, proto ma pravo na ucelné vynaloZzené naklady, které spocivaji v nakladech za
soudni poplatek 1.521,- K¢&, dale 3 reZijni pausaly po 300,- K¢&, dale 3 ukony pravni sluzby po
2.340,- K¢, ndhrada za promeskany ¢as na cesté¢ 6 pulhodin 600,- K¢, déale cesta autem
Karlovy Vary — Plzen a zpét dle platné vyhlasky 1.084,- K¢ spolu s 21% DPH 2.017,- K¢,
celkem tedy 13.142,- K¢.

Pouc¢eni: Proti tomuto rozsudku je mozno podat odvolani do 15 dnti ode dne doruceni
k Vrchnimu soudu v Praze prostfednictvim soudu podepsaného.
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Nebude-li povinnost Zzalovaného splnéna dobrovolné, lze se jejiho splnéni
domaéhat navrhem na vykon rozhodnuti.

Krajsky soud v Plzni
dne 30.06.2015

Za spravnost vyhotoveni: JUDr. Vladimira Duskova, v.r.
Ludmila Urbanova samosoudkyné





