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CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Krajsky soud v Plzni rozhodl samosoudkyni JUDr. Irenou Ondruszovou ve véci
zalobcti a) Stavomontaze Karlovy Vary, a.s., IC 29075726, se sidlem Karlovy Vary, Zavodu
miru 328/10, b) CONNEXION GROUPE, as., IC 46884025, se sidlem Karlovy Vary,
Davida Bechera 1177/26, zastoupenych Mgr. Michalem BureSem, advokatem se sidlem
Karlovy Vary, Bélehradska 1042/14, o vklad prava stavby do katastru nemovitosti,

takto:

l. Zaloba, kterou Zalobci domahali povoleni vkladu priva stavby ziizeného
smlouvou uzavi‘enou Zalobci dne 29. 9. 2014 K pozemkim p. ¢. 514/130,
p. €. 513/4, p. €. 513/27, p. & 514/1 v k. u. Rybaie, v obci Karlovy Vary,
do katastru nemovitosti vedeného Katastralnim ifadem pro Karlovarsky
kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary, se zamita.

. Zidny z ucastnikii nema pravo na nahradu nakladi Fizeni.

Oduvodnéni

Zalobou podanou u zdej$iho soudu dne 27. 2. 2015 se Zalobci domahali povoleni
vkladu préva stavby do katastru nemovitosti vedeného Katastralnim ufadem pro Karlovarsky
kraj, Katastralni pracovisté¢ Karlovy Vary, na zdkladé¢ smlouvy uzaviené zalobci dne
29.9. 2014 Kk pozemkim parc. ¢. 514/130, 513/4, 513/27 a 514/1 v k. u. Rybafe, v obci
Karlovy Vary a tim, aby bylo nahrazeno rozhodnuti tohoto spravniho orginu ze dne
24.2.2015 ¢. j. V-9841/2014-403, kterym byl navrh na vklad prava stavby zamitnut.
Spravnimu organu vytykali nespravny pravni zavér o povaze stavby, kterd mulize byt
pfedmétem prava stavby. Nesouhlasili s ndzorem, ze smlouva nespliiuje nalezitosti listiny
pro zapis do katastru nemovitosti, protoze nelze zfidit pravo stavby dopravni komunikace,
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protoze ta je podle katastralnich predpisi zplsobem vyuziti pozemku a ze dopravni
komunikace je samostatnou stavbou, ktera nemiZe byt sou¢asti pozemku. Zalobci tvrdili, Ze
pravo stavby (a nikoliv stavba samotnd) je nemovitou véci podle § 1240 zak. ¢. 89/2012 Sb.
(0. z.). Do katastru nemovitosti se vklada pravo stavby a nikoli stavba, ktera je s nim spojena.
Pojem stavby neni sice ob¢anskym zakonikem definovan, ale stavbu je téeba chapat jako
jakykoli hmotny vysledek stavebni ¢innosti. Z obcanského zékoniku nelze dovozovat zadna
omezeni, jaka stavba ma byt na zaklad¢ prava stavby zfizovana. Ani Katastralni zakon
nevymezuje zadné typy staveb, které lze Ci nelze povazovat za odpovidajici pravu stavby.
Také provadéci vyhlaska ¢. 357/2013 Sb. nestanovi taxativni vycet staveb, které je mozné
na zakladé prava stavby ziidit. Zalobci zdtraziovali zasadu smluvni volnosti a ze smyslem
upravy § 1240 a nasl. 0. z. je umoznit co nejveEtsi variabilitu staveb, které mohou byt pravem
stavby ziizeny. Rozhodujici je ureni stavby ve smlouvé, popf. vymezeni stavby ve stavebnim
povoleni, pokud na né&j smlouva o zfizeni prava stavby odkazuje. Dopravni komunikace i
pied 1. 1. 2014 byly povazovany za soucast pozemku bez ohledu na to, kdo tyto stavby zfidil.
Jestlize tedy spravni organ ma za to, ze Stavby, které Ize pravem stavby zfidit, jsou pouze
takové, které se mohou stat soucasti pozemku, pak dopravni komunikace tomuto kritériu
vyhovuje. Tim, ze katastralni ufad navrh na povoleni vkladu prava stavby zamitl, byli Zalobci
dotéeni na svych pravech vyplyvajicich ze smlouvy.

Katastralni Gfad odkdzal na pisemné rozhodnuti o zamitnuti vkladu s tim, Ze se
neztotoznuje s nazorem Zalobc.

Zaloba byla podéna osobou opravnénou (§ 246 odst. 1 o. s. ¥.) a ve Ihité 30 dni
od doruceni rozhodnuti spravniho organu dle § 18 odst. 5 zak. ¢. 256/2013 Sb. (katastralni
zakon), kdyz rozhodnuti spravniho orgédnu bylo doruceno zéstupci Zalobct 25. 2. 2015
a zaloba byla podana dne 27. 5. 2015.

Po provedeném dokazovani ma soud za prokdzano z listinnych dikazl, ze Zalobci
podali dne 30. 10. 2014 navrh na povoleni vkladu prava stavby na zakladé smlouvy, kterou
uzavreli dne 29. 9. 2014. Podle smlouvy b) Zalobce jako vlastnik pozemku parc. ¢. 514/130
o vyméfe 162 m? parc. & 513/4 o vyméfe 299 m? parc. & 513/27 o vyméie 120 m?
aparc. ¢. 514/1 o vyméte 6.349 m?® v k.. Rybéfte, obci Karlovy Vary zapsanych na listu
vlastnictvi 1043 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Karlovarsky kraj,
Katastralni pracovist¢ Karlovy Vary, zfidil pro a) Zalobce pravo stavby, a to ziidit
na pozemcich stavbu jakékoli dopravni komunikace a zfidit a vést pod povrchem pozemkil
inzenyrské sit¢ (vodovod, kanalizaci, elektrické vedeni, telekomunikacni sit€) s tim, dopravni
komunikace a inzenyrské sit¢ musi byt provedeny v souladu s piislusnymi stavebnimi
povolenimi. Pravo stavby bylo zfizeno na dobu 99 let. Z vypisu z katastru nemovitosti
vyplyva, ze a) Zalobce je vlastnikem pfedmétnych pozemki, jednd se o ornou pidu
(zemédelsky padni fond).

Katastralni ufad po seznameni s podklady dne 13. 12. 2014 Zzalobce pisemné
upozornil, zjakych davodi nelze navrhu na vklad vyhovét, zalobci stémito duvody
nesouhlasili (vyjadfeni z 16. 1. 2014), pficemz argumentace byla obdobnd jako v Zalob¢.
Rozhodnutim ze dne 24. 2. 2015 ¢. j. V-9841/2014-403 katastralni fad navrh na vklad zamitl
podle § 18 odst. 1 katastralniho zakona. Podle katastralniho uradu piedlozena listina nespliiuje
nalezitosti listiny pro zapis do katastru a jeji obsah neodiivodiiuje navrhovany vklad (§ 17
odst. 1 pism. a/, b/ katastralniho zakona). Katastralni Gifad své rozhodnuti odtivodnil tim, ze
k dopravni komunikaci nelze zfidit pravo stavby. Pravo stavby lze zfidit pouze ke stavbe,
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ktera byla za ptedchazejici pravni upravy samostatnou véci a podléhala zapisu do katastru
nemovitosti a musi se jednat o stavbu, kterd by se po zaniku prava stavby stala soucasti
pozemku. Dopravni komunikace vSak neni stavbou evidovanou v katastru nemovitosti,
dle katastralnich piedpisi je pouze zpusobem vyuziti pozemku. Podle § 17 odst. 2
zak. ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich je dopravni komunikace samostatnou Stavbou
a nemiize byt proto soucasti pozemku, na kterém je postavena.

Pravo stavby dle § 1240 o. z. predstavuje institut, jehoz cilem je prolomit — byt’ jen
docasné — zasadu superficies solo cedit (§ 506 o. z.). Pravo stavby je konstruovano jako vécné
pravo s povahou nemovité véci, jez zaté€zuje cizi pozemek tak, zZe osoba, jiZ toto pravo patii,
je opravnéna mit na tomto pozemku stavbu.

Z povahy véci je zfizovani prava stavby vylouceno v pfipad€, Ze stavba nepodléha
zasadé superficies solo cedit, tj. u staveb, které nepfirtstaji k pozemku a kde je mozné
rozdilné vlastnictvi, jako je tomu v piipadé inzenyrskych siti (§ 509 o. z.) a Vv pfipadé
pozemnich komunikaci (§ 498 véta druhé o. z. a § 17 odst. 2 zék. €. 13/1997 Sb. o pozemnich
komunikacich).

V tomto konkrétnim piipadé to tedy znamend, ze by po zaniku prava stavby,
tj. po 99 letech (pokud by nezaniklo dfive), se pravni stav nezménil, protoze vlastniku
pozemku by nesvédcCilo vlastnické pravo k inZzenyrskym sitim ani k dopravni komunikaci.
Zustalo by rozdilné vlastnictvi. Nutno zddraznit, ze ma-li nékdo zajem ziidit a provozovat
na cizim pozemku vodovodni, kanaliza¢ni, energetické, nebo jiné vedeni, pak je k tomuto
ucelu vyslovné upraveno jiné vécné pravo k cizim vécem, a to sluzebnost inzenyrské sité
dle § 1267 o. z.

Ve vkladovém fizeni Katastralni afad zkoumal dle § 17 odst. 1 pism. a), b)
katastralniho zakona u vkladové listiny, kterd je soukromou listinou, zda spliiuje nalezitosti
listiny pro zapis do katastru a zda jeji obsah odiivodiiuje navrhovany vklad. Katastralni afad
dospél k zavéru, ze smlouva o zfizeni prava stavby uzaviend Ucastniky dne 29. 9. 2014 tyto
predpoklady nespliiuje, a proto navrh na vklad podle § 18 odst. 1 katastralniho zdkona zamitl.

S ohledem na shora uvedené krajsky soud Zalobu zamitl, nebot’ dospél k zavéru, ze
spravni organ rozhodl spravné (§ 250i o. S. 1.).

O nakladech fizeni bylo rozhodnuto tak, jak je uvedeno ve vyroku II. rozsudku, kdyz
ucastniky fizeni byli pouze zalobci (§ 250a odst. 1 0. s. 1.).

Pouc¢eni: Proti tomuto rozsudku lze podat odvolani do 15 dni ode dne jeho
doru¢eni Kk Vrchnimu soudu v Praze prostifednictvim soudu
podepsaného.

V Plzni dne 18. 06. 2015

Za spravnost vyhotoveni: JUDr. Irena Ondruszova, V. I.
Petra Cernd, v z. Monika Vavrova samosoudkyné



