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CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Krajsky soud v Praze rozhodl v senat¢ sloZzeném z piedsedy JUDr. Oto Kube$e a soudkyn JUDr.
Radky Zahradnikové, Ph.D. a Mgr. Katefiny Boudnikové ve véci

Zalobkyné: ROKEMONT s.r.0., ICO 28427815
sidlem Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4
zastoupené advokéatem Mgr. Toméasem Smucrem
sidlem V Malé Doubravce 1242/27, 312 00 Plzen
proti
Zalované: S K , Narozena dne
bytem
zastoupena advokatkou Mgr. Renatou Wachtlovou
sidlem PraZska 346/33, 268 01 Hotovice

0 zdrZeni se uzivani vodovodni p#ipojky a kanaliza¢ni ptipojky
0 odvolani Zalobkyné proti rozsudku Okresniho soudu v Berounég ze dne 17. 10. 2018, ¢. j.
7C78/2017 145
takto:
. Rozsudek soudu prvniho stupné se potvrzuije.
. Zalobkyn¢ je povinna zaplatit Zalované na nahrad¢ nakladi odvolaciho izeni ¢astku
5904 K¢ do tii dnta od pravni moci rozsudku k rukam advokata.
Oduavodnéni:

Rozsudkem uvedenym v zahlavi zamitl soud prvniho stupné Zalobu, jiz se Zalobkyné doméahala
uloZeni povinnosti Zalované zdrZet se uzivani vodovodni pripojky, veetné vodomérné Sachty
s vystrojenim zemni soupravou, a kanaliza¢ni pfipojky, veetné revizni Sachty, umisténych pod
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povichem pozemku parc. c. -/I a parc. C. -/. v katastralnim tzemi Beroun (vyrok I.).
Vyrokem II. ulozil zalobkyni povinnost nahradit zalované nahradu naklada fizeni ve vysi 11 983
K¢, k rukam zastupkyneé Zalované, do 3 dnt od pravni moci rozsudku.

Proti tomuto rozsudku podala Zalobkyneé vcasné odvolani, v néemz uvedla, Ze jiz ze soudem prvniho
stupne provedenych dikazl vyplyva, ze pozemky k provedeni staveb obou pllpO]ek opatiil A.
S | Ackoli pfedmétna vodovodni a kanaliza¢ni piipojka jsou podle zakona ¢. 274/2001 Sb.,
o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zmené nekterych zakonu, ve znéni
pozdéjsich predpisi (dale jen ,,zakon o vodovodech a kanalizacich®), samostatnymi stavbami,
predlozila zalobkyne v priubehu fizeni soudu prvniho stupne dukazy, které vypovidaji, ze
vodovodni piipojka 1 kanaliza¢ni piipojka pod povichem pozemki parc. ¢. -fl a parc. C. -/.
vk byly postaveny jako casti stavby vodniho dila vodovodu a jednotné kanalizace
,Beroun — Zavodi — Na Cibulce, technicka a dopravni infrastruktura — vodovod a jednotna
kanalizace® — 1. etapa v katastralnim uzemi Beroun na zaklade smlouvy o dilo ze dne 27. 10. 2011
uzaviené mezi S_ a AUTODOPRAVA CHALUPECKY s.r.0. pro objednatele
A- S 12 jim vlastnénych pozemach Skutecnost ze vodovodni piipojka a kanahzacm
ptipojka pod povichem pozemku patc. ¢. -/I vk n a parc. ¢. ﬁ/. vk u.

byly skutecne v ramci uvedené stavby zbudovany, zalobkyne prokazala znaleckym posudlx_em ng.
Jittho Zacka ze dne 28. 11. 2016 ¢ 69/16/2016 a spole¢nym prohlisenim a potvizenim /
S- a zalobkyné vcetné jeho piiloh. Navic ami Zalovana v pribéhu ifizeni nikterak
nesporovala tvizeni zalobkyné o vybudovani staveb obou pifipojek v ramci stavby vodniho dila
vodovodu a jednotné kanalizace ,Beroun — Zavodi — Na Cibulce, techmicka a dopravni
infrastruktura — vodovod a jednotna kanalizace® — 1. etapa v katastralnim dzemi Beroun. A.
S- proto nabyl v souladu s ustanovenim § 542 odst. 1 zdkona ¢. 513/1991 Sb., obchodni
zakonik, ve znéni ucinném do 31.12.2013 (dale jen ,,obch. zak.”), vlastnické pravo ke stavbé
vodniho dila vodovodu a jednotné kanalizace ,Beroun — Zavodi — Na Cibulce, technicka a
dopravni infrastruktura — vodovod a jednotna kanalizace* — 1. etapa v katastralnim uzemi Beroun
vcetné 32 vodovodnich a kanalizacnich pripojek, mezi nimiz b\fh také vodovodni piipojka a
kanalizacni pripojka pod povichem pozemkt parc. €. -/ I vk a parc. ¢. ﬁ/. vk
u. , jeste pred 23. 8. 2012, tedy piede dnem uzavieni dohody o pievodu prav a povumosn
ze smlouvy o dilo ze dne 27. 10. 2011 uzaviené podle § 536 a nasl. obch. zak. mezi objednatelem
A- a zhotovitelem AUTODOPRAVA CHALUPECKY sr.o. Spolecnost
CHRYSBERON a.s. nedisponuje nabyvacim titulem k obéma piipojkam, kdyz za takovy titul
v zadném piipade nelze povazovat vyse jiz zminenou dohodu o pievodu prav a povinnosti ze
smlouvy o dilo ze dne 27. 10. 2011. Pokud spolecnost CHRYSBERON a.s. uskutecnovala platby
na cenu ujednaného dila, délo se tak pouze a jen z divodu prevzeti povinnosti ze smlouvy o dilo
ze dne 27. 10. 2011 na zaklade dohody o prevodu prav a povinnosti ze dne 23. 8. 2012, uzaviene
mezi A- S_ a spolecnosn CHRYSBERON as. Zalobkyné koneéné narmtla ze
nesouhlasi se zaverem soudu prvniho stupné, ze z kupni smlouvy ze dne 23. 8. 2012, uzaviené
mezi spolecnosti CHRYSBERON a.s. a ﬁ\*\ pl‘mulo Ze obé tyto strany vzaly na
vedomi a vyslovily souhlas s tim, Ze pled podpisem této smlouvy doslo k udeleni souhlasu
s plipojenim na stavb\ vodovodi a kanalizaci pro vlastnika pozernku (mimo jin€) parc. C. -X .
v k. a - kdyz tentyz den doslo k p]_CVOdll vlastnického prava k tomuto pozemku na
spolecnost CHRYSBERON a.s., ktera byla opravnéna piedmeétné piipojky uzivat, nebot” z
uzaviené kupni smlouvy zadny souhlas s pripojenim nevyplyva. Navrhla proto, aby odvolaci soud
rozsudek soudu prvniho stupne zrusil a vec vratil soudu prvniho stupne k dalsimu fizeni.

Zalovana se k podanému odvolani vyjadiila tak, ze povazuje napadeny rozsudek za vécné spravny,
nebot’ A. pievedl veskera prava a povinnostt ze smlouvy o dilo ze dne 27. 10. 2011 na
spolecnost CHRYSBERON, a.s. dohodou o pievodu prav a povinnosti a skutecnost, ze v dobe
uzavieni dohody o pievodu prav a povinnosti nemohl pievést piedmetné piipojky, nebot’ v té
dobé jiz pfedmétné piipojky existovaly a jejich vlastnikem byl AJJS ktery je nepieved],
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nebyla v fizeni prokazana. Pokud zalobkyne v odvolacim fizeni predklada novy znalecky posudek,
ktery si nechala vypracovat v mezidobi, poukazuje zalovana na skutecnost, ze odvolaci iizeni je
ovladano zasadou netplné apelace, a proto provedeni tohoto nového znaleckého posudku v ramci
odvolaciho fizeni neni piipustné. Navrhla proto, aby odvolaci soud toto rozhodnuti potvrdil.

Krajsky soud v Praze jako soud odvolaci piezkoumal rozsudek soudu prvniho stupné v intencich
ustanoveni § 212 vety prvé o. s. L. v celém rozsahu dle ustanoveni § 212a odst. 1, 5, 6 0. s. . a
dospél k zavéru, Ze odvolani Zalobkyné neni duvodné.

Z obsahu spisu ma odvolaci soud zjisténo, ze zalobkyné se zalobou podanou dne 10. 3. 2017
domahala vydani rozhodnuti, kterym by byla zalované ulozena povinnost zdrzet se uzivani
vodovodni piipojky, vcetneé vodomerné Sachty s vystrojenim zemni soupravou a kanalizacni
iipojky, vcetné revizni sachty, umisténych pod povrchem pozemki parc. ¢. -XI a parc. C.
/| .v k.. - V zalobé tvrdila, Ze je na zakladeé kupni smlouvy uzaviené dne 26. 11. 2015
mez1 zalobkyni jakozto kupujici a panem A-Sﬁ jakozto prodavajicim vlastnikem
vodovodni a kanaliza¢ni piipojky umisténymi pod shora specifikovanymi pozemky. Zalobkyné
v zalobé dale uvedla, Ze prodavajici byl originarnim nabyvatelem pripojek. Stavba vodovodni a
kanalizacni pfipojky byla provadéna spolecné se stavbou Beroun — Zavodi, Na Cibulce, technicka
a dopravni infrastruktura — vodovod a jednotna kanalizace — prvni etapa na pozemcich ve
vlastnictvi A- S- a na pozemcich, které pro tento ucel opatiil. A. S- jako
objednatel uzaviel se zhotovitelem AUTODOPRAVA CHALUPECKY s.r.o. dne 27. 10. 2011
smlouvu o dilo ke zhotoveni této stavby. Zalovana jakozto vlastnik pozemku parc. ¢. -/. vk
u. - vodovodni a kanalizacni piipojku uziva, piipadné ji ma v umyslu uzivat. Zalovana se
neobratila na zalobkyni, co by vlastnika vodovodni a kanalizacni piipojky, aby si s ni ujednala
prevod teéchto piipojek na sebe, eventualné podminky jejich uzivani. ialobkyné dopisem ze dne 8.
2. 2017 zalované oznamila a dolozila své vlastnické pravo k pfedmétnym piipojkam. Nabidla ji
feseni uzivani obou piipojek a to bud’ jejich odkoupenim za castku 300 000 K¢, nebo jejich najmem
za mési¢ni najemné ve vy 2 000 K¢. Zalovana Zidnou z nabizenych moznosti nepiijala.

Zalovani narok zalobkyné neuznala a navrhla zamitnuti Zaloby. Tvrdila, Ze je vlastnikem
vodovodni piipojky, vcetné vodomeérné Sachty s vystrojenim zemni soupravou a kanalizacni
fipojky, vcetne revizni Sachty, umistéenymi pod povichem pozemku parc. €. -/. a parc. C.
/I v obci 1 katastralnim dzemi , a to na zaklade kupni smlouvy uzaviené dne 10. 12.
2013 mezi ni jakozto kupujici a spolecnosti CHRYSBERON as. jakozto prodavajici, jejimz
predmetem byl prodej pozemku parc. ¢. -/. v obci a katastralnim uzemi | véetne
mzenyrskych siti. Poukazovala na clanek 2 odst. 1 kupni smlouvy, podle kterého prodavajici
prodava a kupujici kupuje do vlastnictvi pozemek parc. c. - o vymeére 748 m?, vcetne
mzenyrskych siti. V clanku 3 odst. 3 kupni smlouvy upravujicim podminky pro vyplaceni c¢astky
z uschovy je stanoveno, ze piedmetny pozemek je piipojen k inzenyrskym sitim. Navic clanek 4
odst. 1 kupni smlouvy uvadi, ze ke dii podpisu této smlouvy jsou k hrané piedmetného pozemku
piivedeny veskeré inzenyrské sité vcetné pripojek a doslo k vydani piislusnych kolaudacnich
souhlasti. Poukazovala na sdéleni spolecnostt CHRYSBERON a.s. ze dne 9. 3. 2017, kterym bylo
zalované potvrzeno, ze spolecnost CHRYSBERON a.s. byla v dobé uzavieni kupni smlouvy
vlastnikem piedmetnych piipojek a mohla na zalovanou jejich vlastnictvi pievést. Spolecnost
CHRYSBERON a. s. se v dobé pievodu citila byt vlastnikem predmeétnych piipojek, nebot’ ke
zbudovani ptedmeétnych pripojek doslo na zakladé smlouvy o dilo uzaviené dne 27. 10. 2011 mez
spolecnosti AUTODOPRAVA CHALUPECKY s.r.o. a A-_ jejimz predmetem
bylo kompletni vybudovani mzenyrskych siti v lokalite¢ Na Cibulce — Beroun. Dne 20. 8. 2012 byl
podepsan dodatek mezi A- _a spole¢nosti AUTODOPRAVA CHALUPECKY
s.r.o., na zakladé kterého prevzala veskera prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy o dilo
spolecnost CHRYSBERON a.s., ktera za dilo 1 zaplatila. Dne 23. 8. 2012 doslo k podpisu dohody
o pievodu prav a povinnosti, kterou postoupil Ai é-prziva a povinnosti ze smlouvy o dilo
ze dne 27. 10. 2011 na spolecnost CHRYSBERON a.s. Dle sdeleni spolecnosti CHRYSBERON
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a.s. byly predmetné piipojky zaplaceny na zaklade faktury ¢. 120102617 ze dne 27. 8. 2012. Pro
piipad, ze by se prokazalo, ze zalovana nenabyla vlastnické pravo k predmeétnym pripojkam na
zakladé kupni smlouvy, tvrdila, Ze vlastnické pravo k pfedmétnym piipojkam nabyla formou
vydrzeni, kdyz kupni smlouvu uzaviela dne 10. 12. 2013, ucinky vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti vznikly ke dmi 11. 12. 2013, od té piedmetné piipojky doby drzela a uzivala
v piesvedcent, ze jejich pravoplatnym vlastnikem.

V iizeni pied soudem prvniho stupneé bylo zjiSténo, Ze Zalovana je na zakladé kupni smlouvy ze
dne 10. 12. 2013 uzaviené mezi ni a spolecnosti CHRYSBERON a.s. vlastnikem pozemku parc. €.
-/ . v obci a katastralnim uzemi Beroun. Vlastnikem pozemku parc. c. /Q v katastralnim
tzemi a obci - je mesto Beroun. Dne 27. 10. 2011 byla mezi jakozto
objednatelem a spolecnosti AUTODOPRAVA CHALUPECKY s.r.o. jakozto zhotovitelem
uzaviena smlouva o dilo na vystavbu plynovodu, komunikace, vodovodu a splaskové kanalizace
dle projektové dokumentace vypracované Ing. ]- ]- — ISP na pozemcich v katastralni uizemi
Beroun vlokalitt Na Cibulce ve vlastnictvi objednatele. Naplanovana byla vystavba 36
kanalizacnich pripojek o priiméru 0,4 metrt, 36 vodovodnich piipojek, vcetne vodomérnych sachet
a 36 reviznich sachet. Ai S- uhradil na zaklade faktury ¢. 120101371 dne 18. 6. 2012 na
vrub spole¢nosti AUTODOPRAVA CHALUPECKY s.r.o. ¢astku 2 811 366 K¢. Dne 20. 8. 2012
byl uzavien dodatek ¢. 1 ke smlouve o dilo. Na zaklade dohody o pievodu prav a povinnosti ze
dne 23. 8. 2012 presla veskera prava a povinnostt vyplyvajici ze smlouvy o dilo ze dne 27. 10. 2011
na spolecnost CHRYSBERON a.s. Téhoz dne nabyla spolecnost CHRYSBERON a.s. na zaklade
kupni smlouvy vlastnické pravo k pozemku parc. ¢. / . v obci a katastralnim uzemi

nyni ve vlastnictvi zalované. Dale byla uzaviena dohoda o zapocteni vzajemnych pohledavek.
Spolecnost CHRYSBERON a.s. uhradila zhotoviteli na zakladé faktury ¢. 120102617 ze dne 27. 8.
2012 dne 31. 8. 2012 castku 2 597 027 K¢. Piipojky byly zhotovovany v obdobi od 8. 11. 2011 do
15.8.2012 a dale 16.a 17. 5. 2013. Vybudovano bylo 32 vodovodnich pripojek a 32 kanalizacnich
piipojek. Kupni smlouvou ze dne 26. 11. 2015 A.S- prodal zalobkyni 32 vodovodnich
piipojek, vcetné vodomeérnych sachet s vystrojenim zemnimi soupravami a 32 kanalizacnich
ptipojek, vcetné reviznich sSachet vlokalité Na Cibulce, Beroun — Zavodi specifikovanych
v projektové dokumentaci Vodovod a jednotna kanalizace lokalita Na Cibulce, Beroun — Zavodi
vypracované Ing. _]- ]- v mesici zaii 2011 a smlouve o dilo ze dne 27. 10. 2011. Dne 23. 4.
2013 byla mezi1 AleSem Stolcbartem, spolecnosti CHRYSBERON a.s. a spolecnosti Vodovody a
kanalizace Beroun a.s. uzaviena dohoda o zmeéné stavebnika vodovodniho fadu. Zalobk}'né nabidla
zalované k odkoupeni vodovodni a kanalizacni piipojku, piipadneé jejich pronajem.

Na zaklade takto zjisténého skutkového stavu dospel soud prvniho stupne k zaveru, ze v rizeni
nebylo prokazano, Ze by se Zalobkyné stala vlastnikem vodovodni pripojky, vcetné vodomeérné
sachty s vystrojenim zemni soupravou, a kanalizacni piipojky, vcetné revizni sachty, umistenych
pod povichem pozemku parc. ¢. -a parc. C. ﬂ k. u. - V iizeni bylo smlouvou o
dilo ze dne 27. 10. 2011 ve spojeni s projektovou dokumentaci vypracovanou Ing. _]- ]-
v zafi 2011 prokazano, ze spolecnosti AUTODOPRAVA CHALUPECKY s.r.o. mel byt pro
objednatele A-S rystaven plynovod, komunikace, vodovod a splaskova kanalizace
v lokalit¢ Na Cibulce, Beroun — Zavodi, a to vcetneé 36 vodovodnich a 36 kanalizacnich piipojek.
Stavebnimi deniky ve spojeni se znaleckym posudkem pak vzal soud prvniho stupné za prokazané,
ze prace na stavbeé pripojek probihaly v obdobi od 8. 11. 2011 do 15. 8. 2012 a dale 16. a 17. 5.
2013 s tim, ze bylo vybudovano 32 vodovodnich a 32 kanalizacnich piipojek. V fizeni vsak nebylo
prokazano, jaké konkrétni pripojky byly vybudovany, tedy zda zhotovitelem na zakladé smlouvy o
dilo ze dne 27. 10. 2011 byla vybudovana vodovodni a kanalizacni piipojka nachazejici se pod
povrchem pozemku parc. c. ./ . vk - tedy ve vlastnictvi Zalované. Pokud tedy A.
S- pievedl na zalobkyni kupni smlouvou vlastnické pravo k 32 vodovodnim a 32
kanalizacnim piipojkam bez blizsi specifikace, o jaké konkrétni piipojky se jedna pouze s odkazem
na projektovou dokumentaci, dospél soud prvniho stupné k zaveru, ze zalobkyni nebylo prokazano
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vlastnické pravo k piipojkam, které by mela Zalovana uzivat. Navic soud prvniho stupné poukézal
na skutecnost, Ze ze stavebnich denikd, ale i ze znaleckého posudku vyplynulo, Ze prace na
pripojkach probihaly i v kvétnu 2013, bez toho aniz by ze stavebnich denika ¢i znaleckého posudku
vyplynulo, o jaké konkrétni pzipojky se jednalo. Pokud A} SElluhradil cast dila, a to ¢astkou
2 811 366 K¢, zaplatil za prace, které se viak netykaly praci na ptipojkach. Dalsi ¢ast dila, veetne
praci na vystavb¢ vodovodnich a kanalizacnich pfipojek, pak uhradila spolecnost
CHRYSBERON as. Jestlize pravni predchadce Zalobkyne AJJJISIlluhradil pouze cast dila,
ktera se netykala pripojek a c¢ast dila tykajici se pripojek uhradila pravni predchadkyné Zalované,
bylo by v pripadé¢, Ze by mezi vybudovanymi pripojkami byly predmétné ptipojky, s odkazem na
ustanoveni § 3 odst. 6 zdkona o vodovodech a kanalizacich vylouceno, aby se zalobkyné resp. jeji
pravni predchadce AJJJISI stali viastniky predmetnych piipojek, kdyz soud prvniho stupné
nemél za prokazané, Ze tito je na svij naklad vybudovali, a naopak vzal za prokazané, ze pripojky
byly vybudovany na néklad spolecnosti CHRYSBERON a.s. Soud prvniho stupné dale poukazal
na skutecnost, Ze z kupni smlouvy ze dne 23. 8. 2012 uzaviene mezi spolec¢nosti CHRYSBERON
a.s. a A vy p\ynulo, Ze jak préavni predchadce Zalobkyng, tak pravni predchadkyné
Zalované vzali na védomi a vyslovili souhlas s tim, Ze pied podpisem této smlouvy doslo k udéleni
souhlasu s pripojenim na stavby vodovodua a kanalizaci pro vlastnika mimo jiné pozemku parc. ¢.
/B vk o I Tentyz den doslo k prevodu viastnického préava k tomuto pozemku na
pravniho predchidce Zalované, ktery tak byl opravnén predmeétné pripojky uZivat. Soud prvniho
stupne proto uzaviel, Ze i pokud by Zalobkyné prokézala své vlastnické pravo k predmeétnym
pripojkam, udelenim souhlasu k pripojeni pravni piedchtadce Zalobkyné udélil i souhlas s uzZivanim
predmétnych piipojek a nemuaze se tedy domahat uloZeni povinnosti Zalované zdrZet se jejich
uZivani.

Odvolaci soud zopakoval dokazovani smlouvou o dilo ze dne 27. 10. 2011 uzavienou mezi AJJl}
SHII jako objednatelem a spolecnosti AUTODOPRAVA CHALUPECKY s. r. 0. jako
zhotovitelem, z niZ zjistil, Ze tato smlouva byla uzaviena podle § 536 a nasl. obch. zak. a jejim
predmétem byla vystavba plynovodu, komunikace, vodovodu a splaskové kanalizace dle projektové
dokumentace vypracované Ing. JlJ Sl - 'SP z kalendainiho mesice zaii roku 2011 na
pozemcich v k. . |l okalit¢ ,,Na Cibulce®. Cena dila byla stanovena ¢astkou 11 829 323 K¢
veetné DPH. V ¢lanku 2 odst. 2 se strany dohodly na tom, Ze zhotovitel bude vystavovat faktury
vzdy posledniho dne pfislusného kalendainiho mésice pocinaje mésicem, ve kterém bude fakticky
zah4jeno provadéni predmetu dila ze strany zhotovitele, a to na finan¢ni ¢astku, kterd bude
odpovidat skutecnému provedeni ¢asti dila behem konkrétniho kalendarniho meésice podle cenové
nabidky odsouhlasené objednatelem v pissmném protokolu o predani a pievzeti piislusné casti
predmétu dila s tim, Ze predmétny predavaci protokol podepsany zhotovitelem a objednatelem
bude nedilnou soucasti prislusné faktury. Z faktury, darového dokladu ¢. 120101371 ze dne 31. 5.
2012 odvolaci soud zjistil, Ze spolecnost AUTODOPRAVA CHALUPECKY s.r.0. vylctovala
A SHEE <:stku 2 811 366 K¢ za prace provadené na zaklade smlouvy o dilo ze dne 27.
10. 2011 dle odsouhlaseného vykazu vymeér. Pokud jde o vodovod a splaskovou kanalizaci, bylo
touto fakturou vyactovano potrubi PP DN 300 v délce 857 m, revizni Sachty profil 1,0 m a vykopy
pro potrubi kanalizace. Z faktury danoveého dokladu ¢. 120102617 ze dne 27. 8. 2012 odvolaci soud
zjistil, Ze spolecnost AUTODOPRAVA CHALUPECKY sr.o. vyuctovala spolecnosti
CHRYSBERON a.s. ¢astku 2 597 027 K¢ za prace provadéné na zakladé smlouvy o dilo ze dne
27. 10. 2011 dle prilozeného vykazu vymér. Touto fakturou byly vyactovany vodovodni piipojky
PE D32, podkladni loze 100 mm piipojky, obsyp potrubi ptipojek, vodomérna Sachta profil 1200
mm, veetné vystrojeni, uzavéru piipojky u fadu se zemni soupravou v poctu 36, potrubi pripojek
splaSkove kanalizace PP DN 150 SN10, potrubi pfipojek svislé ¢asti spadovych stupra, podkladni
loze 100mm piipojky, revizni Sachta profilu 0,4m, vykopy pro potrubi piipojek kanalizace a obsyp
potrubi piipojek. Z kupni smlouvy uzaviené mezi A S j2ko prodavajicim a
spole¢nosti CHRYSBERON a.s. jako kupujicim ze dne 23. 8. 2012 odvolaci soud zjistil, Ze touto
smlouvou pieved AJISIlspolecnosti CHRYSBERON ass. viastnické pravo mimo jiné

Shodu s prvopisem potvrzuje Lucie Brejchova



10.

6 22 Co 81/2019

k pozemku parc. ¢. -f. o vymerte 748 m2 — orna puda v k. . - zapsanému na LV ¢. -
u Katastralniho uradu pro Stiedocesky kraj, katastralni pracovisté Beroun s veskerymi soucastmi a
prislusenstvim.

Pokud jde o zjistény skutkovy stav, odvolaci soud ma tak za prokazané, ze dne 27. 10. 2011 byla
mezi S jakozto objednatelem a spolecnosti AUTODOPRAVA
CHALUPECKY s.r.o. jakozto zhotovitelem uzaviena smlouva o dilo podle § 536 a nésl. obch.
zak., jejimz predmétem byla vystavba plynovodu, komunikace, vodovodu a splaskové kanalizace,
vcetné 36 vodovodnich piipojek s vodomeérnymi Sachtami s vystrojenim a 36 kanalizacnich
piipojek s 36 reviznimi sachtamu dle projektové dokumentace vypracovane Ing. ]- - NI
z kalendarniho mesice zari roku 2011 na pozemcich v k. u. lokalité | Na Cibulce®. Cena dila
byla stanovena castkou 11 829 323 K¢ vcetne DPH. V clanku 2 odst. 2 se strany dohodly na tom,
ze zhotovitel bude vystavovat faktury vzdy posledniho dne piislusného kalendainiho mésice
pocinaje mesicem, ve kterém bude fakticky zahajeno provadeni predmeétu dila ze strany zhotovitele,
a to na financni castku, ktera bude odpovidat skutecnému provedeni ¢asti dila béhem konkrétniho
kalendariniho meésice podle cenové nabidky odsouhlasené objednatelem v pisemném protokolu o
predani a pievzeti piislusné casti predmetu dila s tim, Ze predmétny piedavaci protokol podepsany
zhotovitelem a objednatelem bude nedilnou soucasti piislusné faktury. Prace na vystavbe lepO]ek
byly zahéajeny dne 8. 11. 2011 a probihaly v obdobi od 8. 11. 2011 do 15. 8. 2012. Na zaklade
smlouvy o dilo ze dne 27. 10. 2011 vyuctovala spolecnost AUTODOPRAVA CHALUPECKY
S.I.O. S castku 2 811 366 K¢ za provedené prace dle odsouhlaseného vykazu vymer.
uhradil ¢astku 2 811 366 K¢ na zaklade faktury ¢. 120101371 dne 18. 6. 2012 na vrub
spolecnosti AUTODOPRAVA CHALUPECKY s.r.o. Dne 20. 8. 2012 byl uzavien dodatek ¢. 1
ke smlouve o dilo ze dne 27. 10. 2011, kterym bylo sjednano, ze zhotovitel je opravnén pievést
svoje prava a povinnosti z této smlouvy vyplywvajici na jinou osobu pouze za piedpokladu, Ze touto
osobou bude spolecnost CHRYSBERON a.s. Na zaklade dohody o prevodu prav a povinnosti ze
dne 23. 8. 2012 uzaviené mezi A- _ a spolecnosti CHRYSBERON a.s. byla
prevedena veskera prava a povinnosti v\'plvva]la ze smlouvy o dilo ze dne 27. 10. 2011 na
spolecnost CHRYSBERON a.s. za tuplatu ve vysi 2 812 000 K¢. Téhoz dne nabyla spolecnost
CHRYSBERON a.s. od Si na zakladé kupni smlouvy vlastnické pravo k pozemku
parc. C. -X . v obci a katastralnim uzemi s veskerymi soucastmi a prislusenstvim. Téhoz
dne byla dale uzaviena dohoda o zapocteni vzajemnych pohledavek, kterou doslo k zapocteni
pohledavky spolecnostt CHRYSBERON a.s. z titulu smlouvy o dveru ve vysi 2 812 000 K¢ a
pohledavky / S- vyplyvajici z dohody o pievodu prav a povinnosti ze smlouvy o dilo
ze dne 27. 10. 2011 v téze vysi. Na zaklade smlouvy o dilo ze dne 27. 10. 2011 ve znéni dodatku ¢.
1 vystavila spolecnost AUTODOPRAVA CHALUPECKY s.r.o. spolecnostt CHRYSBERON a.s.
fakturu, danovy doklad ¢. 120102617 ze dne 27. 8. 2012, kterou vyuctovala spolecnosti
CHRYSBERON a.s. castku 2 597 027 K¢ za prace provadené na zakladeé smlouvy o dilo ze dne
27.10. 2011 dle priilozeného vykazu vymer. Touto fakturou byly vyuctovany vodovodni piipojky
PE D32, podkladni loze 100 mm pripojky, obsyp potrubi pripojek, vodomeérna sachta profil 1200

mm, vcetne vystrojeni, uzaveru piipojky u radu se zemni soupravou v poctu 36, potrubi pripojek
splaskové kanalizace PP DN 150 SN10, potrubi piipojek svislé casti spadovych stupni, podkladni
loze 100mm pripojky, revizni sachta profilu 0,4m, vykopy pro potrubi piipojek kanalizace a obsyp
potrubi piipojek. Spolecnost CHRYSBERON a.s. uhradila zhotoviteli ¢astku 2 597 027 K¢ na
zaklade faktury ¢. 120102617 dne 31. 8. 2012. Dne 10. 12. 2013 uzavrela spolecnost
CHRYSBERON a.s. s zalovanou kupni smlouvu, na zaklade které pievedla zalované vlastnické

pravo k pozemku parc. c. -/ . v obci a katastralnim tuzemi . Vlastnikem pozemku parc.
C. /@ v katastralnim tizemi a obci Beroun je meésto Beroun. Dne 23. 4. 2013 byla mezi Ai
S , spolecnosti CHRYSBERON a.s. a spolecnosti Vodovody a kanalizace Beroun a.s.
uzaviena dohoda o zmeéne stavebnika vodniho dila vodovodniho fadu — vymena eternitového

potrubi. Dne 26. 11. 2015 uzavrel A-S- s zalobkyni kupni smlouvu na prevod 32
vodovodnich priipojek, véetné vodomeérnych sachet s vystrojenim zemnimi soupravami a 32
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kanalizacnich pfipojek, vcetneé reviznich Sachet v lokalitt Na Cibulce, Beroun - Zavodi
specifikovanych v projektové dokumentaci Vodovod a jednotna kanalizace lokalita Na Cibulce,
Beroun — Zavodi vypracované Ing. J Il v mesici zazi 2011 a smlouve o dilo ze dne 27. 10.
2011. Zalobkyne Zalované nabidla k odkoupeni vodovodni a kanaliza¢ni piipojku, piipadné jejich
pronajem.

Podle § 3 odst. 1 zakona o vodovodech a kanalizacich vodovodni pripojka je samostatnou stavbou
tvoienou usekem potrubi od odboceni z vodovodniho fadu k vodoméru, a neni-li vodomér, pak k
vniténimu uzavéru piipojeneho pozemku nebo stavby. Odboceni s uzavérem je soucasti vodovodu.
Vodovodni ptipojka neni vodnim dilem. Podle odstavce 2 kanalizacni pfipojka je samostatnou
stavbou tvorenou Usekem potrubi od vydsteni vnitini kanalizace stavby nebo odvodnéni pozemku
k zausteni do stokove site. Kanalizacni pripojka neni vodnim dilem. Podle odstavce 6 vodovodni
pripojku a kanalizac¢ni pfipojku pofizuje na své néaklady odbératel, neni-li dohodnuto jinak;
vlastnikem pfipojky je osoba, ktera na své naklady pripojku poridila.

Podle § 121 odst. 1 zakona ¢. 40/1964 Sb., obcanského zékoniku, ve znéni do 31. 12. 2013 (dale
jen ,,ob¢. zak.“) prislusenstvim véci jsou véci, které nalezi viastniku véci hlavni a jsou jim urceny k
tomu, aby byly s hlavni veci trvale uzivany.

Podle § 542 odst. 1 obch. zak. jestlize zhotovitel zhotovuje véc u objednatele, na jeho pozemku
nebo na pozemku, ktery objednatel opatfil, objednatel nese nebezpeci Skody na zhotovované veci
a je jejim vlastnikem, jestliZze smlouva nestanovi néco jiného.

Po pravni strance posuzoval odvolaci soud otazku vzniku vlastnictvi k vodovodni a kanaliza¢ni
ptipojce v souladu s prechodnym ustanovenim § 3028 odst. 2 véta za stiednikem o. z., podle obe.
zé&k., nebot’ predmétné pripojky byly vybudovany v roce 2012.

Vodovodni pripojka je ta ¢ast vodovodniho vedeni, kterd na vodovod (vodovodni fad) pfipojuje
koncové spotiebiSte - pripojenou nemovitost, presnéji feceno jeji vnitini vodovod. VVodovodni
piipojka je pfitom samostatnou stavbou tvoienou usekem potrubi od odboceni z vodovodniho
fadu k vodoméru, a neni-li vodomer, pak k vnitinimu uzaveru pripojeného pozemku nebo stavby.
Vodovodni ptipojka neni vodnim dilem. Kanaliza¢ni pripojka je potrubi, které spojuje kanaliza¢ni
stoku s piipojenou nemovitosti, piesn¢ji feceno s vnitini kanalizaci piipojené nemovitosti.
Kanaliza¢ni ptipojka je potrubim od kanaliza¢ni stoky do prvniho rozvétveni na pozemku, resp.
do vstupu do budovy, ktera je takto pfipojena na kanalizaci. Kanaliza¢ni pfipojka je samostatnou
stavbou tvoienou Usekem potrubi od vydsteni vnitini kanalizace stavby nebo odvodnéni pozemku
k zausteni do stokové site. Ani kanaliza¢ni pripojka neni vodnim dilem. Kanaliza¢ni a vodovodni
piipojka jsou tak vécmi v pravnim slova smyslu. Neni tak spravny ndzor Zalobkyne, Ze pripojky
tvofi s vodovodnim a kanalizacnim tadem jeden celek.

Ustalena judikatura (napf. rozsudek Nejvyssiho soudu sp. zn. 22 Cdo 1308/2003 ze dne 4. 11.
2003) jiz za uc¢innosti ob¢. z&k. dospéla k zavéru, Ze kanalizacni a vodovodni piipojky nejsou
soucasti pozemku, ve kterém jsou umistény. Kanaliza¢ni ani vodovodni pipojky se nestaly soucasti
pozemku ani po nabyti G¢innosti zadkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik (§ 509 o. z.). Pokud
nejsou kanaliza¢ni a vodovodni pripojky soucasti pozemku, ve kterém jsou umisteny, jsou v
souladu s ustalenou judikaturou nemovitymi vécmi (rozsudek Nejvyssiho soudu sp. zn. 22 Cdo
2653/2011 ze dne 28. 11. 2012). Charakter nemovité véci pfitom maji vyslovné i podle ustanoveni
§ 498 0. z. Kanaliza¢ni ani vodovodni pfipojky se pfitom nezapisuji do katastru nemovitosti (8 5
odst. 1 zakona o vodovodech a kanalizacich).

Vodovodni a kanaliza¢ni pripojka pfitom jako vec v pravnim slova smyslu vznika v okamziku, kdy
je vybudovdna minimaln¢ do takového stadia, v némz je jiz nezaménitelnym zptasobem
individualizovana. Pro posouzeni okamzZiku vzniku stavby jako véci je totiz rozhodny okamzik, v
némz je stavba vybudovana miniméaln¢ do takového stadia, od nehoz pocinaje vdechny dalsi

T
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Nejvyssiho soudu sp. zn. 22 Cdo 2534/2000 ze dne 5. 2. 2002). Vznik stavby jako véci ve smyslu
prava totiZ nelze spojovat jen s jeji stavebni dokoncenosti (rozhodnuti Nejvyssiho soudu sp. zn. 3
Cdo 111/92 ze dne 11. 11. 1992).

Podle § 3 odst. 6 vety za stiednikem zékona o vodovodech a kanalizacich je vlastnikem
kanalizacnich a vodovodnich ptipojek ztizenych po 1. 1. 2002 osoba, ktera na své naklady pzipojku
poridila (analogicky viz rozsudek Nejvyssiho soudu sp. zn. 22 Cdo 1308/2003 ze dne 4. 11. 2003).
Nejvyssi soud v rozsudku sp. zn. 22 Cdo 1174/2001 ze dne 5. 11. 2002 uzaviel, Ze vlastnictvi k
noveé zhotovené stavbé nabyva ten, kdo stavbu uskutecnil s (pravné relevantné projevenym)
uamyslem mit ji pro sebe (stavebnik). Neni rozhodné, komu bylo adresovano rozhodnuti o
stavebnim povoleni.

V daneé véci byly prace na vystavbé vodovodni a kanalizacni pripojky zahajeny dne 8. 11. 2011 a
probihaly v obdobi od 8. 11. 2011 do 15. 8. 2012, jak vyplynulo ze stavebniho deniku. Vzhledem
k tomu, Ze na zéklade smlouvy o dilo ze dne 27. 10. 2011 ve znéni dodatku ¢. 1 vystavila dne 27. 8.
2012 spolecnost AUTODOPRAVA CHALUPECKY s.r.o. fakturu, dasiovy doklad ¢. 120102617,
kterou vyUctovala castku 2 597 027 K¢ za prace provadeéné na zaklade smlouvy o dilo ze dne 27.
10. 2011 dle priloZzeného vykazu vymer, kdy touto fakturou byly vyuctovany vodovodni pripojky
PE D32, podkladni loZe 100 mm p#ipojky, obsyp potrubi ptipojek, vodomérna Sachta profil 1200
mm, veetne vystrojeni, uzavéru pripojky u fadu se zemni soupravou v poctu 36, potrubi pripojek
splaskoveé kanalizace PP DN 150 SN10, potrubi pfipojek svislé ¢asti spadovych stuprd, podkladni
loZe 100mm ptipojky, revizni Sachta profilu 0,4m, vykopy pro potrubi pfipojek kanalizace a obsyp
potrubi pripojek a tuto fakturu spolecnost CHRYSBERON a.s. uhradila, musely predmétné
pripojky nejpozdeji ke dni 23. 8. 2012 existovat jako véc v pravnim slova smyslu. Opacny zaver by
totiz byl v rozporu se smluvnim ujednanim ¢lanku 2 odst. 2 smlouvy o dilo 27. 10. 2011, podle
kterého zhotovitel, spole¢nost AUTODOPRAVA CHALUPECKY s.r.0. vystavovala faktury na
finaneni c¢éstku, kterd odpovidala skute¢cnému provedeni c¢asti dila béhem konkrétniho
kalendarniho mésice. Pokud by prace provedeny nebyly, nebyl by davod pro to, aby spolec¢nost
CHRYSBERON a.s. fakturu hradila. Pokud jde o prace provadeéné dle stavebniho deniku dne 16.
5.a17.5. 2013, ty se tykaly jiné vodovodni piipojky a to na pozemku parc. ¢. /R v k. 0. IR
jak vyplynulo ze znaleckého posudku ing. Zacka ze dne 28. 11. 2016 & 69/16/2016.

Ackoliv zakon o vodovodech a kanalizacich vyslovné stanovi, Ze vlastnikem ptipojky je ten, kdo ji
svym nakladem poftidil (§ 3 odst. 6 véty za stiednikem zakona o vodovodech a kanalizacich), je
nutno mit stale na pameti, Ze se v pripade pripojek jedna o véc v pravnim slova smyslu a Ze tato
problematika spada do pasobnosti obcanského prava. Nabyvani vlastnictvi k vécem je piitom
upraveno v ob¢. zak., ktery je v tomto ohledu k z&konu o vodovodech a kanalizacich lex generalis.
Ustanoveni § 3 zakona o vodovodech a kanalizacich je nutné vykladat na zéklade systematického
vykladu tak, Ze ma odlisit vlastnicky reZim u ptipojek ztizenych prede dnem nabyti G¢innosti zakona
0 vodovodech a kanalizacich a po jeho nabyti dne 1. 1. 2002. Pokud tak § 3 odst. 6 vety za
strednikem zakona o vodovodech a kanalizacich uvadi, Ze vlastnikem pfipojky ztizené po 1. 1. 2002
je osoba, ktera kterd na své naklady ptipojku potidila, neznamena to, Ze je zcela vyloucena pravni
Uprava nabyvani vlastnického prava k noveé zhotovované véci upravena v obe. zak., pripadné
v jinych zékonech. Opacny vyklad by pritom byl v rozporu s jednotnosti soukromého prava (8 1
odst. 1 véta prvni 0. z.). Je proto nutné uzaviit, Ze i v pripadé vzniku vlastnického prava k pripojkam
je nutné subsidiarne (podparng) pouZzit obe. zak. Koneéné je nutno zminit, Ze samotné ustanoveni
8§ 3 odst. 6 véta za strednikem zakona o vodovodech a kanalizacich je neStastné naformulovang,
nebot’ prehlizi pripadny prevod ¢i piechod vlastnického préava k pripojkam. Kdyby predmétne
ustanoveni nemélo byt vykladano podparné v souladu s ob¢. zak., vedlo by k absurdnimu zaveru,
Ze vlastnikem pripojky zastava i v pripade pievodu ¢i prechodu osoba, kterd ji na své néklady
poridila. Zakon o vodovodech a kanalizacich pritom zcela bezpochyby predvidal moznost prevést
vlastnické pravo k pripojce na jinou osobu ¢i pravni udalost spocivajici v prechodu vlastnictvi.
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Smlouva o dilo ze dne 27. 10. 2011 mezi A- S_ jakozto objednatelem a spolecnosti
AUTODOPRAVA CHALUPECKY sro. jakozto zhotovitelem byla uzaviena v rezimu
obchodniho zakoniku (§ 536 a nasl. obch. zak)) Samotna smlouva piitom o vlastnictvi nove
zhotovovanych piipojek nestanovila niceho. Obchodni zakonik piitom upravoval nabyvani
vlastnického prava k nove zhotovované veci, stavbe na zaklade smlouvy o dilo uzaviené v rezimu
obchodniho zakoniku zcela separatné od obecného rezimu vobc. zak. Jestlize zhotovitel
zhotovoval véc na pozemku objednatele, objednatel byl jejim vlastnikem. ProtoZe spolecnost
AUTODOPRAVA CHALUPECKY s.r.0. zhotovovala piipojky na pozemcich A.é_
byl A. S- podle § 542 odst. 1 obch. zak. od pocatku jejich vlastnikem. Prvnim vlastnikem
vodovodni piipojky a kanalizacni piipojky umisténych pod povrichem pozemkt parc. c. -XI a
parc.c. -/ i)v k. u. - se tak stal A.S- jako tehdejsi vlastnik pozemku.

Na pravnim zaveru odvolaciho soudu, Ze vodovodni pripojky existovaly ke dni 23. 8. 2012 jako

Veéc v Prévnim slova smyslu, nemuze nic zmeénit skutecnost, ze byla zamitnuta zaloba o urceni, ze
A. S- se stal nejpozdeji od 22. 8. 2012 orginarnim nabyvatelem vlastnického prava
k vodnimu dilu pod nazvem ,,Beroun — Zavodi — Na Cibulce — Technicka a dopravni infrastruktura
— vodovod a jednotna kanalizace® — 1 etapa na pozemcich v katastralnim uzemi Beroun,
predstavujicimu jednotnou kanalizaci o celkové délce 657 m, obsahujici kanalizacni stoku A,
material PP, profil 300 mm, délka 475,70 m, soutadnice X,Y zacatek — 1053049.500 a —768282.303,
soutadnice X,Y konec — 1052877.468 a — 768307.944, kanaliza¢ni stoku B, material PP, profil 300
mm, délka 46,70 m, souradnice XY zacatek — 1052868.385 2 — 768436.411, souradnice X,Y konec
— 1052874.222 a — 768482.695, kanalizacni stoku C, material PP, profil 300 mm, délka 134,60 m,
soufadnice XY zacatek — 1053049.500 a — 768282.303, souradnice X,Y konec — 1052971.908 a —
768386.479, a vodovod o celkové délce 757,4 m, obsahujici vodovodni fad A, material PE, profil
110 mm, délka 576,6 m, souradnice XY zacatek — 1052818.646 a — 768326.601, souradnice XY
konec — 1053070.297 a — 768310.529, vodovodni fad B, material PE, profil 90 mm, délka 45,3 m,
soufadnice XY zacatek — 1052869.470 a — 768437.307, souradnice XY konec — 1052875.158 a —
768482.206, vodovodni fad C, matenial PE, profil 90 mm, délka 135,5 m, souradnice XY zacatek
—1053049.164 a — 768283.660, souradnice XY konec —1052971 — 594 a — 768388.421, vcetné 32
vodovodnich piipojek, véetne vodomernych sachet s vystrojenim zemnimi soupravami a 32
kanalizacnich piipojek, vcetné reviznich sachet umisténych jednotlivé na pozemcich takto:

vedend u Okresniho soudu v Berouné pod sp. zn. 11 C 142/2018, nebot’ ptedmétna zaloba byla
zamitnuta z toho diavodu, Ze nebyl shledan naléhavy pravni zajem na urceni. Soud se véci samou
vubec nezabyval.

Vzhledem k tomu, ze ucelem vodovodni pripojky je pripojit na vodovod (vodovodni rad) koncové
spotiebiste - piipojenou nemovitou vec, je vodovodni piipojka prislusenstvim této nemovité véci
a to pozemku nebo stavby za podminky jeho stejného vlastnika. Rovnéz vzhledem k tomu, ze
ucelem kanalizacni piipojky je spojit kanalizacni stoku s piipojenou nemovitosti, piesneji feceno s
viutini kanalizaci piipojené nemovité veci, je kanalizacni pripojka piislusenstvim nemovité veci a
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to pozemku nebo jiz existujici stavby za podminky stejného vlastnika. Lze proto uzaviit, ze
kanalizacni a vodovodni pripojky tvoii piislusenstvi nemovité veci, nebot’ slouzi k jejimu lepsimu
uzivani.

Ke dni 23. 8. 2012 byl piitom pozemek parc. ¢. -/. k -, pod jehoz povrchem jsou
umistény vodovodni a kanalizacni pripojka Beroun, nezastaveny, ackoliv byl urcen k vystavbe
rodinného domu. Predpokladalo se pritom, ze rodinny dam, ktery ma byt na pfedmeétném pozemku
vystaven, bude piipojen na vodovodni fad a kanalizacni stoku prave prostfednictvim piedmétné
vodovodni a kanalizacni pripojky. Vzhledem k tomu, Ze piipojky v dobé svého vzniku, nejpozdéjt
ke dni 23. 8. 2012 nalezely tehdejsimu vlastniku pozemku parc. €. -/ . ku - jako veci
hlavni a byly jim urceny k tomu, aby byly s hlavni veci trvale uzivany, staly se prislusenstvim

pozemku parc. . -/. k. .

Na zakladé judikatury Nejvyssiho soudu aplikovatelné na pravni upravu piislusenstvi veci do 31.
12. 2013 (rozsudek Nejvyssiho soudu sp. zn. 31 Cdo 2772/2000 ze dne 11. 9. 2003) platilo, ze "je-
li piislusenstvim veci hlavni nemovitost, je piedpokladem jejiho prechodu na jinou osobu spolu s
veci hlavni, pisemné vyjadieni vile toto piisluSenstvi prevést”. Tato judikatura jiz neni
aplikovatelna na soucasnou pravni upravu, nebot” podle § 510 o. z. plati, Ze piislusenstvi zasadné
sdili osud veci hlavni. Prava a povinnosti tykajici se vect hlavni se tak tykaji 1 jejitho piislusenstvi,
pokud se strany nedohodnou jinak. Proto pokud si nyni smluvni strany nepieji prevést spolecneé s
pozemkem také prislusné inzenyrské sité (pripojky), a ptevodce je zaroven vlastnikem pozemku 1
piipojky, musi je z pfedmeétu pievodu vyslovné vyloucit.

Dne 23. 8. 2012 piitom uzaviela spolecnost CHRYSBERON a.s. jako kupujici a A. S-
jako prodavajici kupni smlouvu, na zaklade které spolecnost CHRYSBERON a.s. nabyla vlastnické
pravo mimo jiné k pozemku parc. c. -/. v obci a katastralnim tzemi s veskerymi
soucastmi a piislusenstvim. Touto smlouvou tak na spolecnost CHRYSBERON a.s. p1eslo
vlastnického pravo nejen k samotnému pozemku parc. C. i/ . k. u ale 1k vodovodni a
kanalizacni piipojce umisténymi pod jeho povichem jako k pnslusenst\'l tohoto pozemku. Tomu
ostatné odpovida 1 ucel dohody o pievodu prav a povinnosti ze dne 23. 8. 2012 uzaviené mezi
A- Sh a spole¢nosti CHRYSBERON a.s., na zakladé které byla pievedena veskera
prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy o dilo ze dne 27. 10. 2011 na spolecnost CHRYSBERON
a.s. Pievodu vlastnictvi k predmétnym pnpo]kam jako k prislusenstvi pozemku parc. c. -/ . k.
u. - piitom nebrani skutecnost, Ze pripojky nebyly ve smlouve identifikovany. Je-h totiz
piislusenstvim nemovitost, ktera evidenci v katastru nepodleha (nazné vedlejsi stavby, jako kilny,
ploty apod.), postaci k pievodu vyjadieni, ze vec se pievadi "s piislusenstvim® (rozsudek
Nejvyssiho soudu sp. zn. 32 Odo 454/2004 ze dne 28. 6. 2006). Podstatné tak piitom je, ze v kupni
smlouve byla vyslovne projevena vile prevést 1 piislusenstvi (rozsudek Nejvyssiho soudu sp. zn.
31 Cdo 2772X 2000 ze dne 11. zaii 2003). Logu:kvm vykladem predmeme kupni smlouvy ze dne
23. 8. 2012 v souvislosti se smlouvou o pievodu prav a povinnosti ze smlouvy o dilo ze dne 23. 8.
2012 z hlediska vzajemné navaznosti pritom ani nelze dospet k jinému zavéru, nez ze vali obou
stran bylo preveést pozemek parc. ¢. i k. . - spolu s pfipojkamj Takovy zavér piitom
odpovida 1 spravedlivému usporadani vztaht mezi ucastniky. Zalobkyné ostatné ani sama nebyla
schopna uvést, co konkrétne bylo piislusenstvim pozemku parc. c. ./’ . vk - ve
smlouve ze dne 23. 8. 2012 mysleno. Navic nebyl soudu tvizen zadny davod, pro ktery by s1 mel
prave pripojky A.S- ponechat.

Na zakladé obecné Ulplanovv obcanskopravni zasady plau ze nikdo nemuze plevest vice prav nez
sam ma (nemo plus 1uris ad alium transferre potest quam ipse habet). Protoze A. S nebyl
jiz ke dmi 26. 11. 2015 vlastnikem vodovodni a kanalizacni piipojky umistené pod ponchem
pozemku parc. c. -f. k . -, nemohl k mim prevést vlastnické pravo na zalobkyni.
Zalobk}'m proto chybi aktivni legitimace k vedeni tohoto sporu. Pokud soud prvniho stupné
zalobu na zdrzeni se se uzivani vodovodni piipojky, véetné vodomerné sachty s vystrojenim zemni
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soupravou a kanalizacni ptipojky, veetné revizni Sachty, umistenych pod povrchem pozemks parc.
& VN aparc. ¢. i B v katastrainim azemi [l zamitl, rozhodl spravne.

Nepochybil-li soud prvniho stupné ani ve vyroku o nahrad¢ naklada fizeni mezi Ucastniky, tak
odvolaci soud s poukazem na vy3e uvedené, rozsudek soudu prvniho stupné vjeho vécné
spravnych vyrocich 1. a Il. potvrdil (§ 219 o. s. 1.) tak, jak uvedeno ve vyroku I. tohoto rozsudku.

O néahrad¢ naklada odvolaciho fizeni bylo rozhodnuto za pouZziti ustanoveni § 224 odst. 1 o. s. .
v souladu s ustanovenim § 151 odst. 1 vety pred stiednikem o. s. ., dle ustanoveni § 142 odst. 1 o.
s. ., kdyZ i v odvolacim fizeni Uspédna Zalovana mé pravo na nahradu naklada fizeni, které ji za
odvolaciho fizeni vznikly.

Zalované priznana nahrada naklada fizeni piedstavuje naklady jejiho pravniho zastoupeni,
sestavajici z odmeny advokata za 2 ukony pravni sluzby ve vysi 1 500 K¢ za vyjadreni k odvolani,
Ucast u odvolaciho jednani dle § 7 bodu 5. ve spojeni s § 9 odst. 1, § 11 odst. 1, 2 vyhlaSky ¢.
17771996 Sh., v platném znéni, 2 reZijnich pausala ve vysi 300 Ke dle § 13 odst. 1, 4 této vyhlasky,
nahrady za ztratu ¢asu v délce 6 pal hodin po 100 K¢ dle § 14 odst. 1 pism. b), odst. 3 této vyhlasky
a jizdného z Hofovic do Prahy a zpét vozidlem Ford B — Max RZ 2 SP0966 v delce 110 km pri
pramerné spotiebé 6,27 1/100 km a vyhlaSkové cene benzinu 33,10 K¢/l a amortizaci 4,1 Ke/Zkm
ve vySi 679 K¢ podle § 13 odst. 1, 5 této vyhlasky. Podle § 137 odst. 1, 3 0. s. . a § 151 odst. 2 véty
druhé o. s. . patii k ndkladtm fizeni téZ nahrada za dan z pridané hodnoty z odmeny za
zastupovani a z nahrad, kterou je povinen advokat odvest dle zvladtniho predpisu a to v aktualni
vysi 21 % (8 47 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 235/2004 Sb., v platném zneni).

Celkem pfiznanou nahradu néklada odvolaciho fizeni v ¢astce 5904 K¢ uloZil odvolaci soud
Zalobkyni zaplatit Zalované v obecné pari¢ni lhaté tfi dnt (8 160 odst. 1 véta pred strednikem o. s.
t.), k rukdm advokata Zalované (§ 149 odst. 1 0. s. t.).

Poucent:

Proti tomuto rozsudku Ize podat dovolani do dvou mésica ode dne jeho doruceni k Nejvy3simu
soudu Ceské republiky v Brne prostiednictvim Okresniho soudu v Beroung, jestlize napadené
rozhodnuti zavisi na vyieSeni otazky hmotného nebo procesniho prava, pfi jejimz eSeni se odvolaci
soud odchylil od ustdlené rozhodovaci praxe dovolaciho soudu nebo kterd v rozhodovani
dovolaciho soudu dosud nebyla vyieSena nebo je dovolacim soudem rozhodovana rozdilné anebo
ma-li byt dovolacim soudem vyreSena pravni otazka posouzena jinak.

Nebude-li povinnost timto rozsudkem stanovena splnéna dobrovolné a v urcené Ihate, 1ze se jejiho
pInéni domoci ndvrhem na soudni vykon rozhodnuti ¢i exekuenim navrhem.

Praha 10. za# 2019

JUDr. Oto Kube$ v. r.
predseda senatu
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