¢.J. 7C78/2017 — 145

CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Okresni soud v Berouné rozhodl samosoudkyni Mgr. Kristinou Pavlisovou ve véci

Zalobkyne: ROKEMONT s.r.0., ICO 28427815
sidlem Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4 - Nusle
zastoupena advokatem Mgr. Tomasem Smucrem
sidlem V Malé Doubravce 1242/27, 312 00 Plzen
proti
Zalované: , harozena
bytem :
zastoupena advokatkou Mgr. Renatou Wachtlovou
sidlem PraZzska 346/33, 268 01 Hoiovice

Zaloba o zdrZeni se uzivani vodovodni ptipojky a kanalizaeni pripojky

takto:

I.  Zaloba, jiZ se Zalobkyne domaha uloZeni povinnosti Zalované zdrZet se uzivani vodovodni
piipojky, veetneé vodomerneé Sachty s vystrojenim zemni soupravou, a kanaliza¢ni ptipojky,
véetné revizni Sachty, umisténych pod povrchem pozemka parc.¢. [JJij a parc.c.

v katastralnim uzemi Beroun, se zamita.

I1. Zalobkyné je povinna nahradit Zalované néhradu nékladu fizeni ve vysi 11 983 K¢, k rukam
zéstupkyné Zalované, do 3 dnt od pravni moci rozsudku.

Oduavodnéni:

Zalobou dorucenou Okresnimu soudu v Berouné dne 10.3.2017 se Zalobkyne doméhala vydani
rozhodnuti, kterym by byla Zalovane uloZena povinnost zdrZet se uzivani vodovodni pripojky,
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veetne vodomeérné Sachty s vystrojenim zemni soupravou, a kanalizacni pripojky, véetné revizni
Sachty, umistenych pod povrchem pozemku parcelni ¢. [JJiij a parceini ¢. |} v katastrainim
Uzemi Beroun. Tvrdila, Ze na zaklad¢ kupni smlouvy uzaviené dne 26.11.2015 mezi Zalobkyni
jakozto kupujici a panem || iakoZzto prodéavajicim je vlastnikem vodovodni a
kanaliza¢ni pfipojky umistenymi pod shora specifikovanymi pozemky. Prodavajici byl originalnim
nabyvatelem pripojek. Stavba vodovodni a kanalizacni pfipojky byla provadéna spolecné se stavbou
Beroun — Zavodi, |}, technicka a dopravni infrastruktura — vodovod a jednotna kanalizace
— prvni etapa na pozemcich ve vlastnictvi panalj ] a na pozemcich, které pro tento ucel
opatil. Pan [l jako objednatel uzaviel se zhotovitelem AUTODOPRAVA CHALUPECKY
s.r.o. dne 27.10.2011 smlouvu o dilo ke zhotoveni stavby specifikované shora. Déle tvrdila, Ze
zalovana jakozto vlastnik pozemku parc.c. [JJlj uziva, piipadnée mé v amyslu uzivat vodovodni a
kanalizaeni pifpojku. Zalovana se neobrétila na Zalobkyni, co by vlastnika vodovodni a kanalizacni
ptipojky, aby si s ni ujednala prevod téchto ptipojek na Zalovanou, eventudlné podminky jejich
uzivani. Zalobkyne dopisem ze dne 8.2.2017 Zalované oznamila a doloZila své vlastnické pravo
k predmétnym ptipojkam. Nabidla ji feSeni uzivani obou pripojek a to bud’ jejich odkoupenim za
castku 300 000 K¢, nebo jejich ngjmem za mesieni ndjemné ve vysi 2 000 K. Zalovana Zzadnou
zZ nabizenych moZnosti neprijala.

Zalovana ve svém vyjadieni ze dne 2.7.2018 narok Zalobkyn¢ neuznavala a navrhla zamitnuti
Zaloby. Tvrdila, Ze je vlastnikem vodovodni ptipojky veéetné vodomeérné Sachty s vystrojenim zemni
soupravou a kanalizacni ptipojky veetné revizni Sachty umistenymi pod povrchem pozemku
parcelni ¢. [l 2 pozemku parceini ¢. v obci i katastrainim Gzemi Beroun, a to na zdklade
kupni smlouvy uzaviené dne 10.12.2013 mezi ni jakoZto kupujici a spole¢nosti CHRYSBERON
as. jakoZto prodavajici, jejiz predmetem byl prodej pozemku parcelni ¢ [JJij v obci a
katastralnim Gzemi Beroun, veetné inZenyrskych siti. Poukazovala na text kupni smlouvy. Dle ¢l. 2
odst. 1 smlouvy prodavajici prodava a kupujici kupuje nemovitost specifikovanou v ¢lanku 1 odst.
1 této smlouvy, tj. pozemek parcelni ¢. [JJlj o vymere 748 m2, veetne inzenyrskych siti do
vlastnictvi. V ¢lanku 3 odst. 3 kupni smlouvy upravujicim podminky pro vyplaceni ¢astky z Uschovy
je dalsi zminka o tom, Ze piedmétny pozemek je piipojen k inZzenyrskym sitim. Clanek 4 odst. 1
kupni smlouvy uvadi, Ze ke dni podpisu této smlouvy jsou k hran¢ predmétného pozemku
privedeny veSkeré inZenyrské site veetne pripojek a doSlo k vydani pfislusnych kolaudacnich
souhlasa. Déle poukazovala na podani spolecnosti CHRYSBERON a.s. ze dne 9.3.2017, na kterou
se Zalovana obratila poté, co obdrZela dopis Zalobkyn¢. K otazce, zda spole¢cnost CHRYSBERON
a.s. byla v dob¢ uzavieni kupni smlouvy vlastnikem predmétnych pripojek a mohla na Zalovanou
jejich vlastnictvi prevést uvedla, Ze uvedena spolecnost se v dobé pievodu citila byt vlastnikem
predmétnych pripojek, nebot ke zbudovani predmétnych pripojek doslo na zaklade smlouvy o dilo
uzaviené dne 27.10.2011 mezi spolecnosti AUTODOPRAVA CHALUPECKY s.r.0. a panem

, jejimz piedmétem bylo kompletni vybudovani inzenyrskych siti v lokalite

, Beroun. Dne 20.8.2012 byl podepsan dodatek mezi panem a
spolecnosti AUTODOPRAVA CHALUPECKY s.r.0., na zéklad¢ kterého pievzala vekera prava
a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy o dilo spolecnost CHRYSBERON a.s., ktera za dilo i zaplatila.
Dne 23.8.2012 doslo k podpisu dohody o pievodu prav a povinnosti, kterou postoupil panjjjilij
I réva a povinnosti ze smlouvy o dilo ze dne 27.10.2011 na spolecnost CHRYSBERON
a.s.. Dle sdéleni spolec¢nosti CHRYSBERON a.s. byly predmétné pripojky zaplaceny na zakladé
faktury ¢. 120102617 ze dne 27.8.2012. Pro pripad, Ze by se prokazalo, Ze zalovana nenabyla
vlastnické pravo k piedmétnym pripojkdm na zakladé shora uvedené kupni smlouvy tvrdila, Ze
vlastnické pravo k predmétnym ptipojkam nabyla formou vydrzZeni, kdyZ kupni smlouvu uzaviela
dne 10.12.2013, Gcinky vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti vznikly ke dni
11.12.2013, od té piedmétné pripojky doby drZela a uzivala v presvedeeni, Ze jejich pravoplatnym
vlastnikem.
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Zalobkyne v replice k vyjadieni Zalované ze dne 12.8.2018 uvedla, Ze Zalovana nemohla byt v dobré
vite, Ze uzavienou kupni smlouvou do svého vlastnictvi nabyla vlastnictvi vodovodni a kanaliza¢ni
pripojky, nebot’ tyto pripojky nejsou v kupni smlouvé ureitym zpasobem vymezeny (druhoveé
oznaceny), tak ani z hlediska urceni vyse kupni ceny za tyto pripojky. Déle poukazala na skutecnost,
Ze piedmetné pripojky nebyly, ani nejsou pislusenstvim pozemku parcelni ¢. i} protoze do
okamziku nabyti tohoto pozemku Zalovanou nebyly ve vlastnictvi spolecnosti CHRYSBERON
a.s.. Zalovana pak nemohla nabyt vlastnické pravo k piedmétnym pozemkam ani vydrZzenim,
nebot’ vodovodni pfipojka a kanalizac¢ni pfipojka jsou v souladu s rozhodovaci praxi soudu
nemovitymi vécmi, nikoli vécmi movitymi.

Soud proved! dokazovani a zjistil pro rozhodnuti ve véci nasledujici rozhodné skute¢nosti:

Z vypisu z katastru nemovitosti prokazujici stav evidovany k datu 11.4.2016, LV ¢. [} pro obec
Beroun a katastralni Uzemi Beroun, soud zjistil, Ze Zalovana je vlastnikem pozemku parc.c.
a to na zé&klade kupni smlouvy ze dne 10.12.2013, s G¢inky vkladu prava ke dni 11.12.2013.

Z rozhodnuti Méstského Oradu Beroun, odbor vystavby ze dne 22. 11. 2013, ¢&j.
MBE/49147/2013/VYST-NOM, soud zjistil, Ze Mestsky uiad Beroun jakoZto stavebni Giad
rozhodl o umisténi stavby rodinného domu o jedné bytové jednotce vcetné gardze, oploceni,
lokalita || . na pozemku parcelni ¢. |l v katastralnim Gzemi Beroun. S tim, Ze stavba
rodinného domu bude mimo jiné napojena na vodovodni fad domovni vodovodni ptipojkou, kterd
bude navazovat na stdvajici vodovodni ptipojku, ktera je ukoncena ve vodomérné Sachté na
pozemku parceini ¢ | ij v katastralnim Gizemi Beroun, bude napojena na splaskovou kanalizaci
domovni kanaliza¢ni pripojkou, kterd bude navazovat na stavajici kanalizacni pfipojku, ktera je
ukoncena v Sachté na pozemku parcelni ¢. [JJij katastralni Gzemi Beroun. Déle bylo vydano
stavebni povoleni na stavbu rodinného domu o jedné bytové jednotce vcetné gardze, zpevnéné
plochy, tepelné cerpadlo (vzduch — vod ), Ustiedni vytipeni, zdravotné technické instalace,
domovni ptipojky elektro, vody a kanalizace, deStova kanalizace veetné jimky a vsakovaciho
systému, oploceni, lokalita [ l]. Beroun - Zavodi umisténého na pozemku pozemkova
parcela ¢. |} v katastrainim Gzemi Beroun.

Z podéani adresovaného Zalované ze dne 8.2.2017 veetne podaciho listku a dodejky do vlastnich
rukou a z vypisu sledovani zasilek soud zjistil, Ze pravni zastupce Zalobkyn¢ Zalovanou informoval,
ze zalobkyné je na zéklade kupni smlouvy uzaviené dne 26.11.2019 mezijjj | G =
Zalobkyni vlastnikem vodovodni pfipojky veetné vodomérné Sachty s vystrojenim zemni
soupravou a kanaliza¢ni pipojky, veetne revizni Sachty na pozemcich parcelni ¢. [Jjij a parcelni
¢ v Katastralnim Gzemi Beroun. Zalované byla nabidnuta koupé vodovodni piipojky veetne
vodomérné Sachty s vystrojenim zemni soupravou za cenu 150 000 K¢ a koupée kanaliza¢ni
pripojky veetné revizni Sachty za cenu 150 000 Ke. Pro piipad, Ze by Zalovana neméla o koupi
pripojek zajem, byl ji nabidnut ndjem vodovodni pripojky veetné vodomeérné Sachty s vystrojenim
a zemni soupravou za mesi¢éni nagjemné 1 000 K¢ a najem kanalizacni pripojky veetné revizni Sachty
za mésicni ndjemné ve vysi 1 000 Ke.

Z vypisu katastru nemovitosti prokazujici stav evidovany k datu 9.3.2017 LV ¢. i pro obec a
katastralni Gzemi Beroun soud zjistil, Ze vlastnikem pozemku parcelni ¢. [JJjlifie mésto Beroun.

Ze smlouvy kupni uzaviené dne 10.12.2013 mezi spole¢nosti CHRYSBERON as. jakoZto
prodavajici a zalovanou jakozto kupujici soud zjistil, Ze spole¢nost CHRYSBERON a.s. prodala
zalované pozemek parcelni ¢. [JJJl] o vymere 748 m2 zapsany na LV ¢ i} pro obec a
katastralni Gzemi Beroun. Prodavajici vlastnické pravo k pozemku nabyl na zakladé kupni smlouvy
ze dne 23.8.2012. Dle ¢lanku 2 odst. 1 prodavajici prodava kupujici nemovitost specifikovanou
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v ¢lanku 1 a to veetne inZenyrskych siti, do jejiho vlastnictvi za cenu stavenou v ¢lanku 3 této
smlouvy a kupujici tuto nemovitost do svého vylu¢ného vlastnictvi za specifikovanou cenu kupuije
a vlastnictvi pijima. V ¢lanku 4 bod 1 pak prodavajici mimo jiné prohlasila a zarucila se, Ze ke dni
podpisu této smlouvy jsou k hran¢ predmétného pozemku privedeny veSkeré inZenyrské site
veetne pripojek a doslo k vydani prislusnych kolaudacnich souhlasa, a to komunikace, vsakovaci
jamy a deSrové kanalizace, vodovod, splaskova kanalizace, plynovod, elektiina a verejné osvétleni;
kupujici prohlasila, Ze ze strany prodavajici doslo k doruceni prislusnych kolaudacnich souhlasa
vztahujicich se k vybudovanym inZenyrskym sitim a kupujici se dostatecné seznamila s jejich
obsahem.

Z podani ze dne 9.3.2017 soud zjistil, Ze spole¢cnost CHRYSBERON a.s. Zalované sd¢lila, Ze tato
byla prvnim vlastnikem p#ipojek, a to na zéklade smlouvy o dilo uzaviené dne 27.10.2011 mezi
spole¢nosti AUTODOPRAVA CHALUPECKY s.r.o., a | I v zn¢ni dodatku ¢.
1 ze dne 20.8.2012 a dohody o pievodu prav a povinnosti ze dne 23.8.2012 a skutecnosti, Ze
pripojky spolec¢nost uhradila zhotoviteli na zaklade faktury ¢. 120102617 ze dne 27.8.2012.
Spole¢nost CHRYSBERON a.s. kupni smlouvou na Zalovanou prevedla i vlastnické pravo k
pripojkam jakoZto k pfislusenstvi prevadénych pozemks.

Z usneseni Policie Ceské republiky, Krajského teditelstvi Policie stiedoceského kraje, ¢.j. KRPS-
71588-37/T(-2017-010281 ze dne 17.7.2017 soud zjistil, Ze trestni oznameni Zalované v trestni
véci podezieni ze spachani precinu podvodu podle ust. § 209 odst. 1, kterého se ve stadiu pokusu
mél dopustit pan , bylo odloZeno. Z odavodnéni usneseni se soudu podava, Ze
prokurista spolecnosti CHRYSBERON a.s. || v dané veci vypovedel, Ze spolecnost
namisto pana vstoupila do smlouvy o dilo uzaviené se spolecnosti AUTODOPRAVA
CHALUPECKY s.r.0., a to za Uplatu ve vysi 2 812 000 K¢, kdy byl proveden zapocet a kdy pan
I soolecnosti CHRYSBERON a.s. nemusel vracet pajeené finaneni prostiedky, které mu
spole¢nost ptjcila na prvni fakturu z této smlouvy. K datu 23.8.2012 nebyly inZenyrské site
dokoneeny, na spolecnost CHRYSBERON a.s. byla prevedena prava a povinnosti ze smlouvy o
dilo. Pan | jako jednatel spolecnosti AUTODOPRAVA CHALUPECKY s.r.o.
k uzaviené smlouve o dilo mezi a spolecnosti AUTODOPRAVA
CHALUPECKY ze dne 27.10.2011 vypovedel, Ze piedmetem smlouvy o dilo, kterou za spolec¢nost
uzaviel, bylo kompletni vybudovani inzenyrskych siti v lokalits || i}, Beroun, se tykala i
vodovodnich a kanalizacnich pzipojek, veetne plynovych pripojek. Nevedel, zda v dobe, kdy doslo
k uzavteni dodatku ke smlouve, byly zhotoveny kanaliza¢ni ptipojky a vodovodni piipojky s tim,
Ze toto by vyplynulo ze stavebnich denika. Faktura ze dne 27.8.2012 na ¢astku 2 597 027 K¢ byla
uhrazena spole¢nosti CHRYSBERON a.s.

Z rozhodnuti Méstskeho Gfadu Beroun — odbor vystavby ze dne 27.7.2011, ¢.j. MBE43756/2011-
VYST-SM soud zjistil, Ze bylo rozhodnuto o déleni a scelovani pozemki zde specifikovanych a
rozhodnuto o umisténi stavby technickeé infrastruktury, technické a dopravni infrastruktury Beroun
— Zéavodi, | 1 na pozemcich pozemkova parcela ¢. 551/1, 2210/2, 558/31, 558/38,
558/42, 558/40, 558/41, 558/44, 551/11, 558/16, 558/13, 558/43, 558/12, 558/3, 558/35,
558/32, 551/8, 459/22, 547/4, 558/26, 558/25, 557/1, 547/1, 547/9, 2200/4, 459/19, 459/21,
2210/4 v katastralnim Gzemi Beroun, pficemZ stavba obsahuje jednotnou kanalizaci veetné
pripojek, vodovod veetné pripojek, plynovod veetné pripojek.

Ze smlouvy o dilo ze dne 27.10.2011 uzaviené mezi ||| iakoZto objednatelem a
spolecnosti AUTODOPRAVA CHALUPECKY s.r.0. jakoZto zhotovitelem soud zjistil, Ze
podkladem pro uzavieni smlouvy byla cenova nabidka na vystavbu plynovodu, komunikace,
vodovodu a splaskové kanalizace zpracovana dle projektové dokumentace vypracované Ing. i}
I - 1SP 2 kalendainiho mésice za#i roku 2011 veetné vykaza vymer. Zhotovitel se zavazal ve
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sjednané dob¢ provest pro objednatele dilo — vystavbu plynovodu, komunikace, vodovodu a
splaSkové kanalizace dle projektové dokumentace vypracované Ing. - ISP
z kalendainiho mésice zaii roku 2011 na pozemcich v katastralni Gzemi Beroun v lokalite [}
I < viastnictvi objednatele.

Z rozhodnuti Méstského Ufadu Beroun — odboru Zivotniho prostiedi ze dne 2.11.2011 ¢&,.
57522/2011-ZP-VOD/LI soud zjistil, Ze Méstsky uiad Beroun, odbor Zivotniho prostiedi udélil
po provedeném vodopravnim fizeni se souhlasem stavebniho Gradu |EEGGstaveoni
povoleni k provedeni stavby vodniho dila vodovodu a jednotné kanalizace vedené pod ndzvem
Beroun — Zavodi — |l - technicka a dopravni infrastruktura — vodovod a jednotna
kanalizace — 1.etapa v katastralnim Gzemi Beroun stim, Ze pripojky nejsou soucasti tohoto
povoleni. Povoleni se tykalo pozemka parcelni ¢ 2210/2, 558/31, 558/38, 558/42, 558/45,
558/41, 558/44, 551/11, 558/16, 558/13, 558/43, 558/12, 558/3, 551/1, 459/21, 558/30,
558/32, 551/8, 459/22, 547/4, 558/25, 547/1, 547/9 a 2210/4.

Ze znaleckého posudku ¢ 69/16/2016 vypracovaného Ing. [l znalcem z oboru
stavebnictvi — posuzovani stavebnich hmot a vyrobka, konstrukce vcetneé betonovych,
technologické postupy, vady a poruchy staveb, dne 28.11.2016 soud zjistil, Ze posudek byl
vypracovan na podkladé mistniho Setieni a na podkladé rozhodnuti oddéleni a scelovani pozemka,
rozhodnuti o umisténi stavby ze dne 27.7.2011, smlouvy o dilo ze dne 27.10.2011, rozhodnuti —
stavebniho povoleni ze dne 2.11.2011, rozhodnuti — stavebniho povoleni ze dne 28.5.2012,
projektové dokumentace ovérené ve stavebnim povoleni, dohody o prevodu prav a povinnosti ze
dne 23.8.2012, kolauda¢niho souhlasu ze dne 20.11.2013, kolauda¢niho souhlasu ze dne
20.11.2013, stavebnich denik& posuzovanych staveb ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, smlouvy o dilo ze dne
28.10.2011, prohléSeni ze dne 15.1.2016. Znalec uvedl, Ze na jednotnou kanalizaci a vodovodni tad
jsou napojeny piipojky, kdy bylo nalezeno 32 vodovodnich i kanaliza¢nich ptipojek oproti
projektovanym 36 ptipojkdm. Pripojky vody kon¢i vodomérnou Sachtou a kanaliza¢ni pripojky
revizni Sachtou. Nekteré vodovodni a kanalizacni ptipojky jsou napojeny na nemovitosti a pripojky
jsou v téchto mistech funkeni. Ve stavebnim deniku ¢. 1 vedeném od 8.11.2011 do 24.5.2012 jsou
zapisy tykajici provedeni posuzovanych staveb. Ve stavebnim deniku ¢. 2 vedeném od 22.5.2012
do 15.10.2012 zapisy do 15.8.2012 popisuji provedeni popisovanych staveb, nasledujici zapisy se
posuzovanych staveb netykaji. Ve stavebnim deniku ¢. 3 vedeném od 18.4.2013 do 21.5.2013 se
zépisy posuzovanych staveb netykaji, vyjma jedné vodovodni piipojky, a to zapis ze dne 16.a
17.5.2013. Stavebni denik ¢. 4, 5, 6, 7 se netykaly posuzovanych staveb.

Z kupni smlouvy ze dne 23.8.2012 soud zjistil, Ze tato byla uzaviena mezi

jakoZto prodavajicim a spolecnosti CHRYSBERON a.s. jakoZto kupujicim. Na zaklade této doslo
k pievodu vlastnickych prav mimo jiné k pozemku parcelni ¢ [l o vymere 748 m?,
s veSkerymi sou¢astmi a prislusenstvim.

Z kupni smlouvy ze dne 26.11.2015 uzaviené mezi jakozto prodavajicim a
Zalobkyni jakoZto kupujici soud zjistil, Ze prodavajici prodal Zalobkyni 32 vodovodnich piipojek
veéetné vodomernych Sachet s vystrojenim zemnimi soupravami a 32 kanaliza¢nich pripojek veetne
reviznich 3achet v lokalit¢ || BBl Beroun - Zavodi specifikovanych v projektové
dokumentaci Vodovod a jednotna kanalizace lokalita || l] Beroun — Zavodi vypracované
Ing. | v meésici zai 2011 a smlouvé o dilo ze dne 27.10.2011.

Ze spolecného prohlaseni a potvrzeni ze dne 19.9.2018 soud zjistil, Ze pan || GG 2
Zalobkyne prohlasili, ze uzavreli dne 26.11.2015 kupni smlouvu, jejimz predmétem byla mimo jiné
koupé vodovodni piipojky veetné vodomerné Sachty umistené na pozemcich parc.¢. [ilia
I v Katastrainim Gzemi Beroun, které v té dobé existovaly.
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Ze smlouvy o dilo ze dne 28.10.2011 soud zjistil, Ze || Il iakoZto objednatel a Zalobkyn
jakozto zhotovitel uzavieli smlouvu o dilo, piedmétem smlouvy byl stavebni dozor na stavbe,
veiejnd infrastruktura lokalita Beroun — Zavodi, ||l specifikované ve smlouve o dilo ze
dne 27.10.2011.

Z Koordinacni situace - Technicka a dopravni infrastruktura Beroun — Zavodi, |||l soud
zjistil, Ze bylo naplanovano 36 reviznich Sachet p#ipojky o praméru 0,4 metra, 36 vodomeérnych
Sacht pfipojky a 36 reviznich Sachet kanalizace.

Ze stavebniho deniku stavoy ||l vym¢na eternitového potrubi oznaceného jako priloha
¢. 3 s razitkem spole¢nosti Vodovody a kanalizace Beroun soud zjistil, Ze spolec¢nost v obdobi od
26.7.2012 do 21.9.2012 provadéla pokladku vodovodniho fadu, pfipravu na propojeni
vodovodnich fadd, dne 20.9.2012 a 21.9.2012 pripojovala vodovodni pfipojky.

Ze sdéleni spolec¢nosti VAK ze dne 17.1.2017 soud zjistil, Ze spole¢nost vedla stavebni denik na
¢ast stavby, kterou provadela na vlastni néklady a to vodovodni #&d, vymeéna eternitového potrubi.
Na zaklad¢ dohody o zmeéné stavebnika ze dne 23.4.2013 spolecnost vodovodni rad zkolaudovala
vlastnim jménem.

Z protokolu o predani vodovodni, kanaliza¢ni a plynové infrastruktury ze dne 21.10.2013 soud
zjistil, Ze investorovi, spolecnosti CHRYSBERON a.s., byla spole¢nosti AUTODOPRAVA
CHALUPECKY s.r.o. dne 21.10.2013 predana vodovodni, kanaliza¢ni a plynové infrastruktura dle
projektové dokumentace vypracované Ing. || BBl Stavebni prace byly zapocaly dne
1.11.201, ukon¢eny pak dne 21.10.2013.

Z faktury, danového dokladu ¢ 120101371 soud zjistil, Ze tato byla vystavend spolecnosti
AUTODOPRAVA CHALUPECKY s.r.o. odbérateli || dne 315.2012, se
splatnosti dne 14.6.2012, zngjici na castku 2 811 366 K¢. Prace byly fakturovany na zéklade
smlouvy o dilo ze dne 27.10.2011, vystavba plynovodu, komunikace, vodovodu a splaskové
kanalizace.

Z faktury veetne vykazu vymer ¢. 120102617 soud zjistil, Ze dariovy doklad byl vystaven spolecnosti
AUTODOPRAVA CHALUPECKY s.r.0. spolecnosti CHRYSBERON as. dne 27.8.2012 na
¢éstku 2597 027 Ke. Fakturovany bny prace dle smlouvy o dilo ze dne 27.10.2011 a dle
piiloZzeného a odsouhlaseného vykazu vymer, pti vystavbé plynovodu, komunikace, vodovodu a
splaskové kanalizace Beroun, |} Uctovano bylo i za 36 vodomernych Sachet profil 1200
mm veetné vystrojeni, uzaver pripojky u fadu se zemni soupravou v ¢astce 535 544 K, za vykopy
pro potrubi pipojek ¢astkou 22 032 K¢, za revizni Sachty profil 0,4m, hloubka 1,8 1. prosince 2017
v mnozstvi 36 kust c¢astkou 311 040 K¢, za vykopy pro potrubi ptipojek pro kanalizaci ¢astkou
44 880 Ke.

Z vypisu z bankovniho u¢tu ¢. 27-537993024/0100, vedeného Komereni bankou, a.s. na jméno
ze dne 9.7.2012 soud zjistil, Ze tento dne 18.6.2012 uhradil na vrub spolecnosti
AUTODOPRAVA CHALUPECKY s.r.0. ¢astku 2 811 366 K¢.

Z vypisu z bankovniho G¢tu spole¢nosti CHRYSBEROUN a.s. ze dne 8.3.2017 soud zjistil, Ze
spole¢nost CHRYSBERON a.s. uhradila dne 31.8.2012 ¢astku 2 597 027 Ke.

Z dohody o zapocteni vzajemnych pohledavek ze dne 23.8.2012 uzaviené mezi [
I : spolecnosti CHRYSBERON ass. soud zjistil, Ze do3lo k zapocteni vzajemnych

Shodu s prvopisem potvrzuje Jana Feriova.
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pohledavek, a to pohledavky spolecnosti CHRYSBERON a.s. ztitulu nesplaceného uUvéru
poskytnutého |G ve vysi 2 812 000 K¢ vyluene za Geelem financovani dila, vystavby
plynovodu, komunikace, vodovodu a splaskové kanalizace dle projektové dokumentace
vypracované Ing. | 2 rohledavky | 2 spolecnosti CHRYSBERON as.
z titulu dohody o prevodu prav a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy o dilo ze dne 27.10.2011
uzaviené mezi spolecnosti AUTODOPRAVA CHALUPECKY s.r.0. jakoZto zhotovitelem a

I <o to objednatelem.

Ze stavebniho deniku oznaceného jako [l 2. ¢ listu 5221643 a7 5221645 vedeného v obdobi
od 29.5.2012 do 18.6.2012 soud zjistil, Ze vtomto obdobi byly kopany pfipojky, montovany
hydranty piipojek.

Ze stavebniho deniku oznaceného [l 2. ¢ listu 5221653 a7 5221654 vedeného v obdobi
9.8.2012 do 15.10.2012 soud zjistil, Ze byla kopana kanalizace, Sachty. Dne 14.9.2012 byla kopana
kanalizace plus pzipojky.

Ze stavebniho deniku [l 1 Stavby Beroun - Zavodi, | 2. spolecnosti
AUTODOPRAVA CHALUPECKY ¢. listu 5221671 az 5221685 vedeného v obdobi 8.11.2011 a7
24.5.2012 soud zjistil, Ze v roce 2011 doslo k piedani stavby, vyrezavani porostt, kaceni drevin.
Dne 15.5.2012 byla kopéna kanalizace, odbocky na ptipojky. Dne 17.5.2012 doSlo k osazovani
Sachet. Od 18.5.2012 do 24.5.2012 byly kopany p#ipojky, osazovany Sachty.

Ze stavebniho deniku nazvaného |2 Stavba I L ¢ listu 5221641 a7 5221655
vedeného v obdobi 25.5.2012 aZ 18.4.2013 soud zjistil, Ze v kvétnu 2012 byly provadeny prace na
pripojkach, osazovany Sachty, kopana kanalizace. V ¢ervnu a v ¢cervenci 2012 byly kopéany
vodovodni Sachty a kanalizace, osazovany vodovodnich Sachet. Dne 10.7.2012 byly vybudovany
tri pripojky. V srpnu 2012, byla kopéana kanalizace, kopany pripojky, véetné piipojky na domeé

Z dohody o prevodu prav a povinnosti ze dne 23.8.2012 uzaviené mezi a
spolecnosti CHRYSBERON a.s. soud zjistil, Ze veSkera prava a povinnosti vyplyvajici pro
I jakoZto objednatele ze smlouvy o dilo ze dne 27.10.2011 a z dodatku ¢. 1 se v plném
rozsahu za Gplatu 2 812 000 K¢ pievadeji na spolecnost CHRYSBERON a.s. Céastka odpovida
casti ceny predmetu dila, kterou || Elluhradil ve prospéch spolecnosti AUTODOPRAVA
CHALUPECKY s.r.0. pied podpisem této dohody. Smlouva vstoupila v platnost a nabyla
ucinnosti dnem podpisu smlouvy.

Z pravodni a souhrnné technické zpravy ve véci technickd dopravni infrastruktura Beroun —
Zavodi- | - vodovod a jednotna kanalizace vypracované Ing. |- 'SP
Engineering stavby zafi 2011 soud zjistil, Ze mélo byt vybudovano 36 kust pripojek vodovodu a
36 kusu ptipojek kanaliza¢nich, dale mély byt vybudovany piipojky splaSkove kanalizace a ptipojky
deSt’ové kanalizace. Pripojky nejsou bliZe specifikovany.

Z kupni smlouvy ze dne 23.8.2012 uzaviené mezi spolecnosti CHRYSBERON as. a |||l
I soud zjistil, Ze spolecnost CHRYSBERON as. a vzali na védomi a
vyslovili souhlas s tim, Ze pied podpisem této smlouvy doslo k udéleni souhlasu s pfipojenim na
stavby vodovods a kanalizaci pro vlastnika pozemku (mimo jiné) parcelni ¢. [ JJilij o vymeie 748
m?2 v katastralnim Gzemi Beroun. Smlouvou byl prodan spoluvlastnicky podil v rozsahu jedne
poloviny vzhledem k celku staveb vodovodu a kanalizaci.

Shodu s prvopisem potvrzuje Jana Feriova.
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Z dohody o0 zmené stavebnika ze dne 23.4.2013 soud zjistil, Ze na zaklad¢ dohody mezi |l
I soolccnosti CHRYSBERONas. a Vodovody a kanalizace a.s. doslo ke zmene
stavebnika na spolec¢nost VAK Beroun, a to v ¢asti tykajici se vodovodniho #adu.

Z kupni smlouvy ze dne 16.9.2010, kupni smlouvy ze dne 1.6.2011, smlouvy o pravu k provedeni
stavby ze dne 20.7.2011, smlouvy o provedeni stavby ze dne 29.7.2011, Z planovaci smlouvy ze
dne 1.8.2011, faktury spolecnosti AUTODOPRAVA CHALUPECKY s.r.0. vystavené spolecnosti
Vodovody a kanalizace a.s. ¢. 120103003 dne 15.9.2012, objednavky ze dne 20.8.2012, pIné moci
ze dne 24.9.2012, odvolani plné moci ze dne 28.11.2014, soud nezjistil Zadné rozhodné skutecnosti.

Na zaklade zjistenych skutecnosti dospél soud k nasledujicimu zavéru o skutkovém stavu ve véci
sameé:

Zalovana je na zaklade kupni smlouvy ze dne 10.12.2013 uzaviené mezi Zalovanou a spolecnosti
CHRYSBERON as. vlastnikem pozemku parc.c. [JJJijv obci a katastralnim Gzemi Beroun.
Vlastnikem pozemku parc.c. [JJi] v katastrainim Gzemi a obci Beroun je mésto Beroun.
Zalobkyne Zalované nabidla k odkoupeni vodovodni a kanalizacni piipojku, pfipadne jejich
prongjem. Dne 27.10.2011 byla mezi panem ||l iakoZzto objednatelem a spolecnosti
AUTODOPRAVA CHALUPECKY s.r.o. jakoZto zhotovitelem uzaviena smlouva o dilo -
vystavbu plynovodu, komunikace, vodovodu a splaskové kanalizace dle projektové dokumentace
vypracované Ing. || - 'SP z kalendainiho mesice zaxi roku 2011 na pozemcich v
katastralni Gzemi Beroun v lokalit: || il ve viastnictvi objednatele. Naplanovana byla
vystavba 36 reviznich Sachet pfipojky o praméru 0,4 metra, 36 vodomeérnych Sachet pripojky a 36
reviznich $achet kanalizace. ||| Bl uhradil na zaklade faktury ¢. 120101371 dne 18.6.2012
na vrub spolecnosti AUTODOPRAVA CHALUPECKY sr.o. castku 2811366 K¢ Dne
20.8.2012 byl uzavien dodatek ¢ 1 ke smlouve o dilo. Na zakladé dohody o pfevodu prav a
povinnosti ze dne 23.8.2012 pieSla veSkera prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy o dilo ze dne
27.10.2011 na spole¢nost CHRYSBERON a.s. Téhoz dne nabyla spole¢cnost CHRYSBERON a.s.
na z&klade¢ kupni smlouvy vlastnické pravo k pozemku ve vlastnictvi Zalované. Déle byla uzaviena
dohoda o zapocteni o zapocteni vzajemnych pohledavek. Spolecnost CHRYSBERON a.s. uhradila
zhotoviteli na z&klade faktury ¢. 120102617 ze dne 27.8.2012 dne 31.8.2012 ¢astku 2 597 027 Ke.
Ptipojky byly zhotovovény v obdobi od 8.11.2011 do 15.8.2012 a déle 16. a 17.5.2013. Vybudovéano
je 32 vodovodnich pripojek a 32 kanalizacnich ptipojek. Kupni smlouvou ze dne 26.11.2015
B orodal Zalobkyni 32 vodovodnich pripojek veetné vodomérnych Sachet
s vystrojenim zemnimi soupravami a 32 kanalizacnich pfipojek veetné reviznich Sachet v lokalite
, Beroun — Zavodi specifikovanych v projektové dokumentaci Vodovod a jednotna
kanalizace lokalita ||l Beroun — Zavodi vypracované Ing. | v mesici zasi 2011
a smlouvé o dilo ze dne 27.10.2011. 23.4.2013 byla mezi || spolecnosti
CHRYSBERON a.s. a spole¢nosti VAK uzaviena dohoda o zméné stavebnika vodovodniho #adu.

Podle ustanoveni § 3 odst. 1 zakona ¢. 274/2001 Sh., o vodovodech a kanalizacich pro veiejnou
potiebu, ve znéni pozdejsich predpisa, je vodovodni piipojka samostatnou stavbou tvorenou
Usekem potrubi od odboceni z vodovodniho fadu k vodoméru, a neni-li vodomér, pak k vnitinimu
uzévéru pripojeného pozemku nebo stavby. Odboceni s uzavérem je soucasti vodovodu.
Vodovodni ptipojka neni vodnim dilem.

Podle ustanoveni § 3 odst. 2 citovaného zadkona je kanalizacni pfipojka samostatnou stavbou

tvorenou Usekem potrubi od vyusténi vnitini kanalizace stavby nebo odvodnéni pozemku k
zausteni do stokove site. Kanaliza¢ni pripojka neni vodnim dilem.

Shodu s prvopisem potvrzuje Jana Feriova.
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Podle ustanoveni § 3 odst. 6 citovaného zakona vodovodni ptipojku a kanalizacni pfipojku potizuje
na své naklady odbératel, neni-li dohodnuto jinak; vlastnikem p#ipojky je osoba, kterd na sve
naklady pripojku poridila.

Po zhodnoceni shora provedenych dtikaza soud v danem ptipade dospél k zaveru, Ze Zaloba neni
davodna. Soud se nejprve zabyval aktivni legitimaci Zalobkyné k podani Zaloby, tedy skutecnosti,
zda Zalobkyne¢ je vlastnikem vodovodni pfipojky, veetné vodomerné Sachty s vystrojenim zemni
soupravou, a kanalizacni pfipojky, veetne revizni Sachty, umisténych pod povrchem pozemku
parcelni ¢. |l a parceini ¢. |l v katastrainim Gzemi Beroun a dospél k zavéru, Ze tato
skutecnost nebyla v fizeni prokazana. V fizeni bylo smlouvou o dilo ze dne 27.10.2011 ve spojeni
s projektovou dokumentaci vypracovanou Ing. [l v zé: 2011 prokézano, Ze spolecnosti
AUTODOPRAVA CHALUPECKY s.r.0. m¢l byt pro objednfﬂr vystaven
plynovod, komunikace, vodovod a splaskové kanalizace v lokalite , Beroun — Zéavodi, a
to veetne 36 vodovodnich a 36 kanalizacnich pripojek. Stavebnimi deniky ve spojeni se znaleckym
posudkem pak ma soud za prokazané, Ze prace na stavbé pripojek probihali v obdobi od 8.11.2011
do 15.8.2012 a déle 16.a 17.5.2013 a bylo vybudovano 32 vodovodnich a 32 kanalizacnich p#ipojek.
V tizeni v3ak nebylo prokazano, jaké konkrétni pfipojky byly vybudovany, tedy zda zhotovitelem
na zaklad¢ smlouvy o dilo ze dne 27.10.2011 byla vybudovana vodovodni a kanaliza¢ni piipojka
nachazejici se pod povrchem pozemku parc.c. |JJij v katastralnim Gzemi Beroun, tedy ve
vlastnictvi Zalované. Pokud tedy pravni piedchuadce prevedl na Zalobkyni kupni smlouvou
vlastnické pravo k 32 vodovodnim a 32 kanalizacnim pfipojkdm bez bliZsi specifikace o jaké
konkrétni pripojky se jedna pouze s odkazem na projektovou dokumentaci, ma soud za to, Ze
Zalobkyni nebylo prokazano vlastnické pravo k pfipojkam, které by mela Zalovana uzivat. Navic
pak soud poukazuje na skutecnost, Ze ze stavebnich deniky, ale i ze znaleckého posudku vyplynulo,
Ze prace na pripojkach probihali i v kvétnu 2013, bez toho aniz by ze stavebnich denika ¢i
znaleckého posudku vyplynulo, o jaké konkrétni ptipojky se jednalo a Ze dne 23.8.2012 byla mezi
pravnim piedchadcem Zalobkyne a pravnim predchadcem Zalované uzaviena smlouva o prechodu
prav a povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy o dilo ze dne 27.10.2011. Soud m4 sice za prokazané,
Ze pravni piedchidce Zalobkyné uhradil ¢ast dila, a to ¢astkou 2 811 366 K¢, tyto prace se vSak
netykaly praci na pripojkach. Dalsi ¢ast dila, veetné praci na vystavbe vodovodnich a kanaliza¢nich
pripojek, pak uhradila pravni piedchiidkyné Zalované, spolecnost CHRYSBERON a.s. Jestlize
pravni predchadce Zalobkyné uhradil pouze ¢ast dila, kterd se netykala pfipojek a ¢ast dila tykajici
se pripojek uhradila pravni piedchadkyné Zalované, bylo by v ptipade, Ze by mezi vybudovanymi
pripojkami byly predmétné pripojky, s odkazem na ustanoveni § 3 odst. 6 zakona ¢. 274/2001 Sb.,
vylouceno, Ze by Zalobkyné resp. pravni piedchidce byli vlastniky predmétnych pripojek, kdyz
soud nema za prokazané, Ze tyto je na svaj naklad vybudovali, a naopak ma za prokazané, Ze
pripojky byly vybudovany na naklad spole¢nosti CHRYSBERON a.s. Soud se pro nadbytec¢nost
tedy jiz nezabyval skutecnosti, zda Zalovand predmétné pripojky uZiva, avSak poukazuje na
skutecnost, Ze z kupni smlouvy ze dne 23.8.2012 uzaviené mezi spole¢nosti CHRYSBERON a.s.
a |GGG v/o'ynulo, Ze jak pravni piedchadce Zalobkyne, tak pravni predchadkyné
Zalované vzali na vedomi a vyslovili souhlas s tim, Ze pred podpisem této smlouvy doslo k udéleni
souhlasu s pripojenim na stavby vodovodu a kanalizaci pro vlastnika pozemku (mimo jiné) parcelni
¢ | v katastralnim Gzemi Beroun. TentyZ den doslo k prevodu vlastnického prava k tomuto
pozemku na pravni piedchadkyni Zalované, ktera tedy byla opravnéna predmétné pripojky uZivat.
Soud se tak domniv4, Ze i pokud by Zalobkyn¢ prokazala své vlastnické pravo k predmétnym
pripojkdm, udélenim souhlasu k pripojeni pravni pedchtadce Zalobkyné udélil i souhlas s uZivanim
predmétnych pripojek a nemaze se tedy domahat uloZeni povinnosti Zalované zdrzet se uzivani
vodovodni pripojky, veetné vodomeérne Sachty s vystrojenim zemni soupravou, a kanalizacni
piipojky, veetné revizni Sachty, umisténych pod povrchem pozemka parc.¢. [ a parc.c |l
B v katastralnim Gzemi Beroun. S odkazem na shora uvedené, proto soud Zalobu v pIném rozsahu
zamitl (vyrok I. rozsudku).

Shodu s prvopisem potvrzuje Jana Feriova.
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O nékladech fizeni soud rozhodl podle ustanoveni § 142 odst. 1 0.S.f. za pouZziti ustanoveni § 151
odst. 1 o.s.i. tak, Ze Zalované, ktera byla ve véci zcela UspéSna, priznal pravo na nahradu ucelné
vynaloZenych néklada fizeni v celkové vysi 11 983 K¢ (po zaokrouhleni). Néklady tizeni Zalované
jsou piedstavovany odmeénou za zastupovani advokatem ve vysi 7 500 K¢ za celkem 5 Gkond pravni
sluzby po 1 500 K¢ dle §7 bod 5 ve spojeni s § 9 odst. 1 vyhlasky ¢. 177/1996 Sb., (prevzeti a
priprava zastoupeni, dvakrat vyjadieni ve veci, Gcast na dvou jednanich soudu), pausalni nahradou
hotovych vydaji advokata dle § 13 odst. 3 vyhlaSky ¢. 177/1996 Sb. za 5 Ukond préavni sluzby po
300 K¢, celkem tedy 1 500 K¢, déle ndhradou za promeskany c¢as ve smyslu § 14 odst. 1 a 3 vyhlasky
¢. 177/1996 Sh., jejiz celkova vyse ¢ini 300 K¢ (tj. za 3 zapocaté palhodiny po 100 K¢) a nahradou
cestovnich vydaji dle 8§ 13 odst. 1 a 4 vyhlasky ¢. 177/1996 Sh., jejichZ celkova vyse ¢ini 602,94
K¢, a to v souvislosti s Geasti u jednani soudu dne 22.8.2018 a dne 17.10.2018 za kazdou ve vySi
301,47 K¢ za 51 ujetych km na trase Horovice- Beroun a zpét (30,50 Ke za litr paliva dle vyhlasky
¢. 463/2017 Sb. pti pramérné spotiebé 6,27 1/100 km a 4 Ke¢/km za amortizaci vozidla dle
vyhlasky ¢. 463/2017 Sh.), vSe zvySené o nahradu za 21 % DPH dle § 137 odst. 3 0.5.. ve spojeni
s § 151 odst. 2 0.s.f., predstavovanou ¢astkou 2 079,62 K¢, nebot’ zastupkyné Zalované jakoZto
advokatka osvedcila, Ze je platcem dané z ptidané hodnoty. Tridenni Ihata k plneni ve vyroku Il.
pak byla stanovena v souladu s § 160 odst. 1 ¢ast vety pred stiednikem 0.5.., nebot” soud neshledal
davody pro jeji prodlouZeni ani pro uloZeni penézitého pinéni ve splatkach. Ve smyslu § 149 odst.
1 o.s.#. je Zalobkyn¢ povinna zaplatit ndhradu nékladu fizeni k rukdm advokatky, kterd Zalobkyni
vV fizeni zastupovala.

Pouceni:
Proti tomuto rozhodnuti Ize podat odvolani do 15 dné ode dne doruceni pissmného vyhotoveni,
a to ke Krajskému soudu v Praze prostiednictvim zdejsiho soudu.

Nebude-li povinnost stanovena timto rozhodnutim spinéna dobrovolng, 1ze navrhnout vykon
rozhodnuti (exekuci).

Beroun 17. tijna 2018

Magr. Kristina Pavlisova v.r.
samosoudkyné

Shodu s prvopisem potvrzuje Jana Feriova.





