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CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Okresni soud v Berouné rozhodl samosoudkyni Mgr. Danielou Jandovou ve véci

Zalobkyne: STAZ Co, s.r.0., ICO 61680907

proti

sidlem Vaclavské nam. 1601747, 110 00 Praha |
zastoupena advokatem Mgr. TomaSem Smucrem
sidlem V Malé Doubravce 1242/27, 312 00 Plzen

Zalované: CHRYSBERON a.s., ICO 28442971

sidlem Ovocny trh 572/11, 110 00 Praha 1
zastoupena advokatem Mgr. Pavlem Vranym
sidlem Smilovského 1264/5, 120 00 Praha 2

o0 ur&eni vlastnického prava ke stavbé vodovodu a kanalizace,

takto:

Zamita se Zaloba na urceni, Ze Zalobce je vlastnikem vodovodu a splaskové kanalizace,
pro kterou bylo dne 28.5.2012 vydano Mestskym Uifadem Beroun, odborem Zivotniho
prostiedi, pod ¢.j.MBE/222964/2012/ZP-LiB, sp.zn. 4855/2012/ZP, stavebni povoleni
a kolaudacni  souhlas Méstského Ofadu Beroun, odboru Zivotniho prostiedi
¢j. MBE/57015/2013/ZP-LiB, sp.zn. 11598/2013/ZP ze dne 20.11.2013 a jeZ obsahuje
jednotnou kanalizaci o celkové délce 256,6 m oznacenou - Kanalizacni stoka A, material
PP, profil 400 mm, délka 256,60m, zacatek - souradnice XY - 1053049.50 a - 768282.303;
avodovod o celkové délce 192,6m oznaceny - Vodovodni fad - vyména eternitového
potrubi, material PE, profil 110 mm, delka 192,6 m, zacatek - souradnice XY - 1053070.297
a- 768310.529, konec - soufadnice XY - 1053216.902 a - 768330.336, In eventum, Ze
Zalobce je podilovym spoluvlastnikem, vodovodu a splaSkové kanalizace, pro kterou
bylo dne 28.5.2012 vydano Mé¢stskym Gradem Beroun, odborem Zivotniho prostiedi, pod
¢j.MBE/222964/2012/ZP-LiB, sp.zn. 4855/2012/ZP, stavebni povoleni a kolaudaeni
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souhlas Méstského Uzadu Beroun, odboru Zivotniho prostiedi ¢.j. MBE/57015/2013/ZP-
LiB, sp.zn. 11598/2013/ZP ze dne 20.11.2013 ajeZ obsahuje jednotnou kanalizaci
o celkove délce 256,6 m oznacenou - Kanalizacni stoka A, material PP, profil 400 mm,
délka 256,60m, zacatek - souradnice XY - 1053049.50 a - 768282.303; a vodovod o celkove
délce 192,6m oznaceny - Vodovodni fad - vymeéna eternitového potrubi, material PE, profil
110 mm, délka 192,6 m, zacatek - souradnice XY - 1053070.297 a - 768310.529, konec -
soufadnice XY - 1053216.902 a - 768330.336.

1. Urcuje se, Ze vlastnikem vodovodniho dila — jednotné kanalizace — vedené pod nazvem
~Beroun — Zavodi — | technickd a dopravni infrastruktura — vodovod a
kanalizace — 2. Etapa“ pro kterou bylo dne 28.5.2012 vydano Méstskym Giadem Beroun,
odborem Zivotniho prostiedi, pod ¢.j.MBE/222964/2012/ZP-LiB, sp.zn. 4855/2012/ZP,
stavebni povoleni a kolaudac¢ni souhlas Méstského Ufadu Beroun, odboru Zivotniho
prostiedi ¢.j. MBE/57015/2013/ZP-LiB, sp.zn. 11598/2013/ZP ze dne 20.11.2013 a jez
obsahuje jednotnou kanalizaci o celkové délce 256,6 m oznacenou - Kanalizacni stoka A,
material PP, profil 400 mm, délka 256,60m, zacatek - soufadnice XY - 1053049.50 a -
768282.303 je Zalovany.

I11. Zalobce je povinen zaplatit Zalovanému naklady fizeni ve vysi 25 591,50 K¢, jak budou
specifikovany v pisemném vyhotoveni rozsudku a to do 3 dnta od pravni moci tohoto
rozsudku k rukam pravniho zéastupce Zalovaného Mgr. Pavla Vraného, advokata.

Oduavodnéni:

Zalobou podanou ke zdejsimu soudu dne 18. 2. 2016 upravenou zmenou zaloby ve znéni usneseni
OS Beroun ¢.j. 4 C 46/2016-2001 ze dne 20. 3. 2018 se Zalobce domahal ureeni, Ze je vlastnikem
vodovodu a splaskové kanalizace, pro kterou bylo dne 28. 5. 2012 vydano Méstskym Gradem
Beroun, odborem Zivotniho prostiedi stavebni povoleni pod ¢&.j. MBE/222964/2012/ZP-LiB,
sp.zn. 4855/2012/ZP a kolaudacni souhlas Mestského Gradu Beroun, odboru Zivotniho prostiedi
sp.zn. 11598/2013/ZP ze dne 20. 11. 2013 a které obsahuije jednotnou kanalizaci o celkové délce
256,6 m oznacenou — kanaliza¢ni stoka A, material PP, profil 400 mm, délka 256,6 m, zacatek —
soufadnice XY — 1053049.50 a — 768282.303; a vodovod o celkové délce 192,6 m oznaceny —
vodovodni f4d — vymeéna eternitového potrubi, material PE, profil 110 mm, délka 192,6 m, zacatek
— soufadnice XY — 1053070.297 a — 768310.529, konec — soufadnice XY — 1053216.902 a —
768330.336. In eventum, Ze je podilovym spoluvlastnikem citovaného vodovodu a splaskové
kanalizace. Zalobu odivodnil tim, Ze Zalobce uzaviel jako kupujici dne 15. 2. 2016 kupni smlouvu
s panem | j2ko prodavajicim, na jejimZz zéaklade nabyl vlastnické pravo
k predmétu prevodu, tj. ke stavbé vodovodu a splaskové kanalizace, pro které bylo vydano 28. 5.
2012 shora citované stavebni povoleni a které nasledné bylo kolaudovano kolaudac¢nim souhlasem
Meéstského Uradu v Berouné ze dne 20. 11. 2013 (dale jen také oznacené jako Stavba vodovodu a
kanalizace || - 2. etapa). Uvedl, Ze stavbu vodovodu a kanalizace proved! pro pana ||}
I iako objednatele na zakladé smlouvy o dilo zhotovitel spol. Autodoprava Chalupecky
s.r.0., pricemz smlouva o dilo byla uzaviena dne 27. 10. 2011. Dle Zalobce || S v uvedené
kupni smlouve prohlasil, Ze jako objednatel byl viastnikem po celou dobu provadéni vlastnikem
pozemku, na némz se stavba vododovu a kanalizace [l - 2. etapa provadela a na kterém
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byla zhotovena. Zarover: || Il v citované kupni smlouve prohlésil, Ze jako objednatel se
stal vyluenym vlastnikem originarné vytvoreného predmétu casti dila vodovodu a kanalizace [
I - 2. ctapa, kdyZ k piechodu viastnického prava doslo nasledné na Zalobce pravé citovanou
kupni smlouvou, a to okamzikem podpisu kupni smlouvy. Zalobce uvedl, Ze stavba vodovodu a
kanalizace ||l - 2. etapa byla zcela zhotovena ke dni 22. 8. 2012, stavebni dozor pi
zhotovovani stavby vodovodu a kanalizace 2. etapa provadéla spol. Rokemont s.r.0. na zakladé
smlouvy o dilo uzaviené 28. 10. 2011 s panem jako objednatelem. Jelikoz
stavba vodovodu a kanalizace dle zalobce byla zhotovena jiz ke dni 22. 8. 2012, byla schopna
pievodu k tomuto datu. Zalobce dale v zalobe uvedl, ze | uzaviel 23. 8. 2012 se
Zalovanym dohodu o pfevodu prav a povinnosti ze shora uvedené smlouvy o dilo uzaviené
s Autodopravou Chalupecky s.r.o. a dale tehoz dne uzaviel kupni smlouvu se Zalovanym, na
zé&klade které spol. Chrysberon a.s. jako prodavajici prodala zpét jako kupujicimu
mimo jiné spoluvlastnicky podil ke stavb¢ vodovodu a kanalizace — 2. etapa v rozsahu
jedné poloviny. Zalobce uvedl, Ze dle jeho nazoru nemohl platn¢ prevest na spol.
Chrysberon uvedenou dohodou o prevodu prav a povinnosti ze dne 23. 8. 2012 vlastnické pravo
ke stavbe vodovodu a kanalizace ||l 2. etapa, a proto nasledne spol. Chrysberon a.s.
nemohla prevést spoluvlastnicky podil ke stavbé vodovodu a kanalizace v rozsahu jedné poloviny

zpét na | Proto byl dle Zalobce od pocatku jedinym a vylucnym
vlastnikem celé stavby vodovodu a kanalizace — 2. etapa a mohl platn¢ uzaviit kupni

smlouvu se Zalobcem dne 15. 2. 2016. Naléhavy pravni zajem na poZadovaném urceni pak Zalobce
spatiuje v ohroZeni jeho vlastnického prava, kdy bez tohoto urceni je pravni postaveni Zalobce
nejisté, kdyz Zalovany zpochybnuje vlastnické pravo ||| || Bl ke stavbe vodovodu a
kanalizace — 2. etapa a 0 sob¢ sam tvrdi, Ze je vylu¢nym vlastnikem stavby vodovodu a
kanalizace, a kdyZ Zalovany jednal mimo jiné ve vodopravnim fizeni jako vlastnik vodovodniho
fadu a kanalizace a svym jednanim ohroZuje a do budoucna hodla ohroZovat vlastnické pravo
Zalobce ke stavbe vodovodu a kanalizace, bez urceni vlastnického prava ke stavbe bude ohrozen
fadny vykon vlastnického prava. Pro pfipad, Ze by soud shledal dohodu o pievodu prav a
povinnosti uzavienou dne 23. 8. 2012 mezi a zalovanym za platnou a nasledn¢
shledal platnou kupni smlouvu uzavienou mezi Zalovanym a Kk urceni
vlastnictvi jedné poloviny vodovodu a kanalizace, jak shora citovano, navrhl, aby soud urcil, Ze
Zalobce je vlastnikem jedné poloviny citované kanalizace a vodovodu.

Zalovany ve svém vyjadreni uvedl, Ze Zalobu povaZuje za neopodstatnénou, zalovany je vlastnikem
jednotné kanalizace. Uvedl, Ze dne 27. 10. 2011 uzavrel jako objednatel smlouvu o
dilo se spol. Autodoprava Chalupecky, kterd byla modifikovana dodatkem ¢. 1 ze dne 20. 8. 2012.
Dilo, které bylo zhotoveno, bylo oznaceno jako vystavba plynovodu, komunikace vodovodu a
splaskové kanalizace dle projektové dokumentace vypracované || - 15T ze za#i 2011
na pozemcich v lokalit: ||l kdyZ toto dilo mimo jiné zahrnovalo vodni dilo
specifikované jako vodovod a kanalizace pod nazvem Beroun — Zavodi — technicka
a dopravni infrastruktura — vodovod a jednotna kanalizace 1. a nasledn¢ 2. etapa. Zalovany uved|,
ze celkové cena dila byla sjednana castkou || s tim. Ze tato castka byla postupne
hrazena na zéklad¢ faktur vystavovanych zhotovitelem na c¢astku odpovidajici skutecnému
provedeni ¢asti dila. Zalovany dale uvedl, Ze dne 23. 8. 2012 uzavel s ||| | | I dohodu
o prevodu prav a povinnosti, na zaklade které || ]l pieved! na Zalovaného veskera prava
a povinnosti, kterd mu vyplyvala ze smlouvy o dilo. Na zaklad¢ dohody o prevodu prav a povinnosti
se tak Zalovany stal novym objednatelem ze smlouvy o dilo. Uvedl, Ze pievod prav a povinnosti
byl u¢ingn za OW, kterd v té dob¢ odpovidala casti predmétu smlouvy o
dilo zaplacené zhotoviteli Autodoprave Chalupecky. Dale uvedl, ze dalSi
vystavené faktury zhotovitelem hradil vylucne Zalovany. Dne 23. 8. 2012 | joko
prodavajici uzaviel se Zalovanym jako kupujicim kupni smlouvu, jejimZz predmétem byl prodej
pozemku, na némz se v dané chvili nachazely ob¢ etapy stavby vodovodu a kanalizace za cenu
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celkem | Uved. Ze vcitované smiouve || vyslovne uvedl, Ze na
citovanych pozemcich se nenachazeji Zadné stavby. Dale Zalovany uvedl, Ze dne 23. 8. 2012 uzaviel
S jako kupujicim kupni smlouvu, na jejimz zéaklade mel na |GG
pievest spoluvlastnicky podil v rozsahu jedné poloviny vzhledem k celku obou etap stavby
vodovodu a kanalizace, a to za marginalni castku ve vysi ||| Tuto smiouvu
Zalovany povazuje za neplatnou. Kupni smlouvu povaZzuje za neplatnou pfedevsim proto, Ze ke
dni uzavieni kupni smlouvy 23. 8. 2012 nebyla stavba vodovodu a kanalizac<|j Il - 2. etapa
dokone¢ena a nebyla schopna pievodu jako véc v pravnim smyslu. Touto se stala az v rdmci
kolaudace 20. 11. 2013, tedy okamZikem propojeni s tzv. hlavnim fadem kanaliza¢ni a vodovodni
soustavy, kdy mohla jako samostatna véc vzniknout a byt predmétem pravnich vztaha. Proto tedy
kupni smlouva, kterou Zalovany pieved! na |||} Bl jednu polovinu viastnického préva
k vodovodam a kanalizacim shora citovanym, je neplatnd. Naopak Zalovany uved|, Ze jako
stavebnik a objednatel, ktery vstoupil do prav a povinnosti ptvodniho objednatele ve smlouve o
dilo stavby vodovodu a kanalizace, a to obou etap, radn¢ hradil veSkeré vystavené faktury na
dokoneeni dila, kdy vyjma jiz shora uvedené platby pavodnimu objew
zaplatil v souladu se smlouvou o dilo za dokon¢eni stavby dalSi castku . Kolauda¢ni
souhlas k dokoncenému dilu byl pak Zalovanému jako stavebnikovi vydan vice nez po roce od
vstupu do préav a povinnosti objednatele. Zalovany uvedl, Ze jelikoZ ||| ] nemoh! platne
nabyt vlastnické pravo k jedné poloviné vodovodu a kanalizace shora uvedenych, nemohl tato take
platne prevést na Zalobce. Pokud jde o vlastnictvi k vodovodu, k tomuto Zalovany uvedl, Ze dne
23. 4. 2013 byla mezi zalovanym a ||| na stranc jedné a spol. Vodovody a
kanalizace Beroun a.s. (dale jen VAK Beroun) uzaviena dohoda o zmén¢ stavebnika, na zakladé
které se novym stavebnikem vodovodniho fadu stala spol. VAK Beroun, ktera provedla vystavbu
a nasledn¢ i kolaudaci vodovodniho fadu vlastnim jménem, ¢imz se dne vydanim kolaudac¢niho
souhlasu stala vlastnikem vodovodniho fadu. Zalovany s ohledem na podanou Zalobu uginil
vzajemny navrh, kterym se doméaha urceni, Ze je vlastnikem jednotné kanalizace o celkové délce
256,6 m oznacené kanalizac¢ni stoka A, material: PP, profil 400 m, délka 256,6 m, soufadnice XY
zacatek — 1053234.524 a — 768350.414, souiadnice XY konec — 1053049.50 a 768282.303 s tim, Ze
na tomto urceni ma naléhavy pravni zajem proto, Ze jako vylueny vlastnik predmétné stavby ma
nyni nejisté postaveni a jeho pravo je nepochybné ohroZeno a ohroZzovano Zalobcem, ktery svym
jednanim a svymi Gkony prevadi vlastnickd prava a jedna v rozporu s faktickym vlastnickym
pravem Zalovaného.

Mezi stranami bylo nesporné, Ze ||l vzavie! dne 27. 10. 2011 jako objednatel se spol.
Autodoprava Chalupecky s.r.o. smlouvu o dilo na vystavbu infrastruktury, a to mimo jiné
vodovodu a kanalizace v Berouné — Zavodi v lokalite ||l 1 2 2. etapa (pro toto fizeni 2.
etapa), kdy soucasné byl v dob¢ uzavieni této smlouvy vlastnikem pozemka, na nichz stavba byla
realizovana. Mezi Gcastniky je rovnéz nesporné, Ze dne 23. 8. 2012 uzaviel kupni
smlouvu na veskeré pozemky ve viastnictvi ||| | | S v 'okalite Beroun — Zavodi - |}
m/ pozemky, na kterych byla umisténa stavba vodovodu a kanalizace Beroun — Zavodi —

— technicka dopravni infrastruktura — vodovod a jednotna kanalizace — 2. etapa, se
Zalovanym. Zaroven 23. 8. 2012 pak Zalovany uzaviel s dohodu o prevodu
prav a povinnosti, na jejimz zaklad¢ prevedl na Zalovaného veskera prava a
povinnosti, kterd mu vyplyvala ze smlouvy o dilo uzaviené s Autodopravou Chalupecky vyse
citovanou. 23. 8. 2012 néasledn¢ Zalovany jako prodavajici uzaviel s kupni
smlouvu, na jejimz zé&klade prevedl na jako kupujiciho spoluvlastnicky podil
v rozsahu jedné poloviny vzhledem k celku obou etap stavby vodovodu a kanalizace za castku
I Soud vzal tato shodné tvrzeni Geastnika za sva skutkova zjisteni ve smyslu § 120 odst.
3 osf a ktémto nasledné doplnil dokazovani smlouvou o dilo uzavienou mezi |
I - ~ utodopravou Chalupecky dne 27. 10. 2011, ze které bylo zjisteno, Ze zhotovitel na
zéklade dané smlouvy se zavazuje na své nebezpeci a svaj naklad provést vystavbu plynovodu,
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komunikace vodovodu a splaskové kanalizace dle projektové dokumentace vypracované |||
I - ISP ze zaii 2011 na pozemcich v k. 0. Beroun v lokalite [ ve Vastnictvi
objednatele, a to dle cenové nabidky na vystavbu plynovodu, komunikace vodovodu a splaskové
kanalizace zpracované v zafi 2011. Citovanou smlouvou se smluvni strany dohodly na tom, Ze
zhotovitel bude vystavovat faktury vZdy posledniho dne prislusného kalendainiho mésice, ve
kterém bude fakticky zahajeno provadeni predmeétu dila na finaneni ¢astku, ktera bude odpovidat
skutecnému provedeni ¢asti dila bechem konkrétniho kalendainiho mésice podle cenové nabidky.
Termin plneni byl sjednan od pocatku listopadu 2011, nejpozdéji vak 1. 4. 2012, kdy dilo ma byt
provedeno nejpozdéji do 120 kalendafnich dna pocinaje 1. 4. 2012. Z dodatku ke smlouve o dilo
ze dne 20. 8. 2012 bylo soudem zjisteno, ze Ucastnici dodatku || | | llll 2 Autodoprava
Chalupecky zrusili ustanoveni ¢lanku 13 pism. d smlouvy o dilo a nahradili tim, Ze zhotovitel je
opravnen prevést sva prava a povinnosti ze smlouvy vyplyvajici na jinou osobu pouze s pisesmnym
souhlasem objednatele. Objednatel je opravnén prevést sva prava a povinnosti z této smlouvy
vyplyvajici na jinou osobu pouze za predpokladu, Ze touto osobou bude pravnicka osoba — spol.
Chrysberon a.s. (Zalovany). Z dohody o pfevodu prav a povinnosti uzaviené mezi

a Zalovanym dne 23. 8. 2012 a souhlasného prohla3eni spol. Autodoprava Chalupecky
s.r.0. ze dne 20. 8. 2012 soud dale zjistil nasledujici: dne 20. 8. 2012 poskyt! |G i2kozto
jednatel spol. Autodoprava Chalupecky souhlas s prevodem veSkerych prav a povinnosti
vyplyvajicich ze smlouvy o dilo ze dne 27. 10. 2012 a z dodatku ¢. 1 k citované smlouve o dilo ze
dne 20. 8. 2012, na zaklad¢ které se jakozto zhotovitel zavazala pro || iakozto
objednatele provést dilo, jehoZz predmétem byla vystavba plynovodu, komunikace vodovodu a
splaskové kanalizace dle projektové dokumentace]j N v 'okalit: | Beroun za
cenu s tim, Ze novym objednatelem ve vySe uvedené smlouve o dilo bude namisto
stavajiciho objednatele spol. Chrysberon a.s., a to k zajisteni pohledavky spol.
Chrysberon a.s. Zéaroven vyslovil souhlas s tim, aby uzavtel se Zalovanym spol.
Chrysberon dohodu o pievodu veSkerych prav a povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy o dilo a
z dodatku ¢. 1 ke smlouve o dilo. Dne 23. 8. 2012 dohodou o pievodu prav a povinnosti prevedl
I 2 Zalovaného veskera préva a povinnosti ze smlouvy o dilo uzaviené dne 27. 10.
2011 se spol. Autodoprava Chalupecky na Zalovaného, ktery tak vstoupil na misto objednatele do

citované smlouvy za Uplatu stim, Ze tato financ¢ni castka odpovidd casti ceny
predmetu dila, kterou uhradil do té doby Autodoprave Chalupecky s.r.o.

Z kupni smlouvy uzaviené dne 23. 8. 2012 mezi Zalovanym spol. Chrysberon
a.s. bylo zjisteno, Ze daného dne jako prodavajici prodal Zalovanému pozemky
v katastralnim Gzemi Beroun evidované u Katastralniho uradu pro Stiedocesky kraj, katastralni

pracoviste Beroun na [l pro obec Beroun a k. (. Beroun, na nichZ probihala mimo jiné
vystavba shora citované infrastruktury za kupni cenu ||

Z kupni smlouvy uzaviené dne 23. 8. 2012 bylo dale zjisteno, Ze tohoto dne uzavieli
a spol. Chrysberon kupni smlouvu, na zakladé které Chrysberon a.s. jako prodavajici prodava

I jako kupujicimu spoluvlastnicky podil v rozsahu jedné poloviny vzhledem k celku
staveb vodovodu a kanalizaci specifikovanych v této smlouve, tj. v rozsahu jedné poloviny
vzhledem k celku stavby vodniho dila — vodovodu a jednotné kanalizace — vedené pod nazvem
Beroun — Zavodi — |l - technické a dopravni infrastruktura — vodovod a jednotna
kanalizace — 1. etapa v k. U. Beroun za cenu

Soud dale v fizeni provedl dikaz dohodou o0 zmene stavebnika ze dne 9. 4. 2013, ze které zjistil, Ze
I 0ol Chrysberon as. na stran¢ jedné uzavieli se spol. VAK Beroun a.s. dohodu 0
zmene stavebnika vodniho dila Beroun — Zavodi — |l - technickd a dopravni
infrastruktura — vodovod a jednotna kanalizace — 2. etapa v k. (. Beroun, a to v ¢asti stavby
vodovodni fad o celkové délce 192,6 m oznaceni ,,Vodovodni fad — vymena eternitového potrubi®,
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na které bylo dne 28. 5. 2012 vydano stavebni povoleni Mé&stskym Uradem v Berouné. Strany se
dohodly, Ze touto dohodou budou pfevedena prava a povinnosti stavebniho povoleni spojena
s ¢asti stavby vodovodni fad na VAK Beroun s tim, Ze VAK Beroun provede vystavbu a kolaudaci
vodovodniho fadu vlastnim jménem, ¢imZ se vodovodni fad stane dnem vydani kolaudacniho
souhlasu majetkem VAK Beroun.

Z kolaudac¢niho souhlasu Méstského Gradu v Beroung, odboru Zivotniho prostiedi bylo zjisteno,
Ze Mestsky Urad v Beroun¢ vydal kolaudacni souhlas ke stavbé vodovodniho dila — jednotné
kanalizace Beroun — Zavodi — ||l - technicka a dopravni infrastruktura — vodovod a
jednotna kanalizace — 2. etapa v k. 0. Beroun ke dni 19. 6. 2013.

Z kolauda¢niho rozhodnuti Méstského Gfadu v Beroung, odboru Zivotniho prostiedi ze dne 16. 7.
2013 pak bylo zjisteno, Ze Mestsky Gfad v Berouné udelil kolaudac¢ni souhlas ke stavbé vodniho
dila - vodovod stavebnikovi VAK Beroun a.s. ke stavbe Beroun — Zavodi — ||l technicka
a dopravni infrastruktura — vodovod a jednotna kanalizace — 2. etapa v c¢asti vodovod s tim, Ze
piipojky nejsou soucasti z tohoto souhlasu s uZivanim vodniho dila. Jedna se o vodovodni fad —
vodovod o celkové délce 192,6 m oznaceni vodovodni fad — vymeéna eternitoveho potrubi, material
PP, profil 110 mm, délka 192,6 m, souiadnice XY zacatek a konec shodny s oznacenim v Zalob¢
stim, Ze vybudované vodni dilo po napojeni na vodovodni systém Mésta Beroun Ize vyuZivat
k zasobovani pitnou vodou lokality || l]l Beroun. Z piedavaciho protokolu ze dne 21. 10.
2013 bylo zjisteno, Ze zhotovitel Autodoprava Chalupecky s.r.o. predal k tomuto datu Zalovanému
vodovodni, kanaliza¢ni a plynovou infrastrukturu bez viditelnych nedostatka. Soud dale proved|
diikaz jednotlivymi fakturami vystavenymi Autodopravou Chalupecky s.r.o., kdyZ mezi Gc¢astniky
nebylo sporu o tom, Ze doplatky za jednotlivé ¢asti dila po prevodu prav a povinnosti objednatele
na spol. Chrysberon a.s. u¢inil Zalovany. Tyto dtikazy v souladu se shodou U¢astnika soud vzal za
sva skutkova zjisteni. Z prohlaseni spol. VAK Beroun a.s. ze dne 17. 1. 2017 soud dale zjistil, Ze
vodovody a kanalizace zahajily montazni prace vodovodu 26. 7. 2012 pokladkou potrubi 1. Gseku,
27.7.a31. 7. probehlo osazeni vodovodnich armatur, 8. 8. realizace propojeni nového vodovodu.
Dne 6. 9. 2012 probehla druhd pokladka potrubi v ulici N&horni, dale osazeni armatur a 10. 9.
z&véreené propojeni vodovoda. Od 20. 9. 2012 pak doslo k dezinfekci a proplachu potrubi a
zapocaly prace na piepojovani jednotlivych vodovodnich pifipojek s vlastniky pfipojenych
nemovitosti. V pripadé vodovodu doslo k propojeni dne 15. 5. 2013 v ulici il a 16. 5. 2013
v ulici [l na naklady objednatele Autodoprava Chalupecky. Tlakové zkousky pak byly
provedeny 7. a 8. 11. 2013. Stavba vodovodniho fadu, vymena eternitového potrubi, pak byla
kolaudovana ve vztahu ke druhé etapé dne 20. 11. 2013. K citovanému dtikazu odpovidaji i
skutecnosti uvedené ve stavebnim deniku predloZzenym a vedenym firmou VAK Beroun a.s. (¢l.
160 spisu).

Ze shodnych prohlaseni Geastnika mé soud za prokazané, Ze dlouhodoba spoluprace mezi ||l

a zalovanym probihala od roku 2010 az do konce roku 2014. Z listiny oznacené jako
odvolani veskerych udélenych plnych moci ze dne 28. 11. 2014 pak bylo zjisteno, Ze skutecné ke
konci roku 2014, resp. listopadu 2014 Zalovany spol. Chrysberon a.s. odvolala s okamZitou

teinnosti veskeré piné moci, které byly || | S v minulosti udsleny.

Soud zamitl v fizeni dukaz vyslechy ucastnika navrzené Zalobcem stejné tak jako dalSimi listinnymi
dikazy a ani dalsi listinné dukazy provedené vtomto fizeni pravné nehodnotil, nebot tyto
povazoval za nadbytecné vzhledem ktomu, Ze povazoval skutkovy stav za zjisteny zjiz
provedenych dakazd, jejichZ pravni hodnoceni je nasledné pro rozhodnuti ve véci relevantni.

Na zaklade zjistenych skutecnosti dospél soud k nasledujicimu zavéru o skutkovém stavu ve veci
samé: mezi pravnim piedchadcem Zalobce || 2 Zalovanou Chrysberon as.
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probihala od roku 2010 dlouhodoba spolupréace tykajici se mimo jiné nabyti pozemka v k. G.
Beroun Zalobcem za soucinnosti Zalovaného a za Ucelem zmeny téchto pozemka na stavebni
parcely, nasledn¢ rodinnych doma na téchto pozemcich, a to az do konce roku 2014. V mezidobi
I \astnici v roce 2011 pozemky v k. U. Beroun — Zavadilce uzaviel smlouvu o dilo se
spol. Autodoprava Chalupecky s.r.o., jejimZz piedmétem bylo vybudovani infrastruktury na

pozemcich ve vlastnictvi ktera nasledné mela slouzit k pripojeni lokality [Jij
IG:oun. Dne 23. 8. 2012 uzaviel se spol. Chrysberon a.s. fadu smluv a

dohod. V posuzovaném pripadé pak dohodu o pievodu prav a povinnosti objednatele ze smlouvy
o dilo uzaviené s Autodopravou Chalupecky s.r.0., na zklade které se souhlasem zhotovitele
Autodoprava Chalupecky s.r.o0. na misto objednatele vstoupil do prav a povinnosti vyplyvajicich ze
smlouvy o dilo uzaviené dne 27. 10. 2011 Zalovany. Zalovany za pievod prav a povinnosti
z citované smlouvy o dilo zaplatil ||| céstku ve vysi , ktera v té dob¢
odpovidala casti ceny piedmétu smlouvy o dilo do té doby zaplacené
Autodopraveé Chalupecky. Nasledne Chrysberon a.s. jako objednatel doplatil veSkeré faktury
vystavené zhotovitelem Autodopravou Chalupecky aZz do pIného ukonceni dila, které bylo na
zéklade predavaciho protokolu a kolaudace ke kanalizaci predano 20. 11. 2013. TéhoZ dne 23. 8.
2012 uzavieli Zalovany Chrysberon a.s. a || I kupni smlouvu, na zékladé které Zalovany
pieved! na || icdnu polovinu viastnickych prav ke stavbé vodovodi a kanalizaceljj|j
I . 2 2. etapa. Vale Geastnika citovanych smluv byla nabyt spoluvlastnictvi ke zhotovované
infrastruktuie, nacez 23. 4. 2013 | 2 Zalovany Chrysberon as. na strané jedné jako
spoluvlastnici uzavfeli dohodu o zmene stavebnika, na zaklade které VAK Beroun se stal
stavebnikem c¢asti stavby vodovodu a kanalizace — 2. etapa v podob¢ vodovodniho
fadu, ktery dokoneil vystavbu a dospél az ke kolaudaci vodovodniho fadu vlastnim jménem, na
které také bylo vydano kolaudacni rozhodnuti. Kolaudace kanalizace probehla k 20. 11. 2013, préce
na vodovodu a vodovodnim fadu pokrac¢ovaly minimalne do zari 2012, jak vyplynulo z prohladeni
spol. VAK Beroun. Dne 23. 8. 2012 |l déle kupni smlouvou pievadi na Zalovaného
Chrysberon a.s. vlastnické pravo k pozemkam, na nichZ probihala vystavba infrastruktury
zapsanych na LV ¢. 536 pro obec Beroun k. t. Beroun za celkovou castku || I Zalobce
spol. STAS Co., s.r.o. pak uzaviel jako kupujici dne 15. 2. 2016 kupni smiouvu s ||l
I ko prodavajicim, kdyZ piedmétem pievodu bylo vlastnické pravo ke stavbe
vodovodu a splaskové kanalizace oznacené jako stavba vodovodu a kanalizace || - 2
etapa.

Vzhledem k tomu, Ze dohoda o prevodu prav a povinnosti objednatele ze smlouvy o dilo uzaviené

s Autodopravou Chalupecky dne 27. 10. 2011 z na Zalovaného, kupni smlouva na
prodej pozemka z vlastnictvi do vlastnictvi Chrysberon as., kupni smlouva
uzaviena mezi Zalovanym a , jejimZz predmétem byl pievod jedné poloviny

vlastnického prava k vodovodam a kanalizacim, resp. infrastruktury oznacené jako etapa 1 a 2
v oblasti [l Beroun, byly uzavieny 23. 8. 2012, vychazel soud pii pravnim posouzeni
s ohledem na ustanoveni § 3 028 z&kona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni t¢inném od
1. 1. 2014 ze zakonného znéeni z. ¢. 40/1964 Sh., ob¢anského zakoniku ve znéni ucinném do 31.
12. 2013 a déle zékona ¢. 513/1991 Sh., obchodni zékonik, ve znéni G¢inném do 31. 12. 2013 (déle
jen OBZ nebo obchodni zakonik).

Podle § 261 odst. 1 a 4 obchodniho zakoniku tato ¢ast zakona upravuje zavazkové vztahy mezi
podnikateli, jestlize p#i jejich vzniku je ziejmé s prihlédnutim ke vdem okolnostem, Ze se tykaji jejich
podnikatelské ¢innosti. Podle odst. 5 tohoto ustanoveni je p#i pouZiti této ¢asti zdkona podle odst.
1 a 2 rozhodujici povaha Ucastnikt pti vzniku zavazkového vztahu. Podle § 266 odst. 1 a 3
obchodniho zakoniku se projev vale vyklada podle umyslu jednajici osoby, jestlize tento umysl byl
stran¢, které je projev vile ureen, zndm nebo ji musel byt zndm. P#i vykladu vale podle odst. 1 a 2
se vezme nalezity zretel ke vSem okolnostem souvisejicich s projevem vale, veetné jednani o
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uzavieni smlouvy a praxe, kterou strany mezi sebou zavedly, jakoZ i nasledného chovani stran,
pokud to ptipousti povaha véci. Podle § 269 odst. 2 obchodniho zakoniku G¢astnici mohou uzavfit
| takovou smlouvu, kterd neni upravena jako typ smlouvy. Jestlize vSak Gcastnici dostate¢né neurci
piedmet svych zavazks, smlouva uzaviena neni. Podle § 275 odst. 1, 2 a 3 obchodniho z&koniku
je-li uzavieno vice smluv pii tomtéZ jednani nebo zahrnuto do jedné listiny, posuzuje se kazda
z techto smluv samostatné.

Podle § 37 odst. 2 OZ pravni Ukon, jehoZ piedmétem je plnéni nemozné, je neplatny. Podle § 39
OZ je neplatny pravni tkon, ktery svym obsahem nebo Ucelem odporuje zakonu nebo jej obchézi,
anebo se prici dobrym mravam.

Vzhledem k tomu, Ze predmétem Zaloby i vzajemné Zaloby Zalovaného je urceni vlastnického
préva, v prvem ptipadé vlastnického prava k vodovodu a kanalizaci, v druhém ptipadé vlastnického
prava ke kanalizaci, zabyval se soud nejprve otazkou, zda méa Zalobce a na druhé stran¢ Zalovany
naléhavy pravni zajem na pozadovaném urceni. Podle ust. § 80 0.s.f. urceni, zda tu pravni pomér
nebo pravo je ¢i neni, se Ize Zalobou doméhat jen tehdy, je-li na tom naléhavy pravni zajem.
V projedndvaném ptipade je predmeétem obou naroké posouzeni viastnického prava ke stavbé
vodovodu a kanalizace ||| lll- 2. etapa. Soud v posuzovaném pripadée dospel k zaveru, Ze
ob¢ strany maji naléhavy pravni zajem na urceni svého vlastnického préva, a to jiz proto, Ze
v pfipadé¢ vodovodu a kanalizace se jedna o nemovité stavby, které nepodléhaji evidenci v katastru
nemovitosti, a jelikoZ v fizeni bylo prokazano, Ze oba G¢astnici jednaji, resp. chovaji se jako vlastnici
vodovodu, resp. kanalizace, soud ma za to, Ze naléhavy pravni zajem je.

Soud shora citovanou dohodu o pfevodu prav a povinnosti posuzoval podle obchodniho zakoniku
¢ 513/1991 Sh. G¢inného do 31. 12. 2012, nebor presto, Ze | neby! zapsan jako
podnikatel v obchodnim rejstiiku ani v Zivnostenském rejstiiku, ze vzajemné ¢innosti obou
subjekta bylo patrné, Ze se jedna mezi nimi o podnikatelskou ¢innost vykondvanou soustavné
minimaln¢ od roku 2010 do roku 2014 za G¢elem zisku. Navic sami U¢astnici takto dohodu uzavieli
a soud nepochybuije o jejich shodné vali v okamZiku podpisu citované dohody, nebot tato dohoda
stejn¢ jako cela fada dalSich dohod o spolupréci, které byly téhoZ data uzavirany a nasledné kupnich
smluv, vypovidaji o spolecném podnikatelském zameru, ktery mel pokracovat nadale a miniméalné
do konce roku 2014 pokracoval. Kupni smlouvu o prevodu vlastnického prava k pozemkam ve
viastnictvi || | Sl 2 nésledne k prevodu vlastnictvi k vodovodu a kanalizace pak soud
posuzoval podle ust. § 588 a nasledujici zakona ¢. 40/1964 OZ ve znéni G¢inném do 31. 12. 2013.

V prvém pripadé dohody o pievodu prav a povinnosti ze smlouvy o dilo dospél soud k zaveru, Ze
se jedna o nepojmenovany typ smlouvy, nicméne shodnym prohlaSenim Gcastnika smlouvy o dilo,
a sice a spol. Autodoprava Chalupecky na jedné stran¢ a nasledne Zalované spol.
Chrysberon a.s. mé soud jednoznacné za to, Ze dana dohoda je platnd, jednoznacné vyjadiuje vali
vSech zucastneénych, aby Zzalovana Chrysberon a.s. vstoupila do prav objednatele z citované
smlouvy o dilo. Zalovana se také jako objednatel po celou dobu aZz do vydani kolaudac¢niho
rozhodnuti a predani dila chovala, hradila veSkeré zavazky vzniklé ze smlouvy o dilo vedouci
k dokonceni daného dila, pozadala o kolaudac¢ni rozhodnuti.

Soud se dale v #izeni zabyval platnosti uzaviené kupni smlouvy mezi Chrysberon as. a ||l

uzaviené 23. 8. 2012, kdyZ kupni smlouvu o pievodu vlastnického prava k pozemkéam
v lokalite na kterych vystavba infrastruktury probihala, z || EGEGEGE_ na
Chrysberon a.s., nehodnotil, nebot v daném pfipadé¢ nejsou pro rozhodnuti ve véci samé
relevantni. Pokud jde o kupni smlouvu ze dne 23. 8. 2012 uzavienou mezi Chrysberon a.s. jako
prodavajicim a jako  kupujicim, jejimz predmétem byl prevod
spoluvlastnického podilu v rozsahu jedné poloviny vzhledem k celku staveb vodovodu a jednotné
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kanalizace — vedené pod nazvem Beroun — Zavodi — |l - technickd a dopravni
infrastruktura — vodovod a jednotna kanalizace — 1. etapa a 2. etapa v k. 0. Beroun za kupni cenu

pak soud na zaklade¢ provedeného dokazovani dospél k zavéru, Ze tato smlouva nebyla
platné uzaviena. InZenyrské sité, zejména vodovody a kanalizace nebo energetické ¢i jiné vedeni,
nejsou soucasti pozemku. Jsou nemovitou stavbou, které nepodléhaji evidenci v katastru
nemovitosti. Stavba v pfipadé¢ vodovodu a kanalizaci tak, aby mohla byt piedmétem obcansko-
pravnich vztahs, vznikne aZ tehdy, je-li stavba vybudovana do takového stadia, od né¢hoz pocinaje
(srovnej téz C1008SOU RNS, C280SOU RNS). Rozhodujicim k posouzeni tedy bylo, v jakém
stavu se nachézely stavby vodovodu a kanalizaci ||l - 2. etapa ke dni uzavieni predmetnych
smluv a dohod ke dni 23. 8. 2012 presto, Ze dle soudu vale G¢astnika jednoznacné byla takova, Ze
se stanou spoluvlastniky vybudované infrastruktury, a to vradmci dlouhodobé¢ probihajici
spolupréce. Stavba vodovodu a kanalizace, kterd neprobihd pouze na jednom pozemku, neni
soucasti pozemku. Vlastnikem takové stavby se stava stavebnik, kterym ve smyslu obc¢anského
prava je ten, kdo stavbu uskutecnil s pravné relevantné projevenym tmyslem mit ji pro sebe. Neni
rozhodné, komu bylo adresovano rozhodnuti o stavebnim povoleni.

Jestlize v soucasném ftizeni bylo prokazano, Ze stavba vodovodu a kanalizace, resp. celé
infrastruktury pokracovala az do listopadu roku 2013, kdy byla kolaudovana kanalizace, pokud pak
jde o stavbu vodovodu, tak minimalne do zati 2012, kdy VAK Beroun dokonc¢oval prace na
nekterych ¢astech vodovodniho fadu tak, aby tento mohl byt nasledn¢ ptipojen vodovodnimi
pripojkami k jednotlivym nemovitostem, pak nemohla byt stavba dokoncena, jak tvrdi Zalobce, kde
dni podpisu smlouvy o prevodu prav a povinnosti, zaroven kupni smlouvy a piedevsim kupni
smlouvy, kterou Chrysberon prevadi daného dne zpet na || jednu polovinu
vlastnického prava k vodovodam a kanalizacim. Z hlediska obc¢ansko-pravniho pak tedy se ke dni
uzavieni této kupni smlouvy nejednalo o véc v pravnim smyslu, nebyla jako zpasobila byt
predmeétem citované kupni smlouvy, a proto soud dospél k zaveru, Ze kupni smlouva takto
uzaviend, na zaklade které by se || | I zp:tn¢ stal viastnikem jedné poloviny infrastruktury

B . - 2. neni platnou.

Pokud pak soud dospél k tomuto zéavéru, tedy Ze dana kupni smlouva neni plathym pravnim
tukonem, nenaby! || V'astnického prava k jedné poloving infrastruktury. Dohoda o
pievodu préav a povinnosti ze smlouvy o dilo ale platnym tkonem je, | | I sc tak nemonl
stat vlastnikem infrastruktury tak, jak tvrdi Zalobce, tedy Ze by pro neplatnost citované kupni
smlouvy zuastalo zachovano jeho vlastnické pravo, nebot’ stavebnikem az do Uplného zhotoveni
dila byla spol. Chrysberon a.s., ktera nasledn¢ dokon¢enim tohoto dila nabyla viastnické pravo ke
kanalizaci a ||| S s¢ nemohl stat ani vlastnikem vodovodu, kdyZ spolecné se spol.
Chrysberon a.s. prevedli prava a povinnosti stavebnika k ¢asti vodovodniho fadu praveé na VAK
Beroun a.s. RovnéZ tento ukon, tedy dohoda o prevodu prav stavebnika byla soudem shledana jako
platnym, na jeho platnost nemaze mit vliv pravni zaveér soudu, Ze | neby!
spoluvlastnikem infrastruktury, a tudiz sam o sob¢ nemohl pievadét prava stavebnika k vodovodu
na VAK Beroun, nicméne Chrysberon a.s. vlastnikem, resp. stavebnikem byl, a tudiz nic nebranilo
jemu, aby ¢ast prav a povinnosti tykajici se stavby vodovodu, prevedl platné na VAK Beroun, coZ
se také stalo. Potom tedy soud dospél k jednoznacnému zavéru, Ze nemohl prevest
vlastnické pravo k infrastrukture vyhotovené pod ndzvem 1 a2 na zalobce STAS Co.,
s.r.0., a to ani v podobe¢ v rozsahu jedné poloviny, jak uvadi ve svém eventuélnim petitu, a soudu
proto nezbylo nez Zalobu zamitnout.

Na druhé stran¢ k shora citovano soud dospél k zavéru, Ze Zalovand Chrysberon a.s. se stala

objednatelem ze smlouvy o dilo uzaviené jejim pravnim predchtdcem se spol.
Autodoprava Chalupecky ke zhotoveni infrastruktury lokality 2 atoto dilo dokon¢ovala
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vlastnimi prostredky jako stavebnik. 23. 4. 2013 pfevedla prava a povinnosti stavebnika ¢asti stavby
vodovodu, vodovodniho fadu na VAK Beroun a dale pak tedy jako stavebnik dokongila stavbu
kanalizace, pro kterou také bylo na jméno Zalovaného vydano kolaudacni rozhodnuti. V té dob¢
Chrysberon byl viastnikem pozemkus, na kterych vystavba infrastruktury probihala. Zhotovenim
tohoto dila dokon¢enim stavby kanalizace se tak Zalovany stal nabyvatelem a vlastnikem kanalizace.
Takto zjisteny pravni stav tedy soud ur¢il vyrokem 11.

O nékladech tizeni pak bylo rozhodnuto podle ust. § 142 odst. 1 0.s.f., nebot’ Zalovany byl v fizeni
plne Uspesny a mé tedy préavo na plnou nahradu néklada fizeni. Zalovanému vznikly naklady na
mimosoudni odménu advokata, a to za sedm Ukona pravni sluzby po 2.500 K¢ za jeden ukon, kdyz
soud vychazel z §9 odst.3 pism.a) podle § 11 odst. 1 pism. a, d a g vyhlasky ¢. 177/1996, advokatni
tarif, jedenkrat pal ukonu préavni sluzby za Ucast na jednéani, pti kterém do$lo pouze k vyhlaseni
rozhodnuti dne 7. 8. 2018 podle § 11 odst. 2 pism. f advokatniho tarifu, dale ndhradu hotovych
vydajt za osm ukona pravni sluzby po 300 K¢ dle ust. § 13 odst. 3 vyhlasky ¢. 177/1996 Sb., a to
vse zvySeno o DPH ve vysi 21 % 4 44150 K¢é. Vzhledem k tomu, Ze Zalovany byl ve sporu
zastoupen advokatem, uloZil soud celkovou ¢astku naklada fizeni zaplatit pfimo advokéatovi (§ 149
odst. 1 0.5.7.), jak je uvedeno ve vyroku IlI.

Poucent:

Proti tomuto rozsudku Ize podat odvolani ve lhate 15 dnt ode dne doruceni pisemného vyhotoveni
ucastnikam ke Krajskému soudu v Praze prostrednictvim Okresniho soudu v Berouné.

V Berouné¢ dne 7. 8. 2018

Mgr. Daniela Jandova v. r.

samosoudkyné¢
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