10C 191/2015-17

USNESENI

Okresni soud v Bruntale rozhodl samosoudcem JUDr. Janem Novakem v pravni véci zalobce
DruZstvo vlastniki pidy JESENIKY, se sidlem Prazakova 665/34, 619 00 Brno Horni
Herspice, ICO: 28319869, zastoupeného Mgr. Helenou Koudelkovou, advokatkou se sidlem
Jiraskova 284/10, 682 01 Vyskov, proti zalovanym: 1) JESENIKY Vendelin, a.s., se sidlem
Budovatelska 872/51, 696 01 Rohatec, ICO: 27698424 a 2) Ing. P. M., se sidlem XXX, ICO:
XXX, o ochranu ruené drzby dle § 176 0.s.f. a nasl.,

takto:

I. Zalovani 1) a 2) jsou povinni zdrZet se jednani, jimz by Zalobci bréanili v drzbé
najemniho prava K jednotkam ¢islo XXX, XXX, XXX, XXX, XXX, XXX, XXX, XXX,
XXX, XXX, XXX, XXX, XXX a XXX, nachazejicim se v budové v ¢asti obce XXX ¢&. p.
XXX, stavba ubytovaciho zafizeni stojici na pozemku parc. ¢. St. XXX zastavéna plocha
a nadvori, v katastralnim Gzemi XXX, obci XXX, okrese XXX a jsou povinni umoznit Zalobci
drzbu najemniho prava dle smlouvy o najmu uzaviené mezi zalobcem a spolecnosti Infogold
S.r.0.ze dne 1. 10. 2014.

1. Zalovani jsou povinni zaplatit zalobci spole¢né a nerozdilné na nakladech ¥izeni astku
ve vysi 5.600 K¢ do 3 dnl po pravni moci usneseni na ucet Mgr. Heleny Koudelkové,
advokatky se sidlem Jiraskova 284/10, 682 01 VySkov—m¢ésto.

Odiavodnéni:

Zalobce se doméhal podanym navrhem ze dne 2. 11. 2015 vydani rozhodnuti ve znéni, jak je
uvedeno ve vyroku tohoto usneseni vodst. I, a to ochrany ruSené drzby dle § 176
anasl. o.s.t. stim, Ze zalobce dne 1. 10. 2014 uzaviel se spole¢nosti Infogold s. r. 0., IC:
25582348, se sidlem Vystavisté 405/1, Brno, smlouvu o najmu, jejimz pfedmétem je ndjem
nasledujicich jednotek: XXX, XXX, XXX, XXX, XXX, XXX, XXX, XXX, XXX, XXX,
XXX, XXX, XXX a XXX, vymezenych podle zakona o vlastnictvi bytl, nachazejicich se
v budové v ¢asti obce XXX €. p. XXX, stavba ubytovaciho zafizeni stojici na pozemku parc.
¢. St. XXX zastavéna plocha a nadvofi, zapsané na listu vlastnictvi ¢. XXX vedeném
Katastralnim tUfadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviste XXX, vSe
v katastralnim Uzemi XXX, obci XXX, okrese XXX (dale jen ,,pfedmétné jednotky*). Touto
smlouvou byly pfedmétné jednotky Zalobci ptenechany do uzivani na dobu urcitou, v délce
10 let ode dne ziskani opravnéni k podnikani v pfedmétu podnikani Hostinska ¢innost.

Predmétné jednotky jsou ve spoluvlastnictvi tfi pravnickych osob — spolecnosti
Infogold s. r. 0., ktera je vlastnikem podilu ve vysi id. 45/100 na pfedmétnych jednotkach,
Zalovaného 1), ktery je vlastnikem podilu ve vysi id 30/100 na pfedmétnych jednotkach a
zalovaného 2), ktery je vlastnikem podilu ve vysi id. 25/100 na pfedmétnych jednotkéch.

Zalovany 1) wudélil druhému spoluvlastniku pfedmétnych jednotek — spoleénosti
Infogold s. r. 0. vyslovny souhlas s uzavienim smluv o najmu, smluv o podnajmu a smluv o
spolupraci vySe specifikovanych jednotek dne 20. 8. 2014, tedy vyse specifikovana smlouva o
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najmu byla uzaviena na zaklad¢ souhlasu spoluvlastnikii pfedmétnych jednotek vlastnicich
podil ve vysi id. 75/100 na pfedmétnych jednotkach (tj. % vétsinou).

Zalobce je tedy fadnym nijemce m predmétnych jednotek a fadnym drzitelem prava ze
smlouvy o najmu ze dne 1. 10. 2014, pfiCemz fadny vykon jeho prav vyplyvajicich
Z najemniho vztahu je ohroZen, nebot’ zalovany 1) a zalovany 2) zaslali prostfednictvim svého
pravniho zastupce tfetimu spoluvlastnikovi — spolec¢nosti Infogold s.r.o. emailovou zpravu
obsahujici vyzvu k odevzdani prostor Hotelu XXX ze dne 28. 10. 2015. Piilohou této vyzvy
byly dopisy Zalovaného 1) a Zalovaného 2), jimiz se tito domahaji odevzdani prostor v budové
¢. p. XXX, stavba ubytovaciho zafizeni stojici na pozemku parc. €. St. XXX zastavéna plocha
a nadvori, v Kkatastralnim uUzemi XXX, obci XXX, okrese XXX — v¢etné predmétnych
jednotek, jez zalobce ma prenechany do uzivani na sjednanou dobu a je tedy ke dni podani
této zaloby opravnénym drzitelem najemniho prava k témto jednotkam.

Zalovani 1) a 2) se domahaji protokolarniho odevzdani prostor (véetné piedmétnych jednotek)
Zalovanému 1) a Zalovanému 2) dne 1. 11. 2015 v 11:00 hodin na recepci budovy ¢. p. XXX
na pozemku parc. ¢. St. XXX v katastralnim Gzemi XXX, jejich uvedeni do stavu, ktery
odpovidé pfiméfenému pouZzivani, odstranéni zavad, odevzdani kli¢d, vyprani a vyciSténi
prostor, pfipraveni odpoctu méficich zafizeni, s tim, ze bezprostiedné po pievzeti prostor
budovy ze strany zalovaného 1) a zalovaného 2) vykonany ¢innosti souvisejici s odstranénim
zavad a obnovou a udrzbou prostor.

Vyse uvedenym postupem Zalovanych 1) a 2) bude nepfimétenym zptusobem zasazeno do
prav a opravnénych zajmi Zalobce, zejména dojde k neopravnénému a svémocnému zasahu
do jeho drzby, nebot’ na zdkladé smlouvy o najmu je opravnén uzivat predmétné jednotky pro
vykon své podnikatelské ¢innosti po dobu 10 let ode dne ziskani opravnéni k podnikéni
v pfedmétu podnikani Hostinska cinnost, tj. do 16. 7. 2025. S timto ¢asovym horizontem
Zalobce vramci svého podnikani samoziejmé kalkuloval, proto mu vySe uvedenou
bezodkladnou vyzvou k odevzdani prostor — ktera sice neni adresovana pfimo jemu, nicméné
pozadavky v této vyzve uvedené se jeho prav dotknout zcela bezprostiedné, bude zpisobena
zavaznd Ujma a bude naruSena jeho drzba. Zalobci hrozi vznik vazné wjmy, nebot
v pfedmétnych jednotkdch podnika v pfedmétu podnikdni Hostinské cinnosti, Prodeje
kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin a Provozovani kulturnich, kulturné-vzdélavacich a
zdbavnich zafizeni, potfaddani kulturnich produkci, zdbav, vystav, veletrhl, piehlidek,
prodejnich a obdobnych akci, pro tyto ucely ma v predmétnych jednotkach své zaméstnance
na staly pracovni pomér, tedy Skoda, kterd svémocnym zmocnénim se predmétnych jednotek
ze strany zalovanych 1) a 2) hrozi, bude zplisobem nejen zalobci, ale i jeho zaméstnanctim.
V soucasné chvili je v pfedmétu najmu, ktery je provozovan vramci vySe specifikované
podnikatelské ¢innosti zaméstnano 8 zaméstnancti Zalobce na hlavni pracovni pomér a fada
dalSich osob na zékladé dohody o provedeni prace. Zaméstnanci zalobce tak budou zasadné
negativné postupem zalovanych 1) a 2) zasazeni. Je nepochybné, Ze Skoda, ktera protipravnim
postupem zalovanych 1) a 2) bude zpusobena Zzalobci a tfetim osobam — zejména
zaméstnancum zalobce, bude vycislena a po zalovanych 1) a 2) bude pozadovana k nahradé.

Podle ustanoveni § 176 ob¢anského soudniho iadu, ustanoveni 8 177 aZz 180 se pouZiji,
je-li z zaloby ziejmé, Ze se zalobce domaha ochrany rusené drzby.

Podle ustanoveni § 177 odst. 1 ob¢anského soudniho adu, doméahéa-li se Zalobce ochrany
rusené drzby, soud o zalobé rozhodce do 15 dnti od zah4jeni fizeni. Zalobce musi prokazat, ze
jde o svémocné ruSeni drzby. Jednani neni tieba nafizovat.
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Podle ustanoveni § 178 obcanského soudniho Fadu, v fizeni se soud omezi na zjiSténi
posledni drzby a jejiho svémocného ruseni.

Podle ustanoveni § 179 obcanského soudniho Fadu, v fizeni nelze rozhodnout o nahradé
ajmy vzniklé rusenim drzby.

Podle ustanoveni § 180 odst. 1 obéanského soudniho Fadu, ve véci samé rozhoduje soud
usnesenim.

Z vypisu z Katastru nemovitosti Katastralniho afadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho
pracoviste XXX, LV ¢. XXX pro obec XXX, Katastralni uzemi XXX, souhlasu spoluvlastnika
nemovité véci (spoleénosti JESENIKY Vendelin a. s.) ze dne 20. 8. 2014 udélené spole&nosti
Infogold s. r. 0. kuzavirdni smluv o ngjmu, podnajmu a smluv o spolupraci pii provozu
v tomto souhlasu specifikovanych jednotek, vyzvy Ing. P. M. a JESENIKY Vendelin, a. s. ze
dne 28. 10. 2015 k odevzdani prostor Hotelu XXX, vyzvy spole¢nosti JESENIKY Vendelin,
a. s. spolecnosti Infogold s. r. 0. ze dne 28. 10. 2015 k odevzdani ¢asti nemovitosti, vypisu
z zivnostenského rejstiiku spole¢nosti zalobce vzal soud za prokazana vSechna tvrzeni
Zalobce uvedena v jeho ndvrhu ze dne 2. 11. 2015 a tedy ve smyslu citovaného ustanoveni §
177 odst. 1 obCanského soudniho fadu tak zalobce prokazal, ze jde o svémocné ruseni drzby,
a proto bylo zalob¢ podle ustanoveni § 176 a nasl. obanského soudniho fadu vyhovéno.

O povinnosti Zalovanych nahradit Zalobci néklady soudniho fizeni bylo rozhodnuto podle
§ 142 odst. 1 ob&anského soudniho fadu. Zalobci byla piiznana nahrada za zaplaceny soudni
poplatek ve vysi 2.000 K¢ a naklady pravniho zastoupeni, a to odmény podle sazby § 7 bodu
4 a § 9 odst. 1 vyhl. € 177/1996 Sb. v platném znéni za 2 Gkony po 1.500 K¢& (pfevzeti
zastoupeni a podani zaloby) a 2x rezijni pausal po 300 K¢ (§ 13 odst. 3 cit. vyhlasky).
Celkové naklady fizeni jsou podle § 149 odst. 1 obcanského soudniho fadu splatné na Ucet
zastupce Zalobce.

Pouceni: Proti tomuto usneseni je mozno podat odvolani, a to ve lhité 15 dni ode dne
jeho doruceni, pisemné, ve trojim vyhotoveni ke Krajskému soudu v Ostrave
prostfednictvim soudu podepsaného.

Bruntal 10. listopadu 2015

JUDr. Jan Novak v. r.
samosoudce
Za spravnost vyhotoveni:
Bc. Eva ZgaZarova





