11C 155/2009-199

CESKA RBLIKA
ROZSUDEK

JMENEM REPUBLIKY

Okresni soud v Bruntale rozhodl samosoudkyni Mgr. Janou Poslednikovou ve véci
Zalobce CPI Reality, a.s., IC xxx se sidlem xxx, zastoupeného JUDr. Tomasem Rybafem,
Ph.D., advokatem se sidlem xxx, proti Zalovanému L. K., nar. xxx, bytem xxx, zastoupenému
JUDr. Jitim Komarkem, advokatem xxx, o zaplaceni 640.313,52 K¢ s piisluSenstvim a
smluvni pokuty 144.843,70 K¢

takto:

|. Zména Zaloby provedena podanim zalobce ze dne 5. 10. 2016 se pripousti.
I1. Rizenio zaplaceni 11.810,84 K¢ s piislusenstvim se zastavuje.
I11. Zalovany je povinen zaplatit zalobci 802.880,96 K¢

s roénim trokem z prodleni z ¢astky 156.081,60 K¢ ve vySi 10,5% od 15. 4. 2008 do 30. 6.
2008, 10,75% od 1. 7. 2008 do 31. 12. 2008, 9,25 % od 1. 1. 2009 do 30. 6. 2009, 8,5% od 1.
7.2009 do 31. 12. 2009, 8% od 1. 1. 2010 do 30. 6. 2010, 7,75% od 1. 7. 2010 do 30. 6. 2012,
7,5% od 1. 7.2012 do 31. 12. 2012, 7,05% od 1. 1. 2013 do 11. 10. 2016 a za dobu od 12. 10.
2016 do zaplaceni s ro¢nim Grokem ve vysi, ktera v kazdém jednotlivém kalendainim pololeti
trvani prodleni odpovida v procentech souétu ¢isla 7 a vySe limitni sazby pro dvoutydenni
repo operace Ceské narodni banky vyhlagené ve Véstniku Ceské narodni banky a platné vzdy
K prvnimu dni pfislusného kalendainiho pololeti,

s ro¢nim urokem z prodleni z ¢astky 156.081,60 K¢& ve vysi 10,75% od 17. 7. 2008 do 31. 12.
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2008, 9,25 % od 1. 1. 2009 do 30. 6. 2009, 8,5% od 1. 7. 2009 do 31. 12. 2009, 8% od 1. 1.
2010 do 30. 6. 2010, 7,75% od 1. 7. 2010 do 30. 6. 2012, 7,5% od 1. 7. 2012 do 31. 12. 2012,
7,05% od 1. 1. 2013 do 11. 10. 2016 a za dobu od 12. 10. 2016 do zaplaceni s roénim trokem
ve Vvysi, ktera vkazdém jednotlivém kalendainim pololeti trvani prodleni odpovida
v procentech souétu &isla 7 a vyse limitni sazby pro dvoutydenni repo operace Ceské narodni
banky vyhldsené ve Véstniku Ceské narodni banky a platné vzdy k prvnimu dni ptisluiného
kalendainiho pololeti,

s ro¢nim trokem z prodleni z ¢astky 156.081,60 K¢ ve vysi 10,75% od 16. 11. 2008 do 31.
12. 2008, 9,25 % od 1. 1. 2009 do 30. 6. 2009, 8,5% od 1. 7. 2009 do 31. 12. 2009, 8% od 1.
1. 2010 do 30. 6. 2010, 7,75% od 1. 7. 2010 do 30. 6. 2012, 7,5% od 1. 7. 2012 do 31. 12.
2012, 7,05% od 1. 1. 2013 do 11. 10. 2016 a za dobu od 12. 10. 2016 do zaplaceni s ro¢nim
Urokem ve vysi, kterd vkazdém jednotlivém kalendainim pololeti trvani prodleni odpovida
v procentech sou¢tu ¢isla 7 a vyse limitni sazby pro dvoutydenni repo operace Ceské narodni
banky vyhlagené ve Véstniku Ceské narodni banky a platné vzdy k prvnimu dni p#islu§ného
kalendatrniho pololeti,

s roénim Grokem z prodleni z ¢astky 156.081,60 K¢ ve vysi 9,25 % od 24. 1. 2009 do 30. 6.
2009, 8,5% od 1. 7. 2009 do 31. 12. 2009, 8% od 1. 1. 2010 do 30. 6. 2010, 7,75% od 1. 7.
2010 do 30. 6. 2012, 7,5% od 1. 7. 2012 do 31. 12. 2012, 7,05% od 1. 1. 2013 do 11. 10. 2016
a za dobu od 12. 10. 2016 do zaplaceni s ro¢nim trokem ve vysi, ktera v kazdém jednotlivém
kalendainim pololeti trvani prodleni odpovida v procentech souctu ¢isla 7 a vySe limitni sazby
pro dvoutydenni repo operace Ceské narodni banky vyhlasené ve Véstniku Ceské narodni
banky a platné vZzdy k prvnimu dni pfislusného kalendainiho pololeti,

s ro¢nim Urokem zprodleni z ¢astky 811 K¢ ve vysi 9,75% od 3. 8. 2007 do 31. 12. 2007,
10,5% od 1. 1. 2008 do 30. 6. 2008, 10,75% od 1. 7. 2008 do 31. 12. 2008, 9,25 % od 1. 1.
2009 do 30. 6. 2009, 8,5% od 1. 7. 2009 do 31. 12. 2009, 8% od 1. 1. 2010 do 30. 6. 2010,
7,75% od 1. 7. 2010 do 30. 6. 2012, 7,5% od 1. 7. 2012 do 31. 12. 2012, 7,05% od 1. 1. 2013
do 11. 10. 2016 a za dobu od 12. 9. 2016 do zaplaceni s ro¢nim Grokem ve vysi, ktera
vkazdém jednotlivém kalendainim pololeti trvani prodleni odpovida v procentech souctu
isla 7 a vyse limitni sazby pro dvoutydenni repo operace Ceské narodni banky vyhlasené ve
Véstniku Ceské narodni banky a platné vzdy k prvnimu dni piisluiného kalendainiho pololeti,

s ro¢nim trokem z prodleni z ¢astky 744,79 K¢ ve vysi 10,5% od 15. 2. 2008 do 30. 6. 2008,
10,75% od 1. 7. 2008 do 31. 12. 2008, 9,25 % od 1. 1. 2009 do 30. 6. 2009, 8,5% od 1. 7.
2009 do 31. 12. 2009, 8% od 1. 1. 2010 do 30. 6. 2010, 7,75% od 1. 7. 2010 do 30. 6. 2012,
7,5% od 1. 7. 2012 do 31.12. 2012, 7,05% od 1. 1. 2013 do 11. 10. 2016 a za dobu od 12. 9.
2016 do zaplaceni s ro¢nim urokem ve vysi, kterd v kazdém jednotlivém kalendainim pololeti
trvani prodleni odpovida v procentech souctu ¢isla 7 a vySe limitni sazby pro dvoutydenni
repo operace Ceské narodni banky vyhlasené ve Véstniku Ceské narodni banky a platné vzdy
K prvnimu dni pfislusného kalendainiho pololeti,

s roénim Grokem z prodleni z ¢astky 2.309,61 K¢ ve vysi 10,75% od 1. 10. 2008 do 31. 12.
2008, 9,25 % od 1. 1. 2009 do 30. 6. 2009, 8,5% od 1. 7. 2009 do 31. 12. 2009, 8% od 1. 1.
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2010 do 30. 6. 2010, 7,75% od 1. 7. 2010 do 30. 6. 2012, 7,5% od 1. 7. 2012 do 31. 12. 2012,
7,05% od 1. 1. 2013 do 11. 10. 2016 a za dobu od 12. 9. 2016 do zaplaceni s ro¢nim trokem
ve vysi, kterd vkazdém jednotlivém kalendainim pololeti trvani prodleni odpovida
v procentech sou¢tu ¢isla 7 a vyse limitni sazby pro dvoutydenni repo operace Ceské narodni
banky vyhlagené ve Véstniku Ceské narodni banky a platné vzdy k prvnimu dni p¥isluiného
kalendaifniho pololeti,

s ro¢nim urokem z prodleni z ¢astky 310,88 K¢ ve vysi 9,25 % od 1. 2. 2009 do 30. 6. 2009,
8,5% od 1. 7. 2009 do 31. 12. 2009, 8% od 1. 1. 2010 do 30. 6. 2010, 7,75% od 1. 7. 2010 do
30. 6. 2012, 7,5% od 1. 7. 2012 do 31. 12. 2012, 7,05% od 1. 1. 2013 do 11. 10. 2016 a za
dobu od 12. 9. 2016 do zaplaceni s ro¢nim urokem ve vysi, ktera v kazdém jednotlivem
kalendainim pololeti trvani prodleni odpovida v procentech souctu ¢isla 7 a vySe limitni sazby
pro dvoutydenni repo operace Ceské narodni banky vyhlasené ve Véstniku Ceské narodni
banky a platné vzdy k prvnimu dni pfislu§ného kalendainiho pololeti,

s ro¢nim trokem zprodleni z ¢astky 18.697,58 K& ve vysi 8,5% od 18. 9. 2009 do 31. 12.
2009, 8% od 1. 1. 2010 do 30. 6. 2010, 7,75% od 1. 7. 2010 do 30. 6. 2012, 7,5% od 1. 7.
2012 do 31. 12. 2012, 7,05% od 1. 1. 2013 do 11. 10. 2016 a za dobu od 12. 10. 2016 do
zaplaceni s ro¢nim trokem ve vysi, ktera vkazdém jednotlivém kalendainim pololeti trvani
prodleni odpovida v procentech souctu ¢isla 7 a vySe limitni sazby pro dvoutydenni repo
operace Ceské narodni banky vyhlagené ve Véstniku Ceské narodni banky a platné vzdy
K prvnimu dni pfislusného kalendainiho pololeti,

s roénim urokem z prodleni ve vySi 7,75% z ¢astky 10.837 K¢ od 28. 8. 2010 do zaplaceni,
to vSe do tti dnti od pravni mocirozsudku.

IV. Zalobce je povinen zaplatit Ceské republice — Okresnimu soudu v Bruntale
doplatek soudniho poplatku ve vysi 1.477 K¢ do tfi dnti od pravni moci rozsudku.

V. Zalovany je povinen zaplatit Zalobci k rukam JUDr. TomaSe Rybafe, Ph.D.,
advokata xxX, nahradu naklada fizeni ve vysi 98.133,30 K¢ do tfi dni od pravni moci
rozsudku.

Odivodnéni:

Pravni predchidce zalobce KONZUM Hradec Kralové a. s. se zalobou podanou u
zdejSiho soudu dne 11. 5. 2009 domahal po Zalovaném zaplaceni ¢astky 640.313,52 K¢
s ptisluSenstvim z titulu nezaplacené¢ho nijemného, zdloh na sluzby a douctovani sluzeb za
roky 2006-2009 a smluvni pokuty 144.843,70 K¢, to vSe na zikladé smlouvy o najmu
nebytovych prostor ze dne 1. 8. 2004.

Usnesenim Okresniho soudu v Bruntale ze dne 26. 4. 2010 ¢&. j. 11C 155/2009-97,
které nabylo pravni mocidne 2. 6. 2010, bylo rozhodnuto dle § 107 odst. 3 o. s. f. 0 tom, Ze na
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stran¢ zalobce bude pokracovano se spolecnosti CPI Reality, a.s.

Zalovany Zalobou uplatn&ny narok neuznal s odiivodnénim, Ze nema k dispozici iéetni
doklady vztahujici se k jeho nékdejsi podnikatelské ¢innosti, proto se mu nepodatilo ztotoZnit
Zalobni narok.

Jesté pred zahdjenim jednani ve véci samé podanim ze dne 5. 10. 2016 vzal Zalobce
Zalobu Caste¢né zpét co do dluznych zaloh na sluzby za 2., 3. a 4. Ctvrtleti roku 2008, tedy 3 X
2.362,28 K¢, za 1. ¢tvrtleti let 2008 a 2009, tedy 2 x 2.362 K¢, celkem 0 11.810,84 K¢&. Soud
proto Fizeni v tomto rozsahu ve vyroku I1. rozsudku podle 8 96 odst. 1,2 a 4 o. s. . zastavil.

Tymz podanim Zalobce zaroven roz§itil zalobu o ¢astku 29.534,58 K¢ se zakonnym
urokem z prodleni, predstavujici dluh za vyuctovani sluzeb za rok 2008 ve vysi 18.697,58 K¢
a dluh za vytctovani sluzeb za rok 2009 ve vy3i 10.837 K¢&. Zména Zaloby byla zalovanému
dorucena u jednani soudu dne 6. 10. 2016. ProtoZze vysledky dosavadniho fizeni mohly byt
podkladem 1 pro fizeni o zménéném navrhu, soud dle § 95 o. s. . zménu zaloby ve vyroku I.
rozsudku ptipustil.

Po provedeném dokazovani ma soud za prokazané, Ze piedchidce zalobce KONZUM
Hradec Kralové a. s. mél v obchodnim rejstiiku zapsan jako predmét podnikdni mimo jiné
realitni ¢innost. Zalovany L. K. byl do 31. 5. 2009 zapsan V Zivnostenském rejstiiku jako
osoba samostatné vydélecné ¢innd spiedmétem podnikdni vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona, pod IC xxx a s mistem podnik&ni xxx.
(vypis KONZUM Hradec Kréalové a. s. zobchodniho rejstiiku ze dne 29. 4. 2009, vypis
Zalovaného z Zivnostenského rejstiiku ze dne 29. 6. 2009)

Piedchiidce Zalobce KONZUM, spotiebni druzstvo, IC xxx byl ke dni 1. 8. 2004 a
nadale vlastnikem budovy €. p. xxx a zastavéné plochy a nadvofi p. ¢. xxx VK. 0. a obci xxx,
zapsanych na listu vlastnictvi €. xxx (pozdéji xxx) U Katastralniho ufadu pro xxx. (informace

o budov¢ a informace o parcele ziskané ddlkovym piistupem do katastru nemovitosti dne 29.
4. 2009, vypisy z katastru nemovitosti ze dne 4. 9. 2001, 22. 1. 2010 a 16. 9. 2011).

Piedchiidce Zalobce KONZUM, spotiebni druzstvo, IC xxx jako pronajimatel a
7alovany (oznadeny L. K. — xxx, IC xxx) jako najemce uzavieli dne 1. 8. 2004 pisemnou
smlouvu 0 ndjmu nebytovych prostor o celkové ploSe 385,66 n? v I. poschodi domu ¢. p. 187
na st. p. XXx a Xxx v xxx, zapsaného na LV ¢. xxx pro k. 0. a obec xxx u Katastralniho ufadu
V XXX. Pronajimatel pfenechal k uZivani najemci nebytové prostory k ucelu skladovani a
distribuce rybich a lahtidkaiskych vyrobkt. Pronajimatel prohlasil, Ze nebytové prostory jsou
stavebné ureny k prodeji priumyslového zbozi v souladu s § 85 zakona ¢. 50/1976 Sb. Najem
byl sjednan od 1. 8. 2004 na dobu neur¢itou. Mezi G¢astniky bylo dohodnuto ro¢ni nijemné
ve VYSi 565.624 K¢ véetné DPH, splatné ¢tvrtletné vzdy do 20. dne mésice piedchazejiciho
kalendainimu ¢tvrtleti, za néz se najemné hradi. Pronajimatel se dale zavazal vystavit ndjemci
danovy dokad (fakturu) a to nejdéle 15 dnli pfed datem uskute¢néni zdanitelného plnéni, za
které se povazuje den splatnosti dle této smlouvy. Najemné se vzdy od 1. ledna kaZdého
nasledujiciho roku zvySovalo o primérnou ro¢ni miru inflace. Pro piipad opozdéné thrady
najemného byla sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni
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aZz do zaplaceni. Najemce se zavazal rovnéz platit zalohy na poskytnuté sluzby - vytapéni,
vodné a srdZkova voda s tim, ze vyUctovani poskytnutych sluzeb bude provedeno vzdy po
skon¢eni kalendainiho roku po zaslani faktury od dodavatele. (smlouva o ndjmu nebytovych
prostor ze dne 1. 8. 2004).

Pronajimatel vystavil Zalovanému tyto faktury:

- ¢. FV 2751000283 ze dne 31. 12. 2007 za vyuétovani sluzeb za rok 2006 ve vysi 811 K¢
véetné DPH, splatnou dne 2. 8. 2007 (tfeti upominka ¢. UPO1090007 ze dne 18. 3. 2009),

- ¢. FV 11080031 ze dne 1. 2. 2008 za douctovani ndjjemného nebytovych prostor dle ¢l. 6
odst. 2 smlouvy za 1. ¢tvrtleti 2008 ve vysi 4.250,70 K¢ v¢éetné¢ DPH, splatnou dne 14. 2.
2008 (faktura ¢. FV 11080031) — z této ¢astky poZzaduje Zalobce zaplaceni pouze €asti ve vysi
744,79 K¢,

- ¢. FV 11080077 ze dne 1. 4. 2008 za pronajem nebytovych prostor ve 2. ¢tvrtleti 2008 ve
vy5i 156.081,60 K¢ veéetné DPH, splatnou dne 14. 4. 2008 (faktura ¢. FV 11080077),

- ¢. FV 11080141 ze dne 2. 7. 2008 za prondjem nebytovych prostor ve 3. ¢tvrtleti 2008 ve
VY51 156.081,60 K¢ vcetné DPH, splatnou dne 16. 7. 2008 (faktura ¢. FV 11080141),

- ¢. FV 11080182 ze dne 31. 8. 2008 za vyuctovani vodného a srazkové vody za rok 2007 ve
vysi 5.909,61 K¢ véetné DPH, splatnou dne 30. 9. 2008 (faktura ¢. FV 11080182) - z této
castky pozaduje zalobce zaplacenipouze ¢asti ve vysi2.309,61 K¢,

- ¢.FV 11080232 ze dne 15. 10. 2008 za pronajem nebytovych prostor ve 4. ¢tvrtleti 2008 ve
vy5i 156.081,60 K¢ véetné DPH, splatnou dne 15. 11. 2008 (faktura ¢. FV 11080232),

- €. FV 11080259 ze dne 31. 12. 2008 za vyuctovani vodného a stoéné¢ho za rok 2007 ve vysi
310,88 K¢ vcetné DPH, splatnou dne 30. 1. 2009 (faktura ¢. FV 11080259),

- C. FV 11090012 ze dne 9. 1. 2009 za pronajem nebytovych prostor v 1. ¢tvrtleti 2009 ve
vy5i 156.081,60 K¢ véetné DPH, splatnou dne 23. 1. 2009 (faktura ¢. FV 11090012),

- . FV 11090155 ze dne 3. 9. 2009 za vyuctovani sluzeb za rok 2008 ve vysi 18.697,58 K¢
véetné DPH, splatnou dne 17. 9. 2009 (faktura ¢. FV 11090155, pritvodni dopis o vyuctovani
sluZeb za rok 2008 ze dne 31. 8. 2009 s pfilohami),

- ¢. FV 11100821 ze dne 31. 7. 2010 za vyUctovani sluzeb za rok 2009 ve vysi 10.837 K¢&
véetné DPH, splatnou dne 27. 8. 2010 (faktura ¢. FV 11100821, ozndmeni o vyuctovani
sluzeb za rok 2009 ze dne 10. 6. 2010).

Zalobce déale po Zalovaném poZaduje zaplaceni smluvni ve vysi 0,1 % zdluZného
najemného za 2. ¢tvrtleti roku 2008 ve vysi 156.081,60 K¢ 15. 4. 2008 do 30. 4. 2009 ve vysi
59.311 K¢, za 3. ¢tvrtleti roku 2008 ve vysi 156.081,60 K¢ od 17. 7. 2008 do 30. 4. 2009 ve
vySi 44.795,41 K¢, za 4. ¢tvrtleti roku 2008 ve vysi 156.081,60 K¢ od 16. 11. 2008 do 30. 4.
2009 ve vySi 25.753,46 K& a za 1. &tvrtleti roku 2009 ve vysi 156.081,60 K& od 24. 1. 2009
do 30. 4. 2009 ve vySi 14.983,83 K¢. Celkem tedy zalobce pozaduje smluvni pokuta ve vysi
144.843,70 K¢.

Usnesenim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 9. 3. 2011 ¢. j. XxX byl zji§tén
Upadek dluznika L. K. a na jeho majetek byl prohlasen konkurs. V insolvenénim fizeni byla
ptihlasena a zjisténa pohledavka zalobce za zalovanym v celkové vysi 2 383.598,10 K¢&, ktera
zahrnovala i Zalovany narok, nebyla viak uspokojena, nebot’ vytézek zpenézeni byl vcelé
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vysi zaslan na dluzné vyzivné pro nezletilou dceru dluznika xxx

Dle § 3074 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, se najem tidi timto
zakonem ode dne nabyti jeho G¢innosti, 1 kdyz ke vzniku najmu doslo pted timto dnem; vznik
ndjmu, jakoZ i prava a povinnosti vzniklé pfede dnem nabyti i€¢innosti tohoto zdkona se vSak
posuzuji podle dosavadnich pravnich predpist. To neplati pro ndjem movité véci ani pro
pacht.

Dle § 720 zikona ¢. 40/1964 Sb., obcanského zakoniku, ndjem a podnajem
nebytovych prostor je upraven zvlastnim zakonem.

Dle § 3 zikona ¢. 116/1990 Sb., o nijmu a podnadjmu nebytovych prostor, ve znéni
zakona ¢. 522/2002 Sb. (do 18. 10. 2005) - dale jen ,,z&kon o najmu nebytovych prostor®,
pronajimatel mtize nebytovy prostor pfenechat k uzivani jinému (dale jen "ndjemce")
smlouvou o najmu (dale jen "smlouva"). Nebytové prostory se pronajimaji k ucelim, ke
kterym jsou stavebné ur¢eny. Smlouva musi mit pisemnou formu a musi obsahovat ptedmét a
ucel nijmu, vysi a splatnost najemného a zplsob jeho platby, a nejde-li 0 ndjem na dobu
neurcitou, dobu, na kterou se ndjem uzavird. Pokud smlouva neobsahuje nalezitosti podle
odstavce 3, je neplatna.

Dle § 7 zdkona o najmu nebytovych prostor, neni-li vySe ndjemného nebo Ghrada za
podndjem upravena obecné zavaznym pravnim pfedpisem, stanovi se dohodou.

Dle § 261 odst. 1 zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodniho zikoniku, tato ¢ast zakona
upravuje zavazkové vztahy mezi podnikateli, jestlize pfi jejich vzniku je ziejmé s
pfihlédnutim ke vS§em okolnostem, Ze se tykaji jejich podnikatelské ¢innosti.

Dle § 261 odst. 6 zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodniho zikoniku, smlouvy mezi
osobami uvedenymi v odstavcich 1 a 2, které nejsou upraveny v hlavé II této ¢asti zakona a
jsou upraveny jako smluvni typ v ob¢anském zakoniku, se fidi pfisluSnymi ustanovenimi o
tomto smluvnim typu v ob¢anském zakoniku a obchodnim zikonkem. Sménna smlouva
souvisejici s podnikanim stran se vSak tidi timto zakonem a pouziji se na ni pfimeiend
ustanoveni tohoto zdkona o kupni smlouve; pfi plnéni zdvazku dodat zbozi ma kazda ze stran
postaveni prodavajiciho a ptiptevzeti zboZi postaveni kupuyjiciho.

Dle § 369 odst. 1 zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodniho zakoniku, ve znéni u¢inném od
1. 1. 2001, je-li dluznik v prodleni se splnénim penézitého zavazku nebo jeho ¢asti a neni
smluvena sazba urokl z prodleni, je dluznik povinen platit z nezaplacené Castky uroky z
prodleni ur¢ené ve smlouve, jinak urcené predpisy prava obcanského.

Dle 8 517 odst. 2 zakona ¢. 40/1964 Sh., ob¢anského zakoniku, jde-li o prodleni s
plnénim penéZit¢ho dluhu, ma vétitel pravo poZadovat od dluznika vedle plnéni uroky z
prodleni; neni-1i podle tohoto zakona povinen platit poplatek z prodleni; vysi Grokl z prodleni
a poplatku z prodleni stanovi provadéci piedpis.

Dle § 1 nafizeni vlady €. 142/1994 Sb. ve znéni novely provedené nafizenim vlady ¢.
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163/2005 Sb. (tj. ve znéni t¢inném od 28. 4. 2005 do 30. 6. 2010), kterym se stanovi vyse
trokt zprodleni a poplatku zprodleni podle ob¢anského zikoniku, vyse trokt z prodleni
odpovida ro¢né vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou, zvy$ené o sedm
procentnich bodi.. V kazdém kalendafnim pololeti, v némz trva prodleni dluznika, je vyse
tiroktl z prodleni zavisla na vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou a platné pro
prvni den ptislusného kalendainiho pololeti.

Dle § 1 nafizeni vlady €. 142/1994 Sb. ve znéni novely provedené nafizenim vlady ¢.
33/2010 Sb. (tj. ve znéni u€inném od 1. 7. 2010 do 30. 6. 2013), kterym se stanovi vySe trokl
zprodleni a poplatku z prodleni podle obéanského ziakoniku, vySe troku z prodleni odpovida
roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro posledni den kalendainiho
pololeti, které predchazi kalendainimu pololeti, v némz doslo k prodleni, zvySené o sedm
procentnich bodt.

Dle § 544 odst. 1, 2 zakona ¢. 40/1964 Sb., obCanského zakoniku, sjednaji-li strany
pro pifpad poruseni smluvni povinnosti smluvni pokutu, je ucastnik, ktery tuto povinnost
porusi, zavazan pokutu zaplatit, 1 kdyz opravnénému ucastniku porusenim povinnosti
nevznikne Skoda. Smluvni pokutu lze sjednat jen pisemné a v ujednani musi byt ur¢ena vyse
pokuty nebo stanoven zpiisob jejiho urceni.

Pravni pfedchudce Zalobce jako pronajimatel s Zalovanym jako najemcem uzavieli dne
1. 8. 2004 pisemnou smlouvu 0 najmu nebytovych prostor, ktera vymezovala piedmét a tucel
ndjmu, vysi a splatnost ndjemného a zplisob jeho platby, a dobu, na kterou se ndjem uzavira
(na dobu neurc¢itou). Smlouva tedy obsahuje veSkeré podstatné nalezitosti stanovené v § 3
zdkona 0 najmu a podnajmu nebytovych prostor a je tedy platna.

Pravni pfedchidce Zalobce s Zalovanym se ve smlouvé dohodli na ndjemném ve vysi
565.624 K¢ roéné véetné DPH s kazdoro¢nim zvySovanim nijemného o primérnou roéni
miru inflace po¢inaje 1. 1. 2005. Splatnost ndjemného byla sjednana ¢tvrtletné vzdy do 20.
dne mésice predchazejiciho kalendainimu étvrtleti s tim, Ze pronajimatel vystavi najemci
danovy doklad (fakturu) nejdéle 15 dnti pred datem splatnosti. Dale se zalovany ve smlouve
zavazal platit zilohy za poskytované sluzby véetné nasledného vyttovani Zalovany
nezaplatil Zalobci ndjemné za 2., 3. a 4. Ctvrtleti roku 2008 a 1. ctvrtleti roku 2009 ve vysi 4 x
156.081,60 K¢ + douctovani za 1. Ctvrtleti 2008 ve vysi 744,79 K¢ a vyuctovani
poskytovanych sluzeb v celkové vysi 32.966,07 K¢&. Zalovany sice uvedl, 7e Zalobni narok
neuznava, ale na svou obranu netvrdil zadné rozhodné skute¢nosti (za néz nelze povazovat
tvrzeni, Ze nema k dispozici u¢etnictvi) ani nenavrhl zadné dukazy. Soud proto Zzalobé v tomto
rozsahu vyhovél a vsouladu s vySe citovanymi pravnimi ustanovenimi Zalovanému uloZil
zaplatit Zalobci 658.037,26 K¢ se zakonnymi uroky zprodleni od dat nasledujicich po
splatnosti vystavenych faktur ve vysi specifikované ve vyroku I11. tohoto rozsudku.

Pro piipad opozdéné uhrady ndjemného si smluvni strany ujednaly ve smlouvé
smluvni pokutu ve vySi 0,1% zdluzné ¢astky za kazdy den prodleni az do zaplaceni. Soud
tedy podle § 544 zikona ¢. 40/1964 Sb., ob¢anského zakoniku, uloZil Zalovanému zaplatit
Zalobci i smluvni pokutu ve vysi 144.843,70 K¢, nebot” ani tu Zalovany nerozporoval.
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O nakladech tcastnikti rozhodoval soud podle § 142 odst. 3 o. s. ., podle n¢hoz, i
kdyz mél tcastnik ve véci Uspéch jen ¢asteCny, mize mu soud pfiznat plnou ndhradu nékladt
fizeni, me&l-1i neuspéch v pomérné nepatrné ¢asti nebo zaviselo-li rozhodnuti o vysi plnéni na
znaleckém posudku nebo na tvaze soudu. Zalobce mél procesni netispéch v pomérné nepatrné
Casti véci (zpétvzeti zaloby o zaplaceni 11.810,84 K¢ s ptisluSenstvim), byla mu proto
ptiznana plna nahrada nakladt fizeni v celkove vysi 98.133,30 K¢&. Tyto néklady sestavaji ze
zaplaceného soudniho poplatku ve vys$i31.410 K&, mimosmluvni odmény za 2 Ukony pravni
sluzby (ze zakladu 640.313,52 K¢ + 144.843,70 K¢ = 785.157,22 K¢&) po 11.460 K¢ dle § 7
bodu 6 vyhl. ¢ 177/1996 Sb. (pfevzeti a piiprava zastoupeni, sepis zaloby), 1 ukon pravni
sluzby po 5.730 K& dle § 7 bodu 6 a § 11 odst. 2 pism. ¢) vyhl. ¢. 177/1996 Sb. (odvolani ze
dne 26. 5. 2009 proti usneseni o vysloveni mistni nepfislusnosti), 2 ukony pravni sluzby (ze
zakladu 785.157,22 K¢ minus ¢asteéné zpetvzeti 11.810,84 K¢ + rozSifeni zaloby 0 29.534,58
K¢, tj. 802.880,96 K<) po 11.540 K¢ dle § 7 bodu 6 vyhl ¢. 177/1996 Sb. (zména zaloby,
ucast u jednani soudu dne 6. 10. 2016), 5 nahrad hotovych vydaji po 300 K¢ dle § 13 odst. 3
vyhlasky ¢. 177/1996 Sb., nahradu za promeSkany ¢as cestou k jednani soudu 14 ptlhodin po
100 K¢ dle § 14 odst. 3 vyhlasky ¢. 177/1996 Sb. a cestovného zastupce Zalobce k jednani
soudu z Prahy do Bruntalu a zpét ve vysi 621 K¢. Naklady pravniho zastoupeni byly zvyseny
0 21% DPH ve smyslu § 137 odst. 3 pism. a) o. s. f. Podle § 149 odst. 1 o. s. 1. je Zalovany
povinen zaplatit nahradu naklad fizeni na ucet pravniho zistupce zalobce.

Pti stanoveni vySe nakladii soud postupoval podle vyhlasky ¢. 177/1996 Sb., 1 kdyz
v dobé podani zaloby u soudu platila jest¢ vyhlaSka ¢. 484/2000 Sb. Narok na nahradu
nakladu fizeni ma totiZz z&klad v procesnim pravu a vznika teprve na zakladé pravomocného
rozhodnuti soudu, které méa konstitutivni povahu (srov. usneseni Nejvys§iho soudu ze dne 3.
12. 2014 sp. zn. 28 Cdo 3501/2014, rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 6. 9. 2013 sp. zn. 25
Cdo 272/2012 ¢i usneseni Nejvyssiho soudu ze dne 20. 8. 2014 sp. zn. 29 Cdo 1701/2014).

Dle § 6a odst. 3 zakona €. 549/1991 Sb., o soudnich poplatcich rozhodl soud o
povinnosti Zalobce doplatit soudni poplatek (z rozsiteni Zaloby ve vys$i 29.534,58 K¢&) ve vySi
1.477 K¢.

Pouceni: Proti tomuto rozhodnuti Ize podat odvolani do 15 dnt ode dne jeho doruceni
pisemné, dvojmo, prostiednictvim zdejSiho soudu ke Krajskému soudu v
Ostrave.

Nesplni-1i povinny dobrovolné, co mu uklada vykonatelné rozhodnuti, muze

opravnény podat navrh na soudni vykon rozhodnuti. (§ 251 odst. 1 o. s. 1.).

V Bruntale dne 11. 10. 2016
Mgr. Jana Poslednikova v. r.
samosoudkyné

Za spréavnost vyhotoveni:
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Markéta Janikova
Toto rozhodnuti nabylo pravni moci dne 29.11.2016, ve vyroku Il1. vykonatelnosti

dne 03.12.2016, ve vyroku IV. vykonatelnosti dne 03.12.2016, ve vyroku V. vykonatelnosti
dne 03.12.2016. Ptipojeni doloZky provedla Monika Morbicrova dne 23.12.2016.





