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CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Okresni soud v (vlesk)'rch Budéjovicich rozhodl samosoudkyni Mgr. Be. Petrou Kofinkovou
v pravni véci
Falobkyné: DOC Mercury a.s., IC 05710031,

se sidlem Opletalova 1015/55, 110 00 Praha 1,

pravné zastoupené Mgr. Katefinou Rihovou,

se sidlem U garazi 1611/1,170 00 Praha 7

proti
zalovanému:

o zaplaceni castky 220 920,78 K¢ s pfislusenstvim

takto:

I.  Zalovany je povinen zaplatit zalobkyni ¢astku ve vysi 106 681,53 K¢ se zakonnym trokem
z prodleni ve vysi 9 % rocné jdoucim z ¢astky 10 000 K¢ od 1. 10. 2018 do zaplaceni, se
zakonnym drokem z prodleni ve vy$i 9 % roéné jdoucim z ¢astky 10 000 K¢ od 1. 11. 2018
do zaplacent, se zikonnjm trokem z prodleni ve vj$i 9 % roéné jdoucim z ¢astky 10 000 K¢
od 1. 12. 2018 do zaplaceni, se zakonnjm trokem z prodleni ve vysi 9,75 % rocné jdoucim
z ¢astky 11 977,51 K¢ od 1. 1. 2019 do zaplacen, se zakonnym Grokem z prodleni ve vysi 9
% ro¢né jdoucim z astky 16 000 K& od 1. 10. 2018 do zaplaceni, se zikonnym trokem
z prodleni ve visi 9 % ro¢né jdoucim z &astky 16 000 K¢ od 1. 11. 2018 do zaplacent, se
zékonnym tGrokem z prodleni ve vy 9 % rocné jdoucim z &astky 16 000 K¢ od 1. 12. 2018
do zaplaceni, se zikonnym urokem z prodleni ve vysi 9,75 % roné jdoucim z castky
16 704,02 K& od 1. 1. 2019 do zaplaceni, smluvni pokutu ve vysi 44 908,93 K¢ a smluvai
pokutu ve vysi 69 330,32 K¢, to vie do t# dnt od pravni moci tohoto rozsudku.
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II. Zalovany je povinen zaplatit Zalobkyni nahradu nakladi #Hzeni ve vysi 59 483 K¢ do ti dnii
od pravni moci tohoto rozsudku k rukam pravaiho zistupce zalobkyne.

Oduavodnéni:

1. Zalobkyné se Zalobou podanou u nadepsaného soudu domahala, aby soud ulozit Zalovanému
povinnost zaplatit Zalobkyni ¢astku ve vysi 220 920.78 K¢ s piisluenstvim. Sviij nirok zalobkyne
odiivodnila tim, Ze mezi spolecnosti
po likvidaci vymazanou z obchodniho rejstitku dne 7. 9. 2020, jako pronajimatelem a Zalovanym
jako nijemcem byla dne 6. 2. 2017 uzaviena smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

v jejim? predmétem byl ndjem prostoru k podnikani
oznaceného dako jednotka I nachizejicim se v* na pozemku
parcelm’eﬂ v katastralnim tzemi _ vse zapsano na I i
spoleénosti N <o prodivajici a Zalobkyni jako kupujici byla
uzaviena kupni smlouva, jejimz pfedmétem byl pievod vlastnického prava mimo jiné k budove,
kdyz dne 18. 10. 2017 byl ve vkladovém fizeni vedeném u
pod sp. zn.
udove ve prospech zalobkyné jako kupujici, a to s

ucinky ke dni 26.9.2017.

viastnickeho prava

Vlastnikem budovy, tudiZ i pfedmétu najmu, se stala zalobkyné, ktera se souc

asné ve smyslu ust.
§ 2221 obcanského zikoniku stala pronajimatelem pfedmétu nijmu namisto
B < nijemni smlouvy. Nijem vznikly dle ndjemni smlouvy zanikl ke dni 5T.°5.

na zikladé dohody o skoncéeni nijmu ze dne 31. 8. 2018 uzaviené mezi Zalobkyni jako
pronajimatelem a Zalovanym jako ndjemcem. V souvislosti s ukoncenim ndjemni smlouvy byla
mezi spolecnosti _ zalobkyni a Zalovanym uzavieno dne
31. 8. 2018 uznani dluhu a dohoda o spliceni dluhu, ve kterych Zalovany uznal své dluhy vdi
#alobkyni, a to dluh & 2 v celkové vysi 69 707,80 K¢ a dluh ¢. 3 v celkové vysi 64 704,02 K¢. Cast
dluhu ¢ 2 byla snf¥ena v disledku zapoéteni zaji§t'ovaciho vkladu ve vysi 27 730,29 K¢, zbyva
tedy k uhradé ¢astka ve vysi 41 977,51 K¢ V uzaviené dohodé byly mezi stranami sjedniny
splatky, kdyz na zbyvajici ¢dst dluhu ¢. 2 mél Zalovany plait splitkami ve vysi 10 000 K¢ vzdy
nejpozdéji do 30. 9. 2018, 31. 10. 2018, 30. 11. 2018 a posledni splitkou ve vysi 11 977,51 K¢
nejpozdéji do 31. 12. 2018. Na dluh ¢&. 3 mél zalovany plnit splitkami ve vysi 16 000 K¢ vzdy do
30. 9. 2018, 31. 10. 2018, 30. 11. 2018 a posledni splitkou ve vysi 16 704,02 K¢ nejpozdéji do
31.12. 2018. Zalobkyné a %alovany se dale v raimci ¢lanku II. odst. 1 pism. c) a d) uzaviené
dohody dohodli na smluvni pokuté ve vysi 0,1 % ze skutecné dluiné Cstky za kazdy jednotlivy
den, kdy bude Zalovany v prodleni s uhrazenim dluhu. Zalobkyné dne 17. 9. 2021 zaslala
prosttednictvim své pravai zistupkyné Zalovanému vyzvu k plnéni, tu si viak Zalovany nepfevzal.
Zalovany do dne podani Zaloby Zalobkyni na vyse uvedeny dluh neuhradil niceho.

2. Soud ve véci vydal platebni rozkaz dne 10. 11. 2021, ¢&,j. _ktery’v se viak
#alovanému nepodafilo dorucit do vlastnich rukou, a proto byl zrusen usnesenim nadepsaného
soudu ze dne 24. 2. 2022, ¢.j. _ ve véci bylo nafizeno jednani ve véci na den
21.7.2022.

3. Zalovany se ve véci nijak nevyjadril

4. K nafizenému jednini se dne 21. 7. 2022 dostavila privni zistupkyné Zzalobkyné, oproti
Yalovanému, kterj se k nafzenému jednini bez omluvy nedostavil, pfestoze mu pfedvolani
k naiizenému jednini bylo fidné doruceno. Soud proto véc projednal a ve véci rozhodl
v nepfitomnosti Zalovaného.

5. Na zikladé provedenjch dikazt dospél soud k nasledujicimu zévéru o skutkovém stavu: Ze
smlouvy o nijmu prostoru slouZictho podnikini v e
dne 6. 2. 2017, véetné priloh, soud zjistil, Ze mezi spolecnosti

Shodu s prvopisem potvrzuje Sara Homanova
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v likvidaci a Zalovanym byla uvedeného dne uzaviena nijemni smlouva o ndjmu nebytového
prostoru nachazejiciho se ve * o celkové vymére
227,8 m” Nijem byl sjednan ode dne 6. 2. 2017 na dobu neurcitou. Strany si sjednaly fixni ¢ast
néjemného ve vysi 7 639,20 K¢ bez DPH mésicné.

6. Z vypisu z katastru nemovitosti prokazujici stav evidovany ). 2021 soud zjistil, Ze
zalobkyné ]e vlastnike ; ¢ na listu
vlastnictvi ¢ [Jfjpro Vlastnické
privo zalobkyné nabyla na zakladé kupni smlouvy ze dne 20. 2. 2017 s privaimi cinky zapisu
k okamziku 26. 9. 2017.

7. Z dohody o skonceni najmu ze dne 31. 8. 2018 uzaviené mezi spolecnosti q a
zalovanym soud zjistil, Ze mezi stranami byla uzavfena dohoda skonceni najmu ke dni
31. 8. 2018. Predmeétem najmu byly nebytové prostory oznacené jako jednotka—o celkové

vyméte 227,8 m”.

8. Z uznini dluhu a dohody o spliceni dluhu ze dne 31. 8. 2018 soud zjistil, Ze mezi spole¢nosti

I 5 i ;. Blercunci, o i ik
uznani dluhu a dohoda o splaceni dluhu. Zalovan)?' mimo jiné uznal dluh & 2 ve vysi
69 707,70 K¢ a dluh ¢. 3 ve vysi 64 704,02 K¢, kdyZz v uznani dlubu je rovnéZ uvedeno, ze
zalovany uhradil Zalobkyni zajist'ovaci vklad ve vysi 27 730,29 K¢. Strany ucinily nespornym, Ze
uznany dluh vznikl v souvislost s uzivinim pfedmétu najmu, kdyz uvedeny dluh ¢. 2 predstavuje
pohledavky z neuhrazenych faktur

unu sc
zalovany zavazal sp . 2 ve vysi ¢ tormou splatek, a to Castkou ve vysi
10 000 K¢ nc]pozdeu do 30. 9. 2018, castkou ve vys1 10000 K¢ ne]poqul do 31. 10. 2018,
c¢astkou ve vysi 10 000 K¢ nejpozdéji do 30. 11. 2018 a ¢astkou ve vysi 11 977,51 K¢ nejpozdéji
do 31. 12. 2018. Zalovany se dale zavazal uhradit dluh & 3 pravidelnjmi splitkami, a to ¢astkou
ve vysi 16 000 K¢ nejpozdéji do 30. 9. 2018, castkou ve vysi 16 000 K¢ nejpozdéji do
31. 10. 2018, castkou ve vysi 16 000 K¢ nejpozdéji do 30. 11. 2018 a ¢astkou ve vysi 16 704,02 K¢
nejpozdéji do 31. 12. 2018. Pro pfipad prodleni Zalovaného s plnénim sjednanych splitek si
strany sjednaly smluvni pokutu ve vysi 0,1 % ze skutecné dluzné Cistky za kazdy jednotlivy den,
kdy bude Zalovany v prodleni s uhrazenim skutecné dluzné ¢astky zalobkyni (¢linek II. odst. 1
pism. ¢) a d) dohody).

9. Piedzalobni upominkou ze dne 17. 9. 2021 véetné podaciho listku a vricené postovni zasilky ma
soud za prokazané, ze zalobkyné vyzvala zalovaného k plnéni pfed podanim Zaloby.

10.Vypocty smluvnich pokut mé soud za prokizanou nirokovanou vysi smluvnich pokut.

11.Podle ust. § 2053 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, uzna-li nékdo svij dluh co do divodu i
vise prohladenim ucinénim v pisemné formé, mé se za to, ze dluh v rozsahu uznini v dobé
uznani trva.

12. Podle ust. § 2221 odst. 1 obéanského zikonfku, zméni-li se vlastnik véci, piejdou priva a
povinnosti z ndjmu na nového vlastnika.

13. Dle ust. § 2048 obcanského zakoniku, ujednaji-li strany pro piipad poruseni smluvené
povinnosti smluvni pokutu v ur¢ité vysi nebo zpusob, jak se vySe smluvni pokuty urci, muze
veéfitel pozadovat smluvni pokutu bez zfetele k tomu, zda mu poruaernm utvrzené povinnosti
vznikla $koda. Smluvni pokuta miZe byt ujednéna i v jiném plnéni nez penéZitém.

14. Podle ust. § 1970 obéanského zikoniku, po dluznikovi, ktery je v prodleni se splacenim
penézitého dluhu, muZe véfitel, ktery fadné splml své smluvni a zakonné povinnosti, pozadovat
zaplaceni troku z prodleni, leda¥e dluznik neni za prodleni odpovédny. Vysi uroku z prodleni
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stanovi vlada nafizenim; neujednaji-li strany vysi aroku z prodleni, povazuje se za ujednanou vyse

takto stanovena.

15.Podle § 1982 oblanského zikoniku, dluzi-li si strany vzdjemné plnéni stejného druhu, mitze
ka?da z nich prohlsit vici druhé strané, Ze svoji pohledavku zapocitiva proti pohledavee druhé
strany. K zapocteni lze pfistoupit, jakmile strané vznikne pravo pozadovat uspokojeni vlastni
pohledavky a plnit sviij vlastni dluh (odst. 1). Zapottenim se obé pohledivky rusi v rozsahu, v
jakém se vzajemné kryji; nekeyji-li se zcela, zapocte se pohledivka obdobné jako pfi splnéni. Tyto
Géinky nastévaji k okamziku, kdy se obé pohledavky staly zpuisobiljmi k zapocteni (odst. 2).

16. Po pravai strance hodnotil soud ¥alobou uplatnény narok zalobkyné jako narok z titulu uznani
dluhu. Zalovany v pisemné formé uznal svj dluh z titulu uzaviené smlouvy o ndjmu nebytovjch
prostor, mé se tedy za to, %e dluh v rozsahu uznini v dobé uznni trval. Zalovany, ktery se k
podané zalobé nijak nevyjadfil, neuved] zidna tvrzeni, ani nenavrhl 74dné ditkazy, kterymi by byla
uvedeni domnénka vyvricena. Soud proto ohledné dluhu ¢&. 2 ve vysi 41 977,51 K¢ (po zapocteni
salovanym uhrazeného zajistovaciho vkladu ve vysi 27730,29 K<) a dluhu ¢ 3 ve vysi
64 704,02 K& dospél k zévéry, 7e dluh trval v uvedené vysi v dobé uznani, tedy ke dni 31. 8. 2018.
Strany si sjednaly pro pfipad prodleni dluznika s plnénim sjednanych splatek smluvni pokutu ve
v§% 0,1 % ze skuteéné dluZné éastky za kazdy jednotlivy den, kdy se zalovany ocitne v prodleni
s thradou dluhu. Smluvni pokuta za prodleni s plnénim v pfipadé dluhu ¢. 2 vycislend ke dni
22.10. 2021 tedy &ini &stku ve vyii 44 908,93 K¢ a smluvni pokuta za prodleni s plnénim dluhu
& 3 vyéisleni ke dni podani Zaloby, tedy ke dni 22. 10. 2021, ¢ini Castku ve vysi 69 330,32 K¢.
Aktivni legitimace alobkyné k podani Zaloby vypljva zuzaviené dohody o uznani dluhu a
splaceni dluhu, kdy% soucasné bylo v Hzeni prokizino, Zze zalobkyn¢ nabyla pfedmétnou
nemovitost, ve které se nachizi nebytovy prostor, kterj byl pfedmétem uzaviené nijemni
smlouvy mezi a zalovanym, na zakladé
kupni smlouvy ze dne 20. 2. 2017 s pravaimi Ofinky zapisu ke dnt 26. 9. 2017. S ohledem na
prodleni Zalovaného s plnénim ma Zalobkyné rovnéZ pravo na zakonny arok z prodleni, o kterém
bylo rozhodnuto na zikladé § 1970 obcanského zikoniku ve spojeni s § 2 nafizeni vlady
& 351/2013 Sb. Z vyjie uvedenjch divoda soud shledal Zalobu divodnou, a proto ji v plném
rozsahu vyhovel.

O néhradé naklada Hzen{ mezi Géastaiky bylo rozhodnuto na zékladé dspéchu iéastnikii ve véci,
kdy plné procesné Gspéiné zalobkyni naleZi nihrada ucelné vynaloZenych ndkladlh fizeni.
Naklady fizeni predstavuji zaplaceny soudni poplatek ve vysi 11047 K¢, ndklady pravaiho
zastoupeni Zalobkyné advokitem a cestovni vydaje privni zéstupkyné Zalobkyné za cestu
k jednani soudu dne 21.7.2022. Nihrada nikladd pravntho zastoupeni predstavuje odménu
privni zastupkyné Zalobkyné za 4 Gkony pravni sluzby (pfevzet a piiprava véci, pfedzalobni
vjzva, sepis zaloby a G¢ast na jednini soudu dne 21.7.2022) po 9 220 K¢/1 tkon pravni sluzby
dle § 7 bodu 6 advokitniho tarifu, 4 pausalni nahrady hotovych vydaji po 300 K¢/1 tkon pravai
sluzby dle § 13 odst. 1 a 3 advokatniho tarifu, celkem tedy 57 123,80 K¢ po navyseni o DPH ve
vjsi 21 %, nebot pravni zistupkyné Zalobkyné osvéddila, e je plitcem této dané. Dale byla
#alobkyni pHznina nihrada nikladi pedstavujicich cestovné prag i zastupkyne Zalobkyné
vozidlem Volkswagen Sharan k jednani soudu dne 21.7.2022 na trase a
zpét pii celkové ujeté vzdilenosti 304 km, pramérné spotfeb¢ nafty 6,5 litru/100 km, cené nafty
47,10 K&/1 litr a zakladni nihradé ve vysi 4,70 K&/1 km, to vie dle vyhlasky C. 511/2021 Sb., ve
znéni Génném od 14.5.2022, celkem ve vysi 2 359,50 K¢ Celkem byla Zalobkyni pfiznana
nihrada niklad fizeni ve vysi 59 483 K¢.

Pouceni:

Proti tomuto rozsudku je mozné podat odvolani ve lhiit¢ 15 dnti od doruceni jeho pisemného
vyhotoveni ke Krajskému soudu v Ceskych Budgjovicich prostiednictvim Okresniho soudu
v Ceskych Budéjovicich.

Shodu s prvopisem potvrzuje Sara Homanova
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Nebudou-li povinnosti timto rozsudkem ulozené fidné, v¢as a dobrovolné splnény, mize se
opravnéni domihat vykonu rozhodnuti ¢i exekuce.

Ceské Budgjovice 21. &ervence 2022

Mgr. Be. Petra Kofinkova, v. 1.
samosoudkyné

Shodu s prvopisem potvrzuje Séra Homanova

Toto rozhodnuti nabylo pravni moci dne 10.09.2022 a vykonatelnosti dne 14.09.2022.
Pripojeni dolozky provedla Mgr. Dana Ilicova dne 29.09.2022.






