¢.j. 24 C 188/2018-35

CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
]MENEM REPUBLIKY

Okresn{ soud v Liberci rozhodl soudkyni Mgr. Ing. Danou Semiradovou ve véci

zalobce: Spolecenstvi vlastnikt Puskinova 83, 95, ICO 25458337
sidlem Puskinova 95, 463 12 Liberec XXIV
zastoupeny advokatem JUDr. Petrem Ulmannem
sidlem Jestabi 974, 460 01 Liberec I
proti
zalovanému: Martin Fjil] oarozeny || N
byter I

o zaplaceni ¢astky 15 659 K¢ s pfislusenstvim

takto:

L Zalovany je povinen zaplatit zalobci ¢astku 5 149 K¢ a drok z prodleni ve vysi 8,05 %
ro¢né z ¢astky 967 K¢ od 1.5.2017 do zaplaceni, z ¢astky 1394 K¢ od 1.7.2017
do zaplaceni, z ¢astky 1 394 K¢ od 1. 8. 2017 do zaplaceni, z ¢astky 1 394 K¢ od 1. 9. 2017
do zaplaceni, z ¢astky 1 336 K¢ od 1. 5. 2017 do 6. 3. 2018, z ¢astky 1 945 K¢ od 1. 7. 2017
do 6.3.2018, zcastky 1945 K¢ od 1.8.2017 do 6.3.2018 a zcastky 1945 K¢
od 1. 9. 2017 do 6. 3. 2018, do tfi dnt od pravni moci tohoto rozsudku.

II.  Zaloba se zamita v rozsahu o zaplaceni ¢astky 10 510 K¢ a troku z prodleni pfevysujicim
urok z prodleni podle vyroku I. tohoto rozsudku.

III.  Zadny z dcastnika nema pravo na nahradu naklada fizeni.

Oduvodnéni:

Zalobou (navthem na vydani elektronického platebniho rozkazu) podanou u soudu dne
26. 3. 2018 se zalobce domahal vydani rozhodnuti, kterym by Zalovanému byla uloZena povinnost
zaplatit zalobci ¢astku 15 659 K¢ s piislusenstvim s tim, ze zalobce je spolecenstvim vlastniku,
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zalovany je vyluénym vlastnikem bytové jednotky ¢islo 83/13 véetné spoluvlastnického podilu
na spolecnych ¢astech domu a pozemki v obci Liberec, katastralni uzemi Pilinkov, mezi zakladni
povinnosti vlastnika patii povinnost platit spolecenstvi vlastnikii pfispévek do fondu oprav,
zalohy na poskytované sluzby a dalsi pausalni platby, po provedeném vyactovani zaloh je vlastnik
povinen ve stanovené lhuté zaplatit zjisténé nedoplatky za poskytované sluzby, pfipadné ma
narok na vyplatu zjisténych pieplatki. Zalovanj mél v rozhodném obdobi od ledna do zat{ 2017
urcen pravidelny mési¢ni predpis plateb ve vysi 3 339 K¢ sestavajici ze zalohy na studenou vodu
ve vysi 250 K¢, zalohy na dodavku tepla ve vysi 1 080 K¢, zalohy na dodavku teplé vody ve vysi
610 K¢, zalohy na STA ve vysi 5 K¢ a pausalnich plateb - pfispévku na spravu domu ve vysi 159
K¢, odmeény ve vysi 50 K¢, rezii ve vysi 10 K¢ a piispévku do fondu oprav ve vysi 1 175 K¢.
Pravidelné mésicni platby byly splatné vzdy k poslednimu dni pfislusného mésice, v rozhodném
obdobi od ledna do zafi 2017 ovSem zalovany Zalobci tyto platby nehradil. Po provedeném
vyuctovani zaloh na poskytované sluzby za rok 2016 byl zjistén u zalovaného evidencni preplatek
ve vysi 9294 K¢, ktery byl uzit na pokryti pfedpisi za mésice leden 2017 a kvéten 2017
a caste¢né do vyse 2616 K¢ za mésic unor 2017. Po provedeném vyactovani zaloh
na poskytované sluzby za rok 2017 byl zjistén u zalované¢ho evidencni preplatek ve vysi 5 098 K,
ktery byl uzit na pokryti zustatku nedoplatku za mésic unor 2017 ve vysi 723 K¢ a na vyrovnani
dluhu za mésic biezen 2017 a éasteéné do ¢astky 1 036 K¢ za mésic duben 2017. Zalovana astka
15 659 K¢ tak predstavuje nedoplatek mésicniho pfedpisu ve vysi 2 303 K¢ za mésic duben 2017
a dluzné mésicni predpisy ve vysi 3 339 K¢ za mésice ¢erven a2 zaif 2017, Zalobee dale uplatiiuje
pozadavek na zaplaceni uroku z prodlen{ z jednotlivych dluznych plateb vzdy od prvntho dne
mésice nasledujictho po mésici, v némz byly jednotlivé platby splatné.

Zalovany zustal v fizeni necinny, jeho stanovisko k zalobou uplatnénému naroku nebylo zjisténo.

Soud ve véci rozhodl bez nafizeni jednini podle ustanoveni § 115a zikona ¢. 99/1963 Sb.,
obcansky soudni rad, dale jen ,,0. s. £.%, na zaklad¢ pfedlozenych listinnych dukazt, kdyz Zalobce
s timto postupem souhlasil a zalovany k vyzvé soudu nevyjadfil sviij nesouhlas; Zalovanému byla
vyzva soudu spolu se zalobou dorucena na adrese trvalého pobytu uvedené v zahlavi rozsudku
s tim, ze pisemnosti se povazuji za dorucené dnem 13. 12. 2018 (§ 49 odst. 4 o. s. ).

Vlastnické pravo zalované¢ho k pfedmétnému bytu bylo doloZeno vypisem z katastru nemovitosti
vedeného Katastralnim ufadem pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec, list vlastnictvi
¢. 713 pro katastralni dzemi Pilinkov, a usnesenim Okresntho soudu v Liberci ¢. j. 35 D
1968/2014-57 ze dne 6. 5. 2015, jimz bylo potvtzeno nabyti pfedmétného bytu do vlastnictvi

zalovaného.

Z usneseni soudntho exekutora Exekutorského tfadu Bfeclav ¢. j. 160 EX 3825/15-175 ze dne
30. 10. 2017 soud zjistil, ze dne 9. 8. 2017 probéhla drazba pfedmétného bytu, pfi niz byl udélen
piiklep vydraziteli AAA Realitni fond, a. s. Dne 25. 8. 2017 byl podan navrh predrazku, pficemz
navrhovatel Daniel JJjj tuto ¢astku dne 25. 8. 2017 v urcené lhuté uhradil, a stal se tak
fadnym pfedrazitelem. Vydrazitel na vyzvu k dorovnani pfedrazku nijak nereagoval, a proto
soudni exekutor dne 6. 9. 2017 usnesenim ¢. j. 160 EX 3825/15-168 rozhodl, ze pfedrazitelem
se stiva Daniel JJJj Toto usneseni nabylo privai moci dne 30. 9. 2017.

Z ptehledu vymeéfenych pfedpist za rok 2017 bylo zjisténo, ze mésicni predpis byl zalovanému
za rozhodné obdob{ stanoven ve vysi 3 339 K¢, z toho 1 945 K¢ ¢inily zalohy (na studenou vodu
250 K¢, teplo 1 080 K¢, teplou vodu 610 K¢, STA 5 K¢) a 1 394 K¢ cinily piispévky na naklady
spojené se spravou domu (sprava domu 159 K¢, odmeény 50 K¢, rezie 10 K¢ a fond oprav
1175 Kg).

Z vyuctovani sluzeb za rok 2016 ma soud za prokazané, ze zalovanému byly zalohy za rok 2016
vyuctovany dne 24. 2. 2017 s pfeplatkem ve vysi 9 294 K¢, a z vyactovani sluzeb za rok 2017,
ze zalohy za rok 2017 byly zalovanému vyuctovany dne 6. 3. 2018 s pfeplatkem ve vysi 5 098 K¢.
Z obou listin déle vyplyva, ze zjistény pieplatek je vysledkem rozdilu mezi skutecnymi naklady
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na jednotlivé sluzby a pfedepsanymi zalohami, ostatné saim zalobce tento pifeplatek oznacuje jako
evidencni.

Z listiny vyvoj plateb clenského konta ze dne 26. 3. 2018 vyplyva, ze zalobce eviduje
za zalovanym pohledavku v celkové vysi 15 659 K¢, kdy jsou evidovany v jednotlivich mésicich
leden az zafi 2017 ptedpisy plateb ve vysi 3 339 K¢ a odecteny castky 9 294 K¢ a 5094 K,
jejichz zapocteni na dhrady konkrétnich pfedpisti zalobce vymezil v ramci svych skutkovych
tvrzeni.

Zalobou byl uplatnén narok na penéZité plnéni vychazejici z pravniho poméru ucastnika
spolecenstvi vlastnika a vlastnik bytové jednotky, kdy je v souladu s ustanovenim § 1180 odst. 1
zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, dale jen ,,0. z.“, povinnosti vlastnika jednotky pfispivat
na naklady spojené se spravou domu a pozemku ve vysi odpovidajici jeho podilu na spolecnych
castech a v souladu s ustanovenim § 1181 odst. 1 o. z. platit zalohy na plnéni spojend nebo
souvisejici s uzivanim bytu (sluzby); vlastnik jednotky ma pravo, aby mu osoba odpovédna
za spravu domu zalohy vcas vyuctovala, zpravidla nejpozdéji do ¢Etyf mésici od skonceni
zuctovactho obdobi.

Podle ustanoveni § 336l odst. 2 o.s.f. se pfedrazitel se stava vlastnikem nemovité véci
s piislusenstvim, nabylo-li usneseni o pfedrazku pravni moci a predrazek byl zaplacen, a to ke dni
jeho vydani.

Z provedenych dikazi bylo soudem zjisténo, ze vlastnické pravo k pfedmétné bytové jednotce
zalovanému svédéilo do dne 6. 9. 2017, kdy bylo vydino usneseni ¢. j. 160 EX 3825/15-168
kterym soudni exekutor rozhodl o tom, Ze pfedraZitelem se stiva Daniel Jjjj Dnem vydani
tohoto usneseni se totiz pfedrazitel stal v souladu se shora citovanym ustanovenim § 3301 odst. 2
o. s. f. vlastnfkem pfedmétné bytové jednotky. Neni proto davodny narok Zzalobce na platbu
meésicniho pfedpisu ve vysi 3 339 K¢ za mesic zaiff 2017, jejiz splatnost nastala az ke dni
31.9. 2017, a tedy v dobé¢, kdy Zalovany jiz nebyl vlastnikem pfedmétné bytové jednotky. Zalobci
nepiislusi ani pozadovany urok z prodleni z ¢astky 3 339 K¢ od 1. 10. 2017 do zaplaceni.

Duvodnou pak shledal soud zalobu co do castky 5149 K¢, ktera pfedstavuje mésicni platby
piispévku zahrnujicich spravu domu ve vysi 159 K¢, odmeény ve vysi 50 K¢, rezii ve vysi 10 K¢
a fond oprav ve vysi 1 175 K¢, tj. castka 1 394 K¢ mésicné za mésice Cerven, Cervenec a srpen
2017, a castku 967 K¢ za mésic duben 2017 jako pomérnou ¢ast zalobcem pozadované castky
2 303 K¢ pfipadajici na platby pfispévka (zalobce neuvedl, na co konkrétné uzil ¢ast evidencniho
pteplatku ve vysi 1 036 K¢ v mésici dubnu 2017 a co konkrétné pfedstavuje nedoplatek ve vysi
2303 K¢, soud proto tento nedoplatek rozdéluje pomérné na piispévky v ¢astce 967 K¢
a na zalohy v ¢astce 1336 Kc¢). Tento narok zalobce nachazi oporu ve vyse uvedeném
ustanoveni § 1180 o. z., pfispévky byly splatné vzdy do posledniho dne piislusného mésice,
je proto podle ustanoveni § 1970 davodny i narok Zzalobce na zaplaceni uroku z prodleni
v zakonné vysi (§ 2 nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb.) z jednotlivych dluznych plateb piispévka vzdy
od prvniho dne nasledujictho mésice.

Podle ustanoveni § 7 zakona ¢. 67/2013 Sb., neni-li jinym pravaim pfedpisem stanoveno jinak,
skutec¢nou vysi nakladt a zaloh za jednotlivé sluzby vyactuje poskytovatel sluzeb pifjemci sluzeb
vzdy za zactovaci obdobi avyuctovani doru¢i pifijemci sluzeb nejpozdéji do 4 mésicu
od skonceni zuctovaciho obdobi (odst. 1). Poskytovatel sluzeb ve vyactovani musi uvést
skute¢nou vysi naklada na sluzby v ¢lenéni podle poskytovanych sluzeb se vSemi potfebnymi
nalezitostmi, vcetn¢ uvedeni celkové vyse piijatych mési¢nich zaloh za sluzby tak, aby vyse
piipadnych rozdila ve vyuctovani byla zfejma a kontrolovatelna z hlediska zpusobu a pravidel
sjednanych pro rozuctovani (odst. 2).

Ustanoveni § 1181 odst. 1 o. z. zaklada povinnost vlastnika bytu platit zalohy na plnéni spojena
nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby), s touto povinnosti pak koresponduje pravo vlastnika
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bytu na to, aby osoba odpovédna za spraivu domu zalohy véas vyuctovala. Je proto pojmové
vylouc¢eno pozadovat tyto zalohy v dobé¢, kdy jiz bylo provedeno fadné vyuctovani konkrétniho
naroku. Vysledkem vyactovani je totiz rozdil mezi tim, co povinny mél zaplatit a co jiz zaplatil
formou zaloh. Je tedy nedivodny narok Zalobce na zaplaceni castky 5 835 K¢, ktera predstavuje
pomérnou zaloh na sluzby za mésic duben 2017 ve vysi 1 336 K¢ a zalohy na sluzby ve vysi
1945 K¢ za mésice cerven, cervenec a srpen 2017, nebot’ bylo povinnosti zalobce jako osoby
odpovédné za spravu domu tyto zalohy fadné vyuctovat podle vyse citovaného ustanoveni § 7
odst. 1 zakona ¢. 67/2013 Sb. Sim zalobce tvtdi, ze zalohy vyuctoval a vyuctovani za rok 2017
predklada, toto vyactovani sice nemuze dostat pozadavku uvedeného ustanoveni, nebot’ z ného
neni zfejma vyse pfijatych mésicnich zaloh a tim skutecny vysledek vyuctovani, coz vsak neni
v daném fizeni podstatné, nebot’ zalobce zalobou neuplatiuje narok na zaplaceni pfipadného
nedoplatku z vyuctovani sluzeb (kdy toliko fadné vyuctovani muze pfivodit splatnost nedoplatku
z néj vyplyvajictho). Pro ucely tohoto fizeni je podstatné, ze zalobce ke dni 6. 3. 2018 provadi
vyuctovani zaloh na sluzby a timto datem pak zanika pravo zalobce pozadovat zaplaceni zaloh.

V fizeni v$ak nebylo zjisténo, ze by zalovany zaplatil Zalobci zalohy na sluzby za mésice duben
a cerven az srpen 2014, zalobci tak vznikl podle ustanoveni § 1790 o. z. narok na zaplaceni uroku
z prodleni v zakonné vysi z téchto dluznych zaloh za dobu ode dne nasledujictho po jejich
splatnosti, tj. od prvnfho dne nasledujictho mésice do doby, kdy zalobce provedl jejich
vyuctovani, tj. do 6. 3. 2018. Zaplaceni samotnych zaloh se Zalobce jiz po datu, kdy mélo dojit
k vyuctovani, domahat nemuze, ale do té doby vznikly narok na urok z prodleni z téchto zaloh
mu nezanika.

O nakladech fizeni ve vztahu mezi jeho ucastniky rozhodl soud podle ustanoveni § 142 odst. 2
o. s. I. za situace, kdy ve véci pomérné uspésnéjsimu zalovanému nevznikly podle obsahu spisu
zadné naklady fizeni.
Lhutu k plnéni rozsudkem ulozenych povinnosti stanovil soud podle ustanoveni § 160 odst. 1
o. s. I. ¢ast véty pred stfednfkem.

Pouceni:

Proti tomuto rozsudku lze podat odvolani do 15 dnt ode dne doruceni jeho pisemného
vyhotoveni ke Krajskému soudu v Usti nad Labem, prostfednictvim Okresniho soudu v Liberci.

Nesplni-li zalovany dobrovolné, co mu uklada vykonatelné rozhodnuti, muze zalobce podat
exekucni navrh nebo navrh na soudni vykon rozhodnuti.

Liberec 23. ledna 2019

Mgr. Ing. Dana Semiradova v. r.
soudkyné

Shodu s prvopisem potvrzuje Miloslava Lebduskova.





