C.j. 30 C 245/2015-100

CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Okresni soud v Liberci rozhodl soudcem Mor. Jifim Kalikem ve véci  Zalobcee

takto:

L. Zaloba, aby zalovani byla povinna zaplatit Zalobci &astku 20.427,97 K&
s pfisluSenstvim, a to:

poplatek z prodleni z ¢astky 710 KC od 16.7.2013 do 15.8.2013 ve vysi 2,5 promile za
kazdy den prodleni, nejméné vSak 25 K¢ za kazdy i zapo¢aty mésic prodleni,

poplatek z prodleni z ¢astky 3570 KC od 16.8.2013 do 15.9.2013 ve vysi 2,5 promile
za kazdy den prodleni, nejméné vsak 25 K¢& za kaZdy i zapo&aty mésic prodleni,
poplatek z prodleni z &astky 6830 KC od 16.9.2013 do 25.10.2013 ve vy$i 2,5 promile
za kazdy den prodleni, nejméné vSak 25 K& za kazdy i zapo&aty mésic prodlent,
poplatek z prodleni z &istky 2518 KC od 25.10.2013 do 15.11.2013 ve vysi 2,5
promile za kazdy den prodleni, nejméné viak 25 K& za kazdy i zapoaty mésic
prodleni,

poplatek z prodleni z &astky 3104 KC od 16.11.2013 do 31.12.2013 ve vysi 2,5
promile za kazdy den prodleni, nejméné vsak 25 K& za kazdy i zapocaty mésic
prodleni,

poplatek z prodleni z &astky 3740 KC od 2.1.2014 do 15.1.2014 ve vysi 1 promile za
kazdy den prodleni, nejméné viak 10 K& za kazdy i zapo&aty mésic prodleni,

poplatek z prodleni z ¢astky 11745 KC od 16.1.2014 do 10.2.2014 ve vys$i 1 promile
za kazdy den prodleni, nejméné v8ak 10 K& za kazdy i zapoc¢aty mésic prodleni,



poplatek z prodleni z &astky 9575 KC od 11.2.2014 do 15.3.2014 ve vy3i 1 promile za
kazdy den prodleni, nejméné v§ak 10 K& za kazdy i zapocaty mésic prodleni.
poplatek z prodleni z &astky 12753 KC od 16.3.2014 do 16.4.2014 ve vysi 1 promile
za kaZdy den prodleni, nejméné viak 10 K¢& za kazdy i zapocaty mésic prodlent,
poplatek z prodleni z &astky 13307 KC od 17.4.2014 do 16.5.2014 ve vy3i 1 promile
za kazdy den prodleni, nejméné vSak 10 K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodleni,
poplatek z prodleni z &astky 13861 KC od 17.5.2014 do 15.6.2014 ve vysi 1 promile
za kazdy den prodleni, nejméné viak 10 K& za kazdy i zapoCaty mésic prodleni,
poplatek z prodleni z &astky 14365 KC od 16.6.2014 do 16.7.2014 ve vy3i 1 promile
za kazdy den prodleni, nejméné v3ak 10 K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodleni,
poplatek z prodleni z &astky 14919 KC od 17.7.2014 do 12.8.2014 ve vysi 1 promile
za kazdy den prodleni, nejméné v8ak 10 K¢ za kazdy i zapo¢aty meésic prodleni.
poplatek z prodleni z &astky 12675 KC od 13.8.2014 do 16.9.2014 ve vysi 1 promile
za kazdy den prodleni, nejméné vsak 10 K& za kazdy i zapocaty mésic prodlent,
poplatek z prodleni z &astky 13459 KC od 17.9.2014 do 15.10.2014 ve vysi 1 promile
za kazdy den prodleni, nejméné vsak 10 K& za kazdy i zapocaty mésic prodleni,
poplatek z prodleni z &astky 16637 KC od 16.10.2014 do 16.11.2014 ve vysi 1 promile
za kazdy den prodleni, nejméné v3ak 10 K¢& za kazdy 1 zapocaty mésic prodlent,
poplatek z prodleni z ¢astky 14977 KC od 17.11.2014 do 16.12.2014 ve vy3i 1 promile
za kazdy den prodleni, nejméné v8ak 10 K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodlent,
poplatek z prodleni z &astky 18205 KC od 17.12.2014 do 5.1.2015 ve vy3i 1 promile
za kazdy den prodleni, nejméné viak 10 K¢& za kazdy i zapo¢aty mésic prodleni,
poplatek z prodleni z ¢astky 14417,97 KC od 6.1.2015 do 15.2.2015 ve vysi 1 promile
za kazdy den prodleni, nejméné vSak 10 K¢ za kazdy i zapo&aty mésic prodleni,
poplatek z prodleni z ¢astky 14858,97 KC od 16.2.2015 do 15.3.2015 ve vysi 1
promile za kaZdy den prodleni, nejméné viak 10 K& za kazdy 1 zapocaty mésic
prodlent,
poplatek z prodleni z ¢astky 17743,97 KC od 16.3.2015 do 16.4.2015 ve vysi 1
promile za kazdy den prodleni, nejméné vSak 10 K& za kazdy i zapocaty mésic
prodlent,
poplatek z prodleni z ¢astky 20678,97 KC od 17.4.2015 do 16.5.2015 ve vysi 1
promile za kazdy den prodleni, nejméné viak 10 K& za kazdy i zapoCaty mésic
prodleni,
poplatek z prodleni z ¢astky 23613,97 KC od 17.5.2015 do 15.6.2015 ve vysi 1
promile za kazdy den prodleni, nejméné viak 10 K¢& za kazdy i zapoCaty mésic
prodlent,
poplatek z prodleni z ¢astky 17492,97 KC od 16.6.2015 do 16.7.2015 ve vysi 1
promile za kazdy den prodleni, nejméné vSak 10 K& za kazdy i zapocaty mésic
prodlenti,
poplatek z prodleni z ¢astky 20427,97 KC od 17.7.2015 do zaplaceni ve vy3i 1
promile za kazdy den prodleni, nejméné v3ak 10 K& za kazdy i zapoCaty mésic
prodleni, se zamita.

1. Zalobce je povinen zaplatit Zalované nahradu nékladi fizeni ve vysi 16.262,40

K& k rukam RN -dvokata v Liberci, do 3 dnt od pravni moci
rozsudku.



Odivodnéni:

Zalobce se zalobou domahal, aby soud uznal Zalovanou povinnou zaplatit shora uvedenou
Castku, nebot’ Zalovana je od Cervence 2013 vlastnikem bytové jednotky &. 1166/5 v budové
¢.p. 1166 v katastralnim tGzemi Rochlice u Liberce, zapsané na listu vlastnictvi &. 7046
vedeného u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec (déle jen
"Jednotka"). V disledku vlastnictvi Jednotky je Zalovand ze zakona také ¢lenkou Zalobkyné.
Mezi zdkladni povinnosti ¢lena spoletenstvi vlastnikii jednotek patfi mimo jiné také hrazeni
prispévkil na spravu domu a
pozemku a uhrada za sluzby zajistované spolecenstvim. Od 1. ¢ervence 2013 byl mésiéni
predpis piispévki a zdloh na sluzby bytu stanoven na 2.860,- K¢&, od 1. za¥{ 2013 byl predpis
zménén na 3.260,- K& mési¢ng, od 1. ledna 2014 byla tato vyse
zménéna na 3.178,- K¢ a od 1. ledna 2015 doslo k Gpravé na ¢astku ve vysi 2.885,- K& za
mésic. V rozporu se svymi zékonnymi povinnostmi viak Zalovand své zavazky viiéi zalobkyni
dlouhodobé neplni. K 6. srpnu 2015 pak celkovy splatny dluh piedstavuje Sastku ve vysi
20.427,97 K¢&. Zalobkyné Zalovanou vyzvala k uhrazeni dluzné ¢astky dne 6. srpna 2015,
¢imzZ splnila povinnost stanovenou v § 142a odst. 1 zdkona 99/1963 Sb., ob&ansky soudni ¥ad,
v platném znéni, zaslat Zalované vyzvu k plnéni nejméné 7 dnd pied podénim navrhu na
zahdjeni fizeni.

Zalovana s Zalobou nesouhlasila. Ve svém vyjadfeni v rdmci odporu ze dne 19.10.2015
uvedla, Ze Predstavenstvo Zalobce nesplnilo svou zdkonnou povinnost vyplyvajici ze ZoVB
a nesvolalo shromazdéni vlastnikd v dobé vzniku SVJ v domé Nadvorni 1166/17 podle § 9
odst. 8. Nebyly tak schvéleny stanovy SVJ , nebyly zvoleny orginy SVJ, nebyla schvalena
rozpoctova pravidla. Na vlastniky SVJ Nadvorni 1166/17 se tak podle § 9 odst. 10 ZoVB
vztahuji vzorové stanovy vydané nafizenim vlady. Zalobce pfi podani Zaloby zneuzil
klamavého oznaceni Spolecenstvi pro dim 1161 za t¢elem nedovoleného obohaceni, kdyz
ing. Martin Kulhanek jeko pfedseda BD Imobilien je vysetfovany z podezieni predinu
zproneveéry jak vyplyvd zusneseni OSZ Liberec ZN 3745/2013-8 kdy jako spravce a
zpracovatel vyuctovani sluzeb SVJ Nadvorni 1166/17 mél do vyuétovani sluzeb zahrnout
neopravnéné nékteré naklady. S ohledem na skora uvedené navrhoval zamitnuti Zaloby.

Zalobce ve svém vyjadfeni ze dne 27. ervna 2016 uvedl, Ze Zalovana v odporu uvadi, Ze
neni ¢lenkou zalobkyné jako spolecenstvi vlastnikil bytovych jednotek. Podle jejiho nézoru je
zalovand Clenkou SVJ Nadvorni 1166/17, které vSak neexistuje — neni nikde zapsano a
nevyviji Zadnou ¢innost, prestoze by podle Zalované mélo existovat od roku 2009. Toto
tvrzeni Zalované se nezaklada na skute¢nosti, a jak je niZe uvedeno, ani na faktickém chovani
Zalované. K néamitkam Zalované je tfeba uvést, Ze zalobkyn¢ byla fadné zapsana rejstiikovym
soudem. Stalo se tak na zdkladé fadné pfedloZenych dokumentii, a to vetné potvrzeni z
katastru nemovitosti, ktery vznik Zalobkyn& osvédgil. Vzhledem k potvrzeni z Katastru
nemovitosti o vzniku Zalobkyn& ani jiny subjekt byt zapsian nemohl a tvrzeni Zalované o
vzniku jiného SVJ je tak mylné. Zalobkyn& dlouhodobé zcela standardné funguje a zajist'uje
spravu nemovitosti pro své ¢leny. Argument Zalované o tom, Ze Zalobkyné je jakymsi kvazi
spoleCenstvim a zalovand je Clenkou jiného spoledenstvi vlastnikli jednotek, jehoZ existence
viak neni nikterak dolozena, nema zadné organy a nevykonéva jakoukoli ¢innost, je v pHimém



rozporu s realitou. Zalovana Zalobkyni hradi své zavazky vyplyvajici ji z &lenstvi v Zalobkyni
jako spolecenstvi vlastnikd jednotek. Pfedmétem Zaloby je situace, kdy si Zalovana tyto své
thrady protipravné a zcela svévolné sniZila. Argumentace pouZita zalovanou v odporu je tak
piimo v rozporu se samym chovanim Zalované, ktera Zalobkyni pravidelné hradi platby
spojené s uzivanim bytové jednotky, vyuziva sluzby poskytované Zzalobkyni svym ¢lentim,
atd. Argumentovat absenci pravniho vztahu mezi zalobkyni a Zalovanou je tak zcela absurdni.
Zalovana jako podklad pro své pravni zavéry uvadi pisemnost nazvanou ,.Véc: StiZnost na
postup obchodniho rejstiiku® ze dne 21. dubna 2015 vyhotovenou X
soudcem Krajského soudu v Usti nad Labem — pobotka v Liberci. Tato listina viak vznikla
bez jakéhokoli zakonného zmocnéni. BB ii vydal jako soukroma osoba mimo
jakékoli vedené fizeni, pficemz k uvedenému postradal podklady nezbytné pro vydani
relevantniho dokumentu. Uvedena listina tak postrada jakoukoli pravni relevanci a je jen na
zalované, zda bude pfipadné po | poZadovat nahradu Ujmy zpisobené tim, Ze
se Zalovana textem této matouci listiny fidila . Vypis z vetejného rejstiiku Zalobkyné ze dne
7.9.2016. Se zfetelem k vySe uvedenym skute¢nostem Zalobkyné trva na podané Zalobé v
celém rozsahu.

Pii jednani dne 30.11.2016 pravni zastupce Zalované namitl, Ze Zalobce nema aktivni
legitimaci k podéni této Zaloby, nebot’ z vypisu zrejstitku spoleCenstvi vlastnik(i jednotek
vzniklo spolecenstvi 25.3.2008, ale zapsano bylo 13.1.2015, kdyz ma za to, Ze podle zakona o
vlastnictvi bytli § 9 odst. 3 vlastné vzniklo osm spolecenstvi vlastnikli bytovych jednotek, a to
v kazdém domé zvlast. Co se tyka vefejné pfistupnych listin, jsou v sou¢asné dobé pristupny
pouze vzorové stanovy a ohledné aktivni legitimace se domnival , Ze je aktivné legitimovéan
jako statutdrni orgdn ne piedseda spolefenstvi vlastnikd, ale bud’ vybor nebo povéfeny
vlastnik, nebo vétSinovy vlastnik, a proto ma pochybnost o aktivni legitimaci zalobce. Tato
otazka by méla byt feSena jako predbézna otdzka v tomto sporu s tim, Ze navrhujeme dikaz
rejstitkovym spisem zdejsiho krajského soudu S 6370. Pokud byly dosud placeny Zalovanou
néjaké ¢astky, bylo to na zdkladé plateb stanovenych DruZstvem Immobilien, kdyZz tyto
thrady jsou placeny stale dle vymér dru¥stva, kdyZ nedoslo ani ke zmé&n& uctu. Zalované
poplatky jsou sporné v tom, Ze byly stanoveny na zakladé vétSinového rozhodnuti vlastnika
Druzstvo Immobilien, kdyZ se meély konat né&jaké schiize vlastnikl, které vSak nejsou
doloZeny, nejsou Zadné prezenéni listiny ani zapisy o hlasovani. Zalovana &éstka se vlastnd
skldda z poplatkl a reZie za ekonomickou spravu domu, coZ jsou zcela neprihledné ¢astky,
proto je sporoval.

Pravni zastupce Zalobce pii jednani uvedl, Ze jak je patrno zvypisu zrejstitku
spoledenstvi jednotek, pfedsedou spoledenstvi vlastnikl je Bytové druzstvo Imobilien, jako
vétSinovy vlastnik, kdyZ toto druZstvo zastupuje pfi vykonu funkce Ing. Martin Kulhdnek.
Ohledng aktivni legitimace uvedl , Ze jiné spoleéenstvi vlastnikii pro spravu predmétnych
bytu, v&etn& bytu Zalované, neexistuje, samotné rejstitkové fizeni probihalo tak, Ze datum
vzniku 25.3.2008 neni smyslené, ale jednalo se o vznik na zékladé vypisu z katastru
nemovitosti. Ma rozhodnuti ze shromazdéni vlastnikd, nicméné zde nema listiny piitomnych.
Na schiizi vlastnikdl bylo rozhodnuto o pfedmétnych platbach véetné evidence osob, které se
schilize Gcastnili a zapisech o hlasovani .

Z vypisu z katastru nemovitosti LV 7046 ma soud za prokédzané, Ze Zalovana je vlastnici
jednotky & 1166/5 vbytovém dom& ¢&.p. 1166, katastralni uzemi Rochlice u Liberce.
Z vypisu z rejstiiku spolecenstvi vlastniki jednotek, vedeného Krajskym soudem v Usti nad
Labem oddil S, vlozka 6370 ze dne 7.9.2016 ma soud za prokézané, Ze SpoleCenstvi



vlastnik{ jednotek pro domy &.p. 1161 az 1166, 1205 a 1206 ul. Nadvorni , Liberec, se sidlem
Hanychovska 886/16b, Liberec, IC 03689689 vzniklo 25.3.2008, datum zapisu 13.1.2015,
statutarni organ piedseda — Bytové druzstvo IMOBILIEN, pii vykonu funkce zastupuje ing.
Martin Kulhének. Z listiny Katastralniho Gfadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovists
Liberec ze dne 2.12.2014 ze spisu S6370 tykajici se domu &p. 1166, soud zjistil , Ze
rozhodnym dnem pro vznik spolecenstvi vlastnikli je den 5.10.2009. Z vyjadteni ke stiZznosti
na postup obchodniho rejstiiku ze dne 21.4.2015 ze spisu S 6370 soud zjistil, e Zalobce
nemtize byt v této projednavané véci aktivné legitimovany a jeho rozhodnuti nemohou byt pro
Zalovanou zavazna.

Soud se v této fazi fizeni nezabyval Zalovanou tvrzenou dluznou &stkou, kdyz se jako
predbéZnou otazkou zabyval aktivni legitimaci Zalobce. Z tvrzeni Zalobce v Zalob& soud
zjistil, Ze spolecenstvi vlastniki, které podalo Zalobu , je spolegenstvim vlastnikii pro n&kolik
domi, a to doml €.p. 1161 az 1166, 1205 a 1206 ul. Nadvorni , Liberec. Podle § 9 odst. 3
zak. 72/94 sb. o vlastnictvi bytd — ,,SVJ jako pravnickd osoba vznika vidy v kazdém
jednotlivém domé& a nemtze vzniknout napt. pro 2 domy spole¢ng. Pokud by v3ak $lo o
budovu, kde je n&kolik sekei se samostatnymi vchody, a sekce maji samostatné popisné &islo
a spliiuji stavebnétechnické podminky uvedené v § 2 pism. a) zékona, tj. tato sekce je tak
stavebné technicky uspofddana, Ze mizZe plnit samostatné zakladni funkci budovy (v praxi jde
0 tzv. delsi panelaky s vice samostatnymi vchody), mizZe se plvodni vlastnik budovy
prohlaSenim vlastnika budovy rozhodnout, zda budovou, a tedy ndsledné domem
s jednotkami, bude cely tento bytovy dim s vice sekcemi (pak piijde o jediné SVJ pro
vSechny vchody), a nebo zda jednotlivé sekce jsou budovami (pak pijde o samostatng SVJ
pro kazdou tuto sekei). Soud v tomto piipadé dospél k zévéru, Ze Zalovand je lenem jiného
SVJ, které vzniklo v jinou dobu a Zalobce nemiize Zadnym zpiisobem Zalovanou zavazovat,
nebot’ Zalovana je ¢lenem jiného SVJ. Je zfejmé , Ze spoletenstvi vlastnikti SVJ domu 1166
vzniklo ze zdkona, z okolnosti je ziejmé, Ze toto spoletenstvi je nedinné a nema ustanoveny
statutarni organ. Za toto spoleCenstvi viak nemohou jednat osoby, které nejsou  statutarnimi
organy SVJ 1166, tj. osoby, které podali v této véci Zalobu. SVJ Zalobce neni tudiz aktivng
legitimovano k podani Zaloby a jednalo prostiednictvim osob, které nebyli k tomuto
spoleCenstvim vlastnikii SVJ 1166 zplnomocnény a nejsou jejim statutdrnim organem.
Vtomto pripadé se jednd o zcela samostatné budovy , nejsou propojené a  stoji i na
samostatnych pozemcich. V  listin¢ Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, Katastralni
pracovisté Liberec ze dne 2.12.2014 ze spisu S6370 tykajici se domu ¢.p. 1166, je uvedeno,
Ze rozhodnym dnem pro vznik spoledenstvi vlastnikii je den 5.10.2009. Zalobce tedy nemize
ve sporu aktivné legitimovan, nebot’ m¢l vzniknout 25.3.2008 a zalovan4 je tedy ¢lenem jiné
pravnické osoby nez zalobce. Z vyjadfeni ke stiZnosti na postup obchodniho rejstiiku ze dne
21.4.2015 ze spisu S 6370 vyplyva, Ze Zalobce nemiiZe byt v této projednavané véci aktivné
legitimovany a jeho rozhodnuti nemohou byt pro Zalovanou zavazni. Z hodnoceni
provedenych dikazii dospél soud k zavéru, ze Zalovand prokazala, na zdkladé shora
uvedencho, Ze Zalobce neni ve véci aktivné legitimovan, jedna se o jiné spoledenstvi
vlastnikli, nez které vzniklo ze zdkona v domé& &.p. 1166, proto soud zalobu na thradu
zalované ¢astky v uplatnéném zamitl.

Podle § 142 odst.1 o.s.f. ma ve véci uspésna Zalovana ve sporu pravo na néhradu
naklada fizeni , v tomto piipade za 6 tkond pravni sluZby po 1.940,- K&, nahradu hotovych
vydaji 6 x reZijni pausal po 300,- K&, DPH 21% ve vy3i 2.822,40 K&, celkem néklady fizeni
ve vysi 16.262.,40,- K¢, k rukdm pravniho zastupce zalované.



Pouceni: Proti tomuto rozsudku 1z e podatodvolani do 15 dnii ode dne doruceni ke
Krajskému soudu v Usti nad Labem — poboé&ce v Liberci, prostfednictvim
soudu zdej$iho, pisemné, dvojmo. Pfi nesplnéni povinnosti uloZené timto
rozsudkem je moZno navrhnout soudni vykon rozhodnuti nebo exekuci.

V Liberci dne 15. tinora 2017

Za spravnost vyhotoveni:

Dana Cejchanova /A ¢ L7
/

Mgr. Jifi Kalik, v.r.
soudce
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