Rozsudek nabyl pravni moci dne 19.3.2019 a vykonatelnosti dne 23.3.2019(uvedeno pro ucely
zadosti o poskytnuti informace 1148i2/2019)
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CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
]MENEM REPUBLIKY

Okresn{ soud v Most¢ rozhodl samosoudkyni JUDr. Radkou Heresovou ve véci

zalobce: Spolecenstvi vlastnikt jednotek bl. D2, ¢.p. 256,257,258, ulice
Albrechticka, Litvinov - Janov, ICO 27276619
sidlem Albrechticka D2/256, 435 42 Litvinov - Janov
zastoupeny advokatkou Mgr. Vérou Valnou
sidlem tf. CSA 1766, P.S. 21, 434 03 Most 3
proti

zalovanym: 1. , narozeny

, narozena

2.
bytem

0 233 349 K¢ s pfislusenstvim

takto:

I.  Zalovani 1, 2 jsou povinni zaplatit zalobci spolecné a nerozdilné¢ 197 415 K¢ s urokem
z prodleni za dobu od 1. 3. 2012 do 30. 11. 2013 ve vysi 6 527 K¢ a dale s darokem
z prodleni ve vysi 7,75 % roc¢né z ¢astky 19 932 K¢ od 1. 12. 2013 do zaplaceni, s arokem
z prodleni ve vysi 7,50 % roc¢né z ¢astky 22 704 K¢ od 1. 12. 2013 do zaplaceni, s Grokem
z prodleni ve vysi 7,05 % roc¢né z castky 27 094 K¢ od 1. 12. 2013 do zaplaceni, s Grokem
z prodlen{ ve vysi 8,05 % roc¢né z c¢astky 30 454 K¢ od 1. 12. 2013 do zaplaceni, s arokem
z prodleni ve vysi 7,50 % roc¢né z ¢astky 76 325 K¢ od 1. 8. 2012 do zaplaceni a s Grokem
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z prodleni ve vysi 8,05 % ro¢né z ¢astky 20 906 K¢ od 1. 8. 2013 do zaplaceni, do ti dnta
od pravni moci tohoto rozsudku.

Zalovani 1, 2 jsou povinni zaplatit zalobci spole¢né a nerozdilné 35 934 K¢ s trokem
z prodleni ve vysi 8,05 % roéné z ¢astky 1 458 K¢ od 1. 9. 2015 do zaplaceni, s Grokem
z prodleni ve vysi 8,05 % rocné z castky 1 539 K¢ od 1. 10. 2015 do zaplaceni, s arokem
z prodleni ve vysi 8,05 % rocné z ¢astky 1 539 K¢ od 1. 11. 2015 do zaplaceni, s Grokem
z prodleni ve vysi 8,05 % rocné z ¢astky 1 539 K¢ od 1. 12. 2015 do zaplaceni, s Grokem
z prodleni ve vysi 8,05 % ro¢né z ¢astky 1 539 K¢ od 1. 1. 2016 do zaplaceni, s poplatkem
z prodleni ve vysi 1 promile z ¢astky 327 K¢ denné, nejméné vsak 10 K¢ za kazdy i
zapocaty mésic od 20. 8. 2016 do zaplaceni a s urokem z prodleni ve vysi 8,05 % rocné
z ¢astky 27 993 K¢ od 1. 8. 2016 do zaplaceni, vSe do tif dnt od pravni moci tohoto
rozsudku.

Zalovani 1, 2 jsou povinni nahradit 7alobci naklady fizeni ve vysi 52 371,40 K¢, a to
spolecné a nerozdilné do tif dnt od pravni moci tohoto rozsudku k rukam zastupkyné
zalobce Mgr. Véry Valné, advokatky se sidlem v Mosté.

Oduvodnéni:

Zalobce se dvéma zalobami, které byly soudem spojeny ke spole¢nému fizeni, domahal
zaplacen{ dluznych pfispévki na spravu domu a pozemku a poplatki za sluzby, které jim
byly poskytnuty pfi uzivani bytu ve vysi 100 184 K¢ za obdobi od 1. 2. 2012 do 31. 10.
2013, nedoplatku z vyactovani sluzeb za obdobi kalendafniho roku 2011 ve vysi 76 325
K¢, nedoplatku z vydactovani sluzeb za obdobi kalendafniho roku 2012 ve vysi 20 906 K¢,
piispévka na spravu domu a pozemku za obdobi od 1. 8. 2015 do 31. 12. 2015 ve vysi
7 614 K¢, nedoplatku z vyuctovani sluzeb za obdobi od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2014 ve vysi
327 K¢ a nedoplatku z vyuctovani sluzeb za obdobi kalendainiho roku 2015 ve vysi
27993 Kc¢. V zalobé uvedl, ze zalovani jsou vlastniky bytové jednotky ¢. - v domé
c.p. - v _ a to od 14. 9. 2010 dosud. Soucasné jsou cleny spolecenstvi
vlastnikt a jsou proto povinni platit mesicni pfispévky na spravu domu a pozemku a
zalohy na dhradu za sluzby, rovnéz jsou povinni platit nedoplatky vzniklé po ro¢nim
zGétovani zalohové placenych sluzeb. Zalovani méli v obdobi od 1. 2. 2012 hradit
meésicne 5 335 K¢, od 1. 6. 2012 mesicne 3 784 K¢, od 1. 12. 2012 mesiene 5 895 K¢, od
1. 2. 2013 mésiéné 3 826 K& a od 1. 7. 2013 mésiéné 6 657 K¢&. Zalovani ve vymezeném
obdobi neplatili fadn¢ a dluzi tak Zalobci 100 184 K¢. Podle vyuctovani nakladu na
tepelnou energii na vytapéni a na poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné
spotfebitele za rok 2011 byl Zalovanym k dhradé vyactovan nedoplatek ve vysi 76 325 K¢,
s jehoz zaplacenim jsou v prodleni od 1. 8. 2012. Podle vyuctovani t¢hoz za rok 2012
vznikl nedoplatek ve vysi 20 906 K¢, ktery byli Zalovani povinni zaplatit do 31. 7. 2013 a
s jeho zaplacenim jsou tedy v prodleni od 1. 8. 2013. Zalobce dile uvedl, ze alovani
méli v obdobi od 1. 8. 2015 do 31. 12. 2015 povinnost hradit mésicné 3 872 K¢
(ptispevek — 1 539 K¢, zalohy na sluzby — 2 333 K¢), zalovani nehradili pfispévky vibec a
za obdobi od zat{ 2015 do prosince 2015 dluzi zalobci na piispevku 7 614 K¢ (5 x 1 539
K¢, po odecteni ¢aste¢né dhrady ve vysi 81 K¢ ze dne 15. 7. 2015). Po vyuctovani zaloh
na thradu za sluzby za obdobi leden — prosinec 2014 vznikla Zalovanym povinnost
zaplatit nedoplatek ve vysi 327 K¢, s jehoz zaplacenim jsou v prodleni od 1. 8. 2015 a po
vyuctovani téhoz za obdobi kalendafnitho roku 2015 vznikla povinnost k zaplaceni
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nedoplatku 27 993 K¢. Sjeho zaplacenim je v prodleni od 1. 8. 2016 dosud. Jako
piislusenstvi zalobce pozadoval pfiznat urok z prodleni, resp. poplatek z prodleni.

2. Zalovani se k véci nevyjadiili a v fizenf zistali necinni. Zaloba a usneseni obsahujici vjzvu
k vyjadfeni jim byly doruceny prostfednictvim Okresniho soudu Rostové na Donu
v Ruské federaci, a to zalovanému 1 dne 22. 9. 2017 a zalované 2 dne 21. 9. 2017. Po
splnéni podminek uvedenych v § 115a obcéanského soudniho fadu (dale jen o.s.f.) soud
k projednani véci nenafizoval jednani a rozhodl na zaklad¢ Zalobcem pfedlozenych
listinnych dukazt. Nejprve vsak pfezkoumal, zda je dana jeho mezinarodni piislusnost.

3. Zalovani jsou statnimi pifslusniky Ruské federace, jejich bydlisté je v Rusku. V obvodu
Okresnftho soudu v Mosté se nachazi jejich nemovity majetek — bytova jednotka.
Dvoustranna smlouva mezi Ruskou federaci (dffve Svaz sovétskych socialistickych
republik) a Ceskou republikou (dfve Ceskoslovenska socialistickd republika) o pravni
pomoci a pravnich vztazich, publikovana pod ¢. 95/1983 Sb., neupravuje otizku
pravomoci ve vécech vyplyvajicich ze zavazkovych vztaht, proto ji bylo tfeba posoudit
podle zak. ¢. 91/2012 Sb., o mezindrodnim pravu soukromém (déle jen ZMS).

4. Podle § 6 odst. 1 ZMS je pravomoc ceskych soudu dana, jestlize je podle procesnich
pfedpist pro fizeni mistné piislusny soud na tzemi Ceské republiky, pokud z ustanoveni
tohoto zakona nebo jiného pravniho pfedpisu nevyplyva néco jiného.

5. Podle § 86 odst. 2 jen o.s.f. proti tomu, kdo nema piisluiny soud v Ceské republice, je
mozno uplatit majetkova prava u soudu, v jehoz obvodu ma majetek. Protoze Zalovani
maji majetek v obvodu Okresniho soudu v Most¢, je dana jeho mezinarodni pfislusnost.

6. Podle § 87 odst. 1 ZMS se smlouvy fidi pravem statu, s nimz smlouva nejuzeji souvisi,
pokud smluvni strany nezvolily rozhodné pravo. Volba prava musi byt vyjadfena
vyslovné nebo musi vyplyvat bez pochybnosti z ustanoveni smlouvy nebo z okolnosti
piipadu. Podle § 91 odst. 2 ZMS se stejnym pravnim fadem, kterym se #{d{ zavazek, fidf i
nasledky jeho porusen.

7. Z hstmnych dukazu bylo zjisténo nasledujici: Zzalovani jsou vlastniky bytové jednotky ¢.
B dome cp. ﬂ _ a spoluvlastnického podilu o velikosti 691/41546 na
spole¢nych castech domu a pozemku od 14. 9. 2010 (kupni smlouva uzaviena mezi
zalovanymi jako kupujicimi a jako prodavajicim ze dne 14. 9.
2010 a vypis z katastru nemovitosti). Jako vlastnici se Zalovani stali ¢leny spolecenstvi
vlastnikt jednotek a jsou vazani Stanovami. Podle clanka XV. odst. 2 pism. b), ¢) a
XVIII. odst. 2 byli zalovani povinni platit mésicné piispévky na spravu domu a pozemku
a zalohy na sluzby a eventualni nedoplatek vznikly vyuctovanim zalohovych plateb vzdy
do sedmi kalendafnich mésicii po uplynuti zic¢tovaciho obdobi (Stanovy). Zalovani méli
v dob¢ od 1. 7. 2011 hradit 5 335 K¢ (1 602 K¢ — piispévek a 3 773 K¢ — zalohy na
sluzby), od 1. 6. 2012 ¢astku 3 784 K¢ (1 602 K¢ — piispevek a 2 182 K¢ — zalohy na
sluzby), od 1. 12. 2013 ¢astku 5 895 K¢ (1 602 K¢ — pifspévek a 4 293 K¢ — zalohy na
sluzby), od 1. 2. 2013 castku 3 826 K¢ (1 604 K¢ — piispeévek a 2 222 K¢ — zalohy na
sluzby), od 1. 7. 2013 c¢astku 6 657 K¢ (1 604 K¢ — piispévek a 5053 K¢ — zalohy na
sluzby), a v dobé od 1. 8. 2015 c¢astku 3 872 K¢ (1 539 K¢ — pifspévek a 2 333 K¢ —
zalohy na sluzby) VySe pfispévka a zaloh na sluzby vyplynula z pfedpist pravidelnych
mésicnich plateb vlastnika za jednotliva obdobi. S obsahem vsech pfedpist byli Zzalovani
seznameni, coz bylo dolozeno potvrzenim o prevzeti (jednotlivé predpisy piebirala osoba
zmocnéna na zakladé plné moci, udélené zalovanymi — Gartal Reality s.r.0.). Zalovani
v dobé¢ od unora 2014 do fijna 2013 neplatili piispévky a poplatky za sluzby, pouze dne 9.
12. 2011 uhradili ¢asteéné pfispévek za unor 2012, a to castkou 1408 K¢. To bylo
zjisteno z listiny ,,Prehled dluznych dhrad.” Za toto obdobi dluzi Zalobci 100 184 K¢,
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urok vycisleny ke dni 30. 11. 2013 ¢ini 6 527 K¢. Vyuctovanim zalohovych plateb na
sluzby — plnéni poskytovanych s uzivanim bytu za rok 2011 (leden aZ prosinec) byl
zalovanym vyuctovan nedoplatek ve wvysi 76 325 (Vyuctovani zalohovych plateb,
rozuctovani a Vyuctovani sluzeb spojenych s bydlenim). Za rok 2012 byl Zalovanym
vyuctovan nedoplatek ve vysi 20 906 K¢ (Vyuactovani zalohovych plateb, rozactovani a
Vyuctovani sluzeb spojenych s bydlenim). Vyuétovanim zalohovych plateb za obdobi od
1. 1. 2014 do 31. 12. 2014 byl vyuctovan nedoplatek ve vysi 8 859 K¢, na n¢jz byla, dle
tvrzeni zalobce, provedena ¢astecna dhrada ve vysi 2 532 K¢ (dne 23. 6. 2016) a 6 000 K¢
(dne 19. 8. 2016). Vyactovanim zalohovych plateb za obdobi od 1. 1. 2015 do 31. 12.
2015 byl vyéislen nedoplatek ve vysi 27 993 K¢ kterj zastal neuhrazen. Zalobce
zalovanym vyuactovani zaslal doporucené na kontaktni adresu (postovni podaci archy).
Pfed podanim Zaloby u soudu je vyzval k zaplaceni pfedzalobnimi upominkami,
odeslanymi jak na kontaktni adresu v Ceské republice, tak na adresu jejich bydlisté v
‘ (predzalobni upominky a doklady o odeslani — postovni podaci archy).

8. Provedenymi dukazy ma soud za prokazané, ze zalovani jsou vlastniky shora oznacené
bytové jednotky, a Ze za vymezena obdobi (Gnor 2012 az fijen 2013 a srpen 2015 az
prosinec 2015) neplnili povinnosti vlastnika bytové jednotky, kdyz nehradili pfispévky
vlastnika a dosud neuhradili nedoplatky z vyactovani sluzeb za roky 2011, 2012, 2014 a
2015. Bylo prokazano, ze na piispévcich dluzi zalobci 107 798 K¢ a jako nedoplatky za
sluzby 125 551 Ké. Zalovani jsou v prodleni se zaplacenim. Viechna tvrzeni obsaZend
v zalobé byla prokazana listinnymi dikazy, soud ji proto zcela vyhovél.

9. Zjisteény stav byl posouzen, pokud jde o obdobi do 31. 12. 2013, podle § 15 odst. 1, 2 zak.
¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nekteré spoluvlastnické vztahy k budovam a né¢které
vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliuji nékteré zakony (zakon o
vlastnictvi bytt), a pokud jde o obdobi od 1. 1. 2014 podle § 1180 odst. 1 a § 1181 odst. 1
zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (déle jen o.z.). Podle obou citovanych pravnich
uprav je vlastnik jednotky povinen pfispivat na spravu domu a pozemku dohodnuty
piispévek a platit zalohy na plnéni spojena nebo souvisici s uzivanim bytu (sluzby).
Soucasn¢ ma pravo na vyuctovani zaloh do sedmi meésict od skonéeni zuctovaciho
obdobi, tj. do konce cervence nasledujictho roku. Také podle Stanov spolecenstvi —
clanka XV. a XVIIL jsou zalovani jako vlastnici jednotky povinni hradit pfispévky na
naklady spojené se spravou domu a pozemku, na opravy, rekonstrukce a modernizace a
zalohy na sluzby poskytované pii uzivani bytu.

10. Vzhledem k tomu, Ze jsou zalovani se splnénim platebni povinnosti v prodleni, byla jim
ulozena povinnost k zaplaceni pfislusenstvi - uroku z prodleni, resp. poplatku z prodlen,
a to podle § 1970 o.z., resp. podle zikona ¢. 67/2013 Sb., ve znéni u¢inném do 31. 12.
2015, vyse uroku z prodleni byla stanovena podle nafizeni vlady 142/1994 Sb., za obdob{
od 31. 12. 2013 a podle vyhlasky ¢. 351/2013 Sb. pro obdobi od 1. 1. 2014.

11. Vyrok o nakladech fizeni je v souladu s § 142 odst. 1 o.s.f., podle kterého ma pravo na
nahradu nakladd fizenf ten castnik, ktery mél ve véci uspéch. Zalobce, ktery byl tspésny,
ma pravo, aby mu zalovani nahradili dcelné vynalozené naklady fizeni — soudniho
poplatku ve vysi 11 667 K¢ (9 870 + 1 797) a odmeény za pravni zastoupeni vycislené
podle § 7 odst. 1 vyhlagky ¢ 177/1996 Sb., advokatni tarif (ddle jen AT). Zalobci byla
pfiznina odmeéna za tii tkony uskute¢néné ve véci 10 C 57/2014 (pfevzeti zastoupeni,
sepis zaloby a vyjadfen{ se k otazce vécné pifslusnosti soudu) — 3 x 9 020 K¢, za dva
ukony uskutecnéné ve véci pavodné vedené zdejsim soudem pod sp. zn. 10 C 304/2016
(pfevzeti zastoupeni a sepis zaloby) — 2 x 2 540 K¢, pausalni nahrada hotovych vydaja za
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kazdy z péti ukont — 5 x 300,- K¢ (§ 13 AT) a dan z pfidané hodnoty ve vysi 21 % ze
souctu odmény a pausalnich nahrad ve vysi 7 064,40 K¢. Celkové naklady cini 52 371,40
Ke.

Pouceni:

Proti tomuto rozsudku lze podat odvolani do 15 dnt ode dne doruceni jeho pisemného
vyhotoveni, a to ke Krajskému soudu v Usti nad Labem, prostfednictvim soudu podepsaného.
Odvolani je tfeba podat ve dvojim vyhotoveni.

Nesplni-li Zalovani povinnosti ulozené jim timto rozsudkem v uvedenych lhatach, muze se
zalobce domahat po jeho pravni moci vykonu rozhodnuti u soudu.

Most 24. ledna 2018

JUDr. Radka Heresova v. r.
samosoudkyné
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