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CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Okresn{ soud v Most¢ rozhodl samosoudcem Mgt. Janem Musilem ve véci

zalobce: narozeny
bytem

proti )
zalovanému: Bytové druZstvo blok 4, ul. SNP, ICO 25034049
sidlem SNP bl. 4/2526, 434 01 Most

o: navrh na urceni opravnénosti reklamace za rok 2018

takto:

L Zalovany je povinen reklamaci Zalobce ze dne 30. 4. 2019 k diléimu vydctovani za rok
2018, zpracovanému firmou DOSPRA, spol. s.r.o., se sidlem v Chomutov¢, uznat jako
opravnénou a v ro¢nim vyuctovani za rok 2018 provést vyuctovani, sluzby ,,uklid* za obdobi
roku 2018 suvedenim celkové uhrazenych a vynalozenych nakladd na uklid objektu
bytového domu s tim, jaka ¢astka z toho byla na dklid uhrazena a vynalozena navrhovatelem.
Dile v souladu s vyhliskou MMR ¢. 269/2015 Sb., §6, uvést do vyuétovani sprivnou
velikost zapocitatelné plochy bytu ¢. - Dale odstranit rozpor mezi nactenym dluhem
z nezaplacenych predpisa v ¢astce -96 K¢ a uhrazenymi zalohami za rok 2018 a rozpor mezi
nactenym dluhem v ¢astce -96 K¢ a jedinym nedoplatkem za spolecnou elektfinu -23,48 K¢,
to vse do jednoho meésice od pravni moci rozsudku.

II.  Zalovany je povinen zaplatit zalobci nahradu naklada fizeni v ¢astce 1 694 K¢, a to do tii
dnt od pravni moci tohoto rozsudku.
Odivodnéni:

1. Zalobce se zalobou domahal rozhodnuti soudu, kterym by soud ulozil Zalovanému povinnost
reklamaci Zzalobce ze dne 30. 4. 2019 k dil¢imu vyucétovani za rok 2018, zpracovanému firmou
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DOSPRA, spol. s.r.o., se sidlem v Chomutov¢, uznat jako opravnénou a v ro¢nim vyuctovani za
rok 2018 provést vyuctovani, sluzby ,uklid“ za obdobi roku 2018 s uvedenim celkové
uhrazenych a vynalozenych nakladt na tklid objektu bytového domu s tim, jaka c¢astka z toho
byla na uklid uhrazena a vynaloZzena navrhovatelem. Dale v souladu s vyhlaskou MMR .
269/2015 Sb., §6, uvést do vyactovani spravnou velikost zapoéitatelné plochy bytu ¢ [ Déle
odstranit rozpor mezi nactenym dluhem z nezaplacenych pfedpisti v ¢astce -96 K¢ a uhrazenymi
zalohami za rok 2018 a rozpor mezi nactenym dluhem v ¢astce -96 K¢ a jedinym nedoplatkem za
spole¢nou elektfinu -23,48 K¢. Argumentoval tim, Ze je od roku 2006 clenem zalovaného,
kterému je povinen hradit mésicni zalohy v ¢astce 3 820 K¢. Tuto povinnost zalobce za rok 2018
splnil, takze nemél nacten Zadny dluh z nezaplacenych zaloh. Zalobce dne 24. 04. 2019 obdrzel
od firmy Dospra, spol.s.r.o. Chomutov, provozovna Most rocni vyuctovani roku 2018. Platnost
vyuctovani byla zalovanym potvrzena, i kdyz podle Zalobce nebylo zpracovano v souladu
s pravnimi pfedpisy, se stanovami, s platebnim pfedpisem ani s uhrazenymi zalohami. Reklamace
zalobce nebyla firmou Dospra s.r.o. vyfesena. Zalobce dale argumentoval, e v ro¢nim
vyuctovani nebylo provedeno vyuctovani polozky ,,uklid“. Neni zde uvedena ani velikost
zapoditatelné plochy bytu [ Vytctovani za rok 2018 obsahuje rozporné udaje mezi
»nactenym dluhem z nezaplacenych pfedpisu®, kde je uvedena castka -96,00 a tdajem uvedenym
v tabulce ,,Zaplaceno®, ze kterého vyplyva, ze jedinym nedoplatkem za rok 2018 je castka -23,48

za spolecnou elektfinu.

Zalovany se k zalobé nevyjadiil, ani se k nafizenému ustnimu jednani soudu bez omluvy
nedostavil, soud tak postupoval v souladu s ust. § 101 odst. 3 0.s.f. a jednal v jeho nepfitomnosti.

Soud ma tak za prokazano nasledujici: z najemni smlouvy druzstevniho bytu ze dne 01. 09. 2006,
uzaviené mezi pronajimatelem Bytovym druzstvem blok 4, ul. SNP a zalobcem soud zjistil, Zze
zalobce je nijemcem a zalovany pronajimatelem bytu & [Jf s velikost bytu m2.
Z mésicniho pfedpisu najemného a thrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu je ndjemné a
zalohy na sluzby stanoveny na castku 3 820 K¢ mésicné. Z postovnich poukazek typu A soud
zjistil, ze zalobce fadné hradil pfedpis najemného a sluzeb za mésice leden az prosince 2018.
Z ro¢niho vyuctovani roku 2018 ze dne 25. 03. 2019 soud zjistil, ze zalovany pfi vyuctovani
jednotlivych polozek neuvedl skutecnou vysi piijatych zaloh na kazdou jednotlivou polozku od
zalobce. Ze stanov zalovaného soud zjistil, ze pfedstavenstvo plni usneseni clenské schuze.
Navysenim polozky ,,uklid“, tak zalovany porusil rozhodnuti ¢lenské schtize, kterym byl stanoven
mésiéni predpis na polozku uklid. Uklid je sluzbou a proto je tato polozka v rozpise mésiéni
zalohy zahrnuta mezi polozky, které jsou hrazeny zalohove, takze mél Zalovany polozku uklid
vyuctovat. Z ro¢niho vyactovani roku 2018 provadéného firmou Dospra s.r.o. ze dne 25. 03.
2019 soud zjistil, Ze zde neni polozka uklid uvadéna, naklady na dklid nebyly ve vyuctovani roku
2018 zohlednény. Z ro¢niho vyactovani za rok 2018 ze dne 25. 03. 2019 soud zjistil, ze ve
vyuctovani za rok 2018 chybi vyse piijatych zaloh od Zalobce, zalovany nedoplnil do vyuctovani
roku 2018 udaj, ktery je taxativné vyjmenovan ve vyhlasce ministerstva pro mistni rozvoj ¢.
269/2015 Sb. oznaceny jako zapoditatelna plocha. Zalobce vyactovani za rok 2018 reklamoval
dne 30. 04. 2019 (reklamace, podaci listek). Zalovany na reklamaci Zalobce viibec nereagoval.
Zalovany nereagoval ani na predzalobni vjzvu alobce (vjzva, podaci listek).

Na pravni posouzeni soud aplikoval vyhlasku ¢. 269/2015 Sb. o rozuctovani naklada na vytipéni
a spolecnou pifpravu teplé vody pro dam. Podle ustanoveni § 2 pism. d) citované vyhlasky
podlahovou plochou se rozumi podlahova plocha mistnosti bytu a nebytového prostoru krome
teras, balkonu a lodzif a vedlejsich prostort, které jsou umistény mimo byt; do podlahové plochy
se zapocitava i plocha zastavéna kuchynskou linkou, vestavénym nabytkem, kamny nebo jinym
topnym télesem; nezapocitava se plocha okennich a dvefnich ustupkt. Podle ustanoveni § 2
pism. e) citované vyhlasky zapocitatelnou podlahovou plochou se rozumi podlahova plocha
vynasobena koeficienty uvedenymi v pifloze ¢. 1 ¢asti A k této vyhlasce; maji-li n¢které mistnosti
v zuctovaci jednotce rozdilnou vysku stropu nebo stropy zkosené, zapocitatelna podlahova
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plocha téchto mistnosti se vynasobi koeficientem podilu objemu vytapéného prostoru k objemu
vypoctenému z podlahové plochy a vysky stropu pfevladajicich mistnost{ v zuctovaci jednotce.
Podle ustanoveni § 2 pism. f) citované vyhlasky podlahovou plochou nebytovych prostord pro
ucely poskytovani teplé vody se rozumi podlahova plocha vynasobena koeficienty stanovenymi
podle piilohy ¢. 1 ¢asti B k této vyhlasce. Podle ustanoveni{ § 2 pism. g) citované vyhlasky
namérem se rozumi hodnota zjisténa jako rozdil odectu naméfenych hodnot na instalovanych
méfidlech podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladd na vytapéni nebo
vodomérech na teplou vodu na konci a na zacatku daného zactovacitho obdobi. Podle ustanoveni
§ 2 pism. h) citované vyhlasky nakladem na vytapéni a na poskytovani teplé vody pro dum se
rozumi naklady skute¢né vynalozené v piislusném zuctovacim obdobi na pofizeni sluzeb, tj.
naklady na teplo na vytapéni, naklady na teplo spotfebované na pfipravu teplé vody, naklady na
pitnou vodu spotfebovanou na pifpravu teplé vody, a to v ceniach podle cenovych pifedpist.
Podle ustanoveni § 6 citované vyhlasky (Vyactovani nakladd na vytapéni a naklada na
poskytovani teplé vody piijemcim sluzeb) ve vyuctovani poskytovatel sluzeb, kromé nalezitosti
stanovenych zakonem, uvede podle pism. d) podlahovou plochu a zapocitatelnou podlahovou
plochu zuctovaci jednotky a bytu ¢i nebytového prostoru piijemce sluzeb v m2, v piipadé
poskytovani teplé vody prumérny pocet osob rozhodnych pro rozuctovani sluzeb a za celou
zactovaci jednotku v zuctovacim obdobi, soucet skute¢nych a pfepoctenych naméra
instalovanych méfidel podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladt na
vytapéni zuctovaci jednotky a bytu ¢i nebytového prostoru pifjemce sluzeb, soucet nameért
instalovanych vodomeéra za zuctovaci jednotku a namér instalovanych vodoméra teplé vody v
byté ¢i nebytovém prostoru pfijemce sluzeb a ve spolecnych prostorach zuctovaci jednotky
rozuctovavanych pfimo mezi jednotlivé pifjemce sluzeb podle evidence spotfeb v m3, hodnoty
podilu nakladu pifjemce sluzeb na vytapéni, teplo na ohfev vody a na vodu v teplé vod¢, podle
pism. @) koeficienty a soucinitele pouzité pro prepocty podlahové plochy nebo zapocitatelné
podlahové plochy konkrétniho bytu ¢i nebytového prostoru a pro pfepocty odectih méfidel podle
zakona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladi na vytapéni u piijemce sluzeb. Dale
soud aplikoval zikon ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otizky souvisejici s
poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostord v domé s byty. Podle
ustanoveni § 7 (Vyuctovani a splatnost pfeplatkti a nedoplatkt) odst. (1) neni-li jinym pravnim
pfedpisem stanoveno jinak, skute¢nou vysi naklada a zaloh za jednotlivé sluzby vyuctuje
poskytovatel sluzeb pifjemci sluzeb vzdy za zuctovaci obdobi a vyactovani doruci pfijemci sluzeb
nejpozdéji do 4 mesict od skonceni zuctovactho obdobi. Podle ustanoveni § 7 odst. (2)
citovaného zakona poskytovatel sluzeb ve vyactovani musi uvést skutecnou vysi nakladi na
sluzby v ¢lenéni podle poskytovanych sluzeb se vSemi potfebnymi nalezitostmi, véetné uvedeni
celkové vyse piijatych mésicnich zaloh za sluzby tak, aby vyse pifpadnych rozdilt ve vyuctovani
byla zfejma a kontrolovatelna z hlediska zpusobut a pravidel sjednanych pro rozuctovani. Podle
ustanoveni § 7 odst. (3) citovaného zakona finanéni vyrovnani provedou poskytovatel a pifjemce
sluzeb v dohodnuté lhuté, nejpozdéji vsak ve lhaté 4 mésict ode dne doruceni vyuctovani
pifjemci sluzeb. Podle ustanoveni § 3 (Vymezeni a rozsah sluzeb) odst. (1) citovaného zakona
sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka vody a
odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid spole¢nych
prostor v domé, odvoz odpadnich vod a cisténi jimek, umoznéni pfijmu rozhlasového a
televizniho signalu, provoz a ¢isténi komint a odvoz komunalniho odpadu. Podle ustanoveni § 3
odst. (2) citovan¢ho zakona rozsah poskytovanych sluzeb si poskytovatel sluzeb a pifijemce
sluzeb ujednaji nebo o ném rozhodne druzstvo nebo spolecenstvi. Podle ustanoveni § 4
citovaného zakona (Vyse zaloh za sluzby a zpusob zmény jejich vyse) odst. (1) poskytovatel
sluzeb ma pravo pozadovat na pifjemci sluzeb placeni zaloh na tdhradu nakladu na sluzby
poskytované s uzivanim bytu. Vysi zaloh si poskytovatel sluzeb s pffjemcem sluzeb ujednaji, nebo
o ni rozhodne druzstvo, nebo spolecenstvi. Podle ustanoveni § 4 odst. (2) citovaného zakona,
nedojde-li k wujednani, nebo neni-li pfijato rozhodnuti druzstva, nebo spolecenstvi, urci
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poskytovatel sluzeb piffjemci sluzeb mési¢ni zalohy za jednotlivé sluzby jako mésicni podil z
pfedpokladanych rocnich naklada na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho
zuctovacitho obdobi, anebo z nakladi odvozenych z pfedpokladanych cen bézného roku. Podle
ustanoveni § 4 odst. (3) citovaného zakona, nedojde-li k ujednani o zalohach na dodavku vody a
odvadéni odpadnich vod, nebo neni-li pfijato rozhodnut{ druzstva, nebo spolecenstvi, mésicni
zalohy se pro kazdé zuctovaci obdobi vypocitaji z vyse maximalné jedné dvanactiny dodavek, a to
podle skute¢né spotfeby vody za pfedchozi rocni obdobi nebo podle smérnych cisel rocéni
potfeby vody vynasobené cenami sjednanymi s dodavatelem. Podle ustanoveni § 4 odst. (4)
citovaného zakona poskytovatel sluzeb ma pravo zménit v prubéhu roku mésicni zalohu v mife
odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalsich opravnénych diavodu, zejména zmény rozsahu
nebo kvality sluzby. Zménéna meési¢ni zaloha muze byt pozadovana nejdfive od prvniho dne
meésice nasledujictho po doruceni pisemného oznameni nové vyse zalohy. Zména vyse mésicni
zalohy musi byt v oznameni fadn¢ oduvodnéna, jinak ke zvyseni zilohy nedojde. Podle
ustanoveni § 5 (Rozuctovani nakladi na sluzby) odst. (1) zptsob rozuctovani poskytovatel sluzeb
ujedna s dvoutfetinovou vétsinou najemctt v domé, nebo o ném rozhodne druzstvo, anebo
spolecenstvi. Zmeéna zpusobu rozuctovan{ je mozna vzdy az po uplynuti zactovaciho obdobi.
Podle ustanoveni § 5 odst. (2) citovaného zakona, nedojde-li k ujednani, nebo rozhodnuti
druzstva, anebo spolecenstvi, rozuctuji se naklady na sluzby takto a) dodavka vody a odvadéni
odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych vodomérech; neni-li provedena
instalace podruznych vodomért ve vsech bytech nebo nebytovych prostorech v domé, rozuctuji
se naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod podle smérnych cisel ro¢ni potieby
vodyl), b) provoz a cisténi komint podle poctu vyuzivanych vyusténi do komind, ¢) umoznéni
pifjmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych zasuvek, d) provoz vytahu,
osvétleni spolecnych prostor v domé, uklid spolecnych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a
cisténi jimek, odvoz komunalnitho odpadu, poptipadé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem
sluzeb a pfijemcem sluzeb, podle poctu osob rozhodnych pro roztactovani. Podle ustanoveni § 6
citovaného zakona (Rozuctovani nakladt na vytapéni a naklada na spole¢nou pfipravu teplé vody
pro dum) odst. (1) naklady na vytapéni v pfipadé, ze neni stanovena povinnost instalace
stanovenych méfidel podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladt na
vytapéni, a naklady na spole¢nou pfipravu teplé vody pro dim z namérd vodoméra na teplou
vodu podle jiného pravniho pfedpisu se rozictuji na zakladé ujednani poskytovatele sluzeb se
vsemi najemci v dom¢, u druzstevnich bytd na zakladé ujednan{ druzstva se vSemi nijemci v
dome, ktefi jsou zaroven cleny druzstva, u spolecenstvi ujednanim vsech vlastnikt jednotek.
Pokud k dohodé nedojde, rozactuji se naklady na vytapéni a spolecnou pfipravu teplé vody podle
jiného pravniho pfedpisu upravujictho podrobnosti pro rozactovani nakladt na dodavku tepla a
spole¢nou pfipravu teplé vody v domé. Zména zpusobu rozictovani nakladu na vytapéni a
spole¢nou piipravu teplé vody pro dum je mozna vzdy az po skonceni zuctovactho obdobi.
Podle ustanoveni § 6 odst. (2) citovaného zakona pokud je jinym pravnim pfedpisem stanovena
povinnost instalace stanovenych méfidel podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro
rozdelovani nakladt na vytapeni a nakladt na spolecnou piipravu teplé vody pro dim z naméra
vodomeéra na teplou vodu, rozdéli se naklady na vytapéni v zuctovaci jednotce za zictovaci
obdobi na slozku zakladni a spotfebni. Zakladni slozka je rozdélena mezi pfijemce sluzeb podle
poméru velikosti zapocitatelné podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru k celkové
zapocitatelné podlahové plose byt a nebytovych prostort v zuctovaci jednotce. Spotiebni slozka
je rozdélovana mezi pifjemce sluzeb umeérné vysi nameéra stanovenych mefidel podle zakona o
metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladd na vytapéni s pouzitim korekei a vypoctovych
metod, zohlednujicich 1 rozdilnou narocnost vytapénych mistnosti na dodavku tepelné energie
danou jejich polohou. Podle ustanoveni § 6 odst. (3) citovaného zakona rozdily v nakladech na
vytapéni pripadajici na 1 m2 zapocitatelné podlahové plochy nesmi piekrocit u pifjemce sluzeb s
méfenim nebo zafizenim pro rozdélovani nakladt na vytapéni v zactovaci jednotce hodnoty
urcené jako spodni a horni hranice oproti praméru zictovaci jednotky v daném zuctovacim
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obdobi. V piipadé prekroceni piipustnych rozdild musi byt provedena uprava vypoctové metody.
Neumozni-li pffjemce sluzeb instalaci stanovenych méfidel podle zakona o metrologii nebo
zafizeni pro rozdélovani nakladi na vytapéni, nebo pfes opakované prokazatelné upozornéni
neumozni jejich odecet, nebo je neopravnéné ovlivni, ¢ini v daném zuctovacim obdobi u tohoto
pifjemce sluzeb spotiebni slozka nakladt trojnasobek prumérné hodnoty spotfebni slozky
nakladt pfipadajicich na 1 m2 zapocitatelné podlahové plochy zuctovaci jednotky. Podle
ustanoveni § 6 odst. (4) citovaného zakona naklady na spolecnou pfipravu teplé vody pro
zuctovaci jednotku za ziactovaci obdobi tvofené naklady na tepelnou energii spotfebovanou na
ohfev vody a naklady na spotfebovanou vodu se rozd¢li na slozku zakladni a spotfebni. Zakladni
slozka je rozdélena mezi pifjemce sluzeb podle poméru velikosti podlahové plochy bytu nebo
nebytového prostoru k celkové podlahové plose bytd a nebytovych prostori v zuctovaci
jednotce. Spotfebni slozka se rozdéli mezi pifjemce sluzeb pomérné podle naméra vodoméru na
teplou vodu instalovanych u pfijemcut sluzeb. Neumozni-li pifjemce sluzeb instalaci vodoméra na
teplou vodu nebo pfes opakované prokazatelné upozornéni neumozni jejich odecet, nebo je
neopravnéné ovlivni, ¢inf v daném zuctovacim obdobi u tohoto piijemce sluzeb spotiebni slozka
naklada trojnasobek pramérné hodnoty spotfebni slozky nakladt pfipadajicich na 1 m2
podlahové plochy zuctovaci jednotky. Podle ustanoveni § 8 citovaného zakona (Nahlizeni do
podkladt k vyactovani a vyporadani namitek) odst. (1) na zakladé pisemné Zadosti pfijemce
sluzeb je poskytovatel sluzeb povinen nejpozdéji do 5 mésicta po skonceni ztactovactho obdobi
dolozit pfijemct sluzeb naklady na jednotlivé sluzby, zpusob jejich rozuctovani, zpusob stanoveni
vyse zaloh za sluzby a provedeni vyuctovani podle tohoto zakona a umoznit pifjemci sluzeb
pofizeni kopie podkladi. Podle ustanoveni § 8 odst. (2) citovaného zakona pfipadné namitky ke
zpusobu a obsahu vyuctovani predlozi pifjemce sluzeb poskytovateli sluzeb neprodlené,
nejpozdéji vsak do 30 dna ode dne doruceni vyactovani, poptipadé dolozeni podkladt podle
odstavce 1, pfijemci sluzeb. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt poskytovatelem sluzeb
uskutec¢néno nejpozdéji do 30 dni od doruceni namitky.

Zalobce tak unesl bfemeno tvrzen{ a bfemeno dikazni a soudu nezbylo, nez jeho Zalobé vyhovét
v plném rozsahu.

O nahrad¢ nakladta fizeni rozhodl soud v souladu sust. § 142 odst. 1 o.s. f. kdy pfiznal plné
uspésnému zalobci narok na nahradu naklada fizeni v ¢astce 1094 K¢. Tyto jsou tvofeny
zaplacenym soudnim poplatkem ve vysi 1000 K¢ a dale naklady spojenymi s uplatnénim
reklamace ro¢niho vyactovani a zaslanim pfedzalobni vyzvy, tedy 2x 47 K¢, coz zalobce dolozil
postovnimi podacimi listky.

Pouceni:

Proti tomuto rozsudku lze podat odvolani do 15 dnt ode dne doruceni jeho pisemného
vyhotoveni, a to ke Krajskému soudu v Usti nad Labem, prostfednictvim Okresniho soudu
v Mosté. Odvolani je tfeba podat ve dvojim vyhotoveni.

Nesplni-li zalovany povinnosti ulozené mu timto rozsudkem v uvedenych lhutach, muze se
zalobce domahat po jeho pravni moci vykonu rozhodnuti u soudu.

Most 25. listopadu 2019

Mgr. Jan Musil v. r.
samosoudce

Shodu s prvopisem potvrzuje Renata Jurcikova.





