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CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Okresn{ soud v Most¢ rozhodl samosoudkyni Mgr. Janou Benesovou ve véci

zalobce:

proti
zalované:

Spoleéenstvi vlastniki bl. 401 &.p. 1349, 1350, 1351, 1352, 1354, 1355, 1356,
1357, 1361, 1362, 1363, 1364, ulice U Stadionu, ICO 25470141
sidlem U Stadionu 1357, 434 01 Most

zastoupena opatrovnikem Mgr. Milanem Peroutkou, advokatem
sidlem Csl. armady 2113/58, 434 01 Most

o 58 713 K¢ s pfislusenstvim

takto:

L Zalovana je povinna zaplatit Zalobci 58 350 K¢&
s kapitalizovanym urokem z prodleni ve vysi 372 K¢ a
s urokem z prodleni ve vysi 8,05 % rocné z ¢astky 5 025 K¢ od 1. 11. 2017 do zaplacent,
s kapitalizovanym urokem z prodleni ve vysi 531,08 K¢ a
s urokem z prodleni ve vysi 8,05 % rocné z ¢astky 15 750 K¢ od 1. 11. 2017 do zaplaceni,
s urokem z prodleni ve vysi 8,05 % rocn¢ z ¢astky 37 575 K¢ od 1. 8. 2017 do zaplacent,
do tff dni od pravni moci tohoto rozsudku.

1. Zaloba se zamiti v rozsahu, v némsz 7alobce pozaduje zaplaceni ¢astky 363 K¢, v &asti
kapitalizovaného uroku z prodleni ve vysi 1 876,92 K¢ a v casti aroku z prodleni z ¢astky
15750 K¢ od 1. 11. 2017 do zaplaceni a z ¢astky 37 575 K¢ od 1. 8. 2017 do zaplaceni ve
vysi vyssi nez 8,05 % rocné.

ITI.  Zalovana je povinna nahradit 7alobci naklady fizeni ve vysi 7 401,12 K¢ do t# dné od
pravai moci tohoto rozsudku.
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Oduvodnéni:

Zalobce se domahal zaplaceni dluznych piispévki na spravu domu a pozemku ve vysi
1 675 K¢ za obdobi od fijna 2017 do prosince 2017, ve vysi 15 750 K¢ za obdobi od ledna
2017 do zaff 2017 a nedoplatku z vyuctovani sluzeb ve vysi 37 575 K¢ za obdobi od ledna
2016 do prosince 2016. Z zalovanych castek pozaduje zalobce pfislusenstvi v podobé
aroku z prodleni. Zalobou kone¢né 7alobce pozaduje také thradu éastky 363 K¢ za
pfedzalobni upominku. V zalob¢ uvedl, Ze Zalovana je vlastnikem bytové jednotky ¢.

v domé¢ bl. C.p.
ulice a to od 18.8.2009 dosud. Soucasné je clenem

spolecenstvi vlastniki a je proto povinna platit mésicni pfispévky na spravu domu a
pozemku a zalohy na thradu za sluzby, rovnéz je povinna platit nedoplatky vzniklé po
roénim zaétovani zalohovych plateb. Zalovani méla v obdobi od #jna 2016 hradit mésiéné
4 554 K¢ (ptispévek — 1675 K¢, zalohy na sluzby — 2 879,- K¢), zalovana nehradila
piispévky za obdobi od fijna do prosince 2016 vibec, takze ji vznikl dluh ve vysi 5 025 K¢
(3 x 1675 K¢&). Zalovana méla dale v obdobi od ledna 2017 hradit piispévek na spravu
domu ve vysi 1750 K¢&. Zalovana nehradila piispévky za obdobi od ledna do zai 2016
vubec, takze ji za toto obdobi vznikl dluh ve vysi 15 750 K¢ (12 x 1 750 K¢). Po vyuctovani
zaloh na thradu za sluzby za obdobi leden — prosinec 2016 vznikla Zalované povinnost
zaplatit nedoplatek ve vysi 37 575 K¢. S jeho zaplacenim je v prodleni od 1. 8. 2017 dosud.
Jako piislusenstvi zalobce pozadoval pfiznat drok z prodleni a poplatek za odeslanou
ptedzalobni upominku ve vysi 363 K¢.

Zalovana se k véci nevyjadfila a v fizeni zistala ne¢inna. S ohledem na neznamy pobyt
zalované ji byl ustanoven v fizeni opatrovnik (¢.1. 71). Po splnéni podminek uvedenych v
§ 115a o.s.f. okresni soud k projednani véci nenafidil jednani a rozhodl na zakladée
zalobcem predlozenych listinnych dukazu.

Zalovana je stitnim piislusnikem _ jeji bydliste je V- V obvodu
Okresnfho soudu v Mosté se nachazel v dobé zahajeni fizeni jeji nemovity majetek —
bytova jednotka. Dvoustranna smlouva mezi _ (dfive —
h a Ceskou republikou (dfive Ceskoslovenska socialistickd republika)
o pravni pomoci a pravnich vztazich, publikovana pod ¢. 95/1983 Sb., neupravuje otizku

pravomoci ve vécech vyplyvajicich ze zavazkovych vztahd, proto ji bylo tfeba posoudit
podle zak. ¢. 91/2012 Sb., o mezindrodnim pravu soukromém (dale jen ZMS).

Podle § 6 odst. 1 ZMS je pravomoc ceskych soudu dana, jestlize je podle procesnich
pfedpist pro fizeni mistné pifslusny soud na uzemi Ceské republiky, pokud z ustanoveni
tohoto zakona nebo jiného pravniho pfedpisu nevyplyva néco jiného.

Podle § 86 odst. 2 obcanského soudniho fadu (dale jen o.s.f.) proti tomu, kdo nema
piislusny soud v Ceské republice, je mozno uplatit majetkova prava u soudu, v jehoz
obvodu ma majetek. Protoze Zzalovana méla v okamziku zahajeni fizeni majetek v obvodu
Okresnfho soudu v Mosté, je dana jeho mezinarodni piislusnost.

Podle § 87 odst. 1 ZMS se smlouvy fidi pravem statu, s nimz smlouva nejizeji souvisi,
pokud smluvni strany nezvolily rozhodné pravo. Volba prava musi byt vyjadfena vyslovné
nebo musi vyplyvat bez pochybnosti z ustanoveni smlouvy nebo z okolnosti pfipadu. Podle
§ 91 odst. 2 ZMS se stejnym pravnim fadem, kterym se fidi zavazek, fidi i nasledky jeho
poruseni.

Okresn{ soud tak byl na pocatku fizeni pifslusny k projednani véci a i kdyz Zalovana
v prubé¢hu fizeni pozbyla nemovity majetek v podobé pfedmétného bytu, pravomoc
okresnfho soudu tim nenf dotcena.

Z listinnych dikaza bylo zjisténo nasledujici: Zalovand byla v rozhodném obdobi
iastakem bytove jednotky <. I v dome 1. [
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ulice || GG 2 odpovidajiciho
spoluvlastnického podilu o velikosti na spole¢nych ¢astech domu a pozemku od 18. 8. 2009
(kupni  smlonva a wvjpis 3 katastru  nemovitosti). Jako vlastnik se zalovana stala clenem
spolecenstvi vlastnikt jednotek a byla vazana Stanovami. Podle ¢lanka XV. odst. 2 pism.
b), ¢) a XVIIL odst. 2 byla zalovana povinna platit mési¢né piispévky na spravu domu a
pozemku a zalohy na sluzby a eventualni nedoplatek vznikly vyuctovanim zalohovych
plateb vzdy do sedmi kalendafnich mésicd po uplynuti ziuctovactho obdobi (S7anovy).
Zalovana méla v dobé od 1. 7. 2016 hradit 4 554 K¢é (1 675 Ké — piispévek a 2 879,- K¢ —
zalohy na sluzby) a od 1. 1. 2017 castku 4 558 K¢ (1 750,- K¢ — pfispévek a 2 808 K¢ —
zalohy na sluzby). Zalovana v dobé od fjna 2016 do zati 2017 neplatila piispévky (predpisy
pravidelmych mésicnich plateb a vypis diugnych siihrad). Vyactovanim zalohovych plateb na sluzby —
plnéni poskytovanych s uzivanim bytu za rok 2016 (leden az prosinec) byl Zalované
vyuctovan nedoplatek ve vysi 37 575 (wydictovdani zdlohovych plateb a vydictovini slugeb spojenych
5 bydlenim). Zalobce zalované vyuétovani zaslal doporucené (postovni podaci arch). Pted
podanim Zzaloby u soudu ji vyzval k zaplaceni pfedzalobni upominkou ze dne 12. 10. 2017,
odeslanou na stejnou adresu do || NG dzaiooni wpominka a dokiad o odesiini —
postovni podaci arch).

Provedenymi dikazy ma soud za prokazané, ze zalovana byla vlastnikem shora oznacené
bytové jednotky, a ze za vymezené obdobi (fjen 2016 az zafi 2017) neplnila povinnost
vlastnika bytové jednotky, kdyz nehradila pfispévky vlastnika a dosud neuhradila
nedoplatek z vyactovani sluzeb za rok 2016. Bylo prokazano, ze na piispévcich dluzi
zalobci celkem 20 775 K¢ a jako nedoplatek za sluzby 37 575 K¢&. Zalovana je v prodleni se
zaplacenim. Vsechna tvrzen{ obsazena v zalobé byla prokazana listinnymi dikazy.

Zjistény stav byl posouzen podle § 1180 odst. 1 a § 1181 odst. 1 zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik (dale jen o.z.), podle kterych je vlastnik jednotky povinen pfispivat na
spravu domu a pozemku dohodnuty pfispévek a platit zalohy na plnéni spojena nebo
souvisici s uzfvanim bytu (sluzby). Soucasné¢ ma pravo na vyuctovani zaloh do sedmi
mésica od skonceni zactovaciho obdobi, tj. do konce cervence nasledujictho roku. Také
podle Stanov spolecenstvi — clankt XV. a XVIIL jsou zalovani jako vlastnici jednotky
povinni hradit pfispévky na naklady spojené se spravou domu a pozemku, na opravy,
rekonstrukce a modernizace a zalohy na sluzby poskytované pfi uzivani bytu.

Vzhledem k tomu, Ze je zalovana se splnénim platebni povinnosti v prodleni, byla ji
ulozena povinnost k zaplaceni troku z prodleni, a to podle § 1970 o.z., jeho vyse byla
stanovena podle vyhl. ¢. 351/2013 Sb.

Vyse uroku z prodleni byla dle Zalobce dohodnuta v ¢lanku 5 odst. 2 pism. d) Stanov
zalobce ve vy$i 1 promile za kazdy den prodleni, nejméné vsak 10 K¢ za kazdy, i zapocaty
mésic prodleni (Stanovy Zalobee e dne 27. 4. 2016).

Podle § 1970 o.z., po dluznikovi, ktery je v prodleni se splacenim penézitého dluhu, muze
vefitel, ktery fadné splnil své smluvni a zakonné povinnosti, pozadovat zaplaceni Groku
z prodleni, ledaze dluznik neni za prodleni odpoveédny. Vysi uroku z prodleni stanovi
vlada nafizenim; neujednaji-li strany vySi uroku z prodleni, povaZuje se za
ujednanou vyse takto stanovena.

Zalobce nemize pozadovat tGrok z prodleni upraveny pouze ve stanovach. Stanovy, byt
v teorii byvaji povazovany za smlouvu sui generis (a ve vztahu k vnitfnim pomérim
korporaci takovou povahu maji), totiz nejsou ujednanim mezi stranami. Rozhodnutim
organu zalobce (rozhodnutim clenské schuze ¢i schize delegatt) nemuze byt zalovanému
vnucena povinnost plnit zalobci sankce nad ramec smlouvy ¢i zakona.

Nazirano zjiného thlu pohledu, zalobci jako spolecenstvi vlastnikt jednotek zakon
nesvéfuje pravomoc modifikovat pro pottebu pomért zalobce a jeho clent vysi uroku
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z prodleni.
Zalobce tak nemuze pozadovat vyssi nez smluvni urok z prodleni.

Zalobci proto nalezf trok z prodleni z zalované ¢astky pouze v zdkonné vysi. V soucasné
dobé je vyse uroku z prodleni uréena nafizenim vlady ¢.351/2013 Sb., ato tak, Ze
odpovida roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro posledni den
kalendafniho pololeti, které pfedchazi kalendafnimu pololeti, v némz doslo k prodlen,
zvysené o osm procentnich bodu. Rocni sazba uroku z prodleni je tedy 8 % + repo sazba
CNB k poslednimu dni predchazejiciho pololeti. Po celou dobu trvani prodleni je tedy
sazba konstantni. V pfipadé poZadovaného kapitalizovaného uroku z prodleni byla
Zalobci pfiznana pomérna &ast (ve vysi podilu 8,05/36,5 x 2 408 K¢ tj. 531,08 K¢) a ve
zbyvajicim rozsahu byl narok zamitnut).

Zalovana rovnéz nemuize byt vazana ujednanim o poplatku za predzalobni upominku podle
smlouvy, jiz nebyla ucastna (Smlouva o obstarani spravy domu). Ostatné nahrada za
pfedzalobni upominku tvoii ucelné naklady na vymahani pohledavky podle vyhlasky
254/2015 Sb., jeji ndhrada zalobci pfiznana byla (viz nize).

O lhat¢ k plnéni okresni soud rozhodnul podle § 160 o.s.f., nebot’ z obsahu spisu
nevyplyvaji skutecnosti pro stanoveni lhuty delsi nez zakonné.

P1i rozhodovani o nahradé nakladu dle miry uspéchu ve véci je v piipadé pohledavky nutné
zvazit ijeji piislusenstvi (nilez Ustavniho soudu ze dne 30. srpna 2010, spis. zn. 1. US
2717/08, usneseni Nejvyssiho soudu sp. zn. 23 Cdo 2585/2015, ze dne 3.12.2015).
O nékladech fizeni bylo rozhodnuto podle § 142 odst. 2 o.s.f. tak, ze zalobci, ktery mél ve
véci uspech (s pfihlédnutim k puvodné pozadovanému pifslusenstvi) v rozsahu piiblizné
4/5 a nedspéch v rozsahu 1/5, piislusi praivo na nihradu ndklada fizeni v rozsahu 3/5.
Naklady tvoii zaplaceny soudni poplatek ve vysi 2 936 K¢, odména za pravni zastoupeni —
2 tkony pravni sluzby po 3 460 K¢/1 tkon pfi tarifnf hodnoté rovnajici se zalované ¢éistce,
2 pausilni ndhrady hotovych vydaji po 300 K¢/1 dkon a DPH 21 % ze sou¢tu odmény
advokata a pausalnich nihrad ve vysi 1 579,20 K¢& (§ 137 odst. 1, 3 o.s.t.). Zalobci rovné
nalezi ndhrada za pfedzalobni upominku ve vysi 300 K¢ podle vyhlasky 254/2015 Sb. Podil
3/5 z ¢castky 12 335,20 K¢ ¢ini 7 401,12 K¢.

Pouceni:

Proti tomuto rozsudku lze podat odvolani do 15 dnt ode dne doruceni jeho pisemného
vyhotoveni, a to ke Krajskému soudu v Usti nad Labem, prostfednictvim Okresnfho soudu
v Mosté. Odvolani je tfeba podat ve dvojim vyhotoveni.

Nebude-li plnéno dobrovolné, co uklada vykonatelné rozhodnuti soudu, lze se jeho splnéni
domahat navrhem na nuceny vykon rozhodnuti dle pfislusnych ustanoveni obéanského soudniho
fadu a fadu exekucéniho, zdkona ¢. 120/2001 Sb.

Most 19. prosince 2018

Mgr. Jana Benesova, v.r.
samosoudkyné
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