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¢.j. 14 C53/2019-48

CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
]MENEM REPUBLIKY

Okresni soud v Mosté rozhodl soudcem JUDr. Karlem Stickou ve véci

zalobce:
bytem

zastoupeny advokatkou Mgr. Terezou Hruskovou
se sidlem J. A. Komenského 251, 289 11 Pecky
proti
zalovanému: Spolecenstvi vlastnika jednotek bl. Al, &.p. 223, 224, ulice Kopistska,
Litvinov, ICO 27293998
se sidlem Kopistska bL.A1, ¢p. 223, 435 42 Litvinov
zastoupeny advokatem Mgr. Eduardem Bel§anem
se sidlem Berounska 107, 270 61 Lany

o: uloZeni povinnosti pfedloZit doklady o hospodafeni SV] v obdobi od roku 2015 do 2017

takto:

Zalovany je povinen predloZit zalobci veskeré ucetni knihy za obdobi roku 2015, 2016 a
2017; ucetni zavérky za obdobi roku 2015, 2016 a 2017; zapisy z jednani shromazdéni
Spolecenstvi vlastniku jednotek bl. Al, ¢.p. 223, 224, ulice Kopistska, Litvinov, ICO:
27293998 (dale jen ,,SV]) za obdobi roku 2015, 2016, 2017; zapisy z jednan{ statutarniho
organu SV] za obdobi roku 2015, 2016, 2017 a danova pfiznan{ k dani z pfijmu SV] za
obdobi 2015, 2016, 2017, a dale je povinen umoznit zalobci pofizen{ si kopif z téchto
dokladd; to vse do 30-ti dnt od pravni moci tohoto rozhodnuti.

Zalovany je povinen nahradit Zalobci na nékladech fizeni ¢astku ve vysi 13 540 K¢, do ti
dnt od pravni moci tohoto rozhodnuti, k rukam zastupkyné Zalobce.

Shodu s prvopisem potvrzuje Veronika Kubinova.
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Oduvodnéni:

Zalobce domahal se zalobou proti Zalovanému uloZeni povinnosti, aby mu jako vlastnikovi bytu a
clenu zalovaného SV] zalovany umoznil nahlédnout do zalobcem oznacenych listin a pisemnych
podkladd, z nichz vychazi uréeni vyse povinnosti zalobce podilet se na nakladech spojenych se
spravou domu a pozemku a sdodavkou sluzeb spojenych s uZivanim jednotky. Zalobce
zalovaného pozadal o takové nahlédnuti pisemné, pficemz zalovany nejprve na zadosti zalobce
reagoval, avsak pozdéji zustal bez reakce a zalobci i pfes podanou predzalobni vyzvu ze dne
20.12.2018 nevyhoveél. Zalobce v té souvislosti odkazal na posledni znéni stanov Zalovaného, kde
je pfimo v clanku XV odst. 1 pism. f) zakotveno jeho pravo clena nahlizet do pisemnych
podkladt, projednani shromazdéni, do zapisti ze schiize shromazdéni, do smluv sjednanych
spolecenstvim a do podkladu, z nichz vychazi urcen{ vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech
spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.
Siroké vymezeni povinnosti v zalobnim petitu, v Zalobé ze dne 13.2.2019, Zalobce pozdéji za
trvani fizeni, pfi jednani dne 14.11.2019, omezil tak, ze pozadoval ulozeni povinnosti
zalovanému, podle které bude zalovany povinen pfedlozit zalobci veskeré ucetni knihy za obdobi
roku 2015, 2016 a 2017; ucetn{ zavérky za obdobi roku 2015, 2016 a 2017; zapisy z jednani
shromazdéni SV] za obdobi roku 2015, 2016, 2017; zapisy z jednan{ statutarniho organu SV] za
obdobfi roku 2015, 2016, 2017 a daniova pfiznani k dani z pifjmu SVJ za obdobi 2015, 2016, 2017,
a dale je povinen umoznit zalobci pofizeni si kopif z téchto dokladd; to vse do 30-ti dnu od
pravai moci tohoto rozhodnuti.

Zalobce #adal nahradit naklady fizeni, které vyéislil ve vysi 20 279 K¢.

Zalovany se zalobou nesouhlasil. V obsahlém vyjadieni poukazoval na to, %e pavodni Zalobni
petit je nevykonatelny a dale trval na tom, ze zalovany neni ve véci pasivné legitimovan. Na
stanovisku nevykonatelného zalobniho petitu trval i po Gpravé pozadavku zalobce pfi jednani dne
14.11.2019 a stejné tak trval na tom, ze zalovany neni osobou pasivné vécné legitimovanou,
nebot’ veskera dokumentace ma byt uloZzena u Stavebniho bytového druzstva Krusnohor,
povéreného spravou domu a podle smlouvy o obstarani spravy domu je to spravce, ktery
umoznuje pfezkoumat tcetni knihy a doklady tykajici se spravy a poskytne na vyzadani pottebné
informace a ktery je tak v dané véci pasivne legitimovan. Zalovan;’z dale poukazal na to, ze
pozadavky zalobce jsou piili§ Siroce vymezené, zalobce si je muze ¢astecné obstarat jinak, nez
nahlédnutim do pozadovanych listin a pokud chce pravo nahlizeni provadét prostrednictvim
zmocnéné osoby, nejedna se objektivné o realizaci prava ¢lena spolecenstvi vlastnika jednotek,
ale o sikandézni zadost piipravy znaceného mnozstvi dokumentace bez jakéhokoliv objektivaitho
tcelu. Ze se v pifpadé Zalobce jednd o sikandzni jednani, dovozoval Zalovany i z toho, Ze

v,

ale za
onkrétné ve staté - ve

Dokazovani soud proved! dukazy listinnymi, kterymi byly stanovy SV] zalovaného, konkrétné
clankem XV odst. 1 bod f), dale vyzvou zalobce ze dne 9.10.2018, kterou se pravni zastupkyné
zalobce obratila na zalovaného, vyjadfenim zalovaného ze dne 24.10.2018, pisemnym zaznamem
elektronické komunikace, kterd byla vedena mezi pravnimi zastupci ucastnika fizeni v obdobi
listopadu 2018 a vyzvou pred podanim zaloby ze dne 20.12.2018.

Takto provedenym dokazovanim soud zjistil, Ze pisemné znéni stanov obsahuje v clanku XV
odst. 1 bod f) pravo zalobce jako vlastnika bytové jednotky a ¢lena SVJ Zzalované¢ho nahlizet do
podkladt tam specifikovanych, z nichz vychazi uréeni vyse povinnosti (clena SVJ) podilet se na
nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim
jednotky.

Shodu s prvopisem potvrzuje Veronika Kubinova.
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Dale soud zjistil jako nesporné, Zze zalobce se na zalovaného obratil prostfednictvim své pravni
zastupkyné se zadost{ o nahlédnuti do pfedmétnych materiald a listin a Ze zalovany mu v podstaté
bez blizstho vysvétleni nevyhovél a nahlédnuti mu neumoznil. Vysvétleni postoje Zalované
obsahuje az pisemné stanovisko provedené v prubéhu fizeni, které zalovany wucinil
prostfednictvim svého pravniho zastupce tak, jak shora uvedeno.

Za trvani fizeni pak ucastnici fizeni dal$i dukazni navrh nepfednesli a také po pouceni podle
ustanoveni podle § 119a zik. ¢. 99/1963 Sb. obéansky soudni fad (dale o.s.f.)dalsi dakazy
nenavrhli.

Podle ustanoveni § § 1179 zik. ¢. 89/2012 Sb. ob¢ansky zakonik (dale jen o.z.)

Vlastnik jednotky ma pravo seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodaii a jak
dim nebo pozemek spravuje. U této osoby muze vlastnik jednotky nahlizet do smluv uzavienych
ve vécech spravy, jakoz i do ucetnich knih a dokladd.

V ramci pravnftho hodnoceni skutkovych zjisténi, se zfetelem k citovanému ustanoveni zakona a
ke znéni stanov zalovaného SV]J dospél soud k zavéru, ze pozadavek zalobce vysloveny
naposledy v konkrétni podobé¢ dne 14.11.2019 je zcela duvodny a v souladu se zakonem. Naopak
postoj zalovaného je jak v rozporu s pifedestfenou pravni upravou, tak v rozporu s vlastnimi
stanovami, které zalovaného k plnéni takové povinnosti, ktera stoji proti pfedmétnému pravu
zalobce, zavazuji. Podle nazoru soudu je setrvala argumentace zalovaného na pfili§ obsahlém
pozadavku Zalobce nespravna a stejné tak je nespravné stanovisko, podle kterého zalovany neni
v dané véci pasivné legitimovan. Je to naopak zalovany, ktery je v ramci pfedmétné véci vuci
zalobci zavazan a je pfimo ucastnikem tohoto vztahu. Postaveni spravce je jen takové, Ze je
osobou konkrétné takové povinnosti vykonavajici. Soud disledné tomu zalobé vyhovél. Lhiitu ke
splnéni povinnosti soud podle ust. § 160 odst. 1 o.s.f. se zfetelem k obsahu ulozeného plnéni
pfiméfené prodlouzil (vyrok sub. 1/).

Soud déle rozhodl o nédhradé nakladd fizeni podle ustanoveni §§ 142 odst. 1 a 142a o.s.f. Ucelné
vynalozené naklady fizeni v tomto pifpadé sestavaji ze zaplaceného soudniho poplatku 2 000 K¢
a z odmény pravniho zastoupeni urcené podle vyhlisky ministerstva spravedlnosti ¢. 177/1996
Sb. o odménach advokatt a nahradach advokatt za poskytovani pravnich sluzeb (advokatni tarif)
(dale AT) pocitanych podle ust. § 9 odst. 1 AT a § 7 AT z tarifnf hodnoty 10 000 K¢ za 5 tukonu
po 1 500 K¢ (dkon za pfevzeti pravniho zastoupeni, ukon za pfedzalobni vyzvu, tkon za podani
zaloby, tkon za vyjadfeni ze dne 20.06.2019 a dkon za ucast u jednani dne 14.11.2019), ze 5
pausalnich nahrad hotovych vydaja po 300 K¢. Dale za nahradu za ztratu ¢asu podle ust. § 14 AT
ve vysi 800 K¢ (8 pulhodin po 100 K¢) a nahradu cestovného pravni zastupkyné zalovaného,
kterd ¢ini ¢astku 1 740 K¢ (podle vyhlasky ¢. 333/2018 Sb. za 2 x 140 km jizdy osobnim
motorovym vozidlem & pfi kombinované spotfebé benzinu 5,7 1 na 100 km, za
cestu ze sidla AK pravni zastupkyné konané k jednani u Okresntho soudu v Mosté a zpét).
Souctem cini naklady pravniho zastoupeni 13 540 K¢ s tim, ze vyzva k plnéni byla zalovanému
zaslana (vyrok sub. I1/).

Pouceni:

Proti tomuto rozhodnuti je pravo odvolani pifpustné 15 dnt od jeho doruceni ke Krajskému
soudu v Usti nad Labem, prostfednictvim Okresntho soudu v Mosté.

Shodu s prvopisem potvrzuje Veronika Kubinova.
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Nebude-li plnéno dobrovolné, co uklada vykonatelné rozhodnuti, lze se jeho plnéni domoci
v ramci vykonu rozhodnuti.

Most 14. listopadu 2019

JUDr. Karel Sti¢ka v.r.
soudce

Shodu s prvopisem potvrzuje Veronika Kubinova.





