Jednaci ¢islo: 16 C 126/2017-24

CESKA REPUBLIKA
ROZSUDEK

JMENEM REPUBLIKY

Okresn{ soud v Mosté rozhodl samosoudkyni JUDr. Marif Svecovou ve véci zalobce
Spolecenstvi vlastniku jednotek bl. 602, &.p. 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, ulice
Lidicka, Most, 1CO: 28745299, se sidlem Lidickd 602/66, 434 01 Most, zastoupeného

advokatkou Mer. Vérou Valnou, se sidlem Ceskoslovenské armady 1766/84, 434 01 Most, proti
saovand IR oo doc IR, e .
o zaplaceni castky 3.130,-- KC s pfisl., dale o ¢astku 1.577,-- K¢ s pfisl., dale o ¢astku
6.494,-- K¢ s pfislusenstvim

takto:

I.  Zalovana je povinna zaplatit zalobci do 15-ti dnti od pravni moci tohoto rozhodnuti
castku 3.130,-- K¢ spolu s urokem z prodleni za obdobi od 1.5.2016 do 31.8.2017 ve vysi
327,-- K¢ a dale s urokem z prodleni ve vysi 8,05 % rocné z dluzné castky 3.130,-- K¢ od
1.9.2017 do zaplaceni.

II.  Zalovani je povinna zaplatit zalobci do 15-ti dnti od pravni moci tohoto rozhodnuti
castku 1.577,-- K¢ spolu s urokem z prodleni za obdobi od 1.4.2017 do 31.8.2017 ve vysi
241,-- K¢ a dale s urokem z prodleni ve vysi 1 promile z dluzné ¢astky 1.577,-- K¢ za kazdy
den prodleni, nejméné vsak 10,-- K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodleni od 1.9.2017 do
zaplaceni.

ITI.  Zalovana je povinna zaplatit alobci do 15-ti dn& od pravni moci tohoto rozhodnuti
castku 6.494,-- K¢ spolu s urokem z prodleni dale s trokem z prodleni ve vysi 8,05 %
ro¢né z dluzné c¢astky 6.494,-- K¢, pocinaje od 1.8.2016 do zaplaceni.

IV. Z.alovana je povinna zaplatit zalobci do 15-ti dnti od pravni moci tohoto rozhodnuti na
nakladech fizeni ¢astku 5.549,60 K¢ , a to k rukam pravni zastupkyne zalobce.
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Odavodnéni:
Zalobce se Zalobou, podanou dne 21.09.2017, domahal vici zalované jakozto vlastnikovi bytové
jednotky < IR nachazejici se v.domé ¢.p. B ouid — zaplacen{ castky
3.130,-- K¢ jakozto nezaplaceného pfispévku na spravu domu a pozemku za obdobi od dubna
2016 do kvétna 2016, dale se domahal zaplaceni castky 1.577,-- K¢ jakozto nezaplaceného
pfispévku na spravu domu a pozemku za mésic bfezen 2017, dale se domahal zaplacen{ c¢astky
0.494,-- K¢ jakozto nedoplatku na uplaté za sluzby za obdobi leden az prosinec 2015, kterou méla
zalovana zaplatit do 31.7.2016 na zakladé¢ pisemného vyuctovani provedeného zalobcem.
Poukazoval na skutecnost, ze naposledy vyzval zalovanou k zaplaceni téchto c¢astek pisemné
vyzvou ze dne 20.04.2017, kterou zaslal zalované doporucené¢ na adresu *
Na tuto pfedzalobni vyzvu vsak Zzalovana nereagovala a ziadnou z dluznych castek dosud
dobrovolné nezaplatila. Jako pfislusenstvi pohledavky Zadal Zalobce zaplatit zakonny roéni Grok
z prodleni za obdobi a ve vysi, jak je stanovena ve vyroku sub. I, sub. II a sub. III tohoto
rozhodnuti. Zalobce odkazoval na skute¢nost, Ze povinnost k zaplaceni piispévku na spravu
domu a pozemku a zaloh na sluzby méla zalovana v obdobf, za které jsou jednotlivé predmétné
castky uplatnény, z titulu svého vlastnického prava k bytové jednotce ¢. -podle Stanov
zalobce clanek XV. odst. 2 pism. b) a ¢) s tim, Ze vySe piispévku na spravu domu a pozemku a
vyse zaloh na sluzby byla zalobcem stanovena na pfedmétnou bytovou jednotku pisemné v listiné
oznacené jako ,Pfedpis pravidelnych mésicnich plateb vlastnika a cen sluzeb za uzivani
prostoru® ze dne 8.6.2015, dale ze dne 13.6.2016 a dale z 28.11.2016, ktera byla Zzalované

dorucena na adresu jejtho ufedniho bydlisté. Na stejnou adresu ji bylo doruceno téz vyuctovani
nedoplatku za sluzby za obdobi roku 2015 v castce 6.494,-- K¢ ze dne 12.4.2016.

Zalovana zustala ve véci samé bez vyjadieni.

V ramci vyzvy vedené ve smyslu ust. § 1152) o.s.f. vyjadfili ucastnici souhlas k rozhodnuti véci bez
nafizen{ jednani. Soud proto rozhodl bez nafizeni jednani s tim, ze vychazel z pfedlozenych listinnych
dukazi.

Takto ma soud za zjiSténé jako nesporné, ze zalovana se stala na zakladé kupni smlouvy ze
dne 24.01.2012 vlastnikem bytové jednotky é.-nachézejici se v.domé ¢.p. ﬁ
B - o s ccinnosti od 26.1.2012, kdy nastaly pravni uéinky vkladu préava do katastru
nemovitosti na zékladé rozhodnuti Katastralniho dfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté

_ ze dne 27.1.2012, kterym byl povolen vklad prava ve prospéch

zalované.

Dusledné tomu se stala zalovana ¢lenem Zalujictho Spolecenstvi vlastnika jednotek bl
602, ¢.p. 60,61,62,63,64,65,66,67,68,69,70 ulice Lidicka , Most, IC: 287 45 299, zapsaného
v rejstifku spolecenstvi vlastnika jednotek , vedeného u Krajského soudu v Usti nad Labem v
oddilu S a vlozce 5518. Byla proto jako clenka tohoto spolecenstvi vlastnikt jednotek povinna
zachovavat také jeho Stanovy. Tzn. hradit podle clanku XV
odst. 2 pism.b), ¢) Stanov stanovené piispévky na spravu domu a pozemku a stanovené
piispévky na opravy, rekonstrukce a modernizace domu, a to pomérné podle velikosti
spoluvlastnického podilu na spole¢nych castech domu , jakoz i hradit zalohy na uhradu za
sluzby a dale hradit nedoplatky vyplyvajici z vydactovani sluzeb. S vysi predepsanych plateb
zalobce Zalovanou seznamil pisemné listinou oznacenou jako ,,Pfedpis pravidelnych mésicnich
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plateb vlastnika a cen sluzeb za uzivani prostoru® ze dne 8.6.2015, déle ze dne 13.6.2016 a dale
ze dne 28.11.2016.To zalovana nezpochybnila.

Vysi jednotlivych dluznych ¢astek a davod, pro¢ maji byt zalobci zaplaceny, pak Zalobce
prokazoval rovnéz listinnymi diikazy.

V pfipadé naroku zalobce na zaplaceni castky 3.130,-- K¢ bylo zjisténo, ze zalobce
zalovanou pisemné vyrozumél listinou oznacenou jako ,,Predpis pravidelnych mésicnich plateb
vlastnika a cen sluzeb za uzivani prostoru s platnosti od 1.7.2015 o tom, Ze v obdobi od
1.7.2015 a nasl. byla zalovana povinna platit zalobci pifispévek na spravu domu a pozemku
v ¢astce 1.565,-- K¢ mésicné a zalohu na sluzby v ¢astce 1.968,-- K¢ mésicné. Z vypisu
z dluznych dhrad pak bylo zjisténo, ze za obdobi duben a kvéten 2016 Zalovana nezaplatila na
piispévku na spravu domu a pozemku castku v celkové vysi 3.130,-- K¢ (tj. 2 x 1.565,- K¢).
To zalovana nezpochybnila.

V pfipadé naroku zalobce na zaplaceni castky 1.577,-- K¢ bylo zjisténo, ze Zalobce
pisemné vyrozumel zalovanou dale listinou oznacenou jako
,Predpis pravidelnych mési¢nich plateb vlastnika a cen sluzeb za uzivani prostoru s platnosti od
1.7.2016* také o tom, v obdobi od 1.7.2016 a nasl. byla Zzalovana povinna platit zalobci pfispévek
na spravu domu a pozemku v ¢astce 1.577,-- K¢ mési¢né a zalohu na sluzby v ¢astce 1.968,-- K¢
mésicné. Z vypisu z dluznych dhrad pak bylo zjisténo, Zze za obdobi bfezen 2017 Zzalovana
nezaplatila na pfispévku na spravu domu a pozemku castku ve vysi 1.577,-- K¢. To zalovana
rovnéz nezpochybnila.

V pfipadé naroku Zalobce na zaplaceni castky 6.494,-- K¢ bylo zjisténo, Ze tuto castku
zalobce vyuctoval pisemné k zaplaceni zalované ve vyuctovani ze dne 12.04.2010, Ze pfedstavuje
nedoplatek na sluzbach dodanjch do bytové jednotky ¢ [} 2 obdobi
leden 2015 az prosinec 2015, kdy dle podkladt dodavatela sluzeb ¢inily naklady na tuto bytovou
jednotku castku 16.779,-- K¢ . Za toto obdobi bylo zaplaceno na zalohach na sluzby celkem
10.285,-- Ké¢. Vznikl proto vyuctovany nedoplatek v castce 6.494,-- K¢, ktery meéla zalovana
zalobci zaplatit do 31.7.2016. Z tucetni evidence zalobce vyplyva , ze tento nedoplatek Zalovana
doposud zalobci nezaplatila. To zalovana nezpochybnila a Zadnym dukazem nevyvratila.

Po provedeném dokazovani md tedy soud za zcela prokazané vsechny tii uplatnéné
diléi pohledavky, o jejichz zaplaceni pak Zalobce vyzval zalovanou pied podanim zaloby
pisemnou vyzvou ze dne 20.04.2017, kterou zaslal zalované na adresu jejtho tfedniho trvalého
bydlisté, pficemz tato na vyzvu nereagovala.

Na zaklade¢ vyse zjisténého skutkového stavu bylo tedy v pfedmétné véci rozhodnuto.

Pravni posouzeni naroku na zaplaceni ¢astky 3.130,-- K¢ a dale naroku na zaplaceni
castky 1577,-- K¢ wvychazi z ust. § 1180 odst. 1 zak.¢. 89/2012 Sb. a dale z ¢lanku XV. odst. 2
pism.b) Stanov Zalobce, ve kterych je stanovena povinnost vlastnika bytové jednotky pfispivat
spolecenstvi vlastnikt jednotek na spravu domu a pozemku mesi¢ne v ¢astce urcené v Predpisu
pravidelnych mésicnich plateb vlastnika a cen sluzeb za uzivani prostoru. Tuto svou povinnost
zalovana jakozto vlastnik bytové jednotky ¢. || nesplnila za obdobi duben a kvéten 2016
v rozsahu ¢astky 3.130,-- K¢ a dale za obdobi bfezen 2017 pak v rozsahu castky 1.577,-- K¢.
Bylo ji proto ulozeno s poukazem na ust. § 1180 odst. 1 zak.c. 89/2012 Sb. a déile téz
s poukazem na ¢lanek XV. odst. 2 pism. b) Stanov, aby tato zaplatila Zzalobci jak ¢astku 3.130,--
K¢, tak i ¢astku 1.577,-- K¢, a to v obou pfipadech vcetné pozadovaného zakonného roc¢niho
uroku z prodleni podle ust. § 1968 ve spojeni s ust. § 1970 zdk.¢. 89/2012 Sb. s tim, ze vyse
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pozadovaného zakonného roc¢nfho uroku z prodleni byla uplatnéna v souladu s ust. § 2 vl.naf.c.
351/2013 Sb. (viz vyrok sub. I a sub. II).

Povinnost zalované k zaplaceni nedoplatku na sluzbach za obdobi leden az prosinec roku
2015 ve vysi 6.494,-- K¢ pak soud dovodil z ust. § 1181 odst. 1 zak.c. 89/2012 Sb. a dile
z ¢lanku XV. odst. 2 pism. ¢) Stanov zalobce, ze kterych vyplyva povinnost zalované k zaplaceni
stanovenych ziloh na sluzby a k zaplaceni piipadného nedoplatku. Zalobce prokazal, ze splnil
svou povinnost vyuactovat zalohy na sluzby po zjistén{ skutecnych naklada dle dodavatela sluzeb,
a to vyuctovanim ze dne 12.4.2010, které také zalované odeslal s vyzvou, aby tato ¢astku 6.494,--
K¢ zaplatila do 31.7.2016. Z ucetni evidence zalobce vyplyva, Ze k zaplaceni této ¢astky nedoslo.
Zalované bylo proto uloZeno, aby zaplatila 7alobci té2 ¢astku 6.494,-- K¢& véetné pozadovaného
zakonného roéniho aroku z prodleni podle ust. § 1968 ve spojeni s ust. § 1970 zak.¢. 89/2012 Sb.
ve spojeni s ust. § 2 vl. naf.¢. 351/2013 Sb. (viz vyrok sub. III).

Zalobé soud vyhovél v celém rozsahu.

Vyrok o nahradé nakladd fizeni vychazi z ust. § 142 odst. 1 ve spojeni s ust. § 142a)
odst. 1 ob¢anského soudniho fadu. Zcela tspésny zalobce zadal zaplatit na nakladech fizen{ na
soudnim poplatku ¢astku 1.000,-- K¢ a dale odménu za pravni zastoupeni advokitem pied
soudem prvniho stupné, jejiz vyse byla urcena podle ust. § 7 vyhlé. 177/96 Sb. ve vysi
1.580,-- K¢ za jeden tkon pravni sluzby. V daném piipadé poskytl pravni zastupce zalobce
tomuto pravni pomoc v rozsahu dvou dkonu pravni sluzby po 1.580,-- K¢, za coz mu nalezi
odména v ¢astce 3.160,-- K¢, ktera byla zvysena podle ust. § 13 odst. 3 vyhl.c. 177/96 Sb. o dve
pausalni nahrady po 300,-- K¢ a dale byla zvySena o nahradu za 21 % dan z pfidané hodnoty
¢infci castku 789,60 K¢. Celkem cinily dle tohoto propoctu naklady na strané Zalobce castku
5.549,60 K& Zalované, ktera v fizeni zcela podlehla, bylo proto podle ust. § 142 odst. 1 o.s.f.
ulozeno, aby tato zaplatila Zalobci na nakladech fizen{ castku 5.549,60 K¢, a to  k rukam
pravnfho zastupce Zalobce podle ust. § 149 odst. 1 o.s.f. (viz vyrok sub. IV).

Lhuta k plnéni vychazi z ust. § 160 odst. 1 o.s.f. Delsi lhutou k plnéni tak dava soud
zalované moznost, aby se dohodla po vydani rozsudku se Zalobcem na piipadném zaplaceni
pohledavek a jejich pfislusenstvi ve splatkach.

Tolik odtivodnéni rozhodnuti.

Pouceni: Proti tomuto rozhodnuti 1 ze podat odvolani do 15-ti dnt ode dne jeho
doruceni ke Krajskému soudu v Usti nad Labem prostfednictvim Okresniho soudu v Moste.

Nebude-li plnéno dobrovolné, co uklada vykonatelné rozhodnuti, lze se plnéni
domahat soudnim vykonem rozhodnuti, respektive exekuci.

V Most¢ dne 15. listopadu 2017

JUDt. Marie Svecova v. r.
samosoudkyné

Za spravnost vyhotovent:
Sarka Némcova





