Jednaci ¢islo: 14 C 150/2016- 153

CESKA REPUBLIKA
ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Okresni soud v Novém Ji¢in¢ rozhodl samosoudkyni JUDr. Ivanou Bacovou ve véci zalobkyné
Spoleéenstvi vlastnikii jednotek domu &. p. 1388/7 v Novém Ji¢ing, Dostojevského, IC 26834855,
sidlem Dostojevského 1388/7, 74101 Novy Ji¢in, =zastoupend advokatem Mgr. Barborou
Brucknerovou, sidlem Havlickova 864/4, 741 01 Novy Ji¢in, proti zalovanému Xxx, narozenému
dne xxx, bytem xxx, zastoupeny advokatem Mgr. Ludkem Hruskou, sidlem K Nemocnici 168/18,
741 01 Novy Jicin, pro 35.142 K¢ s prisl.

takto:

L. Zalovany je povinen zaplatit Zalobci &astku 35.142 K¢ s irokem z prodleni ve vy3i 8,05 %

z ¢astky 271 K¢ od 1. 3.

z ¢astky 1.381 K¢ od 1.
z ¢astky 1.381 K¢ od 1.
z ¢astky 1.381 K¢ od 1.
z ¢astky 1.381 K¢ od 1.
z ¢astky 1.381 K¢ od 1.
z ¢astky 1.381 K¢ od 1.
z ¢astky 1.381 K¢ od 1.
z ¢astky 1.381 K¢ od 1.
z ¢astky 1.381 K¢ od 1.
z Castky 1.442 K¢ od 1.
z Castky 1.442 K¢ od 1.
z ¢astky 1.381 K¢ od 1.
z ¢astky 1.440 K¢ od 1.
z Castky 1.440 K¢ od 1.
z ¢astky 1.440 K¢ od 1.

z ¢astky 897 K¢ od 1. 8.

z Castky 1.440 K¢ od 1.
z ¢astky 1.440 K¢ od 1.
z ¢astky 1.440 K¢ od 1.
z ¢astky 1.440 K¢ od 1.
z ¢astky 1.440 K¢ od 1.
z ¢astky 1.440 K¢ od 1.
z ¢astky 1.440 K¢ od 1.
z ¢astky 1.440 K¢ od 1.

a z ¢astky 1.440 K¢ od 1. 5. 2017 do zaplaceni,
to vSe do ti'i dnt od pravni moci tohoto rozsudku.

2015 do zaplaceni,

4. 2015 do zaplaceni,
5.2015 do zaplaceni,
6. 2015 do zaplaceni,
7. 2015 do zaplaceni,
8. 2015 do zaplaceni,
9. 2015 do zaplaceni,
10. 2015 do zaplaceni,
11. 2015 do zaplaceni,
12. 2015 do zaplaceni,
1. 2016 do zaplaceni,
2. 2016 do zaplaceni,
3.2016 do zaplaceni,
4. 2016 do zaplaceni,
5.2016 do zaplaceni,
6.2016 do zaplaceni,
2016 do zaplaceni,

9. 2016 do zaplaceni,
10. 2016 do zaplaceni,
11. 2016 do zaplaceni,
12. 2016 do zaplaceni,
1. 2017 do zaplaceni,
2.2017 do zaplaceni,
3.2017 do zaplaceni,
4.2017 do zaplaceni
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II. Zalovany je povinen zaplatit Zalobci k rukam Mgr. Barbory Brucknerové, advokatky se
sidlem Novy Ji¢in, Havlickova 864/4 nidhradu nakladu fizeni v ¢astce, ktera bude vycislena
v pisemném vyhotoveni rozsudku, do ti‘i dnt od pravni moci rozsudku.

III.  Zalobce je povinen zaplatit Ceské republice na ucet okresniho soudu v Novém Ji¢iné &.
3703-625801/0710, pod VS 1411015016 doplatek soudniho poplatku v ¢astce 164 K¢, do ti'i dnii od
pravni moci rozsudku.

Odiuvodnéni:

Zalobou doruéenou soudu dne 30.05.2016 se Zalobkyné domahala po Zalovaném zaplaceni ¢astky
19.723,-K¢ spolu se zakonnym urokem z prodleni a ndhrady nakladii fizeni. Uvedla, Ze Zalobkyné je dle
Stanov spolecenstvi vlastnikd jednotek ze dne 29.04.2004 povérena spravou domu v Novém Ji¢ing,
Dostojevského 1388/7. Zalovany je ¢lenem Zalobkyné a vlastnikem jednotky — &islo jednotky xxx, byt,
vymezené v budové €. p. xxx, bytovy diim, postaveny na pozemku parc. ¢. st. xxx, zastavéna plocha a
nadvoii s podilem na spole¢nych ¢astech domu €. p. xxx, byt. dim a pozemku parc. ¢. xxx, zastavéna
plocha a nadvoii, o velikosti 5141/43351, to vSe v kat. izemi Novy Ji¢in — Dolni Pfedmésti, zapsano na
LV ¢&. xxx a xxx. Shromazdéni spolecenstvi vlastnikti jednotek (dale jen SVJ) rozhodlo na schiizi konané
dne 15.04.2013 o navySeni plateb na spravu domu a pozemku — do fondu oprav zalobkyné ve vysi 33
K¢&/m?/mésiéné. Vzhledem ke skutednosti, Ze vymeéra bytové jednotky Zalovaného &ini 51,41 m? platba
do fondu oprav ¢ini dle tohoto usneseni zalobkyné ¢astku 1.697 K¢. Dle stanov Zalobkyné jsou platby do
fondu oprav splatné mési¢né vzdy nejpozdgji do posledniho dne mésice, za ktery se plati. Zalovany
¢astku ve vysi 1.697 K¢ mési¢né do fondu oprav zalobkyné tadn¢ hradil az do konce roku 2014.
Nasledné viak platil pouze ¢aste¢né tthrady. Zalobkyné Zalovaného nékolikrat vyzyvala upominkami
k zaplaceni dluzné castky, naposledy tak ucinila prostfednictvim svého pravniho zastupce predzalobni
vyzvou ze dne 13.04.2016. Na tuto zalovany reagoval tim, Ze s dluhem nesouhlasi. Celkem tak Zalovany
dluzi na platbéch za spravu domu a pozemku za obdobi od 2/2015 do 3/2016 ¢astku 19.723 K.

Zalobce podanim ze dne 10. 5. 2017, doruéenym soudu téhoZ dne, vzal Zalobu zpét o ¢astku 1.318 K&
predstavujici jistinu, kdyz v této ¢asti Zaloba nebyla podana diivodné. Dale v ramci tohoto podani
domu do fondu oprav v plné vysi ani po podani zaloby. Dluh Zalovaného tak narostl za obdobi mésice
duben 2016 — duben 2017. Pfedpis mési¢ni platby do fondu oprav za toto obdobi ¢inil 2.070 K¢.
Zalovany tuto ¢astku za ptislu§né obdobi hradil pouze ¢asteéné, a to za mésice 4, 5, 8,9, 10, 11, 12/2016
a1-4/2017 ¢astkou 630 K¢ a za mésice 6/2016 castkou 2.070 K¢ a za 7/2016 ¢astkou 1.173 K¢.

Ze shora uvedenych dtivodi soud fizeni v rozsahu ¢astecného zpétvzeti dle ust. § 96 odst. 1, 2, 3 o. s. 1.
zastavil, nebot’ zalovany vyslovil se zpétvzetim souhlas a dale soud dle ust. § 95 odst. 1 o. s. . pfipustil
zménu zaloby. Pfedmétem fizeni tak nadéle ziistdvd narok Zalobce na zaplaceni castky 35.142 K¢
s urokem z prodleni ve vysi 8,05 % z ¢astky 271 K¢ od 1. 3. 2015 do zaplaceni, s rokem z prodleni ve
vysi 8,05 % z ¢astky 1.381 K& od 1. 4. 2015 do zaplaceni, s urokem z prodleni ve vysi 8,05 % z ¢astky
1.381 K¢ od 1. 5. 2015 do zaplaceni, s irokem z prodleni ve vysi 8,05 % z ¢astky 1.381 K¢ od 1. 6. 2015
do zaplaceni, s trokem z prodleni ve vysi 8,05 % z ¢astky 1.381 K¢ od 1. 7. 2015 do zaplaceni, s irokem
z prodleni ve vysi 8,05 % z ¢astky 1.381 K¢ od 1. 8. 2015 do zaplaceni, s irokem z prodleni ve vysi 8,05
% z castky 1.381 K¢ od 1. 9. 2015 do zaplaceni, s trokem z prodleni ve vysi 8,05 % z ¢astky 1.381 K¢
od 1. 10. 2015 do zaplaceni, s urokem z prodleni ve vysi 8,05 % z ¢astky 1.381 K¢ od 1. 11. 2015 do
zaplaceni, s urokem z prodleni ve vysi 8,05 % z castky 1.381 K¢ od 1. 12. 2015 do zaplaceni, s irokem
z prodleni ve vysi 8,05 % z ¢astky 1.442 K¢ od 1. 1. 2016 do zaplaceni, s trokem z prodleni ve vysi 8,05
% z Castky 1.442 K¢ od 1. 2. 2016 do zaplaceni, s trokem z prodleni ve vysi 8,05 % z ¢astky 1.381 K¢
od 1. 3. 2016 do zaplaceni, s urokem z prodleni ve vysi 8,05 % z ¢astky 1.440 K¢ od 1. 4. 2016 do
zaplaceni, s urokem z prodleni ve vysi 8,05 % z Castky 1.440 K¢ od 1. 5. 2016 do zaplaceni, s urokem
z prodleni ve vysi 8,05 % z castky 1.440 K¢ od 1. 6. 2016 do zaplaceni, s urokem z prodleni ve vysi 8,05
% z castky 897 K¢ od 1. 8. 2016 do zaplaceni, s irokem z prodleni ve vysi 8,05 % z ¢astky 1.440 K¢ od
1. 9. 2016 do zaplaceni, s urokem z prodleni ve vysi 8,05 % z ¢astky 1.440 K¢ od 1. 10. 2016 do
zaplaceni, s urokem z prodleni ve vysi 8,05 % z ¢astky 1.440 K¢ od 1. 11. 2016 do zaplaceni, s urokem
z prodleni ve vysi 8,05 % z castky 1.440 K¢ od 1. 12. 2016 do zaplaceni, s irokem z prodleni ve vysi
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8,05 % z castky 1.440 K¢ od 1. 1. 2017 do zaplaceni, s trokem z prodleni ve vysi 8,05 % z castky 1.440
K¢ od 1. 2. 2017 do zaplaceni, s irokem z prodleni ve vysi 8,05 % z ¢astky 1.440 K¢ od 1. 3. 2017 do
zaplaceni, s urokem z prodleni ve vysi 8,05 % z ¢astky 1.440 K¢ od 1. 4. 2017 do zaplaceni, s urokem
z prodleni ve vysi 8,05 % z ¢astky 1.440 K¢ od 1. 5. 2017 do zaplaceni.

Z provedenych dikazi ma soud prokazano, Ze Zalobce je vlastnikem bytu - jednotky ¢islo xxx,
vymezené v budové ¢. p. xxx, bytovy diim, postaveny na pozemku parc. ¢. st. xxx, zastavéna plocha a
nadvofi s podilem na spolecnych ¢astech domu €. p. xxx, byt. dim a pozemku parc. ¢. xxx, zastavéna
plocha a nadvofi, o velikosti 5141/43351, to vSe v kat. izemi Novy Ji¢in — Dolni Pfedmésti, zapsano na
LV €. xxx a XXX (z vypisu z LV ¢. xxx).

Na jednani shromazdéni vlastnikti jednotek konaném dne 29.4.2004, na kterém byli pfitomni vlastnici
jednotek v domé €. p. 1388/7, disponujici celkem 100% hlast, byli zvoleni ¢lenové vyboru spolecenstvi,
a to: XXX, nar. XXx, XXX, nar. Xxx a Xxx, nar. Xxxx. Sou¢asn¢ na této schlizi byly schvaleny stanovy
spolecCenstvi vlastnikil jednotek. Pribéh schlize byl osvédéen notarskym zapisem notate JUDr. Milose
Vaigla (z notarského zapisu ze dne 29.4.2004 NZ 89/2004).

Podle Stanov spole¢enstvi vlastnikid jednotek v domé €. p. 1388/7 na ul. Dostojevského v Novém Ji¢ing
¢l. III odst. 1 je pfedmétem cinnosti spolecenstvi sprava domu. Dle ¢l. III. odst. 2. Pism. h) se spravou
domu mimo jiné rozumi i vybirdni prispévki od vlastnikli jednotek na naklady spojené se spravou a
udrzbou spoleénych ¢asti domu a pozemku, popft. dalSich ptispévki, pokud jsou z rozhodnuti vlastniki
jednotek vybirany. Dle ¢l. IV odst. 1 se Cleny spolecenstvi stavaji fyzické a pravnické osoby dnem
vzniku spolecenstvi, nebo dnem, kdy nabyly vlastnictvi jednotek v domé, pokud je nabyly pozdéji. Dle
¢l. V odst. 2.2) je ¢len spoleCenstvi povinen hradit stanovené ptispévky na vydaje spojené se spravou a
provozem domu, stanovené piispévky na zalohy oprav, rekonstrukce a modernizace domu a piispévek
na pojisténi domu, a to pomérné podle velikosti spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech domu,
neurcuje-li pisemna dohoda vSech vlastnikd jednotek jinak. Dle ¢l. IX stanov je nejvySSim organem
spolecenstvi shromazdéni vlastnikid jednotek. Dle odst. 2 do vyluéné pravomoci shromazdéni nalezi
rozhodovani o zalezitostech, které jsou obsahem prohlaseni, schvaleni, nebo zména stanov, rozhodovani
o zmeén¢ ucelu stavby a podstatnych zmeénach tykajicich se spolecnych ¢asti domu, rozhodovani o
vytvéreni rezerv na opravy, o skladani pfispévki a o zplisobu jejich vyuctovani. Dle odst. 4 jednani
shromazdéni fidi pfedseda vyboru a dle odst. 5 je shromazdéni usnaSenischopné, jsou-li pritomni
vlastnici jednotek, ktefi maji vétSinu hlast. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovicni vétSiny
pritomnych hlast. Dle odst. 10 se o jednani pofizuje zapis, ktery musi obsahovat: datum a misto konani
shromazdéni, pfijatd usneseni, vysledky hlasovani, nepiijaté namitky ¢lent, ktefi pozadali o jejich
zaprotokolovani, oznaceni spoluvlastnika, kteti hlasovali za spolecného ¢lena. Statutarnim a vykonnym
organem spolecenstvi je dle ¢l. X vybor spolecenstvi, ktery zejména dle ¢l. X odst. 4 pism. ¢) rozhoduje
o vysi zaloh na tihradu za jednotlivé sluzby a o zplsobu rozictovani thrad za sluzby na jednotlivé
vlastniky, neni-li rozictovani tthrad za sluzby stanoveno zvlastnim pravnim piedpisem, napf. o
najemném z bytu a thradé za plnéni poskytovana s uzivanim bytu. Dle ¢l. XI. Odst. 1.1) se vSichni
ucastnici spolecenstvi podili na uhrad¢ nékladd spojenych se spravou, provozem a udrzbou spole¢nych
¢asti domu a sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych ¢asti domu a jednotek v ném. Prostfedky na
uhradu nakladt skladaji ucastnici na spole¢ny bézny ucet u pen¢zniho ustavu, ktery svym jménem na
pokyn spolecenstvi zfidi vybor spolecenstvi. Dle odst. 1.2) thrada nakladi se provadi zalohové,
pravidelnymi mési¢nimi platbami na Ucet spolecCenstvi, vzdy nejpozdéji do posledniho dne mésice, za
ktery se plati. Dle odst. 2 podil jednotlivych vlastniki na uvedenych nakladech se stanovi jako jeden dil
z celkového poctu spravovanych jednotek v domé na kryti nakladd spravy, jako podil odpovidajici
velikosti spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech domu na kryti ndkladd, provozu a piispévki
na opravy, jako podil odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu na kryti nékladd souvisejici
s pojisténim domu a vypoctem podle obecnych piedpisti upravujicich rozuctovani sluzeb spojenych
s uzivanim bytu, ¢i nebytového prostoru (vodné a sto¢né, STA, osvétleni spolecnych prostor v domé¢).
Dle odst. 3 zalohy stanovené uvedenym zpisobem jsou ke dni jejich splatnosti zavazkem kazdého
jednotlivého ucastnika spolecenstvi viici tomuto spolecenstvi. Dle odst. 4 vybor spolecenstvi je povinen
jednou ro¢né, nejpozdéji do tif mésict po skonceni roku piedlozit spolecenstvi vlastnikl vytctovani
nakladd spojenych se spravou, provozem a uUdrzbou spoleénych casti domu a pifehledem stavu
souvisejicich uctl. Dle €l. 5 spolecenstvi vlastnikl ziizuje k zabezpeceni nakladt oprav, udrzby a ke
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kryti ostatnich provoznich vydaji mimo spravy a dodavek sluzeb zalohu na opravy. Prostfedky
soustfedéné na zalohach oprav a jejich zlstatky tvoti prisluSenstvi spolecné véci a prevadi se do dalsiho
obdobi (ze stanov SVJ schvailenych dne 29.4.2004).

Pozvankou ze dne 9.3.2013 byli vlastnici SVJ svolani na schiizi, ktera se méla konat v nedéli dne
24.3.2013 v 17:00 hod. na chodb&é domu Dostojevského 7 v Novém Ji¢iné. Programem schiize m¢l byt
mimo jiné navrh na vzeti uvéru za ucelem oprav domu. Pozvanku podepsal ¢len vyboru SVJ xxx (z
pozvanky). Ze zapisu ze schiize shromazdéni vlastnikid ze dne 24.3.2013 ma soud prokazano, Ze ti¢ast na
této schuizi byla 51,4 % a bylo konstatovano, Zze shroméazdéni je usnédSenischopné ke vSem bodim
pozvanky. Soucasti zapisu byla prezencni listina, ze které je prokazano, Ze schlize se ziiCastnili vlastnici
jednotek ¢. 1388/2, ¢. 1388/4, ¢. 1388/5 a ¢. 1388/8. Ptitomni ¢lenové se dohodli na rozpusténi této
schiize, kdyz byli toho nazoru, Ze navrh na vzeti ivéru by mél byt projednan pokud mozno vSemi ¢leny
SVI. Dalsi ¢lenska schtize se tak méla konat 15.4.2013. Zapis ze schtize vyhotovila a podepsala xxx dne
24.3.2013 (z pozvanky ze dne 9.3.2013, ze zapisu ze schiize SVJ ze dne 24.3.2013, z prezencni listiny ze
dne 24.3.2013, z ucastnického vyslechu clenky vyboru SVJ xxx).

Z pozvanky na shromazdéni SVJ ze dne 29.3.2013 ma soud prokazano, ze vybor SVJ svolal schiizi SVJ
na pond¢li 15.4.2013 v 15:30 hod. na chodbu uvedené¢ho domu. Soucasti pozvanky byl program, podle
kterého mély byt mimo jiné projednany a odsouhlaseny vysledky hospodatfeni SVJ za rok 2012 a m¢l
byt schvalen navrh planu hospodateni SVJ pro rok 2013. Ze zépisu ze schlize shromdzdéni vlastnika
konané dne 15.4.2013 je prokazano, Ze na programu této schtize byla 1) prezentace ¢lend, 2) stanoveni
zapisovatele a ovérovatele zapisu, 3) projednani a odsouhlaseni vysledki hospodateni SVJ za rok 2012,
4) schvaleni navrhu planu hospodatfeni SVJ pro rok 2013, 5) podnéty a piipominky Clend, 6) zaveér.
K bodu 1) prezentace byla ukon¢ena podepsanim vsech pritomnych ¢lent SVJ a pfedseda konstatoval,
ze Ucast je 87,40 % a shromazdéni je usnasenischopné ke vSem bodim. Prezenéni listina je ptrilohou
zapisu. K bodu ad 3) byli ¢lenové sezndmeni s Gcetni zavérkou SVJ za rok 2012, kdy do fondu oprav se
v tomto roce platila ¢astka 30 K&/m? mésiéné. Dle bodu ad 4) bylo navrzeno zvyseni fondu oprav na 33
K¢ mésicné, kdy diivodem je zamyslené financovani pomoci Gvéru. Tento navrh byl jednomysiné prijat
vSemi zucastnénymi. Dle bodu ad 5), kdy pani xxx se zeptala pana xxx, pro¢ nezptistupnil sviij sklep na
zatepleni stropu a nasledné zalovany vznesl dotaz na program Zelend usporam, je prokazano, ze
zalovany se této schlize SVIJ ucastnil. Dle zapisu tento mél byt pfedan 1x predsedovi vyboru SVJ
k archivaci spolecn¢ s originalem pozvany a prezenc¢ni listiny. Zapis ze dne 15.4.2013 byl piepsan a
podepsan dne 18.4.2013. Soucasti zapisu je prezencni listina, podle které se schiize zucastnili vlastnici
jednotek ¢. 1388/1 — xxx, ¢. 1388/2 — xxx, €. 1388/3 — xxx, €. 1388/4 — xxx, ¢. 1388/5 — xxx, ¢. 1388/6 —
xxx, ¢. 1388/7 — xxx. Schlize se nezucastnila vlastnice jednotky ¢. 1388/8 — xxx (z pozvanky ze dne
29.3.2013, ze zapisu schiize SVJ konané dne 15.4.2013, z prezencni listiny, z ucastnického vyslechu
¢lenky vyboru SVJ xxx). Z takto provedenych dikazl je prokazano, ze prezencni listina predlozena
zalobcem, jako piiloha k zapisu ze schiize SVJ konané dne 15.4.2013 za ucasti 87,40 % vsech vlastniki
neni opatfena datem, ale obsahuje poznamku pani xxx o konani pfedchozi schiize dne 24.3.2013. Tento
zaver soud ucinil zejména z obsahu zapisi z téchto schiizi, kdyz je zfejmé, ze prvni svolana schiize dne
24.3.2013 se prakticky nekonala z divodu nikoli 100 % ucasti a na nasledujici schizi byl fadné
projednan planovany program za ucasti 87,40 % vsech ¢lenti SVIJ.

Z tabulky plateb do fondu oprav, kterd byla zpracovana xxx, méa soud za prokazané, ze tato byla
zpracovana za uUcelem kalkulace budouciho uvéru na opravy domu. Pii navySeni ¢astky z 30
K¢&/m?*/mésic na ¢astku 33 K&/ m? mésic pak ¢inila astka, kterou mél zalovany hradit do fondu oprav
pii vyméte bytové jednotky Zalovaného 51,41 m* ¢astku 1.697 K& mésiéné (z tabulky plateb — ¢. 1. 16,
z ucastnického vyslechu clenky vyboru SVJ xxx).

Z ptedpisu plateb na rok 2015, 2016 a 2017 ma soud prokdzano, ze zalovany byl povinen platit ¢astku
2.070 K¢ mési¢ng, sestavajici z prispévku do fondu oprav v ¢astce 1.697 K&, poplatek spravci v castce
118 K¢, zalohy na vodu 200 K¢, osvétleni 25 K¢ a kominy 30 K¢ (z predpisu plateb). Tzn., Ze v roce
2015 byl zalovany povinen zaplatit celkem castku 24.840 K¢ (12x2.070 K¢). Uhradil vSak jen 7.952 K¢.
Tato ¢astka byla zapoc¢tena na uhradu poplatkl spravci v castce 118 K¢ mésicné, zalohy na vodu 200 K¢
meésicné, osvétleni 25 K¢ mésicné a kominy 30 K& mésicné a na ¢aste¢nou thradu plateb za spravu
domu. Je tak v prodleni s thradou poplatki do fondu oprav ve vysi 14.142 K¢&. V roce 2016 byl
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zalovany povinen zaplatit celkem castku 24.840 K¢ (12x2.070 K¢). Uhradil vsak jen 7.362 K¢. Je tak
v prodleni s thradou poplatkti do fondu oprav v ¢astce 15.240 K¢. V roce 2017 za obdobi od 1-4/2017
byl zalovany povinen zaplatit celkem ¢astku 8.280 K¢ (4x2.070 K¢). Zaplatil vSak jen 2.520 K¢. Je tak
v prodleni s tthradou ¢astky poplatkd do fondu oprav v ¢astce 5.760 K¢ (z predpisu plateb).

Upominkou ze dne 23.3.2015 byl zalovany vyzvan k tthrad¢ dluzné castky z titulu ptispévkii na provoz
a spravu spole¢nych ¢asti domu za mésice leden, unor 2015 po 1.381 K¢, celkem tedy o ¢astku 2.762 K¢.
Zalobce upominku ptevzal dne 23.3.2015 (z upominky).

Upominkou ze dne 8.9.2015 byl zalovany vyzvan k uhradé dluzné ¢astky z titulu prispévkli na provoz a
spravu spolecnych ¢asti domu za mésice leden az srpen 2015 po 1.381 K&, celkem tedy o ¢astku 11.047
K¢ (z upominky).

Upominkou ze dne 19.1.2016 byl zalovany vyzvan k thradé dluzné ¢astky z titulu ptispévkii na provoz
a spravu spolecnych ¢asti domu za mésice unor 2015 v ¢astce 271 K¢, brezen az listopad 2015 po 1.381
K¢ a prosinec 2015 v ¢astce 2.070 K¢, celkem tedy o ¢astku 14.770 K& (z upominky).

Predzalobni vyzvou ze dne 13.2.2016 byl zalovany vyzvan k tthradé dluzné ¢astky z titulu prispévki na
provoz a spravu spolecnych ¢asti domu v celkové vysi 18.915 K¢&. Predzalobni vyzva byla zalobci
dorucena dne 18.4.2016 (z vyzvy, z dodejky).

Ze shodnych tvrzeni tiCastnikli ma soud prokazano, ze zalovany Castku 35.142 K¢ zalobci neuhradil.

Soud ve véci proved] dokazovani a z provedenych dikazt po jejich vyhodnoceni dospél k nasledujicim
skutkovym zavérim: Zalovany je ¢lenem Zalobkyné a vlastnikem jednotky ¢. xxx v domé &. p. xxx
postaveném na pozemku parc. €. st. xxx s podilem na spole¢nych ¢astech domu a pozemku o velikosti
5141/43351, to vSe v katastralnim tzemi Novy Ji¢in — Dolni pfedmésti. Jako takovy je zalovany
povinen pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku ve vysi odpovidajici jeho podilu na
spolecnych castech. K tomu tcelu vlastnici jednotek skladaji ur¢ené financni prostfedky. Vysi tohoto
prispévku stanovili vlastnici jednotek na schiizi shromazdéni vlastnikil jednotek konané dne 15.4.2013.
Na schiizi, kde byla vyse této platby schvalena, byla pfitomna 87,40 % vSech vlastnikli jednotek, vCetné
zalovaného. Jak vyplyva ze zapisu rozhodnuti o navySeni ptispevku, bylo pfijato jednomysiné. Samotny
zalovany se timto rozhodnutim tidil, kdyz platil v obdobi od dubna 2013 do konce roku 2014 piispévek
v plné vysi. Od tinora 2015 do dubna 2017 vSak platil platby za spravu domu a pozemku pouze ¢astecné
a je tak v prodleni s Gthradou celkové ¢astky 35.142 K&. Zalovany ve lhiité 6 mésicti ode dne rozhodnuti
shromazdéni SVIJ nepozadal soud, aby vyslovil neplatnost tohoto rozhodnuti. Z provedenych ditkazi je
ziejmé, ze zalovany se této schiize osobné ucastnil (i kdyz to popira), jak vyplyva jednak ze zapisu,
jehoz soucasti je prezencni listina, z vypovédi Clenky vyboru SVJ xxx a jak rovnéz vyplyva
z pisemného vyjadieni zalovaného k zalobé, kde sam uvadi, ze v zapise neni zaznamenan jeho
nesouhlas s navySenim ptispévku. Jelikoz pravo nebylo v zakonem stanovené lhtit€ uplatnéno u soudu,
dle § 11 odst. 3 zakona ¢. 72/1994 Sb. zaniklo.

Soud v posuzované véci z hlediska hmotné pravniho postupoval podle ust. § 3028 odst. 3 zakona ¢.
89/2012 Sb. — obcanského zakoniku a posoudil narok Zalobce uplatnény zalobou podle dosavadnich
ptredpist platnych v dobé€ rozhodovani shromazdéni SVJ o zvyseni ptispévku do fondu oprav, konkrétné
podle zdkona €. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytli ve znéni u¢inném do 31.12.2013 a zékona €. 40/1964 Sb.
obcanského zakoniku ve znéni G€inném do 31.12.2013.

Dle § 3028 odst. 2 o. z., neni-li dale stanoveno jinak, fidi se ustanovenimi tohoto zakona i pravni poméry
tykajici se prav osobnich, rodinnych a vécnych, jejich vznik, jakoz i prava a povinnosti z nich vzniklé
prede dnem nabyti ti¢innosti tohoto zédkona se vSak posuzuji podle dosavadnich pravnich predpist.

Dle § 8 odst. 1 zakona ¢. 72/1994 Sb., zakon o vlastnictvi byt spolecné ¢asti domu jsou v podilovém
spoluvlastnictvi vlastnikii jednotek. S pfevodem, nebo prechodem vlastnictvi jednotky prechazi
spoluvlastnické pravo ke spoleénym ¢astem domu.
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Dle § 8 odst. 2 zakona €. 72/1994 Sb., zakon o vlastnictvi bytd, se velikost spoluvlastnickych podilti na
spolecnych castech domu fidi vzajemnym pomérem velikosti podlahové plochy jednotek k celkové
plose vSech jednotek v domé.

Dle ust. § 9 odst. 1 véty 1) zakona o vlastnictvi bytt, spoleCenstvi vlastnikil jednotek je pravnicka osoba,
ktera je zptsobild vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a
opravami spole¢nych c¢asti domu, popf. vykonavat Cinnosti v rozsahu tohoto zakona a cCinnosti
souvisejici s provozovanim spole¢nych ¢asti domu, které slouzi i jinym fyzickym, nebo pravnickym
osobam.

Dle § 11 odst. 1 z. €. 72/1994 Sb., zakon o vlastnictvi bytt, spolecenstvi musi aspon jednou ro¢n¢ konat
shromézdéni. Dle odst. 2) je shromdzdéni usndsenischopné, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, kteti
mayji vétsinu hlasii. K piijeti usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny ptitomnych hlasi.

Dle § 11 odst. 3 z. ¢. 72/1994 Sb., zakon o vlastnictvi bytl, jde-li o dulezitou zalezitost, mlze
prehlasovany vlastnik jednotky pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 6
mésicti ode dne pfijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

Dle § 13 odst. 1 zakona ¢. 72/1994 Sb. se vlastnik jednotky podili na spravé domu v rozsahu, ktery
odpovida jeho spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, neni-li mezi vlastniky jednotek
dohodnuto jinak.

Dle § 15 odst. 1 z. €. 72/1994 Sb., zakon o vlastnictvi bytl, vlastnici jednotek jsou povinni piispivat na
naklady spojené se spravou domu a pozemku. Pokud dohoda neurcuje jinak, nesou naklady pomérné
podle velikosti spoluvlastnického podilu.

Dle § 15 odst. 2 véta prvni a druha z. ¢. 72/1994 Sb., k ucelu uvedenému v odstavci 1 skladaji vlastnici
jednotek pfedem urcené financni prostiedky jako zalohu. Vysi zaloh si ur¢i vlastnici jednotek usnesenim
shromazdéni doptedu tak, aby byly kryty naklady, které bude nutné vynalozit v nasledujicich mésicich a
dalsich letech.

Dle § 1180 odst. 1 véta prvni nového obc¢anského zakoniku €. 89/2012 Sb. nebylo-li jinak urceno,
prispiva vlastnik jednotky na spravu domu a pozemku ve vysi odpovidajici jeho podilu na spole¢nych
Castech.

Dle § 1189 odst. 1 o. z. Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nenalezi vlastniku jednotky a co je
v zajmu vSech spoluvlastnikii nutné nebo ucelné pro fadnou péci o ditm a pozemek jako funkeni celek a
zachovani a zlepSeni spolecnych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i Cinnosti spojené s pfipravou a
provadénim zmén spoleCnych ¢asti domu néstavbou, pfistavbou, stavebni tUpravou nebo zménou
v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zatizeni v dome nebo na pozemku slouzicich
vSem spoluvlastnikim domu.

Dle § 1205 odst. 1) obcanského zakoniku nejvyssi organ spoleCenstvi vlastnikl je shromazdéni.
Statutarni organ je vybor, ledaze stanovy urCi, Ze je statutarnim organem piedseda spolecenstvi
vlastnikti. Ztidi-li stanovy dal$i organy, nelze jim zalozit piisobnost vyhrazenou shromazdéni nebo
statutdrnimu organu.

Dle § 1206 odst. 1) ob¢anského zakoniku shromazdéni tvoii vSichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma
pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych ¢astech; je-li vSak vlastnikem jednotky
spolecCenstvi vlastniktl, k jeho hlasu se neptihlizi.

Dle § 1206 odst. 2) obcanského zakoniku shromazdéni je zplisobilé usnaset se za ptitomnosti vlastniki
jednotek, ktefi maji vétSinu vSech hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasi
pritomnych vlastnikl jednotek, ledaze stanovy nebo zédkon vyzaduji vyssi pocet hlasa.
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Dle § 1207 odst. 1) ob¢anského zakoniku statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se
konalo nejméné jedenkrat do roka. Statutarni organ svola shromazdéni i z podnétt vlastniki jednotek,
ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlast, nejméné vsak dvou z nich; neucini-li to, svolaji tito vlastnici
shromazdéni k zasedani na naklad spoleCenstvi vlastnikli sami.

Dle § 1207 odst. 2) obcanského zakoniku nejsou-li k pozvance pripojeny podklady tykajici se pofadu
zasedani, umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky vSak se s nimi seznamit.

Dle § 1209 odst. 1) obcanského zakoniku je-li pro to dulezity divod, muze piehlasovany vlastnik
jednotky nebo i spolecenstvi vlastnikli, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o
zalezitosti rozhodl; vramci toho muze téz navrhnout, aby soud docasné¢ zakézal jednat podle
napadené¢ho rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do tfi mésicti ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

Na zaklad¢ zjisténého skutkového stavu soud ucinil pravni zaveér, ze Zalovany, jako Clen zalobkyné a
vlastnik jednotky ¢. xxx vymezené v budové €. p. xxx postavené na pozemku parc. €. st. Xxxx s podilem
na spolecnych ¢astech domu a pozemku o velikosti 5141/43351 vse v k. 4. Novy Ji¢in — Dolni Pfedmésti
byl povinen dle rozhodnuti shromazdéni vlastnikti jednotek ze dne 15.4.2013 v ptislusném obdobi platit
platby na spravu domu a pozemku ve vysi 33 K&/m?/mésic. S ohledem na celkovou vyméru jednotky
zalovaného 51,41 m* byl zalovany povinen v pfislu$ném obdobi platit do fondu oprav ¢astku 1.697 K&
mesi¢né + poplatek spravei v Castce 118 K¢, zalohy na vodu 200 K¢, osvétleni 25 K¢ a kominy 30 K¢&.
Zalovany vsak platil pouze &asteéné, a to ¢astkou 630 K& mési¢né. Zalovany tak je v prodleni s uhradou
castky 35.142 K¢ za obdobi od 2/2015 do 4/2017. Pokud Zalovany v fizeni tvrdil, Ze ke schvaleni
prislusné platby na shromazdéni SVJ nedoslo platné¢, byly poruseny pravni predpisy, schiize nebyla
regulérni, pak soud vychazel z ustanoveni § 11 odst. 3 véta 3. zakona €. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytu,
které brani tomu, aby byla platnost usneseni pfijatych shromazdénim vlastnikl jednotek posuzovana
v jiném Fizeni; nelze ji tudiz posuzovat v fizeni o Zalobé& podle ust. § 80 pism. c) OSR a ani nemiize byt
prezkoumavana jakozto predbézna otazka v jiném soudnim fizeni, s vyjimkou fizeni o zapis skutecnosti
vzeslych z dotéeného usneseni, do rejstifku spoledenstvi vlastnikii jednotek (k tomu viz rozsudek NS CR
sp. zn. 29 Cdo 383/2010 ze dne 25.1.2012 a rozsudek VS v Praze sp. zn. 7 Cmo 413/2009).Zakon o
vlastnictvi bytl vyslovné upravuje piipady, zplisob a lhtitu, v niz Ize brojit proti rozhodnuti SVJ u
soudu, ¢imz neguje moznost obracet se na soud ve véci nesouhlasu s rozhodnutim shromazdéni jesté
jinak. Zalovany, pokud tvrdi neplatnost usneseni piijatého shromazdénim SVIJ, se tak mél postupem
podle ust. § 11 odst. 3 véta 3. zakona €. 72/1994 Sb. doméhat urceni (vysloveni) neplatnosti usneseni
pfijatého shromazdénim. Toto pravo bylo nutno uplatit u soudu do 6 mésicti ode dne pfijeti rozhodnuti.
Tato lhuta je prekluzivni. V podstaté obdobnou pravni Gipravu obsahuje i novy obcansky zakonik ¢.
89/2012 Sb. v ust. § 1209. Jak vySe uvedeno, v fizeni bylo prokazano, ze Zalovany se ucastnil schiize
SVIJ, na které bylo jednomyslné rozhodnuto o navyseni pfispévku do fondu oprav na cCastku 33
K¢&/m?/mésic. Stalo se tak zptisobem, ktery byl pro rozhodovani v SVJ obvyklym a vsichni ¢lenové SV
vcetné zalovaného se timto rozhodnutim fidili. Vzhledem k témto skutecnostem, kdyz soud ma za
prokédzany dluh zalovaného na platbach za piislusné obdobi a v pfislusné vysi, soud zalob¢ vyhovél a
ulozil Zalovanému povinnost doplatit dluznou ¢astku na poplatku za spravu domu a pozemku, kdyz
tento poplatek byl schvalen shromazdénim SVJ. Soud zalobé vyhovél také, pokud se ji zalobce domahal
uroku z prodleni z jednotlivych dluznych ¢astek, kdyz vyse trokti z prodleni je dana ust. § 2 nat. vl. ¢.
351/2013 Sb. v platném znéni.

Vyrok o nahrad¢ nakladi fizeni je odtivodnén ust. § 142 odst. 1 o.s.f. kdyz Zalobce byl ve véci uspésny,
proto mu soud pfiznal na ndkladech fizeni celkem castku 20.404,10 K¢, sestavajici ze zaplaceného
soudniho poplatku v ¢astce 1.758 K¢, mimosmluvni odmény advokata za 4 tikony pravni pomoci po
1.900 K¢ (tj. z punkta 19.723 K¢ za pfevzeti a piipravu zastoupeni, podani zaloby, ptedzalobni vyzvu,
ucast u jednani dne 4.5.2017), 2 ukony pravni pomoci po 2.540 K¢ (tj. z punkta 35.142 K¢ za ucast na
jednani dne 13.6.2017 a22.6.2017) dle § 7 a 11 vyhlasky €. 177/96 v platném znéni, 6 X rezijni pausal po
300 K¢ dle § 13 odst. 3 vyhl. 177/96 Sb. ve znéni 276/2006, cestovni nahradu za cestu Ostrava — Novy
Ji¢in a zpét k jednani dne 4.5.2017, tj. celkem 93 Km osobnim vozidlem Renault Laguna reg. zn. xxx o
prumérné spotiebé 6,3 1/100Km nafty za cenu 28,60K /11, pii sazbé zakladni ndhrady 3,90 K¢&/1Km, tj.
celkem 530 K¢, nahradu za promeskany cCas dle § 14 vyhlasky ¢. 177/96 Sb. v platném znéni za 4
pulhodiny po 100 K¢ a 21 % DPH z ¢astky 15.410 K¢ tj. v €astce 3.236,10 K¢.
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Dle ust. § 4 odst. 1 pism. i) zdkona €. 549/1991 Sb. soud vyzval Zalobce k doplaceni soudniho poplatku
v Castce 164 K¢.

Pouceni:

Proti tomuto rozsudku Ize podat odvolani do 15 dnli ode dne doruéeni jeho pisemného vyhotoveni, a to
ke Krajskému soudu v Ostrave, prostifednictvim soudu podepsaného. Odvolani je tfeba podat ve dvojim
vyhotoveni.

Nesplni-li Zalovany povinnosti ulozené mu timto rozsudkem v uvedenych lhitach, mize se zalobkyné
domahat po jeho pravni moci vykonu rozhodnuti u soudu.

Novy Ji¢in 28.6.2017
JUDr. Ivana Bacova v.r.
samosoudkyné
Za spravnost vyhotoveni:

Pavlina Hruskova





