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CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK

JMENEM REPUBLIKY

Okresni soud v Pisku rozhodl samosoudkyni Mgr. Danielou Speldovou v pravni véci
Zalobce: Spoleéenstvi vlastniki jednotek domu ¢p. 1336 v Kollarové ulici v Pisku, ICO
28065476, Kollarova 1336, 397 01 Pisek, zast.: ] ] )

Pisek, proti Zalovanému: , nar. ) 0
zaplaceni 41.826,- K¢,
takto:

L

Rizenise ¢asteéné& zastavuje ohledné naroku Zalobce na zaplaceni Castky
234,- K¢ po zalovaném.
IIL.

Zalovany je p o vin e n zaplatit Zalobci ¢astku ve vysi 41.592,- K& s urokem
zprodleni ve vysi 7 % ro¢né od 1.10.2015 do zaplaceni z Castky 5.790,- K¢, s irokem
z prodleni ve vysi 7 % roén& od 1.10.2015 do zaplaceni z ¢astky 22.932,- K&, s Grokem
z prodleni ve vy3i 8 % ro¢né od 1.10.2015 do zaplaceni z ¢astky 8.550,- K& a s poplatkem
z prodleni ve vysi 1 promile za kazdy den prodleni nejméné vSak 10,- K& za kaZdy zapocaty
mésic prodleni z &astky 4.320,- K& od 1.10.2015 do zaplaceni, a to ve do tfi dnd ode dne
pravni moci tohoto rozsudku.

I11.

Zalovany je povinen zaplatit Zalobci na ndhradé nakladt fizeni astku ve vysi
3.892,- K&, a to do tii dnii ode dne pravni moci tohoto rozsudku.



pokracovani 2 12 C 381/2015

Odavodnéni:

Zalobce se na Zalovaném doméhal zaplaceni Castky 41.592,- K& s prisluSenstvim
s odivodnénim, Ze Zalovany tuto &astku jako vlastnik bytové jednotky & 5 neuhradil na
platbach spojenych s vlastnictvim bytu za dobu od listopadu 2012 do fijna 2015. Pavodni
vySe Zalované Castky byla pfed zapogitanim pieplatku dle vyuctovani 41.826,- K& a pred
zohlednénim proml¢enych ¢astek Cinila tato Sastka 51.365,- K& Do 3.6.2013 zajistovala
spravu domu ¢p. 1336 v Kollarové ulici v Pisku Domovni a bytova sprava mésta Pisku, IC:
00512362 (dale jen ,,DBS*) a od 1.7.2013 do 31.12.2015 vykonévala n&které tikony spojené
se spravou domu spoletnost PB Realin spol. sr.0. Zalovany byl povéfenym vlastnikem
Zalobce do 13.4.2014 a mj. byl povinen provést vyuctovéani sluzeb spojenych s vytGdtovanim
bytu, a protoZe tak neucinil, novy organ Zalobce vyt&tovani zajistil, a to i zpétng, pti¢em? dle
n¢j zalovany za 2. pololeti 2013 dluzi Zalobci 4stku 8.747.- K&, ktera v roce 2014 vzrostla na
celkovou castku 22.932,- K¢&. Vyuctovani za dobu 2. pololeti 2013 a rok 2014 bylo
Zalovanému zaslano doporu¢ené dne 24.7.2015, jeZ podle § 8 odst. 2 zak. &. 67/2013 Sb.
nereklamoval. Dle Zalobce Zadné zapodteni z udetnictvi Zalobce nevyplyva a po 13.4.2014
k Zddnému zapoCteni vkladii Zalovaného ze strany Zalobce také nedoslo. Zalobce se proto
doméha po Zalovaném zaplaceni ¢astky ve vysi 5.790,- K& za rok 2012 a za rok 2013, ve vysi
22.932,- K¢ za rok 2014 za spravu a sluzby, ve vysi 8.550,- K& za rok 2015 za spravu a ve
vysi 4.320,- K¢ za rok 2015 za sluzby, celkem tedy 41.592,- K&, kdyZ pro &astku 234,- K&
vzal zalobce Zalobu zpét.

Zalovany uvedl, Ze Zalobce nezohlednil vklad Zalovaného z vlastnich prostredk
Zalovaného v dobé, kdy byl Zalovany povéfenym vlastnikem Zalobce. ProtoZe vydaje
Zalovaného (i z jeho prostfedki) celkem Einily 168.785,- K& (do oprav napt. stiechy domu) a
Cerpani spojené se spravou domu d&inilo &astku 122.902,- K&, pak i pfi zapoéitani zaloh
neplacenych do 30.6.2014 vychézi ve prospéch Zalovaného. Zalovany jako pov&feny vlastnik
zapocetl po 1.1.2014 své vklady z vlastnich prostfedkd proti zdlohdm za sluzby, a to poté, co
rozhodl o dotaci Zalobci ze svych prostiedkd. Podle Zalovaného nikdy nepovéfil provedenim
vyuctovani sluzeb spole€nost PB Realin spol. sr.0. a G&etnictvi v dob&, kdy Zalovany byl
povétenym vlastnikem, vedl ! Zalovany dne 28.12.2016 uplatiioval Castky
za malovani spole¢nych prostor (2x3.000,- K¢&), zvonkovy kabel (200,- K&), prace zednika
v chodbé v¢. materialu (2.000,- K& + 1.700,- K&), plechovani na fasadé€ a svétlik (2.800,- K&),
trubky (2.000,- K¢), zednické prace (3.000,- K¢&), maltu a beton (1.696,- K&), kari sit’ (900,-
K¢), dari (1.500,- K¢) a sloZenou kvitanci za tetnictvi (5.000,- K¢&), kdyz tyto dle Zalovaného
nebyly zapocteny. Pii jednani soudu dne 12.1.2017 byl Zalovany pouéen, Ze musi doplnit, zda
a kdy uplatnil reklamaci vyuctovani sluzeb ze dne 24.7.2015, a dale necht’ upfesni &astku,
jejihoZ zapocteni se doméhd, a koneén& necht’ dolozi, Ze platby, o jejichZ placeni dolozil
doklady, platil Zalovany ze svych prosttedki. Zalovany doplnil, Ze reklamoval vyuctovani, ale
neuvedl kdy a jakym zplsobem, dale doplnil, Ze Castka 168.785,- K& sestdva z plateb
uhrazenych Zalovanym ve prospéch Zalobce, a Ze ¢erpano bylo 122.902,- K&, proto uplatiiuje
Castku 45.883,- K& k zapocteni pfi nezohlednéni pojisténi ve vysi 19.860,- K&. Zalovany
nedoplnil tvrzeni o tom, Ze zaplatil jim uvedené &astky ve prospéch Zalobce ze svych
prostfedkil a nedoplnil ani zda a kdy reklamoval vyGétovani zalobce ze dne 24.7.2015. Pii
jednani soudu dne 2.3.2017 Zalovany mj. uvedl, Ze vSechny doklady, které mél k dispozici a
mohl je dolozit, jsou souddsti ucetnictvi a byly zaloZeny vtom ucetnictvi, které méla
k dispozici pred rokem 2013 DBS, a které si pak nasledné pievzal ,a
které v soucasné dob¢ je opét v drzeni DBS jako spravce Zalobce, a jsou i souéasti soudniho
spisu.
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Z vypisu z katastru nemovitosti LV €. 12334 soud zjistil, Ze vlastnikem bytu €. 5
v dome ¢p. 1336 v Kollarove ulici v Pisku je Zalovany.

Z evidencniho listu je zfejmé, Ze v byt€ €. 5 v domé ¢p. 1336 v Kollarove ulici v Pisku
jsou hlaSeny ke dni 1.11.2011 dvé osoby a nijemné c¢ini 1.311,- K& Podle dalsich
evidenénich listl Cinila vySe zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu ¢astku 1.333,- K¢ ke
dni 1.4.2012 ao0d 1.1.2013 ¢astku 1.287,- K& mé&siéné.

Z rozuctovani sluzeb za obdobi od 1.1.2011 do 31.1.2011 vyplyva, Ze u bytu €. 5
zalovaného eviduje Zalobce nedoplatek 196,- K¢, z rozuctovani za obdobi od 1.1.2012 do
31.1.2012 preplatek 881,- K¢ a za obdobi od 1.1.2013 do 31.1.2013 preplatek 1.149,- K¢&.

Z mandatni smlouvy ze dne 11.6.2007 ve znéni dodatku ze dne 12.10.2009 je ziejmé,
Ze spravu domu a vykonu né€kterych prav a povinnosti plynoucich ze vztahu ke spole¢nym
¢astem domu a jednotkdm ve vlastnictvi zajist'ovala pro Zalobce DBS, kdyZ uc€innosti nabyla
dne 27.2.2007 a dodatek dne 1.1.2009.

Podle stanov Zalobce se thrada nékladli spojenych se spravou domu a thrada za
sluzby platila mésicné (¢l. XL.).

7 konta plateb k bytu €. 5 Zalovaného je ziejmé, Ze Zalovany byl povinen platit a
neuhradil ¢astky 1.336,- K¢ za listopad a prosinec 2012 a za leden az duben 2013 ¢&éstku
1.278,- K&.

Z vypisi z uctu zalobce €. 107-5372640247/0100 od zati 2013 do fijna 2015 vyplyva,
7e Zalobce nieho neuhradil na zalohach za sluzby spojené s uzivanim bytu. Soucasné je
ziejmé ztéchto vypist, Ze Zalovany vybral 2.000,- K& dne 9.10.2013, 6.500,- K¢ dne
14.10.2013, 3.000,- K& dne 23.10.2013, 3.000,- K¢ dne 29.10.2013, 4.000,- K¢ dne
9.12.2013, 7.000,- K& dne 23.12.2013, 3.600,- K& dne 4.2.2014, 4.000,- K¢ dne 19.2.2014,
14.600,- K& dne 25.2.2014, 4.100,- K¢ dne 13.3.2014, 10.000,- K¢ dne 14.5.2014.

Z vypist zG¢tu zalobce €. 35-9521830297/0100 od ledna 2013 do kvétna 2014
vyplyva, Ze zalobce ni¢eho neuhradil na zalohach za sluzby spojené s uZivanim bytu.
Soucasné je ziejmé z téchto vypisi, Ze Zalovany vybral 2.700,- K¢ dne 26.4.2013.

Upominku k zaplaceni dluzné ¢astky ve vysi 51.365,- K¢ zaslal Zalobce Zalovanému
dne 22.10.2015.

Z piehledu plateb od 1.1.2013 do 30.6.2014 mj. vyplyvé, Ze Zalovany dluzi Zalobci
&astku 33.112,- K& na zélohach za sluZby, za vybéry hotovosti za dobu od r. 2013 do r. 2014
(19.860,- K&, 15.000,- K& a 51.800,- K¢) oproti investici do odvodnéni domu a malovani
(88.000,- K¢&) a preplatku z vyudtovani (1.149,- K¢). Uvedeny piehled zaslal mailem
’ ;alovanému dne 16.7.2014.

Z piehledu plateb pro Zalobce od 1.1.2013 do 30.6.2014 je mj. patrné, Ze dluh
zalovaného ¢ini 30.538,- K¢.

Z dopisu ze dne 28.6.2016 adresovaného Zalobci Zalovanym je mj. ziejmé, Ze
Zalovany chce vysvétlit ¢astky ve vyuctovani za rok 2015.

Soud mél k dispozici zadost Zalovaného ze dne 27.3.2015, a dale komunikaci mezi

a zalovanym o vyGltovani sluzeb a ptipadnych nékladd, které Zalovany

vynaloZil ve prosp&ch Zalobce ze svych prostfedkd, a to ze srpna 2014, z niz lze dovodit, Ze
zalobce predlozil piehled plateb od 1.1.2013 do 30.6.2014, popsany vySe, a Zzalovany



pokracovani 4 12 C 381/2015

argumentoval tim, Ze vydaje Zalovaného (i z jeho prostredkii) celkem &inily 168.785,- K& (do
oprav napft. sttechy domu) a Cerpani spojené se spravou domu &inilo ¢astku 122.902,- K¢,
tudiz Ze ma pieplatek.

Z vyuctovani zaloh a poplatkd spole¢nosti PB Realin spol. s r.0. ze dne 20.7.2015 za
rok 2014 je zfejmé, Ze za rok 2014 dluzi Zalovany &astku 22.932,- K& pii zohlednéni dluzné
Castky za 2. pololeti roku 2013 ve vysi 8.747,- K&. Z vyt&tovéani zaloh a poplatkd spole¢nosti
PB Realin spol. s r.0. ze dne 10.12.2014 za 2. pololeti roku 2013 je zfejmé, Ze za toto obdobi
dluzi Zalovany ¢astku 8.747,- K&. Sougasti obou vyuétovani je rozpis nékladii za energie za
rok 2013 a za rok 2014. Z vyG&tovani zaloh a poplatku spole¢nosti PB Realin spol. sr.0. ze
dne 15.3.2016 za 1. pololeti roku 2015 je ziejmé, Ze za toto obdobi dluz zalovany castku
34.270,- K¢.

Z emailové komunikace ze dne 2.6.2014 je patrné, Ze Zalovanému zaslal

zdigitalizované doklady za rok 2013, které predal .Jde o nasledujlcl
doklady potvrzeni spole¢nosti Geis CZ s.r.o0. ze dne 17.10.2013 na &astku 3.634,- K&, faktura
Teplarny Pisek na ¢astku 6.872,- K¢ za rok 2013, doklad o zaplaceni &astky 5.495,- K& dne
18.12.2013, faktura Teplarny Pisek na Gastku 5.425,- K& za listopad 2013, doklad o zaplaceni
Castky 2.562,- K¢ dne 19.11.2013, faktura Teplarny Pisek na ¢astku 2.866,- K& za fijen 2013,
doklad o zaplaceni ¢astky 1.420,- K& dne 1.11.2013, faktura Teplarny Pisek na &astku 1.348.-
K¢ za zati 2013, doklad o zaplaceni Castky 1.865,- K& dne 28.11.2013, upominka spole&nosti
CEVAK na 1.800,- K& ze dne 13.11.2013 a ze dne 21.10. 2013, na 3.600,- K& dne 9.1.2014,
na 1.800,- K& ze dne 13.3.2014 a ze dne 9.4.2014, doklad o zaplaceni &astky 1.865,- K& dne
1.11.2013, rozpis zaloh od zafi 2013 do &ervna 2014 spole¢nosti CEVAK ze dne 14.9.2013,
doklad o zaplaceni ¢astky 3.665,- K& dne 29.1.2014, doklad o zaplaceni &astky 3.665,- K& dne
25.3.2014, doklad o zaplaceni Castky 3.665,- K& dne 22.7.2014, doklad o zaplaceni &astky
3.665,- K& dne 30.5.2014, doklad o zaplaceni ¢astky 1.800,- K& dne 16.4.2014, doklad o
zaplaceni Castky 3.600,- K& dne 4.2.2014, piehledu plateb za pouziti internetu Méstské
knihovny v Pisku ve vysi 1.220,- K& ke dni 10.1.2014, doklad z OBI CR s.r.0. za 4kg malty
na ¢astku 260,- K¢ ze dne 24.10.2013 a na ¢astku 260,- K& ze dne 1.11.2013 a na &astku 599,-
K¢ ze dne 15.8.2013, pfijmovy doklad ze dne 29.7.2013 Mésta Pisek ve vysi 130,- K¢,
stvrzenka Magistratu mésta Ceské Budgjovice ze dne 13.3.2013 ve vysi 30,- K¢, listek MHD
v Ceskych Budejov101ch ve vysi 13,- K&, stvrzenka z provozovny R4j barev z Pisku ze dne
19.11.2013 ve vysi 414,- K&, ze dne 22.11.2013 ve vysi 276,- K&, ze dne 19.11.2013 ve vysi
278,- K¢, ze dne 13.11.2013 ve vysi 344,- K& a 71,- K&, doklad o zaplaceni &astky 3.634,- K&
spole¢nosti LITHOPLAST s.r.o. za 21 kg izolace, faktura spole¢nosti Raab Kircher ze dne
21.10.2013 ve vysi 876,- K& za omitku, faktura SOU a SOS Pisek ze dne 3.2.2014 na &astku
14.406,- K¢ v¢etné dokladu o zaplaceni v hotovosti dne 3.3.2014 na tuget SOU a SOS Pisek,
faktura Teplarny Pisek na Castku 2.772,- K& za bfezen 2014, doklad o zaplaceni &astky
2.772,- K& na ucet Teplarny Pisek dne 16.4.2014, doklad o zaplaceni &astky 12.978,- K& na
ucet Teplarny Pisek dne 19.2.2014, doklad za inzerci Piseckych Postiehi Pisek ze dne
7.7.2014 ve vysi 400,- K&, doklad VSE PRO TISK s.r.o. na &astku 234,- K¢ ze dne 5.9.2014.

Z emailové korespondence mezi zmocnéncem Zalobce a Zalovanym z prosince 2016
az ledna 2017 je zfejmé, Ze tito se pokouseli o uzavieni smiru ve véci vyjasnénim &astek,
které mél zaplatit Zalovany ze svého, a nebyly dosud zapogitany Zalobcem.

Z odstoupeni Zalobce od mandétni smlouvy ze dne 22.5.2013 soud zjistil, Ze k nému
doslo pro poruSeni ¢l. X. odst. 3 této smlouvy, kdy vybral povéfeny vlastnik 2.700,- K& z uétu
Zalobce dne 26.4.2013.
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Z faktur vyplyvé, Ze byla spole¢nosti PB Realin spol. sr.0. UCtovana Zalobci za
vyuétovani sluZeb spojenych s uZivanim bytl Zalobce za obdobi od 7/2013 do 12/2013 ¢&astka
4.000,- K¢ fa &. 23/2015 ze dne 18.2.2015, za obdobi od 1/2014 do 12/2014 Castka 6.000,- K&
fa €. 72/2015 ze dne 22.7.2015, za obdobi od 1/2015 do 12/2015 &astka 4.000,- K& fa &.
31/2016 ze dne 16.3.2016.

Ze smlouvy o obstarani spravy domu ze dne 17.2.2016 bylo zjisténo, Ze Zalobce
povétil Domovni a bytovou spravu mésta Pisku Uplatnou spravou domu &.p. 1336 v Kollarove
ulici v Pisku s t&innosti od 1.1.2016, pficem? obsahem ujednéni je rozsah spravy domu a
povinnosti spravce domu a Zalobce a jeho ¢lent a nedilnou souéasti je cenik nadstandardnich
sluzeb.

Ze zépisu ze schiize Zalobce ze dne 30.8.2015 je zfejmé, ze bylo projednano a
odsouhlaseno predani spravy domu Domovni a bytové spravé mésta Pisku, a dale, Ze
Zalovanému bylo vytétovani za rok 2013 a za rok 2014, vypracované spole¢nosti PB Realin
spol. s r.0. zasléno e-mailem, kdyZ doporu¢enou zésilku s timto vyuctovanim si nevyzvedl. Ze
zapisu bylo zjisténo dale, ze Zalovany se schiize neztastnil a nedoloil dokumenty tykajici se
Zalobce. .___ __ - pili z funkei piedsedy a mistoptedsedy Zalobce, z
vyboru byl odvolan Zalovany a do vyboru byli zvoleni i 5 )
S ~ Ze zépisu ze schiize vyboru Zalobce ze dne 30.8.2015 vyplyva, Ze
pfedsedou Zalobce byl zvolen , ktery jedna za vybor a k pisemnému pravnimu
ukonu je potteba spolupodpis ¢lena vyboru.

Z obélky ze dne 24.7.2015 a z podaciho listku je patrné, Ye zasilka adresovani
Zalovanému se vratila jako nevyzvednuta.

Z piehledu stavu pokladny Zalobce za rok 2013 zarok 2014 je ziejmé, Ze:

Datum Obsah zdpisu Prijmy Vydaje Zistatek j

9.10.2013 Vybér hotovosti 2.000,- K&

14.10.2013 Vybér hotovosti , 6.500,- K&

23.10.2013 Vybér hotovosti 3.000,- m

29.10.2013 Vybér hotovosti 3.000,- K&

9.12.2013 Vybér hotovosti 4.000,- K&

23.12.2013 Vybér hotovosti . 7.000,- K&

21.10.2013 Raab Karcher 876,- K&
17.10.2013 Lithoplast s.r.o0. 3.634,- K¢
13.11.2013 R4j barev 71,- K&
13.11.2013 R4j barev 344,- K&
19.11.2013 R4j barev 278,- K&
22.11.2013 R4j barev 276,- K&

L
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1.11.2013 OBI malta 260,- K& J
19.112013 | R4j barev 414,-K&
122013 MHD Ceské Bud&jovice 13,- K&
13.3.2013 Magistrat CB ové&feni podpisu 30,- K&
29.7.2013 MU Pisek ov&fovani 130,- K¢&
24102013 | OBImalta 260,- K&
25.62013 fa. barvy 2.891,- K&
642013 Pro Doma ‘ 718,- K¢ ‘
25.82013 OBI malta \ 599,- K&
1.11.2013 CEVAK \ 1.865,- K&
28.11.2013 CEVAK 1.865,- K&
1.11.2013 Teplarna 1.418,- K&
19.11.2013 Teplarna 2.562,- K&
18122013 | Teplama 5.495,- K¢
27.8.2013 Vybér hotovosti - 15.000,- K& <.
celkem 40.500,- K& 23.999,- K¢ 16.501,- K&
422014 Vyber hotovosti 3.600,- K& 1
|
Fz.zom Vyber hotovosti 4.000,- K& ‘
2522014 Vybér hotovosti . 14.600,- K& \
|
13.3.2014 Vybér hotovosti 4.100,- K¢
14.5.2014 Vyber hotovosti 10.000,- K&
24102014 | Vyber hotovosti 1.980,- K&
29.1.2014 CEVAK 3.665,- K&
16.9.2014 postovné 134,- K¢
24102014 | Vratka \ 1.846,- K& J
Bez data fa. stavebni prace SoS \ ‘ 14.406,- K&
B«zm \ 54.781,- K¢ 20.051,- K& 34.730,- K¢




