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USNESENI

Okresni soud v Pisku rozhodl samosoudkyni Mgr. Andreou Vétrovskou v pravni véci

zalobce: [ NEEE WEN NENENEN. Dy EEEENEEEN B NN B 2t
I . < okitcm sc sidiem | o'
zalované: |  by'cm . W, o Zalobé na

ochranu rusené drzby,

takto:
l.

Zaloba, kterou se zalobce domahal, aby byla Zalované uloZena povinnost zdrzet se
ruseni fadné drzby prav Zalobce k nemovitosti — budove | <P B stavba
obcanského vybaveni, ktera je soucésti pozemku parc. ¢. st. JJjjjij. to vSe evidovano v k.0.
B 2l (- Katastralni Gfad pro JihoCesky kraj, Katastralni pracoviste ] ( dale
jen ) 2 2by byla zalované ulozena povinnost zdrzet se zejména svévolného
vstupovani do | bcz souhlasu Zalobce se zamita.

Zalované se mneprFiznava pravo nandhradu ndkladu fizeni.

Oduvodnéni:

Zalobce se zalobou podanou dne 30.4.2015 domahal proti zalované ochrany rusené

drzby podle § 176 a nasl. 0.s.f. s odivodnénim, ze je vylucnym vlastnikem mimo jiné i
pozemku parc. ¢. st. il jehoz soucasti je budova | st2vb2
obcCanského vybaveni, vSe evidovano v k.u. i na LV ¢. i}, Katastralni ufad pro
JihoCesky kraj, Katastralni pracovist¢ [Jjjij ( dale jen ). Své vlastnické
pravo zalobce dovozuje zrozsudku Krajského soudu v Ceskych Budéjovicich ¢j. Il
ze dne 5.9.2014, ktery nabyl pravni moci dne 25.9.2014. Dale uvedl, ze hotel

v obdobi od 1.8.2005 do 28.2.2015 pronajal spolecnosti | 12 zikladé
smlouvy o ndjmu nemovitosti. Jedinou jednatelkou a spolecnici této spolecnosti je Zalovana.
K ukonceni ndjemni smlouvy doslo vypovédi Zalobce. Dne 27.2.2015 byla podéana touto
spolecnosti zaloba o neplatnost vypovédi z ndjmu u Okresniho soudu v Pisku sp. zn. i
I Dne 9.2.2015 byl Zalobce nucen hotel uzavtit z diivodu havarijniho stavu plynovych
kotll. Pocinaje timto datem aZz do uplynuti vypovédni doby, tj. do 28.2.2015 spolecnost hotel
neuzivala. Ukoncenim této smlouvy zaniklo pravo spole€nosti k jakémukoli uzivani hotelu a
po tomto datu fakticky hotel nikdy neuzivala a neprovozovala. Dne 17.3.2015 uzavfel zalobce
novou nagjemni smlouvu na uzivani hotelu se spolecnosti ||| BB Drc 27.4.2015
vnikla zalovana s 11 muZzi oznaenymi logy bezpecnostni agentury do prostor hotelu, zacala
vykazovat recepcniho s tim, ze jediné jeji spolecnost je opravnéna hotel uzivat a provozovat,
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hotelem voln¢ prochazela a z kuchyné a baru odnasela alkohol. Dale odnesla kompletni
ubytovaci knihy, vykazy pokoja, dalsi dokumenty a svazek kli¢i od jednotlivych dveii hotelu.
Zalobci bylo ochrankou branéno ve volném pohybu po hotelu. Zalobce zjistil, Ze doslo
k poSkozeni vnitinich dvefi hotelu a jejich zarubni a k vyméné nékterych zamkd.
Predpoklddand Skoda na majetku zalobce Cini cca 15.000,- K¢&. Piestoze byla zalovana
zalobcem vyzvana k opusSténi hotelu, toto odmitla a zalobce byl nucen pfiivolat si
bezpecnostni agenturu a obratit se na policii. Teprve po nékolika hodinach Zalovana se svoji
ochrankou hotel opustila. Zalovana opakované bez pravniho diivodu rusi svémocné drzbu
zalobce, kdyz dne 23.3.2015 ohlasil na policii, Ze jej zalovana sleduje, opakované se snazi
vniknout s ochrankou do hotelu a vyhroZzuje Zalobci a osobam v hotelu nasilim. Jednani
zalované ma negativni dopad na osobni i profesni Zivot zalobce a je zde redlné riziko, ze
stavajici najemce hotelu bude po Zalobci pozadovat slevu z najemného, ptipadné usly zisk za
dobu okupace hotelu zalovanou a jeji ochrankou, neni ani vyloueno vypovézeni najemni
smlouvy pokud by se popsana situace méla opakovat. Zalované musi byt ze viech vyse
popsanych okolnosti ziejmé, ze ji nenalezi vykonavat pravo k pfedmétné nemovitosti.

Podle § 177 odst. 1 0.s.f., domaha-li se zalobce ochrany rusené drzby, soud o Zalobé
rozhodne do 15 dnil od zahajeni fizeni. Zalobce musi prokazat, Ze jde o svémocné ruseni
drzby. Jednéni neni tfeba nafizovat. Podle § 178 o.s.f. vfizeni se soud omezi na zjiSténi
posledni drzby a jejiho svémocného ruseni.

Podle § 1003 zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, drzbu neni nikdo opravnén
rusit. Kdo byl v drzbé rusen, mize se doméhat, aby se rusitel ruSeni zdrzel a vSe uvedl
Vv piedesly stav. Podle § 1008 obcanského zakoniku soud zamitne zalobu na ochranu nebo
uchovani drzby, pokud bude Zzaloba podana po uplynuti Sesti tydnti ode dne, kdy se Zalobce
dozveédél o svém pravu i o osobé, kterd drzbu ohrozuje nebo rusi, nejdéle vSak do jednoho
roku ode dne, kdy Zalobce mohl své pravo uplatnit poprvé.

Pravomocnym rozsudek Krajského soudu v Ceskych Budéjovicich ze dne 5.9.2014
¢- I bylo vrceno, Ze Zalobee je mimo jiné vyluénym vlastnikem stavebni
parcely ¢. JJJl}. jeiiz souCasti je budova C.p. . Zapsané V katastru nemovitosti U
Katastralniho fadu pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovist¢ [Jjjjij na LV ¢. ] pro
katastralni tizemi a obec JJjjjj- Smlouvou o nijmu nemovitosti ze dne 1.8.2005 byly
predmétné nemovitosti pronajaty zalobcem spole¢nosti za ucelem
provozovani podnikatelské cinnosti na dobu neurCitou. Z vypisu z obchodniho rejstiiku
spolecnosti | y»o!yVa, Z¢ zalovana je jedinou jednatelkou a spolecnici
této spolecnosti. Dopisem pravniho zastupce zalovaného ze dne 10.1.2015 Zalobce vypovédél
smlouvu o ngjmu nemovitosti ze dne 1.8.2005 a vyzval spolecnost |
K pfedani nemovitosti nejpozdéji do 28.2.2015. Dne 27.2.2015 byla spolecnosti [l
I odina ke zdejSimu soudu proti vlastniku nemovitosti (nyni Zalobci) Zaloba
o urceni neplatnosti vypovédi ze smlouvy o najmu nemovitosti. Dle zakazkového listu ze dne
9.2.2015 vystavené¢ho plynoservisem v dobé posuzovani stavu nebyly predlozeny platné
revize plynovodu, odkoufeni tlakové nadoby, pro kotelnu neni zajistén dostate¢ny ptivod
vzduchu a je nutné provést opravu a revizi odkoufeni. Pokud nejsou revize provedeny, neni
kotelny schopna bezpecného provozu. Pro celkovou zanedbanost doporucil rekonstrukei
plynové kotelny. Ze smlouvy o ndjmu ze dne 17.3.2015 bylo zjiSténo, ze Zalobce pronajal
pfedmétné nemovitosti spolecnosti Rosa Bianca s.r.o. na dobu urcitou do 31.12.2015.

Z Gfedniho zaznamu o0 podaném vysvétleni ze dne 27.4.2015 sepsaného Policii CR,

OO I rod ¢i. I b0 zjisténo, Ze zalobce policii oznamil
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v zalobé popsany incident v hotelu ze dne 27.4.2015. Z ufedniho zdznamu o podani vysvétleni
ze dne 23.3.2015 sepsaného Policii CR, OO H rod ¢ I
bylo zjisténo, ze zalobce policii oznamil dlouhodobé a neustalé obtézovani své osoby, osob
blizkych, spolupracovnikl a obchodnich partnert ze strany zalované.

Z ufedni Cinnosti je soudu znamo, Zze dne 10.2.2015 spolecnost
Il podala u zdejSiho soudu Zalobu na ochranu ruSené drzby podle § 176 a nasl. o.s.f. a
soucasné navrh na vydani piedbézného opatfeni. Soud usnesenim ze dne 16.2.2015
S Vydal piedbézné opatfeni, kterym | (nyni Zalobci) ulozil
povinnost zdrzet se ruSeni drzby prav Zalobce k piedmétnym nemovitostem ()
toto usneseni se stalo vykonatelnym dne 3.3.2015, a nasledné usnesenim ze dne 18.3.2015
¢i. I Vyhovel Zalobé na ochranu rusené drzby a | (nyni Zalobci)
ulozil povinnost zdrzet se ruSeni fadné drzby prav zalobce k pfedmétnym nemovitostem
s odiivodnénim, ze posledni drzba nemovitosti byla na strané¢ spolecnosti |
az do 9.2.2015, kdy do tohoto stavu bylo zasazeno || N (nyni
zalobcem). S ohledem na podané odvolani byla véc predlozena K rozhodnuti Krajskému
soudu v Ceskych Budg&jovicich.

Soud konstatuje, ze smyslem podané zaloby neni ochrana prava, ale pokojného stavu,
v daném fizeni soud nezjistuje, zda se jedna o drzbu fadnou, poctivou nebo pravou.
Z vykonatelného rozhodnuti zdej$iho soudu ¢;j. | I Vyp!yvéa, Ze posledni drzba
nemovitosti byla na stran¢ spolecnosti || jciiZ jcdinou jednatelkou a
spolecnici je pravé zalovand. Navic bylo vydano téz predbézné opatieni pod sp. zn. i}
B ktcrym byly zatimné upraveny poméry mezi vlastnikem nemovitosti a spoleCnosti
I S ohledem na vSechny vySe uvedené skutecnosti dospél soud
k zavéru, ze zalobce neprokazal posledni drzbu nemovitosti na své strané a svémocné ruseni
drzby ze strany Zalované ve smyslu § 178 o.s.t., a proto soud Zalobu zamitl.

O néhradé€ néakladu fizeni bylo rozhodnuto podle § 142 odst. 1 0.S.f., nebot’ Zalovana

byla ve sporu uspésnd, avSak zadné naklady fizeni ji dosud nevznikly.

Pouceni: Proti tomuto usneseni Ize podat odvolani do 15-ti dnti ode dne doruceni jeho
pisemného vyhotoveni ke Krajskému soudu v Ceskych Budéjovicich
prostiednictvim podepsan¢ho soudu.

OKkresni soud v Pisku dne 14.5.2015

Mgr. Andrea Vétrovskou,V.r.
samosoudkyné

Za spravnost vyhotoveni:
Olga Machnikova





