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USNESENI

Obvodni soud pro Prahu 2 rozhod! soudkyni Mgr. Markétou Jiraskovou ve véci Zalobce

Grandi Stazioni Cesk4 republika, s.r.o., ICO 270 88 715, se sidlem Zitna 1578/52, 120 00
Praha 2, zastoupeného JUDr. Damelem Weinholdem, Ph.D., advokatem se sidlem Na
Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1, proti zalovanym 1) Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty,
statni organizace, ICO 709 94 234, se sidlem Dlazdéna 1003/7, 110 00 Praha 1, 2) Ceské
drihy, a.s., ICO 709 94 226, se sidlem Nébfezi L. Svobody 1222, 110 15 Praha 1, o ochranu
ruSené drzby

II.

HI.

takto:

Zaloba, kterou se Zalobce domaha, aby prvni Zalované byla uloZena povinnost zdrzet
se jakéhokoli pravniho ¢i faktického jednani umoziujiciho druhému Zalovanému
rusit drzbu ndjemniho prava zalobce spoivajiciho v uzivani prostor a) v budové &.p.
300 (Fantovy budovy), kterd je soucasti pozemku parc. ¢. 4354/1, oboji zapsano na
LV ¢. 199, v8e v katastrdlnim tGzemi Vinohrady, okres Hlavni mésto Praha, obec
Praha, vSe zapsdno na listu vlastnictvi ¢. 6842 vedeném Katastralnim ufadem Praha-
mésto, b) v nové odbavovaci hale (objektu ob¢anské vybavenosti) nachazejici se na
stavebni parcele ¢. 2314, vSe zapsané v katastralnim uzemi Nové Mésto, okres
Hlavni mésto Praha, obec Praha, na listu vlastnictvi &. 3104 vedeném Katastralnim
uradem Praha-mésto, sczamita.

Zaloba, kterou se Zalobce domahd, aby druhému Zalovanému byla ulozena povinnost
zdrZet se ruSeni drzby ndjemniho prava Zalobce spodivajictho v uzivani prostor a) v
budové ¢.p. 300 (Fantovy budovy), kterd je soucasti pozemku parc. &. 4354/1, oboji
zapsano na LV ¢. 199, vSe v katastrdlnim tzemi Vinohrady, okres Hlavni mésto
Praha, obec Praha, vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢. 6842 vedeném Katastralnim
ufadem Praha-mésto, b) v nové odbavovaci hale (objektu ob&anské vybavenosti)
nachdzejici se na stavebni parcele €. 2314, vSe zapsané v katastralnim uzemi Nové
Mésto, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, na listu vlastnictvi &. 3104 vedeném
Katastralnim Gfadem Praha-mésto, sezamita.

Zaloba, kterou se Zalobce domaha, aby druhému Zalovanému byla ulozena povinnost
vyklidit prostory a) v budové €.p. 300 (Fantovy budovy), ktera je soucasti pozemku
parc. €. 4354/1, oboji zapsédno na LV ¢. 199, vie v katastralnim Gzemi Vinohrady,
okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, v8e zapsano na listu vlastnictvi ¢. 6842
vedeném Katastralnim tfadem Praha-meésto, b) v nové odbavovaci hale (objektu
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obCanské vybavenosti) nachazejici se na stavebni parcele ¢. 2314, vSe zapsané v
katastralnim tzemi Nové Mesto, okres Hlavni meésto Praha, obec Praha, na listu
viastnictvi ¢. 3104 vedeném Katastralnim ufadem Praha-mésto, sezamita.

Iv. Zadny z Géastnikli nem a pravo na ndhradu nakladu fizeni.

Odavodnéni:

Zalobee se svou Zalobou ze dne 11. 8. 2016 domaéhal, aby zalovanym byla uloZena
povinnost specifikovana ve vyrocich I. az IIl. tohoto usneseni s odGvodnénim, Ze na zakladé
ndjemni smlouvy uzaviené dne 17. 12. 2003 mezi druhym Zalovanym a spolenosti Grandi
Stazioni S.p.A., DIC 05129581004, se sidlem v Rim&, via Giolitti 34, Italie, a v disledku
postoupeni prav a povinnosti z této najemni smlouvy, je zalobce od roku 2004 najemcem
prostor Hlavniho nadrazi Praha. Pfedmét ndjmu je v njjemni smlouvé vymezen jako ,,Cast
pifedmeétu revitalizace vyjma provoznich prostor®, pfi¢emz pfedmét revitalizace je v najemni
smlouveé vymezen schvalenou dokumentaci stavby jako budova ¢.p. 300 (Fantova budova, LV
¢. 6842) nachazejici se na parcelach €. 4105/4 (LV €. 2178), €. 4105/5 (LV ¢&. 2178) a ¢. 4354
(LV €. 6842) s tim, Zze LV ¢. 6842 je pro k.4. Vinohrady, obec Praha, vedeném Katastralnim
ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovist¢ Praha, dale jako nova odbavovaci hala
(objekt obcanské vybavenosti) nachazejici se na stavebni parcele ¢. 2314, vSe zapsané na LV
¢. 3104 pro k.u. Nové Mesto, obec Praha, vedeném Katastralnim afadem pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha a nakonec vefejnosti pfistupnd mista. V najemni smlouvé
bylo téZ ujedndno, 7ze¢ misto a rozsah provoznich prostor (definovanych jako nebytové
prostory urcené pro zajiSténi Zelezniéniho provozu a odbaveni cestujicich a jinych
souvisejicich ¢innosti), které predmétem ndymu nejsou, se bude menit v zavislosti na
provadéné revitalizaci v souladu se schvalenou dokumentaci stavby. Zalobce dne 7. 7. 2016
zjistil, Ze prvni Zalovana vloZila do sbirky listin obchodniho rejstfiku smlouvu o koupi ¢asti
zavodu, podle které se stala ziejmé jiz od 1. 1. 2016 vlastnikem vy3e specifikovanych budov
(tj. budovy ¢.p. 300 a nové odbavovaci haly). Tato smlouva je ve sbirce listin zaloZena bez
ptiloh, ze kterych by bylo mozné s jistotou ur€it, zda soucasti prodeje byly i uvedené budovy,
nicmén¢ dne 26. 7. 2016 podala prvni zalovand navrh na vklad vlastnického prava
k budovam, proto Zalobce vychdzi z toho, Ze budovy na prvni zalovanou prevedeny byly a
prvni Zalovana se tak stala jejich novym pronajimatelem. Zalobee obdrzel informaci, Ze
v ptipadé prevodu ¢asti zdvodu na prvni Zalovanou, hodla druhy zalovany uzaviit s prvni
zalovanou najemni smlouvu k pfedmétnym budovam, na jejimz zdkladé ma druhy Zalovany
ziskat pravo uzivat prostory v budovach. Druhy zalovany si od zZalobce vyzadal pisemné
svoleni s takovym postupem, Zalobce svoleni neudélil, dle vetejnych informaci vSak druhy
zalovany od svého zaméru neupustil. Druhy Zalovany k okamziku prevodu vlastnického prava
pozbyl opravnéni uzivat prostory v budovach, tuto povinnost nerespektuje a naruduje tak
dosud pokojnou a trvalou dr’bu najemniho prava Zalobce k predmétu ndjmu. Zalobee
poukazuje na to, Ze prostory pro svou &innost maji v budovach i dal$i provozovatelé
7elezni¢ni dopravy, konkrétn¢ spole¢nosti RegioJet a Leo Express, a to na zaklad¢
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podnajemnich smluv uzavienych se zalobcem za trznich podminek. Pokud by o to druhy
zalovany usiloval, mohl by prostory v budovach uzivat v souladu s pravnimi pfedpisy, jak to
ucinili ostatni dopravci plisobici v Zelezniéni dopraveé na stanici Praha Hlavni nddrazi, a to
s ohledem na rovnost podminek dopravcd, jak vyzaduje 1 evropska pravni Uprava. Neni
sebemensi divod, aby pro druhého Zalovaného mélo platit cokoliv jiného, tedy aby uzival
budovy bez podnajemni smlouvy se zalobcem. Ke dni podani této zaloby druhy zalovany ¢ast
pfedmetu ndjmu neopravnéné uziva, v disledku ¢ehoz ji nemlize uzivat Zalobce nebo ji dat do
podndjmu. Druhy Zalovany tak rusi Zalobce v drzb& najemniho prava k predmétu najmu, kdyz
mu brani ve vykonu najemniho prava v celém rozsahu. K ruSeni drzby nijemniho prava
zalobce doslo dne 1. 7. 2016 zvefejnénim informace o udajném uloZeni dokladu o koupi ¢asti
zavodu do sbirky listin. Od tohoto dne prvni Zalovana porusila drzbu najemniho prava zalobce
tim, Ze umoznila druhému Zalovanému neopravnéné uzivat ¢ast pfedmétu najmu.

Z vypisu z katastru nemovitosti ze dne 17. 12. 2003 soud zjistil, Ze druhy Zalovany je
vlastnikem budovy ¢&.p. 300 na parcelach ¢. 4105/4 (LV: 2178), ¢. 4105/5 (LV: 2178) a ¢.
4354 a parcely ¢. 4354, vSe zapsano na LV ¢&. 6842 pro k.i. Vinohrady, obec Praha,
Katastralni ufad Praha-mésto a budovy bez ¢p/Ce na parcele €. 2314 a parcely ¢. 2314, vSe
zapsano na LV €. 3104 pro k.0. Nové Mésto, obec Praha, Katastralni ufad Praha-mésto.

Znajemni smlouvy ze dne 17. 12. 2003 soud zjistil, Ze druhy zalovany jako
pronajimatel uzaviel se spole¢nosti GRANDI STAZIONI S.p.A. jako nijemcem najemni
smlouvu k v rozsahu pfesné¢ vymezeném schvalenou Dokumentaci stavby budova ¢&.p. 300
(Fantova budova) nachazejici se na parcelach ¢. 4105/4 (LV &. 2178), €. 4105/5 (LV ¢. 2178),
¢. 4354, vSe v katastralnim dzemi Vinohrady, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha; parcela
¢. 4354 a budova C.p. 300 jsou zapsany na Listu vlastnictvi ¢. 6842 vedeném pro
Pronajimatele Katastralnim Gfadem Praha-mésto (¢l. 2.2.1), v rozsahu pfesné vymezeném
schvalenou Dokumentaci stavby novd odbavovaci hala (objekt obcanské vybavenosti)
nachazejici se na stavebni parcele ¢. 2314, vSe zapsané v katastrdlnim tzemi Nové Mésto,
okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, na Listu vlastnictvi & 3104 vedeném pro
Pronajimatele Katastrdlnim Gfadem Praha-mésto (¢l. 2.2.2) a v rozsahu piesn¢ vymezeném
schvélenou Dokumentaci stavby — zastfeSeni 1. nastupisté prilehlé k Fantové budové nad
parcelou €. 4354 v k.0. Vinohrady, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, zapsaném na Listu
vlastnictvi ¢. 6842 vedeném pro Pronajimatele Katastralnim tfadem Praha-mésto (¢l. 2.2.3;
tento ¢lanek byl zrusen dodatkem €. 4 ze dne 7. 6. 2012). Pfedmétem najmu nejsou Provozni
prostory, jejichz bliz8i popis je obsazen v Piiloze ¢. 3 této Smlouvy. Misto a rozsah
Provoznich prostor se bude meénit v zavislosti na provaddéné Revitalizaci v souladu se
schvalenou Dokumentaci stavby. Mista vefejnosti pfistupnd jsou soucasti ngjmu a jsou
soucasti Predmétu najmu uzivaného Néjemcem (€l. 2.2.4). Ngjemni smlouva byla uzaviena na
dobu 10 let ode dne nabyti pravni moci Stavebniho povoleni na prvni Fazi a bude
prodlouzena o dobu, po kterou Najemce nemohl prokazateln¢ bez svého zavinéni provadét
Revitalizaci, resp. na dobu 30 let od posledniho nabyti pravni moci Kolauda¢niho rozhodnuti.
Ugelem nijmu je umoZnit Najemci komeréni vyuziti Pfedmétu najmu po Najemcem
provedené Revitalizaci, tzn. pfenechavat tfetim stranam do podnajmu ¢asti Predmétu najmu
za ucelem provozovani jejich podnikatelské, popt. charitativni ¢innosti. Zakladni ucel uzivani
budovy pro provoz drahy zlstane zachovan. Zaroven si smluvni strany dohodly vysi a
splatnost najemného.
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7 dohody o postoupeni prav a pievzeti zavazkid ze dne 31. 5. 2004 a z dodatkd
k ndjemni smlouvé ze dne 17. 12. 2003 soud zjistil, Ze novym najemcem se stal Zalobce na
zéklad¢ dohody o postoupeni veskerych prav a povinnosti z ndjemni smlouvy ze dne 17. 12.
2003 spolecnosti Grandi Stazioni S.p.A.

Z e-mailG ze dne 10. 11. 2015 a ze dne 16. 11. 2015 soud zjistil, Ze D-g

z advokatni kancelaie Wemhold Legal V.0.8. komumkoval s Mgr. LGRS
z advokatni kancelafe @B i ol : W ohledné znéni
zapisu z jednani mezi 7alobcem a druhym zalovanym které se tykalo planovaného pievodu
casti zavodu, ktery zahrnuje mimo jiné i budovy Hlavniho nadrazi v Praze z druhého
zalovaného na prvni Zalovanou, a pfipadného dalSiho uzivani prostor druhym Zzalovanym.

Ze smlouvy o koupi ¢asti zavodu ze dne 24. 6. 2016 soud zjistil, Ze druhy Zalovany jako
prodévajici a prvni zalovana jako kupujici uzavieli kupni smlouvu k ¢asti zavodu oznaceného
jako ,.Zelezni&ni stanice“ a specifikovaného v piiloze & 1 smlouvy, zejména nemovité véci
zapisované do katastru nemovitosti uvedené v ptiloze ¢. 3 smlouvy. Smluvni strany uvedly, ze
st jsou védomy, Ze je uzaviena najemni smlouva ¢. 0151/03 ze dne 17. 12. 2003 mezi
prodavajicim a spole¢nosti Grandi Stazioni S.p.A., pfi¢emz do prav a povinnosti z této
smlouvy vstoupila se souhlasem prodavajiciho spoleénost Grandi Stazioni Ceska republika,
s.r.o. Kupujici se tak stane dnem nabyti uCinkG této smlouvy smluvni stranou najemni
smlouvy v pozici pronajimatele.

Z vypisu z Obchodniho véstniku soud zjistil, Ze prvni Zalovana oznamila dne 1. 7. 2016,
Ze uzaviela dne 24. 6. 2016 jako kupujici smlouvu o koupi ¢asti zavodu oznaéenou jako
Zelezniéni stanice™, kterd predstavuje samostatnou organiza¢ni slozku, s druhym zalovanym
jako prodévajicim, a ze smlouvu zalozila dne 1. 7. 2016 do sbirky listin obchodniho rejstifku
vedené Méstskym soudem v Praze.

Z informaci o pozemcich v katastru nemovitosti ze dne 10. 8. 2016 soud zjistil, Ze
budova ¢.p. 300 (stavba pro dopravu), kterd je soucasti pozemku parc. ¢. 4354/1, v8e zapsano
na LV &. 199 pro k.0. Vinohrady, obec Praha, a budova bez ¢&isla popisného nebo evidenéniho
(objekt obCanské vybavenosti), ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 2314, v8e zapsano na LV ¢&.
3104 pro k.. Nové Mésto, obec Praha, a které jsou ve vlastnictvi druhého Zalovaného, jsou
doteny zménou pravniho vztahu: V-53033/2016. Z informace o fizeni V-53033/2016 soud
zjistil, Ze tizeni se tyka mimo jiné nemovitosti v k.0. Vinohrady a v k.t. Nové Mesto,
Giastniky tizeni jsou Zalovani a Ceska republika a bylo zahajeno dne 26. 7. 2016.

7 nedatovanych fotografii Hlavniho nadrazi Praha soud zjistil, Ze druhy Zalovany uZiva
prostory v budové tohoto nadrazi.

Podle § 1003 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (déle jen ,,ob¢. zak.“), drzbu
neni nikdo opravnén svémocné ruSit. Kdo byl v drzbé ruSen, mize se doméahat, aby se rusitel
ruSeni zdrzel a vSe uvedl v predesly stav.
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Podle § 177 o.s.f. domaha-li se zalobce ochrany rusené drzby, soud o Zalobé& rozhodne
do 15 dnil od zahdjeni fizeni. Zalobce musi prokazat, ze jde o svémocné ruseni drzby. Jednani
neni tfeba nafizovat.

Podle § 178 o.s.f. v fizeni se soud omezi na zjisténi posledni drzby a jejiho svémocného
ruseni.

V této véci soud nenarizoval jednani s odkazem na § 177 o.s.f. véty tieti, zejména pak
z diivodu patnactidenni lhity pro vydani rozhodnuti od zahdjeni fizeni (§ 177 o.s.f. véta
prvni), kdyZ vychazel pouze z vyse citovanych listinnych dikazi pfedloZzenych Zalobcem, ze
kterych ma za prokazané, Ze zalobce je od 31. 5. 2004 ndjemcem budovy ¢&.p. 300 (stavba pro
dopravu), ktera je soucasti pozemku parc. €. 4354/1, vSe zapsano na LV ¢&. 199 pro katastralni
uzemi Vinohrady, obec Praha, vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovi$t€¢ Praha, budovy bez ¢p/Ce (objekt obanské vybavenosti), ktera je
soucasti pozemku parc. ¢. 2314, vSe zapsano na LV €. 3104 pro Kkatastralni Gzemi Nové
Meésto, obec Praha, vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovi$t€ Praha, jakoZz i vefejnosti pristupnych mist, a to na zdkladé ndjemni smlouvy
uzaviené dne 17. 12. 2003 mezi druhym Zalovanym jako pronajimatelem a spolenosti
GRANDI STAZIONI S.p.A. jako pivodnim najemcem, ktery veSkerd prédva a povinnosti
postoupil na Zalobce. Soud ma téz za prokazané, ze druhy zalovany na zakladé smlouvy o
koupi ¢asti zdvodu ze dne 24. 6. 2016 preved! na prvni zZalovanou mimo jiné budovu &.p. 300
(stavba pro dopravu), kterd je soucasti pozemku parc. ¢. 4354/1, v§e zapsano na LV ¢&. 199 pro
katastralni Gizemi Vinohrady, obec Praha, a budovu bez ¢p/Ce (objekt obCanské vybavenosti),
ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 2314, vSe zapsano na LV ¢. 3104 pro katastralni izemi
Nové Méslo, obec Praha, vSe vedené Katastralnim ufadem pro hlavni meésto Prahu,
Katastralni pracoviSt¢ Praha, ¢imZ zaroven prvni Zalovana vstoupila do préav a povinnosti
pronajimatele z najemni smlouvy ze dne 17. 12. 2003 namisto druhého Zalovaného. Zalobce
tvrdi, ze druhy Zalovany ¢ast pfedmétu ndjmu neopravnéné uzivé, coz mu umoziiuje prvni
zalovana, v disledku ¢ehoz ji nemdze uzivat zalobee nebo ji dat do podnajmu.

Smyslem Zaloby na ochranu rulené drzby podle § 1003 ob&. zak. je poskytnout
nepravé, pred svémocnym uplatiovanim prdva, a zajistit tak pokojny stav ve spole¢nosti.
Rozhodnuti o takové zalob¢ pak nevytvati prekazku véci rozhodnuté, kdy definitivni ochrany
drZzby je mozné se domadhat v fadném soudnim fizeni. Soud se tak pfi svém rozhodovani
omezil pouze na zjisténi existence drzby a jejiho svémocného rueni poté, kdyz zjistil, Ze
zaloba byla podéna vc¢as (§ 1008 odst. 1 ob¢. zak.).

Podle § 987 obc. zék. drzitelem je ten, kdo vykonéava pravo pro sebe. Podle § 988 odst.
1 ob¢. zak. drZet lze pravo, které lze prdvnim jednanim pfevést na jiného a které piipousti
trvaly nebo opakovany vykon.

Pravem, které lze pravnim jedndnim pievést na jiného a které piipousti trvaly nebo
opakovany vykon, je i ndjem, ktery tak mizZe byt pfedmétem drzby (§ 988 odst. 1 ob¢. zak.).
Jak je uvedeno vySe, soud mé za prokdzané, Ze Zalobce je drzitelem najemniho prava
k budove ¢p. 300 v k.u. Vinohrady, kterd je soucasti pozemku parc. ¢. 4354/1, a k budové bez
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¢p/ce v kaa. Nové Mesto, ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 2314. Vzhledem k tomu, Ze
zalobce prokazal existenci drzby ndjemniho prava, je aktivné legitimovan k podani Zaloby
podle § 1003 ob¢. zak.

Soud se tak dale zabyval tim, zda jde ze strany Zalovanych o svémocné rudeni drzby
najemniho prava zalobce (§ 1003 ob¢. zak.). Rusenim drzby je kazdé omezovani drZitele ve
vykonu drzené¢ho (nezalezi tedy, zda také existujiciho) prava, at’ jiz vlastnického, ¢i jiného,
nejde-li ovSem o vypuzeni z drzby (proti tomu poskytuje ochranu zaloba podle § 1007).
Rudenim je kazdé zamezeni nebo faktické ztizeni vykonu prav. RuSeni drzby musi byt
svémocné; takovym je kazdy zasah do drzby, at’ se stal v jakékoli formé, s vyjimkou zasahu
dovoleného pravem (Spacil, J. a kol. Ob¢ansky zakonik III. V&cna prava (§ 976 — 1474).
Komentat. 1. vydani. Praha : C. H. Beck, 2013, 114 s). V literatuie se shodné uvadi, Ze
zalovanym miiZze byt i spoludrzitel, ktery ,,0 své 4jmé podnika ¢iny, dosavadni stav ménici,
k nimZ souhlasu spoludrzitell zapotfebi jest, anebo Zalujicimu spoludrziteli brani v ¢inech,
které kazdy samostatné vykonavat smi“ (Randa, Sikl, 1890, s. 129; stejn& Knapp, 1993)
(Spécil, J. a kol. Obcansky zakonik III. Vécna prava (§ 976 — 1474). Komentat. 1. vydani.
Praha : C. H. Beck, 2013, 116 s).

Pokud druhy Zalovany na zakladé smlouvy o koupi ¢asti zavodu ze dne 24. 6. 2016
pievedl na prvni Zalovanou mimo jiné budovu €.p. 300 (stavba pro dopravu), ktera je soudasti
pozemku parc. €. 4354/1, a budovu bez ¢p/Ce (objekt obcanské vybavenosti), ktera je soudasti
pozemku parc. €. 2314, vSe vedené Katastralnim tfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, ¢imzZ zdroven prvni Zalovana vstoupila do prav a povinnosti pronajimatele
z najemni smlouvy ze dne 17. 12. 2003 namisto druhého Zalovaného, pak uzavienim takové
smlouvy nedoslo ke svémocnému ruSeni drzby Zalobce. Prava a povinnosti zalobce z najemni
smlouvy ze dne 17. 12. 2003 totiz zlstala nezménéna.

Pokud ma zalobce informaci, Ze druhy Zalovany hodla s prvni zalovanou uzaviit
ngjemni smlouvu k predmétnym budovam bez svoleni Zalobce, pak spravné poukazuje na §
1763 ob¢. zak., podle kterého poskytne-li strana postupné uzavienymi smlouvami riznym
osobam pravo uZivat nebo pozivat tutéz véc v tutéz dobu, nabyva takové pravo osoba, které
pievodce poskytl véc k uzivani nebo pozivani nejdfive. Neni-li nékdo takovy, nalezi pravo
osobé, s niZ byla uzaviena smlouva, kterd nabyla U€innosti jako prvni. V piipadé, Ze by prvni
zalovand uzaviela s druhym Zalovanym nijemni smlouvu ke shodnému predmétu najmu,
ktery je pfedmétem najemni smlouvy ze dne 17. 12. 2003, pak by i pfesto najemni pravo stale
svédcilo Zalobcei. Uzavieni najemni smlouvy mezi zalovanymi k pfedmétu najmu nebo jeho
¢asti nebylo prokadzano.

Zalobce viak tvrdi, Ze druhy Zalovany ke dni podani Zaloby ,&ast piedmétu ndjmu i
nadale, ovSem neopravnéng, uziva, v disledku ¢ehoz ptislusnou ¢ast predmétu najmu nemaze
zalobce uzivat ptimo nebo dat do podngjmu“. Pokud druhy zalovany .,i nadale® uziva blize
nespecifikovanou ¢ast pfedmétu ndjmu, pak tuto Cast zfejm¢ uzival 1 v minulosti pred
uzavienim smlouvy o koupi ¢asti zavodu ze dne 24. 6. 2016, coz sv&d¢i spise o tom, ze druhy
zalovany neuziva predmét ngjmu nebo jeho €ast, ale naopak provozni prostory, které dle
ngjemni smlouvy ze dne 17. 12. 2003 predméetem ndgjmu nebyly a zalobce k nim nema 7adné
pravo uzivani. Ke svémocnému ruseni drzby Zalobce tak nemohlo dojit.
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Zalobee doklada neopravnéné uZivani &asti pfedmétu ngjmu druhym Zalovanym
fotografiemi Hlavniho nadraZi Praha a informacemi druhého Zalovaného o ndkupu jizdenek a
mistenek na jeho internetovych strankdch. Z ndjemni smlouvy ze dne 17. 12. 2003 vyplyva,
Ze pfedmétem najmu nejsou provozni prostory (€l. 2.2.4, nasledn¢ zménén 4. dodatkem na ¢l.
2.2.3), které jsou vnajemni smlouvé definovany jako ,nebytové prostory zahrnujici i
spojovaci chodby, které nejsou pfedmétem ndjmu a jsou uréené dokumentaci stavby k uzivani
pronajimatelem pro zajiSténi Zelezni¢niho prostoru a odbaveni cestujicich a jinych
souvisejicich ¢innosti®. Z fotografii pfedlozenych Zalobcem vyplyva, ze druhy Zalovany uziva
nebytové prostory ¢i spojovaci chodby, které jsou uréené pro zajisténi zelezni€niho prostoru a
odbaveni cestujicich a jinych souvisejicich ¢innosti, a které nejsou piedmétem najmu zalobce.

Soud se neztotoziuje se zavérem zalobcee, Ze jakmile se prvni Zalovana stala vlastnikem
predmétnych budov, pfestaly byt prostory v budovach do té doby uzivané druhym Zalovanym
provoznimi prostorami a staly se pfedmétem najmu. Jak je uvedeno vySe, zmé&nou v osobé
vlastnika nemovitosti a pronajimatele nemohlo dojit ke zméné& najemni smlouvy ze dne 17.
12. 2003, kdyz ke zmén¢ této ndjemni smlouvy mize dojit pouze pisemnym dodatkem (&L
21.10 smlouvy). Uzavieni dodatku k ndjemni smlouvé Zalobce netvrdi ani neprokazuje,
nadale tak plati, Ze provozni prostory nejsou piedmétem najmu zalobce.

S ohledem na vySe uvedené skutecnosti dospél soud k zavéru, Ze Zalobce neprokazal
svémocné ruSeni drzby ndjemniho prava Zalovanymi, zejména piesné nespecifikoval, jakou
konkrétni ¢4st pfedmétu naymu druhy Zalovany neopravnéné uziva, a pokud mél na mysli
provozni prostory, pak ty nejsou pfedmétem drzby najemniho prava zalobce, proto nezbylo,
nez zalobu na ochranu rusené drzby v celém rozsahu zamitnout (vyroky 1., I1., IIL.).

O néhrad¢€ naklada fizeni rozhodl soud podle § 142 odst. 1 0.s.f. za pouZiti § 151 odst. 1
o.s.f., podle néhoz ucastniku, ktery mél ve véci plny Gspéch, pfizna soud ndhradu naklad
potfebnych k G¢elnému uplatiiovani nebo branéni prava proti u€astniku, ktery ve véci tspéch
nemél. V souzeném piipad¢ byli zcela Gsp&$ni Zalovani, proti kterym byla zaloba v celém
rozsahu zamitnuta, méli by tak proti Zalobci pravo na nahradu nakladi fizeni. Vzhledem
k tomu, Ze Zalovanym dosud zadné néklady nevznikly, soud rozhodl, ze Z74dny z GiCastnikd
nema na nahradu nakladu fizeni pravo (vyrok I'V.).

P ouceni:Proti tomuto usneseni 1ze podat odvolani do patnacti dnt ode dne jeho doruceni k
Meéstskému soudu v Praze prostiednictvim Obvodniho soudu pro Prahu 2.

V Praze dne 25. srpna 2016

Mgr. Markéta Jiraskova,v.r.
soudkyn¢é¢

Za spravnost vyhotoveni:
Be. Hana Novotnd



