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USNESENI

Méstsky soud v Praze jako soud odvolaci rozhodl v senitu sloZeném 7z pfedsedy senatu
Mgr. Martina Jachury a soudct JUDr. Ivy Biezinové a JUDr. Milana Chmeli¢ka ve véci

zalobce: q
sidlem,

zastoupeny JUDr. Hanou Kordovou Marvanovou, advokatkou
sidlem Ujezd 409/19, 118 00 Praha 1

proti
zalované: Ceska republika - Ministerstvo spravedinosti, [CO 00025429
sidlem Vysehradska 424/16, 128 10 Praha 2 - Nové Mésto
jednajici Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
sidlem Rasinovo nabfez{ 390/42, 128 00 Praha 2 - Nové Mésto
za Ucasti znaleckého tistavu
EQUITA Consulting s.r.o., [CO 25761421,
sidlem Truhlafskd 1108/3, 110 00 Praha 1

0 358 483 061 K¢ s pfislusenstvim,

k odvolan{ Zalobce proti usneseni Obvodniho soudu pro Prahu 2 ze dne 29. listopadu 2021,
¢.j. 12C 329/2015 — 961,

takto:

Usnesent soudu I. stupné se ménf jen tak, Ze znalecné cini 48 544 K¢, jinak se potvrzuje.

Oduavodnéni:

Napadenym usnesenim pfiznal soud znaleckému ustavu EQUITA Consulting s.ro., I CO
25761421, z oboru ekonomika, ceny a odhady odménu (spravné mé byt znalec¢né) ve vysi 53
938,17 K¢. Dle odtivodnén{ Obvodni soud pro Prahu 2 ustanovil vise uvedeny znalecky tstav k
vypracovani znaleckého posudku, jehoz tkolem bylo zjistit obvyklou cenu nemovitych véci
zapsanych v katastru nemovitosti vedeném Katastrilnim dfadem pro hlavni mésto Prahu,
katastralnf izem{ Hloubétin, obec Praha, a blize specifikované v tomto usnesen{ a tvotici areal
Hloube¢tin, a to ke dni 25. 6. 2012. Znalecky ustav podal znalecky posudek dne 3. 11. 2021 a
uctoval za studium a analjzu spisu celkem 22 hodin 4 450 K¢, za interakci mezi stranami a
soudem celkem 5,5 hodiny a 350 K¢, za 1,5 hodiny mistnfho Setfeni 4 450 K¢, archivaci
fotografii 0,5 hodiny 4 350 K¢, samotné vypracovan{ znaleckého posudku celkem 78 hodin 4
450 K¢ a 1,5 hodny zpracovan{ vyactovani znalce; pomocné prace 5 hodin 4 300 K¢&; naklady za
vypis z katastru nemovitostd 250 K¢&; tisk celkem 1 592 K¢&; nahradu za ztratu éasu ve vysi 260
K¢ za jednu hodinu; celkem odménu ve vysi 40 975 K¢&; hotové vydaje ve vysi 1 500 K¢, hotové
vydaje na vécné naklady ve vysi 250 K¢, pausalni nahrada za hotové vidaje 1 592 K¢ a nédhrada
za ztratu casu 260 K¢, celkem pak znale¢né ¢inf 44 577 K¢ plus DPH. Soudu je z jeho ¢innosti
znamo, jakd hodinova dotace je zhruba potfeba k vypracovani znaleckého posudku tohoto
charakteru, tj. pfepoctem na pracovni dny povazoval za adekvatni, vzhledem k pfedmeéru
znaleck¢ho tkolu, casovou dotaci znalce pro vypracovani znaleckého posudku. Znalecky
posudek ma zékonné obsahové nalezitosti, byl narocnéjsi, nebot’ bylo nutné stanovit cenu
nemovité veci zpétné k presné vymezenému datu, piicemnz se jednalo o komplex primyslovych
objekti. Soud ma tedy za to, ze znalecky tstav splnil zadany znalecky tkol. S odkazem na § 139
o.s.1,, § 31 odst. 6 zakona ¢. 254/2019 a vyhlasky 504/2020 Sb., dospél k zavéru, Ze mnozstvi
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ucelné vynalozené prace a ictovana odmeéna odpovidaji druhu tohoto znaleckého zkoumani,
kdyZ neshledal divody pro zkriceni ti¢tovaného znaleéného.

Usneseni napadl véasnym odvolinim Zalobce. Namital, ze soud ulozil znaleckému tstavu
vypracovat znalecky posudek ve lhtaté 90 dnu, avsak znpalec pozidal o prodlouzeni lhtty do
24.10. 2021 a ani tento o vice nez pul roku posunuty termin nedodrZel a znalecky posudek
dodal soudu az dne 3. 11. 2021. Zpochybnoval ucelnost tohoto znaleckého posudku s ohledem
na to, ze ve veci bylo provedeno nékolik znaleckych posudkil, jez maji stejnou ditkazni silu a
navic soud I. stupné nijak nezohlednil, Ze znalec nedodal znalecky posudek ve Thiité stanovené
soudem. Byl toho nazoru, Ze znalecky posudek je nepfezkoumatelny, nebot’ obsahuje fadu
obsahovych pochybeni a je nedostateéné odivodnén a jeho zavéry nejsou vysvétleny. Znalec
podrobnéji nerozvadi, jakym zptsobem se snazil zajistit informace nutné pro pouZit
porovnavaci metody a jeho konstatovani o nedostatku informacdi je tak zcela nepfezkoumatelné
a navic je chybna, jelikoZz cenu obvyklou na zakladé porovnivaci metody dokazali predchozi
znalecké posudky bez problému stanovit. Taktés v odvolani zmitloval fadu fakrickych chyb
tykajici se tfeba miry inflace, ¢i miry kapitalizace a vytykal mu i jind pochybeni, je# se odrazily ve
stanoveni obvyklé ceny. Byl toho nazoru, Ze nespliuje ani zdkladn{ pozadavky kladené na
znalecky posudek ve smyslu § 28 zakona o znalcich a navrhoval, aby odvolaci soud napadené
usneseni zrusil a véc vratl soudu I. stupné k dalsimu fizent.

Znalec k odvolavani Zalobce uvédél, ze pozddal o prodlouzeni lhity k podini znaleckého
posudku s ohledem na nadmémé vytizeni do 29.10. 2021. Pfedmétny znalecky posudek byl
dmto datem dokonden a nasledné odeslan soudu. Dale se ve vyjadfeni zabyval jednotlivymi
namitkami zalobce, tfkajicimi se tvrzenych vad znaleckého posudku, i pokud jde o stanoveni
obvyklé ceny a neshledal Zidnou pifipominku ¢ vytku Zalobce ke znaleckému posudku za
diuvodnou. Nesouhlasil proto s pozadovanym kracenim odmény za vypracovany znalecky
posudek.

Z podnému podaného odvolani prezkoumal odvolaci soud napadené usneseni, vietné fzeni,
ktere pfedchazelo jeho vydanf (§ 214 odst. 1 pism. ¢) o.s.f.), a aniZ ve véc nafizoval jednant,
dospél k zavéru, ze odvolaci namitky jsou castecné divodné.

Dle § 31 odst. 1, 2, 4 a 6 zék. & 254/2019 Sb. Znalci nélez{ za vykon znalecké ¢innosti odména.
Odmeéna za vykon znalecké cinnosti se fidi smlouvou se zadavatelem; neni-i odména takto
siednana nebo jeli zadavatelem orgin vefejné moci, odména se urdi podle pislusnych
ustanoveni tohoto zakona a vyhlasky podle odstavee 7. Odména se urdi podle mnozstvi ucelné
vynalozené prace a odborné naroc¢nosti vyzadované k provedeni znaleckého ttkonu. Odména
urcena nebo sjednana podle odstaved 1 az 5 se zvysuje o c¢astku odpovidajici dani z pridané
hodnoty, kterou je znalec, platce dané z pfidané hodnoty, povinen uplatnit podle zékona o dani
z pridané hodnoty.

Dle § 2 odst. 1 vyhl. ¢. 504/2020 Sb. Znalci nélezi za kazdou hodinu prace ucelné vynalozené
na vvkon znalecké ¢innosti odmeéna ve vsi 300 az 450 K¢

Dle § 4 odst. 1 a 2 Pt urcovani vyse casové odmény v ramci rozmezi sazby se posuzuje
odborna naroc¢nost vyzadovana k vykonani znalecké cinnosti. Pfi posuzovani odborné
narocnosti vyzadované k vykonani znalecké ¢innosti se hodnot zejména a) povaha a rozsah
znalecké cinnost, b) stuperi odborné kvalifikace potfebné k vykondni znalecké ¢innosti a ¢) zda
znalecka cinnost spocivala v prezkoumani znaleckého posudku jiného znalce.

Podle §8 odst. 1 vyhlasky ¢ 504/2002 Sb., o znale¢ném, pokud znalec neprovedl tkon ve
stanovené lhaté lze odmeénu kritit az o 50 %.

Z obsahu spisu vyplyva, ze usnesenim ze dne 22. prosince 2020 soud ustanovil znalecky tstav
HQUITA Consulting s.r.o., znalce z oboru ekonomika ceny a odhady, zjistil obvyklou cenu
nemovitych véci blize stanovenych v tomto usneseni, tvofici areal Hloubédn ke dni 28. 6. 2012,
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a to do 90 dni od dorucenf usneseni. Napadené usneseni bylo znalci doruceno 4. ledna 2021.
Podinfm dorucenym soudu dne 20. dubna 2021, tedy po stanovené lhiit¢ 90 dnt (jez uplynula
5.4. 2021) pozadal znalec o prodlouzeni lhity do 24. ffjna 2021 s ohledem jednak na svou
mimoridnou pracovni vytizenost a jednak s ohledem na skutecnost, ze spis ve véci mu byl
poskytnut 5. biezna 2021. Soud znalci lhitu prodlouzil do 24. 10. 2021. Znalecky posudek pak
byl znalcem vypracovan dnc 29. fijna 2021, tedy 5 dnl po prodlouZené Thité. S ohledem na
nedodrzeni Thity, jez byla soudem v maximalni mozné mife prodlouzena (3 mésice + dalsich 6
mesicl) odvolaci soud pfistoupil ke kriceni odmény znalce o 10 %, jinak povazoval vytactovani
znalecného shodné se soudem I. stupné za odpovidajicf odborné i ¢asové naroc¢nosti zadaného
tkolu 1 vyse uvedenym zakonnym ustanovenim.

Namitkami, které odvolatel sméfoval prot véené spravnost znaleckého posudku, se odvolac
soud pfi stanoveni vyse znalecného zabyvat nemuze.

S ohledem na vyse uvedené odvolaci soud napadené usneseni zménil dle § 220 odst. 1 o.s.f.
Poucleni
Proti tomuto usneseni nenf dovolani pifpustné.

Praha 22. dubna 2022

Mgzt. Martin Jachura v.1.
predseda senatu
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