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ve shom uvedend veel sdéluji, 2e bvlo dehledine pouze jedne rovhodnud, kdy Okresni soud Prmba
vichod raxhodoval die ustanovent § 1766 NQZ, keerd Vin v pilose zasflam,
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Cisto jednaci: 20 C 254/2016.23

CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Clresnt
zalobod a)

. o 2ruleni zivarku a wkimem,
takto:

1. Zaloba o zrufeni zivarku ze smlouvy o osobaim zivarke ze dae 21. 4. 2008 sc
zanuitd,

18 Falobs o vykiizeni Zalovanéhe z byts smistiného v prvnim patée domu &p.
na stavebni parcele & Py katastrainim dzemi * o velikost kuchy® a dva
pokoje, se zamiti.

. Zidny z blastnikd nem4 nirok na nihradu nskladé Fren.
Odivednini:

Zalobei se salobou doflouw soudu 20. 10, 2016 domdhali s odkezem na ustanaveni
§ 1766 NOZ jednak zrufeni zdvazku prava dofivomniho uZivini z¢ smlouvy o osobnim
whtvani, Jednak vyklizeni Zalovandho  bytu oznadendho xho:a ve vyroku rozsudku, Tvrdik,
e jsou spoluviastaiky domu &p. [JME parccle pare. & st B poremku parc. <. i 2
pozemiu parc. JEEEA vie v katastedinim Gzemi. 543!.15&*32! domu je i samostatay byt
v L patfe, 0 velikosti kuchyf a dva pokoje, pod samostatnym vzamienim, ktery byl Zalovany
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opravinén uZivat spolefné s daltim pFislulenstvim domu na xdklad? dedické dohody o zfizend
vicndho bfumene dofivoinibo wZivani bytu schvalend usnosenim Okresniho soudu Praba-
vechod ze dre 25, 1. 2008 sp.ozm. 25 D 84072007, Dine 21, 4. 2008 byla uraviena smiouva,
Kteron ge toto viend biumeno rifi, s zirovedl smiouva o osobmim zdvarku, kterou se prévni
piedchiide! Zalobod xavdral f,aiﬂvanému mdmézn’ rmmcha: byt k whivink; ke dni uzavien!
téehto amluv viastniia pani SRR o SRR, i7yiern
Jednu idedind Svitinu pledm&tnyeh m:muwtosn Rupm smif:ruvou e dnﬂ 20. 6. 2008 5 Glinky
vidadu vizstnického priva ke dni 24. 6. 2008 byla wo idedini Stvrting prevedena Zalobothn do
Jetich spoledndho jmént mandeld. Od roku 2008 a2 do neddvnd doby Xalovany pledmétny byt
u?'fvaE dre 20, 4. 2016 se mu ale stat draz (upadt na schodidti dony a byl v bexvédomi} a od
w doby jo Zelovany hospitalizovany, v soudasnd dobd je v Nemoeonicl MéSice na odddiond
Eéu.bny pro dlouhodobd nemecné (LDN), Pedmétny byt, klery se Zalobel zavizall pfenechal
Falovanému k doZivoinimu uiivani, je nyni privdny a Zalovany nema moZnost byt vyuZivat,
V piedmitndm domé se nachdz! plyrovd plinojka, pfipojka elekfiny se starvm vedenim,
vodovednl piipoika 2 hlavoed niddoba pro contrdini dopliiovini vody v dstfednim topend, Pro
Falobee e problematickd | oriskantnl nechdvat tento byt priedny 3 pavic nemohou dopifiovat
vodu do Gstiftedntho ropeni. Tim je dan naléhavy praved zhjem Zalobed na urdeni. Zalobei s¢
pied podinim Zaloby obrdtili na Zalovaného dopisem ze dne 16. 9, 2016 s rozumnym ndvrhem
Fefeni vzniklé sitwace, souCasnd piipoiii kencept dohedy o tom, Je se zdvazek priva
daZivotniho uZivind 5 ohledem na vanikié okolnosti zruluje, na dopis viak desud neobdrieli
adpovid,

Zatovany podadoval Salobu jako neddvodnou zamitnout. To, ¢ Slovek v distedku své
nermoci nemlide wiivat pfedmdtny byt, nemitife vést ke zrufien zdvazku, zejména kdy? je zde
prognoza takovd, Ze rehabilitupe 2 bude se vineet, jodnalo by se i o nemordint din. Skute&nost,
ze Falovany ve svém té¥kém zdravoinim stave neodpovédd] na dopis Zalobel o uzavien
dohody o zrubeni zdvazku, nembZe vést k tome, Je by mél byt zdvarek zrufien.

Po provedeném dokazovini vzal soud za prokdzany tento skutkovy stav viet:

v rﬁmc: du{i:c;kr;h{} Fzenf po mandeice Zxlovandého byla mezi ¥alovanym, Zalobcem a)
PRI 2k dalfimi didici (ditmi z0stavitelky) uzaviena d8dickd dohoda,
podtc 174 Zair:rhca .1} mi nebyt podil v re}.rsahu i ma m:mm*:tmmah‘ a to domu Sp. Jina
parccie: are s Dozemky pare. & ozemke pare.d. R vie v katastrdinim

SR Z2psino na L‘u’ u Katastrilniho GRadu pro Sifedodosky
kraj, hatasimim pracowaié Praha-vychod, soufasng byla touto formou mext diddici uzaviena
dohoda o zHzeni vieného bemeno doZivotniho uZivini bytu pro Zalovandhe, podle ni¥ bude
Zalovany uZivat samostainy byt v L patfe domu, kiery obsahuje kuchyi a 2 pokoje, pod
sumostatnym uzamdenim, spoleing s ostatnimi viastniky nemovitosti bude ulivat koupelne a
WO v pFizemi domu, hlavii vehod do domu, chodbu, skiep vitnd kotelny, velkeré poremky.
vedlgidi stavhy, piifem? niklady na Gdrtbu @ opravy budou hradit viastnici nemovitosti s tim,
#¢ ndklady na spotfebu ¢l energie bude hradit jednou Stvrtinou 2 celkovyeh nakladt, ndklady
na spotfehu piynu bude hradit jadnou thetinou 2 cetkovyeh nikladd a ndkdady na odvor jednoy
Svriinou 2 celky; vioné biemeno je bezplaind, hude vykondvine bex jakéhokoli omereni ze
strany viastnikd nemovitosti a je a¥ do smrti Zalovaného spojeno s viastnictvim uvedenyoh
nemovitosth; dédickou dohodu soud uwdcn}'f.m usnesenim schvdlil {prokizdnoe usnesenim
Okresntho osudu Prahawvychod ze dne 23, L 2008, & 25 D 840/2007-52). Smicuvou
ozumku w:cm.hcr bfemene ze doe 21 4. EﬁGS se Jalovary s Zalobcem ) & R

Kt R dohodli na bezplatndm zradeni véonéhe bfemene doZivotniho udivéai bytu
2f xz:.m:!m soudem schvilenow dohodou ¢ vypolddini didictyi (prokdzdne uvedenou smiouvau
zavkladovanou do Katastru nemovitosti pod V-4304/2008-209). Téhok dae uzaviel Jalovany,
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jako oprivadoy, s Zalobeem ) 2 SEIEEITTN povinnymi, smliouve o cscbnim
sdvarkn, np waklads nif ‘.:-L Zalobee a) & B Sy raki umodnt Falovandmu
dﬁ}wmné whivat b te domns G IR (e pnmmku sarc. &. st. B, s porsmkem pave, &,
R 2 parc. & H a 1o v rozsahu opravednl uXivini samostemého byt v L
pati‘:. dome o velikosti kuchyii a 2 pokoje. pod samostatnym uzamdenim, dale spoluuZivat
koupelny a WO v plizemi domu, hlavni vehed do domu, chodbu, skiep vietnd kotelny,
velkerd poremky, vedleisi stavby, pricemi ndklady na Gdribu 3 opravy budou hradit viastnict
nemovitosti § tim, 2o néklady na spotfebu el energie bude hradit jednou &tvrtinou 7 celkovych
nékladl, ndkiady na spotfebu plynu bade hradit jednou Wetinou @ colkovyeh nakladd, naklady
pa odvez jednou ftvrtinoun z celku; osobni zavazek se zéizuje bezplatad, hez jukychkoh
omezent, doZivotnd (prokizine smouvon o osobnim zdvazku #2210 40 2008). Zapsanym
vizstntkem pozemky parc. & st H whof soulidsti jo stavba dp B : pozemku parc. &

vie v katastrdbnim Gzemd ohei m zapsdno nma LV & ﬁlu Katastrilntho
Wadu pro Stiedodesky kray, Katastrdlnd pracovilt® Praha-vychod, je Zalobee 1) a Zalobkynd E:r}
pitdem® podil v rozsahy ¥4 svEddi spolefnému fmini Zalobed, podit v rozsabu 34 svEdli jen
Zalohei a); k pledmétnym nemovitostem jo zapsdno zéstavni prévo podle 2 smiuv o sfiveni
réstavniho prava z 24, 6. 2008 a podie 2 smbuv o wfizend vlistavaiho prdva 2 20, 6, 2008, a to
vidy ve prospéch Komerdni banky, as. (prokizino vipisem z katastrs nemovitostf). Zalobei
dopisem 2 13, 9. 2016 vyzvali Zalovaného k sdélend, zda po drazu 25. 4. 2016 a naslednd
hospitatizaci bude jefté byt, ulivany na zékiade smiouvy o osobnim rivarku, ulivat s tim, %o
imak by meh zajem na dohodE o peho zrufend, protofe byt nemade zistat prizdnyd - jo tam
plynovi piipaka, piipofka elektfiny se starym vedenim, vodovodni pfipoika a klavnd nddoba
pro centrdlni dopltiovini vody v Gstfedaim topenis pokud nebude dohoda uzaviena, budou se
Zatobet domébhat zruleni zivazky u soudy {prokdvdno dopisem z 13, 9. 2016). Dic sdéeni
Nemocnice Médice je Zalovany v tamdiSi nemocnici hospitshizovin od 10, 6. 2016 na HiZky,
He o TeZiciho pacienta, kiery nuni schopen se dostavit k jedndni (prokizdno zprivou z 28. 11,
2016 na C.1 18} Zalovany se bude propoudtdt do mista svého trvalého bydliltd, kde my bude
zabbzena pelovalelskd shultba, peboval o ngf bude | synoves Zalovandh S8 fvou
manfelkon, zdraveini sestrou {prokizdno zprdvou na L1 19).

.'._Z jako

Soud pro nadbyielnost neprovadél dikaz [hafskou zpriveu ke zdravoimu stava
Zulovandho, kierou mdle byt prokdring, Z¢ nenf v mofnostech Zalovaného byt v I patfe domau
uZtvat, ani dikaz smicuvou ¢ zafilténi péle o Zalovandho ze strany jeho synovee a jeho
manZelky. kterd ani nebyla dosud vyhotovena, mebot’ prokdzdni Zidnd z tichio shuteSnosti
nemilo pro pravel posouzeni viei vyznam, jak bude vyev8tleno nife, navic ke zdravotnimu
stavu Ealovanéhe byly provedeny dikary rprivami Nemocnice MEsice, proti jejfich? pravesti
a spraveosit nehylo ndmitek,

Zidné jind skutednosti viznamné z hlediska Zalobou uplatnéného priva achyly
tvrzeny, tedy ani prokdzdny.

Hmotnéprévni posouzenl vEci ohlednd nabyil viastnického priva k pledmétmym
nemovitostem, uzavieni simlouvy o wFmai vidndbo biemene, jepfho ukondeni 2 uzaviend
smlouvy ¢ osobnim zdvaeku bylo zaloZeno na privni Spravé obianského wikoniku &, 40/1964
Sh. {dile jen GZ™), nebot’ za jeho dlinnost nastaly rozhodnd skutelnosti (§ 3028 odst. 2, 3
ablanského zikonfku & SH2012 8b., déle jon NOZ), otdzka napindni divodi pro vyklizeni
byla posouxena jiZ podle NOZ, jelikoX viechny pro to rozhodné skotednosti mEly nastat jiZ za
Jeho GEimmaoati {§ 3028 odst. 2 NOZ). Orizda modnosti zrudeni zdvazku re sm touvy o osobnim
zhvazku byl posowrena fuk z pohledu OZ (§ 3028 odst, 3 NOZ), 2 opatrnosti viak i z pohledu
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pravai Gpravy NOZ, pokud by byle na mistd z divodu anslogie pouZit NOZ (podie § 3028
adst. 2 NOZ).

Padle § 3028 odst, 1 NQZ timto zékonem se Fidf priva a pevinnosth vzrikié ode dne
nabyti jeho Ocinnosth. Podle § 3028 odst, 2 NOZ neni-li dile stanoveno jinak, Fidi se
ustanovenimi whoto xdkona 1 praved pomiry tykajici se prdv osobaich, rodinnyeh a véenych;
jciich vanik, jako¥ t priva a povinnosti 2 nich veznikld piede dnem nabyel G8innosti tohoto
zikona s¢ viak posuxuii podle dosavadnich privaich pledpist. Podie § 3028 odst, 3 NOZ
neni-ii dide standveno jinak, Fidi se jiné pravai poméey vantkid pfede dnem nabytf Ginnost
tohoto zékona, Jako i prava a povinnosti z nich varikié, vEeind priv 2 povinnosti z porufeni
sminy urzavienych plede dnem pabyti Glinnost tohoto zikona, dosavadnimi pravnimi
piedpisy, To nebrdni wedndni stran, Ze se tato jejich priva 2 povinnosti budou Fidit timto
zakonem ode dne nabyti jeho Glinnosti, Podle § 3030 NOZ | na préva a povinnosti, kierd se
posuzui podle dosavadnich prdviich piedpisd, se pouZi} ustanoveni &dsti pevni hlavy L

Podle § 51 OZ dastnict mohou uzavil 1 fakovou smlouve, kterd neni pyviiins
upravena, smicuva viak nesmi odporovat obsahu neboe Gdels tohoto zdkona.

Podle § 579 odst. 1 OF smrtf dluinike povinnost nezanikne, ledade jelim obsahem
byle plndni. kterd mélo byt provedene osobnd dluZnfkem, Podle § 579 odst, 2 OF smeti
vEfiete privo zanikne, bylo-ii pindni omezeno jen ra jeho osobu; zanikne § pravo na bolestnd
& pa nanradu za stizeni spoledenského vplatndnl.

Podle § 582 adst. 1 OZ jestlife je sjedndna smilouva na dobu neurditon, jgjim?
predmétem j zdvazek k nepleteitd nebo opakované Sinnosti, nebo zévazek zdrfet se wdid
Cinnosth anebo srpdt urditou Linnest @ nevypliva-ii ze zdkon nebo ze smiouvy xplsob jeit
vipovidi, lze smlouve vypovédit ve thitd tf mésicd ke konel kalenddiniho Svtlet], Podle §
382 odst. 2 OZ vypovid je viak neldinnd oblednd sivarku xdrict se urlité Sinnost, jesthife =
feho povaity nebo ze smiouvy vyplyvd, e zdvazek je SasovE neomezen.

Podle § 853 OZ obdanskoprévni vziahy, pokud nejsou zviSHtE upraveny ani thno, ani
Jinym zakonem, se Fidf ustanovenimi tohoto zikona, kierd upravuii vziahy obsahem i Glelem
jtm nopblizdi.

Podle § 131p odst. I OZ vicnd blemens zanikafi rozhodnutim piislusndho orgéng
nebo ze zhkona. K zdniku préva odpovidajicilio vicnéme bfemeni smilouvou je nutnf vklad
do katastru nemovitosti, Podle § 151p odst. 2 OZ véené biemeno zanikne, nastanou-h takové
wvalé zmény, o vic pE nemiltie slouZit potfebim oprdvedné osoby nebo prospdingiSimu
uZivinl jeji semovitosti; piechodnou nemoZnosti vykonu priva vicad bfemeno nezaniké.
Podle § 151p odst. 3 OZ vanikne-H zminou pomérd hruby nepomdr mezi viendm biemenem
a vyhodou oprivadného, miide soud rozhodnout, %e s¢ viend biemeno 2a pliméfenou ndhrady
amezje nebo zruluje. Nelze-l pro zmiénu poménd spravedlivi trvat na vicném pindni, milve
soud rizhodnout, aby se namisto viendho pindni poskytovalo peatkité plnéni. Podle § 151p
odst. 4 OZ patti-H privo odpovidajici vicadmu biemeni urlité osobé, viené bicmeno zanikne
nejporadil peft smrtl nebo zénikem. VEcnd bfemena zfizend v souvisfosti s provozem podnike
piechizeii pft jeho pfevodu & plechodu na nabyvatele podniku. To plati i v pHipadt prevodu
mebo prechodu takavé Sdsti podniku, kierd mize byt provezovina jako samostatny podnik.

Podle § 2000 odst. 1 NOZ byla-h smilouva bez viZného divedu uzaviena nu dobu
ueliton tak, Ze zavazuie Elovéka na dobu jeho Zvota, anebo Je zavazuje kohokoli na dobuy
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deli ne? deset ket, o s¢ po uplynuti desesi et od venike zdvarku domahat jeho zrafent, Soud
zivazek zru$i | otehdy, pokud se okolnosti, z nichZ strany zFejmd vychdzely pfi vzniky
zhvazkw, zmintly do ¢ miry, J¢ na zavdzané strand nelze rozumnd poZadovat, aby byl
smiguvol dile vazana. Podie § 2000 odst. 2 NOZ vzdé-H se strana pedem priva doméhat se
zrudeni zavazku. nepiihiizi se K tomu. To neplatd, je-l zavizancu stranou pravnicks osoba.

Podle § 1764 NOZ zméni=li se po uzavient smiouvy okolnosti do t€ miry. Ze se pindn
podie smilouvy stane pro nékterou ze stran obtifindid, neméni to nic na jeil povinnostd splait
dtub, To neplati v pfipadech stanovenych v § 1765 2 1766. Podie § 1765 odst, 1 NOZ dojde-ii
ke zméné okolnosti tak podstatné, Fe zmdna zslodt v privech & povinmostech stran zvigse
hruby nepomdr znevyhodndnim jedné z nich bud nedmdrym zvvienim nikladi pinéni,
ancbo nedmdenym snikerdm hodnoty pFedméty pindni, md dotend strana pravo domdhat se
vidi dphd strané obnoveni jednini o smlouve, prokdFe-li, 3¢ zminu nemohla rozumpds
predpokiddat ani ovlivait a Ze skuteCnost nastala a% po wzaviend smiouvy, ancbo se dotiend
strand stala aZ po uzavieni smiouvy zndmou. Uplatnénf tohoto priva neopraviiuje dotenou
strantt, aby odieZila plagni. Podle § 1765 odst. 2 NOZ préve podle odstavee 1 dotéent strand
nevenikne, pieviala-li na scbe nebezpedi zminy okohnosti. Podle § 1766 odst. 1 NOZ
nedohodrou-I1 se strany v plimEfené [hité, mitfe soud k ndvrhu kterékoli 2 nich rozhodaout,
Ze zavazek ze smlouvy 2méni obnovenim rovnovihy priv a povinnosti stran, anebo Yo juj
wrudi Re dni o za podminek wréenyeh v rozhodnuti. Navehem stran soud neni vizdn, Podle §
1766 odst. 2 NOZ soud ndveh na 2ming zévazke zamine, pokud dottend strans neuplatniia
préve na obnovenl jedndni o smiowve v pfiméfend hitd, co zménu okolnosti musela ZHstit:
mi se 24 10, ¥ tato thdita &ind dva misice.

Podle § 1048 odst, } NOZ kdo véc neprivem radrZuje, mitze byt viastnikem Salovin,
aby Ji vydal, Podle § 1041 odst. 1 NOZ kdo se domdhd, aby mu vic byla vydana, musi ji
popsat takovymi znaky, krerymi se rozezndvd od jinveh véei tho¥ druhu. Podle § 1042 NOZ
viasnik se mie domdhat ochrany proti kadddmu, kdo neprévem do Jehe viastnickdho priva
zasahufe nebo je rudi finak ne? tm, %o mu vie radriuje.

Po zhodnoceni skutkového stavu vici dospdl soud k zévien, Ze Zaloba Je zeela
nedivodnd.

5 obledem na pozndmku v Zalobd o maldhavém prévnim imy na podadovandm
uréent piednd autno uvdst, 2o molnost alovat na rroden zédvazks e ralodena na riklads
himotnéhe prive, nejde tak o wrlovact Zalobu podle § 80 zdkona & 99/1963 §b.. obansksho
soudniho Fadu (déle jen 0. 5. £, u nif by bylo tfeba tvrdit (piipadnd prokazovat) naldhavy
pravat zdjem, soud se fim proto nezabyval Zaloba na vvklizeni ¢ pak Zalobou na pinéni,
W 17 s¢ naléhavy pravel zdiem nezkouma,

Smlouva o oschmim zivazky byla uzavienz dne 21. 4. 2008, tedy za féinnosti OZ.
Plestofie Jeif text. resp, préva 2 povinnosti ji zalofend, Kopireji difve uzavienou smiouvu
o witzeni vEeného bemene, nemd tato smiouva povahu véendpravai, nybré jde o obligain
zavazek podhe ust. § 51 OZ (jde o tzv, smiouve nepojmenovenoy, inomindtai). Podle sm touvy
byl Zalovany oprévnén k dofivetnimu uiivini pfedm¥ného bytu. Judikatura dovodila, o
v fomto pripad? jde o smlouve na dobu urditou, protode zdvazkem J& postaveno na jisto, fe
urditd wddiost (smrt Slovika) nastane. Zinik zdvazky Je 1k vizdn na eddlost, kierd nastane,
jen nenf jisto, kdy se tak stane; jde o rozvazovaci podminku, nikoli o stanoveni fasu,
Pledmitem zdvarku je tak povinnost povinnyeh osob supdt dofivotns bydlenl a uiivini
predmétného bytu a soudasnd zdrfet se velkerd Sinnosti, kterd by branila Jalovandmuy po dobu
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jsho Zivita ve vykonu jeho préva bydiet a wzivat pfedmdiny byt. Takowvy zhvazek n_e!z::
jednostrannd vypovEd®, protode piipadnd vipovEd by byla podle § 582 odst. 2 OZ neldinnd
{srov. rozhodnuti Nejvy¥ftho souwdu CR sp. zn. 33 (ko 203/2002). Zo rpisobl zdnike
ravazkil upravenyCh v ust. § 559 a ndsl. QO piipada v dandém pfipadd v dvahu zénik zé;razku
dohodou podle § 570 2 nisl. OZ & smuti diudnika & viiitele podle § 579 OZ. Zidna
skutednost, kterd by napinila ndktery 2 tichto diivodlt zinike zdvazky, nenastala,

3 ohledem na moZnost uZit analogie podle § 853 O nelue vyloudit tvahu ¢ aplikact
zaniku pledméiného zidvazke rozhodnutim soudu podie § 151p odwt. I OZ, jelikok phvodnd
siednand vicnd biemeno bylo nabrazeno dobodou o osobnim sdvarku stimid privy a
pavinnostmi. Podminkou pre moZnost rozhadiruti o zrufeni véendhe biemene podle § 150p
adst, 3 OZ je, Z¢ by musel nastat hruby nepomér mezi vécnym bfemeprem 2 vihodou
oprivadného, tomu viak Fidnd 7 tvezenyeh skutednosti nedostofl. Pokud Zalobel poZaduif
S wivazek z¢ smlouvy o osobnim zdvazku, protoke potfebuii mit pfehled nad dénim
v bytd kvl elektrickym a plynovym piipoikim, vodovodnimu vedenf a expanzni ndded,
kdyZ Zalovany i od 235, 4. 2016 v nemocpic, nejde o %3dny nepomér mexi xivarkem a
vyhodou Zalovancho, natod o nepomis hruby, Jen zdvadné okolnosti mohou odiivednit tk
zisadni ziseh do sovkromoprivniho vatehu, jakym je jeho zruleni. Zrufeni by mélo bt
nepposledndfiim Felenim. Molno poukdzat i ma fo, %o zdkonny zplseb ziniku vientho
bfemene pedie § 15lp odst, 2 OZ poji zénik vicného bemene s takovymi trvalymi zménami,
ae vée ji2 nemide stoufit potfebdm oprivedné osoby nebo prospiindiiimu udivini jeii
removitost, a visiovad vyluSuje tyto disledky v pfipadech pFechodné nemoZnosti vykony
priva. Pokud si Zalobet jako viastnicl nemovitosti potfebufi zajistit kontrolu nad dénim v byss,
kiery neai vice jek pdl roku uZivin, mohou tak udinit pomoci jinych, nikoli tak radikdlnich,
privaich prostiedkd, PF uzavirind smiouvy o osobnim uZivini do konce Fivota Zzlovandho
musely asoby povisné - 3 ohicdem na obvykly béh vie — pfedpoklddat, e se zdravotnf stav
Zalovandho miie s postupujicim vikem hordit @ bude vyfadovat | hospitalizact. Zdravotni
stav Zalovaného v soutasné dobe nent dobry, je upoutdn na 10Zko, nicméné to nevyluduje jeho
navrat do predméiného bytu. V soudpené dobd lze vyuzit riznveh socidinich stulsb, sim
Zzlovany poditd s pomoei od své $ird rodiny. Blizkou moZnost ndvrate Zalovandho do byt
naznaduje i zpriva Nemocnice Mfice, proti jefik sprovnosti nebylo nimitek. Soud proto
Fidny 7 ditvedd pro zrufend zdvarku podle OF neshiedal,

Posouyeni zruleni zdvazke podle NOZ neni nejspide - s ohledem na ust, § 3028 odst. 3
NOZ ~ na misté, uvadovat o moZnosti jeho aplikace by bylo moné, pouze pokud by s¢
vychizelo 7 analogického posouzeni smlouvy o osobaim zévarks jako smiouvy o zfzeni
véendho biemene (§ 3028 odst, 2 NOZ). pFipadné jako o 2évazku z niternntho vztahe (§ 3074
adst. } INOI), soud prote posoudi]l monost zruSent zivarke | podie NOZ.

Lruleni zhvazku jo upraveno vust. § 2000 NOZ. ani jeho podminky viak v daném
plipadé podie ndzoru soudu naplndny nchyly. Formulace uvedendho ustanovend ie znadnd
problematicka, nicmdnd jo 2¥epmé, ¢ jeho smyslem jo zakotveni zrufovaciho mechanismu
4 diouhodobych smiuv pro piipady, kdy dloukodobost plsobl pro zavizanou strang zhvakny
probiém. Zavaick 2 tohoto typu smiuv ze zrudit pouze po uplynuti 10 ket od vznike zdvarke
nebo v pfipads, kdy se okolnosti, 2 nich¥ strany zfejmé vychdwely pit vzmiku zévarku,
zmémily do t& miry, Yo ny zavizand strand nelze rozumné pofadovat, aby byla smlouvou déle
vizana. V piipadé zmény pomdrl je tak podminkou, ¢ ndsledna zmina okobnosti musi byt
v okamdiku uzavieni smicuvy rozomnd nepfedvidatelnd, soudasnd nrusi Ht o zmdne okolnosti,
kterd plsobi takovy zdsah, %e ne zavézand strand nelze doldi setrvivani sdvarku rozumnd
poZadoval, Vyde bylo uvedeno, Je ztrits piehledu Zalobet nad dénim v byt 8 elektrickou a
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phnovou pfipoikos, vodovodaim vedenim g expanynt nddedi kvl hospitalizaci Zalovaného,
merndife napinit podminke zdvainost] zmdny okoloost, aby o zalofilo zékonem poZadovany
nepomdr, ¥ dalfim lzg pro strudnost odkdzar ne vyle avedonou argumentaci. nebot’ xakladni
podminky pro srudeni zivazku jsou obdobné tim, kieré vyZadoval 0Z,

Zutobol odkazovali na ust, § 1766 NOZ, podle ndzoru soudu viak uvedend ust. na
danou situaci nedopadd, nebot Zalobel se domdéhali zrafent zédvarku siednandhe na do¥it, o
pittom upravaie vyslovné ost. § 2000 NOZ, kierd jo tak ystanovenim specidinim a redy
plednostnim. 1 kdyby viak byle uZiti ost. § 1766 NOZ na mistd, ngjsou icho podminky
v daim pfipadd napindny, Otdzku zmény pomdrt vpravuie NOZ v ust. § 1764 aZ § 1766
DioloZka rebus sic stantibus spodivd ve zménd hospoddiskych pomérd, jel nastaly po uzavisnd
smbouvy, 2 v distedke niZ se nepomérnd zméntly hodnota vediemnych pindnf obou smiuvnich
stran, Zména hospodiiskych pomdrd must byt fakoveho rdzu, Ze pft wravieni smilowvy Ji
nebylo mokne pfedvidat {napt. valka). Nastanou-li popsand okolnosti, nen! strana, jiZ jde
zména pomndre k tZi, povinna zdvazek plvinouci ze smlouvy dodriet. Protistrana oviem mitde
nepomdr vzaiemnyeh plndni vyrovaatl, a tim vdrfet smicuva v Gdinnosti, Dolofka rebus sic
stantibus platt pro obd steany. Zakladni pravidio vychdzd 2o zasady pacta supt servanda: strana
fe povinna splmt dluh, | kdy? se po uzavieni smiouvy zménily okolnosti do té miry, e se
plagnl pro ol stalo obtiinddl. Vvpimkou e situace, kdy doide ke zménd okolnosti tak
podstatnd, e zména zaloli v privech apovinmostech stran  zvHAE hruby  nepomér
znevyhodnénim jedné z nich bud nedmérmym zvifenim nildadd plndni, ancho nedmémym
spiZenim hodnroty pledmétu pindni; pledpokladem rownd¥ je, Je dotdend strana yméng
nemohia rozumné pledpoklidat ant oviivatit a Ze skutelnost nastala aZ po uzavieni smiouvy,
ancbo se dorfené strand stals aZ po uzavieni smlouvy mdmou. Zména pomérdt jo tedy
relevantnd, isou-li kumulstived naplnény tyto okolnostic 1, oproti stave, zndhof stramy
vychazely pft wzavirdni smiouvy, dodlo ke zménd okolnost, 2. »ména okolnosti spodivé
v Iom, Ze al po wavien smiouvy nastala novd skutednost, nebo Ze tato skutednost sice v dobe
wiavirani smiouvy jiZ existovala, aviak dotéend strand nemohla byt wndma, 3. dotéend strana
nemohla zménu okolnosti pledpoklddat ani §i oviivaity jde tedy o nepfedvidatelnou okolnost
fezici mimo vali dotlendé osoby. 4. zmdna okolnostl musi byt podstatnd; o takovor zmdne se
jednd whdy, je-li jefim ddsledkem vanik xvIES hrubého nepomiry v privech a povinnostech
stran, piidem? ten méZe byt vyvoldn bud' nedmdmym zvylenfm ndkiadd plndni. neho
netumdrnym snifenim hodnoty pfedmdétu pindni, 5. dotéend strans na sebe ve smiouvl nevzala
nebexpedi emény okolngsti (smivvaim wedninim tze tedy viznam zmény okolnosti pastalvch
o uzavient smiotvy vyloudit). Isou-l tyto pledpoklady naplniny, vanika strang, i1 je zming
pomdel KtiZi, subjektival prive domdhat se v&& protistrand obnovend jedndni o smicuve,
Totn opravnini musi dodend strana uplatnit v pfim&fend [hitd poté, co zmdnu okolnosti
musela zistits vyveatitelnd s¢ pfedpokidds, Ze pfimdiend [hita &ini dva misice, Uplatni-i
dotlend strana viidi protistrand své privo ne obnoveni jedndni o smicuvE, odpovidi tomu
subjektivii povinnost téte protistrany do smbvvaiho vyjedndvdnd vstoupit, Cilem nového
Jedndni by méla byt dohoda o vménd v obsalm zévazky, kterow by byla opdtovné nastolena
rovroviha v privech a povinnostech obou smluvnich stran. Na vyjednivini o zménd zhvazky
maji strany Wpimdfenou™ thitn, joji% délku bude nutno zvadovat vEdy s ohledem na okolnosti
kazdého piipadu. Nedohodnou-li se v této pofadikove Thiits, mife soud k nivrhu kierékoli
2 aich rozhodnout, Ze zdvazek ze smiouvy zméni obnovenim rovnovihy priv 3 povinnost
stran, anebo Ze joj zrudi ke did 3 za podminek urfenyoh v rozhodnuti, Ndvrhem stran piitom
saud nent vizdn, O sdvrhy mie soud meritornd rozhodrout trojim zplisobem: zamitnout jef,
zrudit zédvazek nebo jof rminit. Lze shraout, Ze i podle tohoto ustanoveni lze zdvazek zrudic,
pouze pod podminkou, %o dollo k zdsadnt zmdnd pomdrl, jejim2 disledkem jo vanik zvidsr
heebého nepomért v privech a povinnostech stran, odfivodiuici zdsah do smiouvy, #idnd
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takovd zmdna viak v dandém pripad€ nenastala. ¥V podrobnostech lze odkdzat opét na vyle
wvedenou argumentac.

Ve vitahy k Zalobnimu pofadavku na wrubent zévazku pak nebyla ani Zzlobkynd b) ve
vier aktivad legitimovisa., Vide bylo vysvétleno, Ze smiouva o osobninm zivazku neni
viondpraviihe chavakters nybrz oblipadniho, v disledku &cho? nezakldda povinnosti ve
vitahu ke kaXdému viastnfku nemovitostt, v nich? s¢ pfedmétny byt nachdzi, ale vale pouze
uﬁastnik smlouvy, T¥mi byli Zslovany, Zadoboe o) d* Fmt:}‘}uﬁ

R i neni zapsina jako viastnik piedmétnych nemovitost! {podle Zalobnich
nm:m svu_} podit na nemovitostech v roce 2008 prevedia), zantkl ve vriahu ¥ nf zdvarek ve
smiouvy o osabaim zévazke pro ndslednou nemotnost plnént {§ 575 OZ), na Zalobkyni b)
viak priva a povinnosti ze smiouvy o oscbnim zévazku nepfedly. Osobou povinnou tak zdstal
pouze Zalobee a) a pouze on byl aktived viond legittmovin k poddnd Zaloby na zruSeni
whvazke,

% Zalohd na vyklizent 512 byli oba Zzlobel aktivind vicnd lepitimovini, protole jeiich
privo na vyklizend se odviii od jojich viaginickdho préva k pFedmdétnym nemovitostem
(8 1040 odst. T NOZ). Podminkou dspéinosti Znloby na vyklizeni nemovitostt jo oviem
skutednost, Z¢ ten, proti ndrouk takovd Zaloba smifuje, vie neprivem zadrivie, Zalovany ic
podls smiouvy o osobnim zdvarke opravnén pfedmétnd nemovitosti v rowsabi ve smbouvd
podrobnd vymezeném uiivet, proto nejsou podminky ust. § 1040 odst. | NOZ naplniny.
FesthiZe se Zalobol soulasné § vykdizenim domihall zruleni zdvazln ze smiouvy o osobnim
aiivand, na ziklad® nif Zalovandmu svidd privo pledmdtné nemovitosth ulfvat, byvla Zalobs
mt vykiizeni od politku predasnd. Ke z rullend zivarkn o osobnim uivini dochizi - jo-k
takovémy poZadavku vyhoving — teprve prdvnl moct rozhodnuti o zrudent takovéhe zdvazio
{2 t0 s Glinky .ex nunc™), proto ke dai rozhodnuti o Zalobé na vyklizeni je Zalovandmy stile
wiivact oprévndni zachovine (i kdyby byl rozhodeutim zdvazel ze smicuvy o osobnim
mhvarkn srulend,

Otizkou rorporu Zalobnich poZadavkil s dobrymi mravy se soud s ohladem na zdvidr
o neddvodnost ndrokél nezabyval.

Vzhledem K vyie uvedendmu soud Falobu jeko zeela neddvodnou zamitl.

Vyrok o ndkladeeh Fizeni jo odivodnin ust. § 142 odst. 1 0. 5. £, Zalovany byl ve viel

zeeks GspdSny, proto mu ndleZi proti Zalobolm ndhrada nakladd fizeni, Zalovandmu visk
v Fizent Zddnd naklady nevanikly, ostatnd jo ani nepofadoval, proto soud mzha}di, Jak avedeno
stora wi vyroku HL

Poudeni: Proii tomute rozsudke e podat odvelini do 15 dnd ode dne dorubenl ke
Krajskému soudu v Praze, prostfednictvim Okresniho souds Praha-vychod.

V Praze dne 50. Hstopadu 2016

Mar. Kidra Obrilikovd, vor.
samosqudkynd

Za spravaost vyhetovent:




