Jednaci ¢islo: 5 C 306/2014-10

USNESENI

Okresni soud Praha-zépad rozhodl soudkyni JUDr. Simonou Kacerovou v pravni
veci zalobce JEE HEE ror B oy I
B fakiicky bytem . ooV zastoupenym Mgr. et
Mgr. Petrou Sramkovou Harantovou, advokatkou, Palackého 389/7, 301 00, Plzeti, proti
zalované KNI - B oy I
, 0 Zalobé zrusené drzby
takto:

I.  Navrh Zalobce, aby bylo Zalované uloZeno zdrZet se ruseni drzby spodniho patra
rozestavéné budovy — rodinného domu umisténé na pozemku st.p.¢. [l v k..
Dolni Biezany, obec Dolni Biezany, zapsané na LV & JJlJu Katastralniho
Giadu pro Stiredocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha — zapad, ve prospéch
zalobce, se zamita.

Il.  Zadny z Géastniké nema pravo a nahradu nakladi ¥izeni.

I1l.  Zalobce je povinen zaplatit soudni poplatek ve vysi 2.000,- K& do ti dni od
pravni moci tohoto usneseni do pokladny Okresniho soudu Praha — zapad.

Odavodnéni:

Zalobce 7adal, aby bylo Zalované uloZeno zdrzet se rueni jeho drzby — uzivani spodniho
patra rozestavéné budovy — rodinného domu v obci Dolni BreZany. Navrh odavodnil tim, Ze
se Zalovanou Zil od roku 1996 v partnerském vztahu (druh a druzka). Spole¢né se Zalovanou
vychovaval spole¢né dits Ggastnikia — nezletilého syna [l V prabéhu jejich souziti
ziskali Gcastnici finanéni ¢astku ve vysi 4.200.000,- K¢ a rozhodli se zakoupit pozemek
stp.c. I 2 p.¢. v obci Dolni BieZany. Na pozemku zacali s vystavbou rodinného
domu, k gemuz byl Zalované poskytnut hypoteéni Gvér ve vysi 1.328.000,- K¢&. Zalobce se na
vystavbé domu podilel jak finan¢ng, tak manualné. Je piesvédcen, Ze Ucastnikam vystavbou
domu vzniklo ke stavbé spoluvlastnické pravo (kazdému jednou polovinou). Za ucelem urceni
svého spoluvlastnického prava podal Zalobce Zalobu (pod spis.zn. 6 C 102/2014). Pred
dokoncenim stavby se G¢astnici rozesli a dohodli se tak, Ze Zalobce bude uZivat spodni ¢ast
domu a Zalovana jeho horni ¢ast. V roce 2012 se Zalovana pokusila dam prodat a od té doby
brani Zalobci v jeho t&dné drzbé. Dne 16. ledna 2014 byl Zalobce z nemovitosti vyklizen
bezpec¢nostni agenturou, doslo k vymeéné zdmka a Zalobci bylo néasilné znemoznéno nadéle
pokojné uZivat ¢ast rodinného domu. Od té doby je nucen Zit na ubytovng.

Z listinnych dakazu piedlozenych Zalobcem bylo zjisténo, Ze Zalovana je vyluénym
vlastnikem nemovitosti — pozemku p.&.st. [l zastavéna plocha a nadvoii, pozemku &.p.
I - zahrada a rozestavéné stavby na pozemku st.p.¢. [l k.G. a obci Dolni BieZany.
Nemovitosti jsou zatizeny zastavnim smluvnim prdvem do vySe 1.328.000,- K¢
s prislusenstvim ve prospch Hypoteéni banky a.s. Zalovana predmétné nemovitosti nabyla
kupni smlouvou ze dne 3.5.2004, s(cinky vkladu prava k5.5.2004 (dikaz vypisem
z katastru). Z usneseni Obvodniho soudu pro Prahu 3 ¢.j. 7 C 256/2003-279 ve znéni
usneseni ¢.j. 7 C 256/2003-294 ze dne 27. kvétna 2008 bylo zjisténo, Ze ucastnici na zékladé
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soudniho smiru ziskali ¢astku 4.200.000,- K¢&. Z rozsudku Obvodniho soudu pro Prahu 4 ¢.j. P
178/2013-60 ze dne 22. cervence 2013 bylo zjisténo, Ze Gcastnici jsou rodici nezletilého
JIE . nor. BB Z< smiouvy o sluzbach dodavky elektiiny ze dne 12.3.2013
bylo zjisténo, Ze 7alobce je odbératelem a platcem elekttiny v odb&rném miste || EGzG
. Z vyrozuméni Policie CR — Obvodni oddéleni Jilové u Prahy ze
dne 5. tijna 2012 bylo zjisténo, Ze na zaklad¢ podnétu Zalované provadéla policie Setreni ve
véci podezieni z neopravnéného zasahu do prav domu v Dolnich BieZanech. Policie dospéla
k zavéru, Ze nebyly zjistény skute¢nosti nasvédéujici tomu, Ze byl spéchan trestny ¢in
oduvodnujici zahajeni ukonu trestniho fizeni. Bylo konstatovano, Ze G¢astnici potidili rodinny
dam v dobg, kdy Zili v partnerském vztahu a méli v dmyslu dam spole¢né obyvat a uZivat.
Zalovana uvedla, Ze se na rozdéleni objektu Gcastnici domluvili. Zalovana byla odkazana
obcanskopréavni fizen (dakaz Giednimi zaznamy a rozhodnutim Policie CR). Z &estného
prohladeni pana VI LI bylo zjisténo, Ze Zalovany nemovitost v Dolnich BteZanech
spole¢né se Zalovanou stavél a aZz do dubna roku 2014 nemovitost uZival. Z ¢estného
prohladeni pani JJ} <IN bylo zjisteno, Ze Zalovany se podilel na stavbé rodinného
domu a Ze tento dam do nedavné doby obyval (dikaz ¢estnym prohlaSenim z 30.1.2014 a
1.2.2014).

Podle 8 177 odst.1 o.s.f. doméha-li se Zalobce ochrany z rusené drzby, soud o Zalobé
rozhodne do 15 dni od zahéjeni tizeni. Zalobce musi prokéazat, Ze jde o svémocné ruseni
drzby. Jednani neni tieba natizovat. Podle 8 178 o.s.f. v fizeni se soud omezi na zjisteni
posledni drzby a jejiho svémocného rudeni. Podle 8§ 180 odst.1 o.s.f. soud ve véci samé
rozhoduje usnesenim.

Pti posuzovani davodnosti Zaloby podle 8 176 a nésl. o.s.f. se soud omezuje pouze na
zjistovani toho, zda Zalobce naposledy piedmét drzby drZzel a zda do drzby tohoto prava
Zalovany svémocné zasahuje. Naopak opravnénosti Zalobcovy drzby se soud v tomto tizeni
nezabyva.

Podle 8 987 obcanského zakoniku je drZitelem ten, kdo vykonévéa pravo pro sebe. Podle §
988 odst.1 OZ drzet Ize pravo, které Ize pravnim jednanim prevést na jiného a které pripousti
trvaly nebo opakovany vykon. Podle § 989 odst.2 OZ jiné, neZ vlastnicke pravo, drzi ten, kdo
je pocal vykonavat jako osoba, jiZ takové pravo podle zakona naleZi, a komu jiné osoby ve
shodné s nim plni.

V daném piipadé Zalobce tvrdi, Ze je drzitelem prava na uZzivani dolniho patra rodinného
domu v Dolnich BteZanech. Toto pravo mu vzniklo na zakladé dohody se Zalovanou poté,
kdy doslo k rozpadu partnerského vztahu G¢astniku. Na zékladé této dohody Zalobce od roku
2012 uziva spodni patro nemovitosti. Dne 16. ledna 2014 Zalovana nasiln¢ zaséhla do prav
zalobce tim, Ze z nemovitosti vyklidila jeho véci a vymeénila vstupni zamky. Zalobce je od té
doby nucen Zit na ubytovné.

Podle § 1003 obc¢anského zakoniku drzbu neni nikdo oprédvnén svémocné rusit. Kdo byl
v drzb¢ ruSen, muze se domahat, aby se rusitel ruSeni zdrzel a vSe uvedl v piedesly stav.

Podle § 1008 odst.1 OZ soud zamitne zalobu na ochranu nebo na uchovani drzby, pokud
bude Zaloba podana po uplynuti 6 tydni ode dne, kdy se Zalobce dozvédél o svém pravu i o
osobé, ktera drzbu ohroZuje nebo rusi, nejdéle vSak do jednoho roku ode dne, kdy Zalobce
mohl své pravo uplatnit poprvé.
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V daném ptipadé bylo zjisténo, Ze do drzby Zalobce bylo Zalovanou svémocné zasazeno
dne 16. ledna 2014, kdy byl Zalobce z nemovitosti vyklizen. Podle shora citovaného paragrafu
bylo tieba Zalobu podat do 6 tydni ode dne tohoto zésahu. Zalobci bylo ziejmé, Ze doslo
k naruSeni jeho prava a Ze osobou, ktera jeho drzbu rusi, je Zalovana. Zaloba byla podana dne
26.6.2014, tedy po uplynuti Sestitydenni prekluzivni lhaty. Aniz by se soud zabyval
opravnénosti Zaloby, navrh Zalobce z duvodu prekluze (zaniku prava) zamitl.

O nakladech tizeni bylo rozhodnuto podle § 142 odst. 1 o.s.f. za situace, kdy Zalobce ve
véci Uspéch nemél a Zalované naklady tizeni nevznikly.

S ohledem na to, Ze Zalobce pii podani navrhu nezaplatil soudni poplatek, byla povinnost
zaplatit soudni poplatek Zalobci uloZena v koneéném rozhodnuti. VySe soudniho poplatku
byla stanovena dle sazebniku soudnich poplatkt (poloZzka 4/1c)).

Poudéeni: Proti tomuto usneseni lIze podat odvolani do 15 dni ode dne doruceni ke
Krajskemu soudu v Praze prostiednictvim soudu zdejSiho.

V Praze dne 30. ¢ervna 2014

JUDr. Simona Kaéerova, v.r.
samosoudkyné

Za spravnost vyhotoveni.
Mgr. Dana Pecena





