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USNESENI

Okresni soud Praha-zapad rozhodl samosoudkyni JUDr. Danou Smitkovou ve véci

zalobkyné:  Ing. J|N Z . ICO: X
sidlem

zastoupena advokatkou JUDr. Gabrielou Wagnerovou,
sidlem Praha 2, Balbinova 223/5,120 00

proti

zalované : E.T | narozena A
bytem na

o zaplaceni castky 928 375 K¢ s pfisl. s navrhem na nafizeni pfedbézného opatfeni

takto:

Zalované se zakazuje prodei nemovitosti- pozemku parc. €. -, v katastralnim uzemi

. Obec ., na LV ¢ , vedeného Katastralnim dfadem pro
, Katastralni pracovisté .

Oduvodnéni:

1. Zalobkyné podala zdejsimu soudu dne 18. 3. 2020 Zalobu wvuci zalované na zaplaceni castky
928.375 K¢ s piislusenstvim. Narok oduvodnuje tak, ze jakozto osoba samostatné vydélecné
¢inna uzaviela s zalovanou dohodu o zprostfedkovani a koordinaci sluzeb, v ramci niz pro
zalovanou zpracovavala ukony zprostfedkovatelské povahy, administrativni spravy, sluzby
organiza¢né hospodafské povahy, to vse ve vztahu k rekonstrukci bytovych jednotek domu

¢p. [ umisténého na pozemku parc. & st a parc. & [ [ vic zapsino na LV ¢ |
kat. zemi , obec || IR .V ramci své cinnosti zalobkyné

pro zalovanou zajistila zejména zménu nemovitosti z rodinného domu na bytovy dam,
zprostiedkovala zpracovani projektu vystavby bytovych jednotek vcetné jednani se vSemi
dotcenymi subjekty, koordinovala vystavbu, pfipravila zalozeni spolecenstvi vlastnikd,
zajistila  koordinaci a zprostfedkovani pfedani zrekonstruovanych jednotek novym
vlastnikim, apod. Ponévadz zalovana nedisponovala dostatecnym kapitalem k thradé sluzeb
zalobkyné, dohodly se, ze ke kompletnimu finanénimu vyucétovani sluzeb zalobkyné dojde az
po predani vsech zrekonstruovanych nemovitosti novym vlastnikim, k némuz doslo dne 20.
4. 2019. Fakturami ¢. [ > h ze dne 20. 4. 2019 vyfakturovala zalobkyné zalované
za poskytnuté sluzby celkovou castku 928 375 K¢ . Faktury byly splatné dne 5. 5. 2019,
zalovana vsak do dnesniho dne neuhradila ni¢eho, a to ani po opakované vyzvé k thradé.

2. Zalobkyné¢ podala dne 31. 3. 2020 navrh na vydani piedbéiného opatieni, kterym soud

zakaze Zalované prodej nemovitosti - pozemku parc. ¢ [ v kat. dzemi
B obec ,na LV & | Tento névrh odévodnila tak, Ze Zalovani je vlastnikem
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B oozemku | parc. & [ kot dzemi | oo .V < IR

Zalobkyné zjistila, 7e na internetovém serveru sreality cz. je umistén inzerat na prodej tohoto
pozemku, a to za prodejni cenu ve vysi 29.590 000 K¢&. Zalobkyné se obava, ze by vykon
rozhodnuti v fizeni posléze vydaného mohl byt ohrozen, nebot’ zalovana zacala s prodejem
nemovitosti v dobé¢, kdy ji byla zaslana vyzva k thrad¢ a zalobkyné vici ni podala zalobu
v jiné véci. Toto fizeni probiha u zdejstho soudu pod sp. zn. 8 C 34/2020. Prodejem tohoto
pozemku by se mohla zalovana vyhnout pfimému exeku¢nimu vykonu rozhodnuti prodejem
pfedmétného pozemku a tim 1 dhradé dluhu vaci Zzalobkyni.

Dle ustanoveni § 102 odst. 1 zikona ¢. 99/1963 Sb., obc¢anského soudniho fidu (dale jen
,»,0.8.1.) je-li tfeba po zahajeni fizeni zatimné upravit poméry, ucastniki nebo je-li obava, ze
by vykon rozhodnuti v fizeni posléze vydaného mohl byt ohrozen, muze soud nafidit
predbéiné opatteni. Uéastniky fizeni o predbéiném opatieni jsou ti, kdo jsou ucastniky
fizeni ve véci samé. Odstavec tfet{ véta druha ust. § 102 o.s.f. odkazuje na pouziti vyslovné
uvedenych ustanoven{ upravujicich vydani pfedbézného opatfeni pfed zahajenim fizeni pro
pfedbézna fizeni vydana po zahajeni fizeni Podle § 75 odst. 1 o.s.f. pfedbézné opatfeni
nafidi pfedseda senatu na navrh. Podle § 75 odst. 3 o.s.f. je navrhovatel povinen pfipojit
k navrhu listiny, jichZ se dovolava.  Dle § 76 odst.1. pism. d) o.s.f. pfedbéznym opatfenim
muze byt acastnikovi ulozeno zejména, aby nenakladal s urcitymi vécmi nebo pravy.

Na zaklade listin pfedlozenych Zalobkyni ma soud osvédceny tyto skutecnosti:

Zalovani E. T- , dale a , vsichni jako podilovi
spoluvlastnici nemovitosti-objektu A zplnomocnili zalobkyni
Ing. dene 27.6.2017 ke véem tkontm souvisejicim s jednanim na Stavebnim
ufadé a které se tykaji objektu v jejich spoluvlastnictvi. Plnou moci ze dne

21. 2. 2018 zplnomocnili tito spoluvlastnici zalovanou k jednani, pfijimani pisemnosti,
podavani pisemnosti a podavani opravnych prostfedkt pfi jednani se stavebnim ufadem,

katastralnim Ufadem ¢i jinymi organy nebo organizacemi ohledné vsech véci tykajicich se
rodinncho dor [N, MR (.i::cro » piné modi 7 dne 2762017 o
21.2.2018)

Zalobkyné Ing, ].a Z- vyuactovala zalované E. T- takturou ¢. - ze
dne 20.4.2019 se splatnosti k 5.5.2019 za koordinacni a poradenskou cinnost pii ,, Zméné
rodinného domu na Bytovy dim* v domé ¢.p. [}, # v obdobi
od 6/2017-1/2019 ¢astku 150 000,- K¢, fakturou ¢&. ze dne 20. 4. 2019 se splatnosti

k 5.5.2019 za koordina¢ni a poradenskou &innost pii ,, Zpracovani projektu na vystavbu [
bytovych jednotek® v domé ¢.p. v obdob{ od 6/2017 do
1/2019 ¢astku 100 000 K¢, fakturou ¢. ze dne 20.4.2019 se splatnosti k 5.5.2019 za

koordinacni a poradenskou ¢innost pfi ,, vypracovani vécnych bfemen® v obdobi od 6/2017
do 5/2018 ¢astku 7 500,- K¢&, fakturou ¢&. ze dne 20.4.2019 se splatnosti k 5.4.2019

za koordinac¢ni a poradenskou ¢innost pfi ,, pfipravé a zalozeni SVJ“ v domé ¢.p. .
* v obdobi od 9-12/2018 ¢astku 14 375 K¢, fakturou ¢,

ze dne 20.4.2019 se splatnosti k 5.5.2019 za koordina¢ni a poradenskou ¢innost pfi ,,ziskani
icatt na bytové jednotky ¢ bytovém domé <.p. T
v obdobi od 6/2017 do 1/2019 &astku 637 500,- K¢, fakturou ¢. [ ze dne 20.4.2019 se
splatnosti k 5.5.2019 za koordina¢ni a poradenskou cinnost pii ,, kolaudaci bytovych
enotek v domé cp. [l alice # 2 obeobi od 8/2018 -
1/2019 castku 12 000 K¢, fakturou €. ze dne 20.4.2019 se splatnosti k 5.5.2019 za

koordinacni a poradenskou cinnost pii ,,pfedani bytovych jednotek® v domé ¢.p. ., ulice
* v obdobi od 8/2018 do 1/2019 ¢astku 7 000 K¢&. Zalobkyné
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vyuctovala zalované za poskytnutou ¢innost v poméru 5/8 celkovou ¢astku 928 375 K¢
(zjisténo z citovanych faktur).

7. Pravn{ zastupkyné Zalobkyné vyzvala Zalovanou pfedzalobni upominkou ze dne 24.1.2020
k dhradé¢ dluzné castky ve vysi 928 375 K¢( zjisténo z pisemné upominky s dodejkou).

8. Zalovana je spoluvlastnici pozemku & parc. ¢. - , o vyméfe 6640 m2, orna puda
v kat. uzemi . obec LV ¢. , vedeného Katastralnim ufadem pro
Katastralni pracoviste a to vrozsahu id. Ya( zjisténo
z informaci o pozemku ze dne 16.3.2020).

>

>

9. Na internetovych strankach sreality.cz je zvefejnén inzerat na prodej pozemku _
o vyméfe 7 468m4 za prodejni cenu ve vysi 29.590 000,- K¢, posledn{ aktualizace
inzerce je k 12. 3 . 2020. Z planku, ktery je soucasti této inzerce, je zfejmé, ze se jedna o
pozemek par & [ , kat. azemi * obec [ v podilovém spoluvlastnictvi

zalované( zjisténo z internetového serveru sreality.cz)

10. Shora citovanymi listinami zalobkyné osvédcila, Zze dle dohody se Zalovanou a dal$imi
spoluvlastniky vykonavala c¢innosti, které zalované vyuctovala fakturami ze dne 20. 4. 2019
na celkovou ¢astku 928 375 K¢. Pfedzalobni upominkou a uplatnénym narokem v tomto
fizeni je rovnéz dostatecné osvédceno, ze zalovana zalobkyni z titulu vystavenych faktur
zadnou castku neuhradila. Pfedlozenymi listinami zalobkyné dostatecné osvédcila, ze ma
vuci zalované penézitou pohledavku, kterou ji Zzalovana odmita uhradit. Dal$imi listinami
predlozenymi Zalobkyni, které se vztahuji ke spoluvlastnictvi zalované k pozemku ¢. |||}
kat. iizemi -, obec_a internetovou inzerci zalobkyné dale prokazala podminky
pro nafizeni pfedbézného opatfeni. Témito listinami je dostatecné odavodnén zavér, ze
zalovana za té situace, kdy je vaci nf uplatnéna znaéné vysoka pohledavka, se zbavuje svého
majetku a Zzalobkyné by i na zakladé exekucniho titulu nemusela byt ohledné své pohledavky
uspokojena, nebot’ by zde nebyl majetek zalované, z néhoz by slo jeji pohledavku uspokojit
v raimci exekuéniho fizeni . Zalobkyné tak prokdzala divody pro nafizeni predbéiného
opatfeni, nebot’ je zde divodna obava, ze by vykon rozhodnuti v fizeni posléze vydaného
mohl byt ohrozen. Soud tedy dospél k zavéru, ze navrh zalobkyné na nafizeni predbézného
opatfeni je duvodny a ve smyslu § 76 odst. 1.pism.d). zakazal Zzalované prodej pozemku,
jehoz je spoluvlastnici.

11. O nakladech wvzniklych v souvislosti s nafizenim tohoto pfedbézného opatfeni bude

rozhodnuto az pfi vydani meritorniho rozhodnuti.

Pou Ceni:
Proti tomuto usneseni 1ze podat odvolani do 15ti dni ode dne doruceni pisemného vyhotoveni
ke Krajskému soudu v Praze prostfednictvim soudu zdejstho.
Usnesenti je vykonatelné doru¢enim tomu, komu uklada povinnost.

Praha 3. dubna 2020

JUDr. Dana Smitkova, v.r.
samosoudkyné
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