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CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Okresni soud Praha-zapad rozhodl pfedsedkyni senatu JUDr. Simonou Kacerovou jako
samosoudkyni v pravni véci

zalobce: I | I - e

pravné zastoupeny Mgr. Pavlem Krpejsem, advokatem, Frantiskanska 7,
Plzen

proti

salované 1. , se sidlem |

pravne zastoupené Mgr. Ing. Jifim Dostalem, advokatem, Patizska 9, 110 00
Praha 1
o nahrazeni projevu vule
takto:
I. Navrh Zalobce, aby soud nahradil projev vile zalované jako prodavajici v kupni smlouvé tykajici

se pozemku p. ¢. - v k. _, ktera je pfilohou a nedilnou soucasti rozsudku

se zamita.
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I1. Zalobce je povinen nahradit Zalované naklady #zenf ve vjsi 367 356 K¢ do ti dnd od pravni
moci rozsudku k rukam pravniho zastupce Zalované.

Oduvodnéni:

1. Zalobce Zadal, aby soud nahradil projev viile Zalované jako prodavajici v kupni smlouvé tykajici
se pozemku p. ¢. [ o hs tim, ze kupn{ smlouva byla pfipojena k navrhu.

2. Navrh oduvodnil tim, ze se zalovanou dne 25. 4. 2016 uzaviela ,,Memorandum o vzijemném
porozuméni®, které dle nazoru zalobce svym obsahem odpovida smlouvé o smlouvé budouci.
Na zaklad¢ tohoto memoranda byly dne 29. 6. 2016 uzavieny jednotlivé smlouvy. Jednani o
uzavieni kupni smlouvy k pozemku p. ¢ [ vk @ ﬁ probihala nepfetrzité az
do zaff roku 2017, kdy Zalobce vyzval zalovanou k uzavieni kupni smlouvy. V fijnu roku 2016
zalovana vyzvala zalobce k u¢inéni nabidky s tim, Ze pozemek nabizi 1 jinym zajemcim. Kratce
pfedtim Zalovana podala na Katastr nemovitosti navrh na vymaz zastavntho prava ve prospéch
zalobce. Kupni cena za pozemek méla byt uhrazena tak, ze zalobce pfevezme od Zalované dluh
z Gvéru sjednaného u * v pavodni vj&i 15 000 000 K¢&. Zalovana

odmita kupni smlouvu uzavfit a zalobce se proto domaha nahrazeni projevu vile zalované.

3. Zalovana potvrdila, ze dne 24. dubna 2016 bylo uzavieno ,Memorandum o vzijemném
porozuméni®. Toto memorandum vsak neobsahovalo zavazek uzaviit smlouvu a neni tedy
smlouvou o smlouvé budouci. Byla stanovena lhita k podpisu veskerych dokumentd do 31.
kvétna 2016. Do této lhuty nebyla zalovana vyzvana k uzavieni smlouvy. Pravo na uzavieni
smlouvy je tedy prekludovano. Zalované dosud nebyl piedlozen souhlas banky s prevzetim
dluhu z tvéru. Nebyly tedy splnény podminky pro uzavieni smlouvy.

4. Prilohou zaloby byl navrh kupni smlouvy uzaviené mezi ucastniky, na zakladé které by zalovana

iako irodévajici prodala zalobci jako kupujicimu pozemek p. ¢ |l v @ a obci |

za kupni cenu 15 000 000 K¢. Kupni cena méla byt uhrazena ve forme pfevzeti dluhu a
o avra ¢. [N

ve vysi 15 000 000 K¢ poskytnutého prodavajicimu na zakladé avérové
smlouvy ze dne 20. 8. 2008 vcetn¢ dodatka bankou h Uroky a

poplatky vyuctované ke dni pfevzeti dluhu mély byt uhrazeny prodavajicim. Nemovitost méla
byt zatizena zastavnim smluvnim pravem ve vysi 15 000 000 K¢ s piislusenstvim (ze smlouvy o
uvéru ze dne 1. 9. 2008) a zastavnim smluvnim pravem ve vysi 30 000 000 K¢ (ze smlouvy o

zfizeni zastavniho prava ze dne 14. 6. 2012 k zajisténi pohledavky kupujiciho z titulu smlouvy o
Gvérn 70 dne 14, 6, 2012 ve prospich spoleéncei TN ..
zastavnl pravo meélo zaniknout splynutim. Poplatnikem dané z nabyti nemovitosti mél byt
kupujici. Vlastnické pravo mélo pfejit na nabyvatele dnem vkladu vlastnického prava do Katastru
nemovitosti.
5. Z listinnych dukazu pfedlozenych ucastniky byly zjistény tyto pravné vyznamné skutecnosti:

Dne 25. dubna 2016 podepsali ucastnici Memorandum o vzdjemném porozuméni.

V clanku I. — dvodni prohlaseni; je uvedeno, Ze ucastnici memoranda spoleéné prohlasuji, Zze

budouci pfevodce (zalovand) pfevede na budouciho nabyvatele (zalobce) pfedméty blize
specifikované v ¢lanku II. memoranda za cenu uvedenou v clanku III. memoranda. Budouci
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nabyvatel prohlasuje, Zze mu pfedméty pfevodu jsou dobfe znamy, kdyz je mu jejich pravni i
dolozi budoucimu nabyvateli veskeré pravni ucetni a jiné ukony, které byly uskutecnény od
jednani v kvétnu a cervenci 2015 do data podpisu, dle nize uvedeného harmonogramu. Budouci

fevodce také zajisti vymazani zastavntho prava zrozhodnuti spravniho organu
I . - 5. 11. 2012 2 posernia p. <. [ . NN e
souboru dale popsanych transakci je thrada dluhu budouciho pfevodce vuci budoucimu

nabyvateli z titulu smlouvy o uvéru ze dne 14. cervna 2012, uzaviené mezi budoucim pfevodcem
jako dluznikem a budoucim nabyvatelem jako véfitelem (dale jen ,,Smlouvy o tvéru®).

V clanku II. — pfedméty pfevodu; jsou uvedeny:

a) obchodni podil o velikosti 100% ve spolecnosti L 1C: . s
sidlem na niz pfipada zcela
splaceny vklad o velikosti 7 100 000 K¢.

b) pohledavky za spole¢nosti _, ve vysi 5 812 397 K¢ z titulu smlouvy o

pujcce ze dne 27. zaff 2012 a vzajemného zapoctu ze dne 31. kvétna 2015 s tim, ze pohledavka
byla splatna k 31. 12. 2015, dale ve vysi 88 520 K¢ z titulu smlouvy o putjcce ze dne 14. zaif 2015
s tim, ze pohledavka je splatnd k 31. 12. 2017 a pohledavka ve vysi 4 200 000 K¢ z titulu

smlouvy o postoupeni smlouvy ze dne 17. ¢ervna 2015, ktera vznikla tim, Ze budouci pfevodce

na sebe prevzal zavazek spole¢nosti _o. vaci spolecnosti -
i ve stejné vysi. Pohledavka je splatna k 29. dubnu 2016.

¢) véc nemovita — pozemek p. ¢. k. 4. , zapsana na LV ¢. ro k. u. |||
- u Katastralniho ufadu pro , Katastralni pracovisté .

V clanku III. — cena a zpusob jeji thrady; je sjednano, ze kupni cena pfedmétu pfevodu
specifikovaného v ¢lanku II. odst. 1 memoranda ve vysi 20 304 707 K¢ a kupni cena za pfevod
pohledavek specifikovanych v ¢lanku II. odst. 2 memoranda ve vysi 10 100 917 K¢ budou
uhrazeny zapoctem proti pohledivce z titulu Smlouvy o uvéru. Kupni cena za pievod
nemovitosti specifikované v ¢lanku II. odst. 3 ve vysi 15 000 000 K¢ bude realizovana formou

prevzeti zajisténého dluhu budoucim nabyvatelem se souhlasem vétitele (G

V clanku IV. — zpusob pfevodu; je sjednano, ze predméty pfevodu budou pfevedeny vice
smlouvami se samostatnou dohodou o cené a zpusobu jeji thrady, ktera muaze byt spolecna pro
vsechny pfedméty pfevodu. Soucasné bude podepsana dohoda o soucinnosti pfi danovych
kontrolach a zarukach.

V clanku V. — harmonogram; ze strany dohodly ohledné harmonogramu transakei nasledné:

a) pfedani dokladt o veskerych pravnich, ucetnich a jinych ukonech, které byly uskuteénény od
jednani v kvétnu a cervenci 2015 do soucasnosti, to je do 30. dubna 2010).

b) pravni, ucetné a danové provérky pfedmétu prevodu budou uskutecnény nejpozdéji do 15.
kvétna 2016.

¢) vymazani zastavniho prava z rozhodnuti spravniho oriénu - - -

5.11. 2012 na pozemku p. ¢ ||+ < @ do 15. kvétna 2016.
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d) dokumentace transakce bude dohodnuta do 15. kvétna 2016.

e) dokumentace transakce bude podepsana do 30. kvétna 2016.
Terminy uvedené v tomto harmonogramu lze pfiméfené upravit v zavislosti na jednani
budouciho nabyvatele s bankou ohledné pfevzeti dluhu, ktery je zajistén pfedmétem prevodu
specifikovaného v ¢lanku II. odst. 3 tohoto memoranda.

6. Z vypisu z Katastru nemovitost bylo zji§téno, e zalovana je vlastnikem pozemku p. ¢ [ o
vymeéfe m’— ornd pida v k. 4. a obci _ Nemovitost je zatizena zastavnim
smluvnim privem ve vysi 15000 000 K¢ s piislusenstvim ve prospéch —

a zastavnim pravem pro pohledavku ve vysi 521 233 K¢ ve prospéch Finanéntho
ufadu pro Hlavni mésto Prahu na zikladé rozhodnuti spravce dané ze dne 27. 9. 2017. Z e-
mailové korespondence bylo zjisténo, ze dne 2. zafi 2016 zmocnil zastupce Zalované pan ing.
K se pracovnici banky pani M| B « poskytnuti adaji, keeré se tykaji
uvéru zalované spolecnosti s tim, ze b¢hem pfisttho tydne mélo
dojit k uzavieni smluvni dokumentace.

7. E-mailem ze dne 7. zaff 2016 vyzval zastupce Zalobce pravni zastupce zalované k podpisu
kupnich smluv a vyhotoveni navrhu na vklad do Katastru nemovitosti. Pozadal o schvaleni
finalnich verz{ smluv s tim, ze nasledné by se v bance podepsala smlouva o ptevzeti dluhu, jejiz
cistopis pfipravi banka.

8. Dopisem ze dne 14. 10. 2016 sd¢lil zastupce zalované zalobci, ze uplynula platnost memoranda,
nebot’ ve sjednaném terminu nebyla podepsina smlouva o pfevodu pozemku v |||

B \2bidla prodej pozemku za jinjch podminek.

9. Z rozsudku Okresniho soudu ||| GEGEG_c. T - doc 18. kvéma 2017 bylo
zjisténo, ze soud zamitl navrh Zalobce na urceni, ze pravni jednani ucastnfka, spocivajici ve
vydani souhlasného prohlaseni o zaniku zastavniho prava ze dne 29. 6. 20106, na jehoz zakladé
dne 12. 10. 2016 podala Zalovana u Katastralntho ufadu pro Stfedocesky kraj Katastralni

racovisté navrh na vklad zaniku zastavniho prava k pozemkové parcele p. ¢.
h v k. . , zt{zeného smlouvou o ztizeni zastavniho prava ze dne 14. 6. 2012
ve prospéch zalobce jako zastavniho véfitele je neplatné. V odiavodnéni rozsudku soud mimo

jiné konstatoval, Zze nebyly splnény podminky pro pfevod pozemku na Zalobce za cenu
15 000 000 K¢, nebot” nedoslo k pfevzeti dluhu zalobcem vuci —

10. Po takto provedeném dokazovani dospél soud k zavéru, ze navrh zalobce davodny neni.

11. Pfedevsim je nutno konstatovat, ze ,,Memorandum o vzijemném porozumeéni® ze dne 25.
dubna 2016 neni smlouvou o smlouvé budouci podle § 1785 NOZ. Podle tohoto ustanoveni se
smlouvou o smlouvé budouci se nejméné jedna strana zavazuje uzavfit po vyzvani v ujednané
lhaté, jinak do jednoho roku, budouci smlouvu, jejiz obsah je ujednan alespon obecnym
zpusobem. Podle § 1788 NOZ nevyzve-li opravnéna strana zavazanou stranu k uzavieni
smlouvy vcas, povinnost uzaviit budouci smlouvu zanika.

12. Ma-li byt uzaviena smlouva kvalifikovana jako smlouva o smlouvé budouci, musi obsahovat
alespon casti uvedené ve shora citovaném ustanoveni. Znamena to, ze musi zakladat zavazek
kontraktacni povinnosti zatézujici jednu nebo vice stran. Pfedpokladem vzniku smlouvy o
smlouvé budouci je dohoda o obsahu budouci smlouvy, kterda musi mit droven alespon
obecného popisu (vymezeni pfedmétu plnéni, zpusob a cas plnéni apod.). Smlouva o smlouvé
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budouci je charakteristicka svou dlouhodobosti, ktera ma za nasledek kontraktacni povinnost
jedné nebo obou stran.

13. Oproti tomu memorandum je pisemné zachyceni néjakého stavu véci, dkold, termint nebo
pfedbéznych a prabéznych vysledka jednani, které nema pravni zavaznost a casto slouzi jen pro
vnitini styk dc¢astnikti memoranda. Jde o jakési strucné shrnuti vysledki jednani, které pak slouzi,
jako podklad k dalsimu jednani. Z memoranda tedy bez dalstho nevznika kontraktacni
povinnost.

14. Z memoranda ze dne 25. dubna 2016 nelze zjistit, jaka ,,dokumentace transakce® meéla byt
dohodnuta a podepsana ve stanovenych lhatach (¢lanek V. odst. 4 a 5 memoranda). Neni z néj
jednoznacné zfejmé, jaké pfevody a jakou formou mély byt realizovany. Memorandum
neobsahovalo ani zékladni udaje kupni smlouvy, kupni smlouva nebyla jeho piilohou. Slo pouze
o pisemné formulovany zamér stran do budoucna vyfesit své financni vztahy (shrnuti vysledku
jednani), ktery meél slouzit jako podklad k dalsimu jednani. Cilem sjednanych transakci byla
uhrada dluhu Zalované vuci zalobci z titulu smlouvy o uvéru ze dne 14. ¢ervna 2012. Prevody
sjednané v ¢lanku II. odst. 1) a odst. 2) byly realizovany, pfevod pozemka ¢.p. - vk .
— realizovan nebyl. Pfevody mély byt provedeny vice smlouvami se samostatnou
dohodou o cené a zpusobu jeji thrady, ktera mohla byt spolecna pro vsechny predméty pievodu.
Podle harmonogramu sjednaného memorandem méla byt ,,dokumentace transakce® podepsana
do 30. kvétna 2016. Terminy uvedené v harmonogramu bylo mozné upravit dohodou stran,
k cemuz nedoslo. Kupni cena méla byt realizovana pfevzetim dluhu se souhlasem véfitele
(banky), ktery udélen nebyl. Memorandem byly tedy sjednany podminky, za kterych byli tc¢astnici
ochotni realizovat pfevod nemovitosti v “7 Tyto podminky ve stanovené lhuté
(do 30. kvétna 2016) splnény nebyly. Uplynutim lhity zavazky dGcastnikt z memoranda zanikly.
Kontraktacni povinnost zalované za této situace nevznikla. S ohledem na to, ze lhity sjednané
memorandem uplynuly, povazoval soud za nadbyte¢ny vyslech svédka (pani MJJJj B a
pana Jj§ k obsahu listin, které meély byt podkladem k pfevzeti dluhu, pfipadné
k podpisu kupni smlouvy. Soud proto bez dalstho dokazovani navrhu Zalobce na nahrazeni
projevu vile Zalované k uzavieni kupni smlouvy, ktera je pfilohou rozsudku, zamitl jako
neduvodny.

15. O nakladech fizeni bylo rozhodnuto podle § 142 odst. 1) o. s. . Zalované, ktera méla ve véci
plny uspéch, byla pfiznana jejich nahrada. Naklady fizeni Zzalované ¢ini dle vyhlasky ¢. 484/2000
Sb. odmeénu za 6 tkont pravni sluzby po 50 300 K¢, dale 6 x pausal po 300 K¢, dale 21% DPH
ve vysi 63 756 K¢, celkem 367 356 K¢.

Pouceni:

Proti tomuto rozsudku je mozno podat odvolani do 15 dna ode dne doruceni ke Krajskému soudu
v Praze prostfednictvim zdejstho soudu.

Praha 20. prosince 2017

JUDs. Simona Kacerova v. r.
pfedsedkyné senatu
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Dnesniho dne byla uzaviena mezi

|

ico: I t

se sidlerm |INEEE—S
zastoupena statutarnim reditelem Ing. KNI s

Jako prodavajicim, na strané jedné

1}

ico: I

sidlem [

zastoupena éleny predstavenstva Ing. JIIIE NI = ng. LI NI

jako kupujicim, na strané druhé tato

KUPNi SMLOUVA

Prodavajici prohladuje, ze je vyluénym vlastnikem pozemku p.¢. JJlilinachazejicim se v k.a. a obci
- ke dni podpisu této kupni smlouvy vedenym na listu vlastnictvi &. [JJllve viastnictvi spoleénosti

I (Co: I

Il.
Prodavajici prodava touto smlouvou veskeré své nemovité véci uvedené v ¢lanku . této smlouvy se vSemi
soucastmi a prisluSenstvim, zejména stavbami a trvalymi porosty, jakoz i se vSemi pravy a povinnostmi
tak, jak stoji a lezi, to vSe za dohodnutou kupni cenu celkem 15 000 000,- K¢ (slovy: patnactmilionti korun
c¢eskych) kupujicimu. Kupujici pak uvedené nemovité véci, véetné vSech soucasti a prislusenstvi, prav a
povinnosti tak, jak stoji a lezi, za tuto kupni cenu kupuje a do svého vyluéného vlastnictvi pfijima.

Il.
Dohodnuta kupni cena bude uhrazena ve formé prevzeti diuhu, a to avéru ¢. | IIIEEGEGEGgve vysi
15.000.000,- K& (slovy: patnactmilionti korun éeskych) poskytnutého spoleénosti [ EEGNGNGNGNGNGNGEGEGG-
zakladé uvérové smiouvy ¢. I ze dne 28.08.2008 ve znéni pozdéjSich dodatki vedeném u
I o'ganizacni slozka v CR umisténa na adrese NG
I (Co: B Uroky a souvisejici poplatky vyuétované ke dni prevzeti dluhu, tj. k
.................................................... budou uhrazeny prodavajicim.

V.
Prodavajici prohlasuje, ze na prevadénych vécech nemovitych nevaznou zadné dluhy, zavazky, ani vécna
bfemena vyjma téch zapsanych na listu vlastnictvi ke dni podpisu této kupni smlouvy, a to:
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1) Zastavni pravo smluvni ve vysi 15.000.000,- K¢ a prislusenstvi vzniklého dle zastavni smlouvy ze
dne 01.09.2008 ve prospéch | IIIIGIGIGgGG@EEEE organizaéni slozka v CR umisténa na
adrese I . 'CO: I - zapsaného pod sp. zn. NN
!

Uvedenym zastavnim pravem je zajistén Gvér ¢. . ktery je predmétem pievzeti diuhu dle
¢lanku lll. této smlouvy.

2) Zastavni pravo smluvni ve vysi 30.000.000,- KE vzniklého dle smlouvy o zfizeni zastavniho prava k
nemovitosti ze dne 14.06.2012 k zajiSténi pohledavky kupujiciho z titulu Smlouvy o uvéru ze dne

14.06.2012 ve prospéch spoleénosti [ Gz (<upujiciho) a zapsaného pod
sp. zn. NG

Uvedené zastavni pravo zanikne ke dni prevzeti dluhu, tj. k............. splynutim dle §1993
obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb.

Kupuijici prohladuje, Ze se seznamil s citovanym listem vlastnictvi i uvedenymi zastavnimi pravy. Uéastnici

prohlasuiji, ze znaji stav prevadénych véci nemovitych.

Ugastnici se dohodli, Ze poplatnikem dané z nabyti véci nemovitych je kupuijici.

VI.
Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu. Vlastnické pravo prechazi na nabyvatele
dnem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

VII.
Smluvni strany navrhuji, aby byl v katastru nemovitosti Katastralniho Gradu pro Stfredocesky kraj. Katastralni
pracovisté | zapsan vklad viastnického prava dle élanku Il. této smlouvy. Pro pfipad, Ze
katastralni urad zamitne, a to z jakéhokoliv diivodu, povoleni vkladu vlastnického prava na kupujiciho,
zavazuji se smluvni strany k odstranéni vytéenych vad.

VIil.
Ugastnici této smlouvy shodné prohladuji, Zze si tuto smlouvu pred jejim podpisem piecetli, Ze byla uzaviena
po vzajemné dohodé, podle jejich svobodné a pravé vile, uréité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni, za

napadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany potvrzuji autenti€nost této smlouvy svym podpisem.

dne.





