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"o - Bl 5. N2 pozemku se nachdzi stavba fotbalového hiisté
vybudovaného v 60. letech minulého stoleti pravni predchiidkyni TJ S| R které
byla tehdy socialistickou organizaci ve smyslu zdkona ¢. 109/1964 Sb. Stavba tohoto hfisSté
neni neopravnénou stavbou, nebot’ v dobé jejiho vzniku (pfed 1.1.1992) se o neoprdvnénou
stavbu nemohlo jednat, byla-li stavebnikem socialistickd organizace. Zalovani jako vlastnici
této stavby tedy zasahuji do prav Zalobkyné podle soudu I. stupné opravnéné, nebot’ uZivaji
svou vlastni stavbu vybudovanou na pozemku Zalobce. Namitku vydrzeni vlastnického prava
Zalovanymi neshledal soud I. stupné diivodnou, nebot’ vydrZujici doba uplynula Zalovanym
pred 1.1.1992 a do té doby byla organizace nezptisobilym subjektem vydrZeni.

K odvolani Zalobce, ve kterém namital, Ze fotbalové hfis$t€ neni stavbou ¢i souborem
staveb, nebot’ se jednd o holou plochu osazenou konstrukcemi fotbalovych branek a
zdbradlim, a proto nemuZe byt zdsah Zalobci do vykonu vlastnického priava Zalobce
opravnén, potvrdil odvolaci soud rozsudek soudu I. stupné rozsudkem ze dne 30.6.2004, ¢.j.
23 Co 253/2004-120, avSak z odlisného pravniho divodu. Odvolaci soud se neztotoZnil
s ndzorem soudu I. stupné, Ze fotbalové hiist€ je samostatnou véci. Skute¢nost, Ze pozemek
byl uritym kvalifikovanym zplisobem upraven, je z hlediska obcanského prdva pro
posouzeni vysledku takové stavebni innosti jako véci nepodstatnd. Rozhodujici je, zda
souvisla travnatd plocha s kovovymi brankami, zdbradlim a oplocenim je samostatnou véci
nebo jen uritym zpuisobem upravenym pozemkem (§ 2 odst. 3 zdkona €. 344/1992 Sb.,
katastralni zdkon, ve znéni pozdé&jSich pfedpist a piiloha ¢. 1 k vyhlasky ¢. 190/1996 Sb.,
kterou se provadi katastrdlni zdkon; tam jsou jako druh pozemku uvddéna i sportoviSte).
Fotbalové hiisté je jednim z druhli pozemkl ptedstavujici urcité ztvarnéni &i zpracovani
povrhu stavebni Cinnosti. NemiZe byt proto pozemkem a soucasné stavbou ve smyslu
obCanskoprdvnim jako dvé€ rozdilné véci s odliSnym pravnim reZimem. Neni moZné prevést
hfi§t€¢ bez soufasného pfevodu pozemku, na némZ se takovd stavba Ci zafizeni nachazi
(rozhodnuti Nejvyssiho soudu CR sp. zn. 2 Cdon 1414/97 a sp. zn. 22 Cdo 737/2002).
Kovové konstrukce jsou navic vécmi movitymi podle § 119 odst. 1 ob¢anského zakoniku,
které nejsou souldsti pozemku a jsou oddélitelné bez znehodnoceni. Zalovani tak uZivaji
podle odvolaciho soudu pfedmétny pozemek bez pravniho divodu, aviak ve véci je namisté
zamitnuti vlastnické Zaloby pro rozpor vykonu vlastnického prava s dobrymi mravy (§ 3
odst. 1 ob¢anského zdkoniku). Vlastnici pozemku, respektive jejich pravni predchtidci (Ml
Husmmm. MUDr. NI 2 RNDr. WD souhlasily s vystavbou fotbalového
hist€, byt nedoslo k pivodné zamyslené ndhradé€ za pfedmétny pozemek v jejich prospéch.
Dale odvolaci soud pfipomenul, Ze fotbalové hiisté patii do uceleného komplexu sportovniho
aredlu ,, “, budovaného postupné€ od roku 1954 a tento aredl se nachdzi na dalSich
pozemcich zna¢né celkové vymeéry, pficemZ v tomto komplexu jsou i budovy ve vlastnictvi
riznych subjekti. Pozemky sportovniho aredlu tvoii funkéni celek a vyjmuti predmétného
pozemku z tohoto celku by vedlo ke zhorSeni funk¢énosti ostatnich sportovist. Aredl slouZi
Siroké verejnosti a jde tedy o stfet z4jml jednotlivce se zdjmem skupinovym. Kromé dal§iho
odvolaci soud zduraznil zdjem statu na ochrané sportovnich zafizeni, vyplyvajici ze zdkona €.
115/2001 Sb., o podpote sportu. Proto zamitavy rozsudek soudu I. stupné potvrdil.

-K dovoléni Zalobce proti rozsudku odvolactho soudu zrusil dovolaci soud rozsudkem
ze dne 27.2.2006 , ¢.j. 22 Cdo 2859/2004-138 rozsudek odvolaciho soudu a véc vratil tomuto
soudu k dal$imu fizeni s odiivodnénim, Ze odvolaci soud nesezndmil tGcastniky fizeni se svym
pravnim nizorem (Ze je namist€ zamitnuti vlastnické Zaloby pro rozpor vykonu vlastnického
prava s dobrymi mravy), odliSnym od pravniho nézoru soudu I. stupné, navic tato otdzka
nebyla pfedmétem dokazovani, ucastnici neméli moZnost se kni vyjadfit, a rozhodnuti
odvolaciho soudu tak bylo pro Zalobce piekvapivé.
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