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CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
]MENEM REPUBLIKY

Okresn{ soud v Hradci Kralové rozhodl soudkyni Mgr. Milenou Rejchovou ve véci

zalobce: Spolecenstvi vlastnikti jednotek v ulici Pod Zameckem 1761, Hradec
Kralové, 1C 06323839
sidlem Pod Zameckem 1761/17, 500 06 Hradec Krilové
zastoupeny advokatkou JUDr. Katefinou Skoumalovou
sidlem Skroupova 957/4, 500 02 Hradec Kralové
proti
zalované:

I - 1071 dnc I

byter
zastoupena zmocnéncem B narozenym ]
byter |

Zaloba na prodej jednotky

takto:

L Nafizuje se prodej bytové jednotky ve vlastnictvi Zalované ¢. |Jjjjjili] v Pvdove <o I -
bytovy diim, ktery stoji na pozemku parc. ¢. st. > spoluvlastnického podilu o velikosti
5252/147637 na spolecnych castech budovy c¢p. i — bytovy diam, ktery stojf
na pozemku parc. ¢ st. j 2 spoluvlastnického podilu o velikosti 5252/147637
na pozemku parc. ¢. st. ] — zastavéna plocha a nadvofi zapsanych u Katastralniho uradu

pro Krilovéhradecky kraj, katastralni pracovistc ||| |  Jllll pro katastrilni dzemi
I b I - LV ¢ -
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II.  Zalovana je povinna nahradit zalobci k rukam jeho pravniho zastupce naklady fizeni ve vysi

35 880 K¢ do tff dnti od pravni moci tohoto rozsudku.

Oduvodnéni:

Zalobce se zalobou podanou soudu dne 11. 12. 2020 doméhala vaci zalované vydani rozsudku,
kterym by byl nafizen prodej bytové jednotky ¢. |Jjjjjiili v budove ¢p. ] — bytovy dim,
ktery stoji na pozemku parc. ¢. st. [}, 2 spoluvlastnického podilu o velikosti 5252/147637
na spolecnych castech budovy ¢p. i} 2 spoluvlastnického podilu o velikosti 5252/147637
na pozemku parc. ¢. st. [Jj- Uvedené nemovitosti jsou ve prospéch zalované zapsany na listu
vlastnictvi ¢. [l 2 ¢ Il rro obec I 2 katastralni azemi NG

u Katastralntho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté .
Zalobce v zalob¢ tvrdil, ze zalovana dlouhodobé a opakované porusuje své povinnosti vlastnika
jednotky, a to takovym zpusobem, Ze omezuje ostatni vlastniky jednotek v domé v uzivani
spole¢nych ¢asti domu, poskozuje spole¢né casti domu a ohrozuje jednotlivé vlastniky jednotek
v domé na zdravi a zivotech (napf. obtézovani ostatnich vlastniku jednotek nadmérnym hlukem,
znecistovani spolecnych prostor domu, fyzické napadani nékterych vlastnikti jednotek, pouzivani
vulgarnich a urazlivych vyraza, sypani odpadku z okna, vyhazovani nékdy i1 rozmérnych predméta
z okna aj.). Zalovana se jednani uvedeného charakteru dopousti dlouhodobé a opakované
porusuje své povinnosti vlastnika bytové jednotky, pficemz na vyzvy ke zjednani napravy
nereaguje. Ve vyzvé odeslané pravni zastupkyni Zzalobce dne 20. 7. 2020 byla Zalovana
upozornéna na skutecnost, ze v pifpadé¢ neupusténi od jejtho zavadného chovani pfistoupi
zalobce k podani Zzaloby na nafizeni prodeje bytové jednotky. I po této vyzvé zalovana pokracuje
v protipravnim jednani. Z uvedenych davodu Zalobce navrhuje vydani rozsudku, kterym se nafidi
prodej bytové jednotky Zalované.

Zalovana navrhovala 7alobu zamitnout. Uvedla, Ze v piipadé prodeje by neméla kde bydlet,
protoze jinou nemovitost nevlastni. Z davodu svého nepfiznivého zdravotniho stavu neni
schopna vydéleéné cinnosti, pobira plny invalidni dichod, 1é¢ se na psychiatrii. Zalobni 7adani
navrhované Zalobcem by pro ni mélo fatalni az likvidacni nasledky, protoze si neni schopna
zajistit ndhradni bydlen{ a hradit trznf ndjemné neni v jejich moznostech. Zalovana dale poukazala
na to, ze j{ nebyla dorucena do vlastnich rukou kvalifikovana vystraha ve smyslu piislusnych
ustanoveni obcanského zakoniku.

Soud provedl dokazovani a z listinnych dikazt ucinil nasledujici pravné vyznamna skutkova
zjisténi:

Z. vyjpisu 3 katastru nemovitosti tykajictho se stavby ¢. p. i} v obci | 2 katastrilnim
uzemi | (informace o stavbé) soud zjistil, Ze v rimci bytového domu je
vymezeno celkem 28 bytovych jednotek (dale také jen ,pfedmétny dum®). Z vypisu z katastru
nemovitosti (informace o jednotce) soud zjistil, ze k jednotce ¢. |Jjji] ¢ v katastru nemovitosti

zapsino vlastnické privo |jjl]l I (zde 7alované). Kjednotce nilezi podil
na spolecnych ¢astech domu a pozemku v poméru 5252/147637.

Z listiny datové dnem 3. 12. 2020 soud zjistil, ze obsahuje souhlas nadpolovi¢ni vétsiny vlastnikt
bytovych jednotek predmétného domu, konkrétné 21 z celkovych 28, se zalobou spolecenstvi
vlastnikti jednotek v ulici Pod Zameckem 1761, Hradec Kralové (dale jen ,,SVJ*) na nuceny
prodej bytové jednotky Zzalované.

Z e-mailovych prav zalogenych na . 11 — 14 spisu soud zjistil, ze obyvatelé pfedmétného domu
. B D B /v Gidosuni adresovanjmi

pracovnikim Magistritu mésta [jjl] Il vpozornovali mésto jako pronajimatele
na zavadné chovani zalované (ktera byla v této dob¢ najemcem bytové jednotky) a jeji ruseni

no¢nfho klidu. Zpravy z roku 2014, 2015 a 2016 popisuji, ze zalovana (nejenom) v prubéhu
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nocniho klidu boucha pfedméty do radiatort a stupacek, st¢huje a pousti na podlahu nabytek,
boucha s dvefmi od jejtho bytu a ve spole¢nych prostorach hlasité kfici, a ze tyto projevy trvaji
i n¢kolik hodin (pan | v ¢ mailové zprave ze dne 1. 1. 2015 uvadél i 16 hod trvajici
ruSeni ze strany zalované). Ze zpravy || jjj Qb BNEEEE 7c drc 18 1. 2019 soud zjistil,
ze upozornoval na vyhazovani odpadkua z okna bytu Zalované, ¢imz dochazelo k ucpani okapu,
addle i na to, ze nékteré vyhazované pfedméty (hrnce, kovova kuchynska vaha, sklenéné
obaly aj.) mohou zpusobit zranén{ dalsim osobam.

Ze stiznosti vyborn SV] podporené nékterymi obyvateli predmétného domn, ktera byla podatelnou
Magistratu mésta || | I it dne 9. 6. 2017, soud zjistil, Ze vybor SV] pfedmétného
domu se obritil na odbor spravni a oddéleni pfestupkti Magistratu méesta || RN
se stiznosti na opakované a dlouhodobé narusovani obcanského souziti v pfedmétném domé
zalovanou (napf. vyhazovani pfedméti z balkonu na travnatou plochu za domem, sprosté
nadavan{ a vyhrozovan{ ostatnim vlastnikim jednotek) a ruseni nocniho klidu (napf. umyslné
zpusobovani hluku tlu¢enim do radiatora ¢i bouchani do podlahy). Pod stiznosti je podepsano
dalsich 11 obyvatel domu. Nebylo zjisténo, jak bylo na tuto vyzvu magistratem reagovano.

Ze sdéleni Magistratn mésta | R 0700 prestnpki, ze dne 29. 1. 2019 soud zjistil, ze zalovana
byla pravomocné¢ uznana vinnou ze spachani pfestupku dle § 7 odst. 1 pism. b), ¢) bod 4 zakona
¢. 251/2016 Sb., o nékterych pfestupcich, kterého se dopustila tim, ze dne 16. 1. 2018 v dobé
od 8:30 do 8:35 hodin v Hradci Kralové v ul. Pod Zameckem 1761/17, Hradec Kralové verbalné
a nasledné napadla pana || R ~2:ozenc¢ho [ bytem

, ¢imz umyslné narusila obc¢anské souziti jinym hrubym jednanim, a dale
jinému ublizila na zdravi.
Ze dvou nedatovanych pripisii SV] (podepsanych za SV p. | N R sovd zistl, Ze v disledku
hromadéni pfedméta v okapu ze strany zalované dochazelo k pfetékani srazkové vody ze stfechy
domu pres okap, a tim ke $kodam na fasidé domu (vlhké zdivo, smyti fasidni barvy). Zalovana
na zacatku roku 2019 pficinu zavady odstranila.

Z pozvinky na jednani vyboru SV'] ze dne 26. 2. 2020 soud zjistil, ze vybor SV] pozval Zzalovanou
na jednani vyboru v terminu 10. 3. 2020, pficemz pozvanka obsahovala nastin programovych
bodut: obtézovani obyvatel nadmérnym hlukem, zamérné poskozovani a znecist'ovani spolecnych
prostor domu, vyhazovani odpadku a jinych pfedméti po chodbach a téz z okna bytu.

Z vyzry SV ze dne 30. 3. 2020 soud zjistil, ze zalovana byla vyzvana k provedeni uklidu stfept
a zaschlé tekutiny, kterou téhoz dne znecistila chodby domu, a dale k obnoveni natéru stén
chodeb. Z ozndameni Magistritu mésta || R 0700 prestupki, ze dne 24. 8. 2020 soud zjistil,
ze nebylo zahdjeno fizeni o pfestupku proti obcanskému souziti proti zalované pro skutek,
kdy meéla v obdobi od 1. 4. 2020 do 30. 4. 2020 vyhazovat ze stfesniho okna své bytové jednotky
odpadky v podobé¢ plechovek a plastového pytle, které se zaklinily v okennim zlabu umisténém
podél spodniho okraje stfechy domu a ucpaly jej, nebot” doslé oznameni neodivodnuje zahajeni
fizeni o pfestupku.

Z. trestniho prikazu Okresniho sondu v Hradei Kralové ze dne 8. 11. 2021, ¢ ;. | N ERNNEEEIR: cov<
zjistil, ze zalovana byla odsouzena za trestny ¢in poskozeni cizi véci dle § 228 odst. 1 trestnitho
zakoniku, kterého se dopustila tim, Zze v obdobi od 22. 3. 2020 do 13. 4. 2020 celkem
ve 4 piipadech vyhodila z bytu do vnitfnich prostor spole¢né chodby sklenéné nadoby obsahujici
tekutinu hnédé, pfip. bilé barvy, které znecistily podlahy a pfilehlé stény spole¢nych prostor.

Z pozvanky na jednani vyboru SV ze dne 25. 5. 2020 soud zjistil, ze vybor SV] pozval zalovanou
na jednani vyboru v terminu 1. 6. 2020, jehoz programovymi body byl 1) zpisob dhrady
financnich prostfedkt vynalozenych na zajisténi obnovy malby stén domu a za provedeny uklid
chodeb v navaznosti na znecisténi chodeb domu barvou (¢i jinou latkou) ze strany Zalované
a dale 2) dohoda ohledné odstranéni odpadkt v okapu pod oknem bytu zalované v nahradni
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lhate s tim, Zze v pfipadé pasivity zalované dojde ke sjednani dklidu firmou s potfebnou
technikou, a to na naklady zalované.

Z dopisu SV'] ze dne 3. 6. 2020 soud zjistil, ze Zalovana se kjednani vyboru dne 1. 6. 2020
nedostavila, a proto byla pisemné vyzvana k navrzeni zptisobu uhrady faktur za vymalovani
a uklid chodeb a ke sdéleni, zda a kdy zpfistupni byt za ucelem oprav ji uzivanych spole¢nych
casti domu. Z postovni poukdzky A pak soud zjistil, Ze zalovana v prub¢hu soudniho fizeni (dne
10. 6. 2021) fakturu ve vysi 11 729 K¢ Zalobci uhradila (viz ¢l. 58).

Z listiny oznacené jako ,,Porusovini povinnosti vlastnika jednotky* ze dne 17. 7. 2020 soud zjistil,
ze zalobce v zastoupeni svého pravniho zastupce upozornil zalovanou na jeji opakované
porusovani povinnosti vlastnika jednotky vuci ostatnim vlastnikim v domé, nedodrzovani
domovniho fadu, poskozovani spole¢ného majetku vSech vlastnikti jednotek a ohrozovani zdravi
jednotlivych vlastniki a popsal nasledujici konkrétni situace:

zalovana provedla neodsouhlasené apravy na balkonu pfiléhajicimu k jeji bytové jednotce

zalovana sype odpadky z okna, kdy v dusledku toho je ucpany odtokovy okap a SV] je nuceno
vynakladat naklady na jeho cisténi

z okna svého bytu smérem do volného prostranstvi za dim hazi Zalovana rozlicné predméty,
které mohou pfivodit zranéni ¢i jinou Gjmu na zdravi pfitomnych osob (plocha je napiiklad
uzivana détmi)

zdravi nebezpe¢nym zpusobem znedistila zalovana spole¢né prostory domu a poskodila stavajici
vymalbu spole¢nych prostor

zalovana fyzicky napadla nékteré vlastniky jednotek
na adresu vlastnika jednotek pouziva zalovana vulgarni a urazlivé vyrazy
zalovana neumoznila montaz a zprovoznéni domaciho telefonu

zalovana se nezucastnuje pravidelnych schizi shromazdéni vlastnika jednotek, coz je sice pravo,
nikoli povinnost, ovéem za situace, kdy shromazdéni odsouhlasi nové povinnosti pro ¢leny SVJ,
neni s nimi seznidmena

zalovana opakované neumoznuje vstup do bytu povéfenym zastupcum SV] napf. ke kontrole
funkce termoventilid na topnych télesech, v minulosti neumoznila vstup za ucelem opravy
ulomené termohlavice, kdy v dusledku toho se v topné soustave objevovaly razy

Soud z této listiny dale zjistil, Ze Zalovana byla vyzvana k tomu, aby zanechala svého jednani
a zdrzela se jej. Pro piipad nerespektovani vyzvy a opakovani excest byla Zalovana upozornéna
na to, ze vtakovém pfipadé pfistoupi Spolecenstvi vlastniki  jednotek v ulici
Pod Zameckem 1761 k podani Zaloby na nafizeni prodeje bytové jednotky zalované ve smyslu
§ 1184 obcanského zakoniku. Z ofocené obdlky soud dale zjistil, Ze tato listina byla odeslana
zalované dne 20. 7. 2020, av$ak zalovana si zasilku ani po dobu jejtho ulozeni nevyzvedla
(viz ¢l. 26). S uvedenou vystrahou méla zalovana moznost se seznamit, nebot’ ji byla pfilepena
na dvefe bytu (dne 24. 8. 202), jak popsano dale.

Z vy SV ze dne 6. 12. 2020 soud zjistil, ze zalovana byla vyzvana k odstranéni kusu nabytku,
ktery v noci ze 4. 12. 2020 vyhodila z okna jejtho obytu, a ktery uvizl na stfeSe domu.

Z prebledu véci setrenych Policii CR soud zjistil, Ze za obdobi od roku 2018 do roku 2021 byla
zalovana pfedmétem Setfeni v celkem 22 piipadech, a to nejcastéji z davodu oznameného
znecistén{ spolecnych prostor domu ¢. p. 1761 vul. Pod Zameckem, v Hradci Kralové,
narusovani souziti vlastnik bytovych jednotek nadmérnym hlukem a vulgaritami a dale z dtvodu
vyhazovani odpadkd z oken Zalované ve 3. patfe. Konkrétné dne [Jjjj- 2020 fesila Policie CR
jednani zalované, kdy rusila obyvatele domu hlukem, a kdy vyhodila z bytu do spole¢nych prostor
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sklenény pfedmeét, ktery se rozbil na velké mnozstvi stfepi — véc byla oznidmena organu
pfislusnému k projednani. Dne [Jjjj- 2020 fesila Policie CR jednani zalované, kdy v noénich
hodinach vyhazovala véci (kachlicka, drzak na mydlo, plechovka) do spolecnych prostor
a ze stfesnfho okna vyhodila koupelnovou skfinku bilé barvy, ktera ztstala viset na stfese v okapu
— véc byla ozndmena organu pfislusnému k projednani. Dne [Jjjj 2021 fesila Policie CR jednani
zalované, kdy na spole¢nou chodbu mezi 2. a 3. patrem vhodila plechovku se zapachajici hnédou
latkou pfipominajici exkrementy — véc byla oznamena organu piislusnému k projednani. Dne

2021 fesila Policie CR jednani Zalované, kdy v no¢nich hodinach z okna vyhodila 3 obrazy
a 1 elektricky ptimotop. Jak vyplynulo ge sdéleni Magistrdtu mésta || R V<c Pyl2 po pfedani
spravnimu organu k projednani timto organem odlozena, nebot’ nebyly zjistény skutecnosti
odtvodnujici podezfent, Ze jej spachala urcita osoba.

Na fotografiich (73 ks), které soud provedl k dikazu prostfednictvim DVD, 1ze mj. vidét:

uvnité spole¢nych prostor domu pohozené véci (konzervy a jiné obaly, dezinfekcni prostredky),
dale stfepy z rozbitého nadobi, dvefe bytu polité kapalinou modré barvy

mnozstvi odpadkt pohozenych na travnatou plochu za domem (véetné plechovky s obsahem
pfipominajici exkrementy), kde je zaroven piistup k bytové jednotce v 1. nadzemnim podlazi

na okapu pod stfesnim oknem bytu ve 3. patfe visici modry odpadkovy ko§ a téz pracovniky
odstranujici pfedmeéty z okapu pomoci vyskové plosiny (fotografie pofizeny dne 2. 7. 2020)

na dvefe bytu zalované pfilepenou obalku odesilatele JUDr. Katefiny Skoumalové (fotografie
potizena 24. 8. 2020)

na dvefe bytu zalované nalepenou vyzvu k odstranéni nabytku lezictho na stfese (fotografie
pofizena 8. 10. 2020) a bilou skfinn zaseknutou v podélném okapu pod stiesnim oknem bytu
zalované ve 3. patfe domu (fotografie pofizena 10. 12. 2020)

na schodisti pohozenou plechovku s obsahem pfipominajici exkrementy (fotografie pofizena
22.1.2021)

Na videozaznamech ulozenych na tomtéz DVD je mj. zachycena zalovana v okamziku, kdy z dvefi
svého bytu vyhazuje do spoleénych prostor domu smérem na schodiste talit (1. 3. 2020
v 5:02 hodin), porcelan (30. 8. 2020 v 19:44 hodin), plechovku (5. 12. 2020 v 4:08 hodin)
a plechovku zfejmé s obsahem exkrementt (22. 1. 2021 v 11:22 hodin) a téz nadobu s barvou,
kterd znecisti schody a stény (9. 4. 2020 v 20:12 hodin). Dile je vidét, jak zalovana pfi pfichodu
do domu zvoni na n¢kolik cizich zvonkua (12. 8. 2020 v 7:29 hodin), jak Zalovana kope do dvefi
bytu v pfizemi (18. 10. 2020 v 9:58 hodin) a jak trha ufedni obalku s cervenym pruhem
po vyzvednuti ze schranky, aniz by se s jejim obsahem seznamila (24. 1. 2021), atd.

Ze znaleckého posudku MUDr. Jana Zbytovského, vypracovaného dne 31. 5. 2021 pro ucely trestniho
stthani Zalované pro pfecin poskozeni cizi véci dle § 228 odst. 1 tr. zakoniku (viz vyse) soud
zjistil, Ze v dobé vySetfeni (4. 3. 2021) netrpéla zalovana dusevni chorobou ve vlastnim slova
smyslu, tedy psychézou. Zakladni diagnézu urcil znalec jako poruchu pohlavni identity —
transsexualismu typu muz — Zzena, a dale u zalované konstatoval poruchu vyvoje osobnosti.
Uvedené poruchy jsou trvalé a celozivotni, avSak nemcly vliv na rozpoznavaci schopnosti
zalované v dobé protipravniho jednani, jeji ovladaci schopnost jimi byla lehce (nepodstatné)
snizena. Znalec Zbytovsky dale navrhl, aby bylo zahdjeno fizeni k posouzeni otazky svépravnosti
zalované. Soud tento navrh postoupil zdejsimu opatrovnickému oddéleni, které projednavalo
svépravnost zalované pod sp. zn. 0 Nc 256/2021 a ustanovilo k vyhotoveni znaleckého posudku
na zalovanou, psychiatra MUDr. Jana Kolomaznika.

Ze znaleckého posudkn MUDr. Jana Kolomaznika, vypracovaného dne 8. 6. 2022 pro ucely fizeni
o svépravnosti, soud zjistil, ze diagnézou zalované je pfedevsim porucha osobnosti — je osobnosti
uzavienou, maladaptivni, paranoidni, objevuji se u ni vyrazné poruchy chovani. Porucha
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osobnosti je rézu trvalého, nelze ji lé¢ebné ovlivnit. Zalovana trpi také poruchou pohlavni
identity — transsexualismus. Porucha rozumovych schopnosti pfitomna nenf a jeji rozpoznavaci
a ovladaci schopnosti jsou takté zachovany. Zalovana netrpi duSevni poruchou — psychézou.
Nebylo zjisténo, 7e by Zalovani nebyla schopna pravné jednat. Rizeni o omezeni svépravnosti
zalované bylo usnesenim zdejstho soudu ze dne 2. 8. 2022, ¢. j. 0 Nc 256/2021-85, na podklade
uvedeného znaleckého posudku zastaveno.

Na zakladé provedeného dokazovani soud zhodnotil provedené dikazy nasledovné:

Soud vzal v fizeni za prokazané, Ze zalovana obyvi bytovou jednotku ¢. Jjj v bytovém domé
¢. p. 1761 v ulici Pod Zameckem, v Hradci Kralové od roku 2014 do soucasnosti. Zalované
svedei vlastnické pravo k bytové jednotce, kdyz difve obyvala tuto bytovou jednotku na zakladé
najemni smlouvy. Po celou uvedenou dobu jsou ostatni vlastnici jednotek v domé obtézovani
jednanim zalované v rozporu s pravidly obvyklého souZiti obyvatel v bytovém domé. Zalovana
pfedevsim opakované a bez relevantniho davodu rusi klid v domé. Nadmérny hluk zptsobuje
zalovana tim, ze bouchd predméty do radiatoru a stupacek, st¢huje a pousti na podlahu nabytek,
boucha s dvefmi od jejtho bytu a ve spole¢nych prostorach hlasité kfi¢i (taktéz vulgarné),
pficemz k tomuto chovani bézné dochazi v prubéhu noc¢niho klidu. Zalovana dale opakovan¢
znecist'uje spolecné prostory tim, ze vyhazuje nejriznéjsi predméty ze svého bytu do prostoru
spole¢né chodby, nebo Ze vyhazuje véci piimo ze stfesnfho okna jejtho bytu do zatravnéného
prostoru za domem, kde se zaroven nachazi upraveny pfistup do bytové jednotky v pifizemi.
Pusobeni nadmérného hluku ma soud za prokazané ze shora uvedenych e-mailovych zprav z let
2014 az 2016, ze stiznosti vyboru SV] adresované Magistratu mésta || | | I 2 Z pichledu
véci $etfenjch Policii CR ve vztahu k osobé Zalované za obdobi od 2018 do 2021. Pokud jde
o znecist’'ovani spolecnych prostor a bezprostfedniho okoli, Zzalovana se tohoto dopoustéla
opakované jiz od roku cca 2017, kdy si na toto zavadné jednani Zzalované spocivajici
ve vyhazovani pfedmétt z balkonu na travnatou plochu za domem stézoval vybor SJV stiznosti
adresovanou Magistratu mésta ||| | | I kc které se pfipojilo 11 dalsich obyvatel domu.
Vyhazovan{ pfedméta z balkonu, piip. ze stfesniho okna zalované bylo také pfedmétem vyzvy
vyboru SVJ zhruba z pfelomu let 2018 a 2019, kdy dochazelo k pfetékani srazkové vody
ze stfechy domu pfes okap vlivem jeho ucpani, a tim k vlhnuti zdiva a smyvani fasadni barvy.
V prvni poloviné roku 2020 Zalovana opétovné ucpala vyhozenymi odpadky podélny okap
pod jejim stfesnim oknem a byla vyzvou SV] (obsazenou v pozvance na jednani vyboru ze dne
25. 5. 2020) vyzvana kjejich odstranéni. Jelikoz zalovana vyzvé nevyhovéla, spravce domu
odpadky odstranil pomoci vyskové plosiny, jak soud zjistil z fotodokumentace ze dne 2. 7. 2020.
Soud ma dale za prokazané, ze zalovana opakované vyhazovala véci z bytu na spole¢nou chodbu,
kdyz toto jednani z roku 2020 (opakované vyhazovani sklenéné nadoby obsahujici tekutinu
hnédé, ptip. bilé barvy) bylo posouzeno jako trestny cin poskozeni cizi véci dle § 228 odst. 1
trestnfho zakoniku. Krom toho je Zalovana z poskozovani a znecist'ovani spole¢nych prostor
uvnitt domu usvédcovana pfedlozenymi videozaznamy, na nichz hazi pootevienymi dvefmi
jejtho bytu do prostoru chodby a schodist¢ napf. nadobu s barvou, talif, porcelan nebo
plechovku. Soud ma za to, Ze obsahem Zalovanou vyhozené plechovky dne 22. 1. 2021 byly navic
s velkou pravdépodobnosti exkrementy, cemuz nasvédcuji i pofizené fotografie a téz zaznam
Policie CR u¢inény na zdkladé oznimeni oznamovatele ze dne Bl 2021. Na znecistovani
spole¢nych vnitfnich prostor domu Zalovanou usuzuje soud i z dalsich fotografii (na nichz jsou
vidét pohozené prazdné obaly od jidla, dezinfekéni prostfedky aj.), nebot’ tyto dikazy,
byt’ nepfimé, zcela odpovidaji ostatnim dukazim — stiznosti na znecist'ovani spolecnych prostor
ze strany SV] adresované Magistratu mésta ||| | | I vyZvam vyboru SV] a skutecnostem
fesenym Policii CR. Obdobné soud nahlizel i na fotografie zne&isténi spole¢ného prostoru
zadomem (a pod okny bytu Zzalované) nejruznéjsimi odpadky (napf. obaly od dezinfekci,
plechovky s obsahem pfipominajici exkrementy aj.), které soud pficita zalované bez ohledu na to,
ze napf. ohledn¢ vyhazovani odpadka z okna v obdobi od 1. 4. 2020 do 30. 4. 2020 nebylo
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zahdjeno pfestupkové fizeni (viz oznameni Magistritu mésta ||| | I odborv prestupkd,
ze dne 24. 8. 2020). V této souvislosti soud poukazuje opétovné na stiznost vyboru SV]
adresovanou Magistratu mésta ||| | | I 2 Vyzvu SV) obsazenou v pozvince na jednini
vyboru ze dne 25. 5. 2020, z nichz je zfejmé, Ze toto jednani bylo zalované opakované vytykano.
Soud ma dale za prokazané, ze vybor SJV, zastoupeny pravni zastupkyni JUDr. Katefinou
Skoumalovou, dorucil zalované listinu oznacenou jako ,,Porusovani povinnosti vlastnika
jednotky ze dne 17. 7. 2020, v niz zalované vytknul porusovani povinnosti vlastnika jednotky
shora uvedené a soucasné upozornil zalovanou na moznost podani navrhu na prodej bytové
jednotky v pfipadé nerespektovani vyzvy a pokrac¢ovani ve vytéeném jednani. Jelikoz si zalovana
obalku, odeslanou dne 20. 7. 2020, v ulozn{ dob¢ nevyzvedla, umoznil zalobce zalované seznamit
s jejim obsahem tim, ze obalku pfilepil na dvefe bytu zalované — tuto skutecnost zalobce prokazal
fotografii pofizenou dne 24. 8. 2020. Soud ma dale za prokazané, Zze i po tomto datu zalovana
v zavadném jednani pokracuje. Z videozaznamu soud zjistil, ze zalovana po pifichodu do domu
dne 18. 10. 2020 bez evidentniho dévodu kopne do dveii bytu v piizemi. Zalovani dale
v no¢nich hodinach dne 5. 12. 2020 vyhodila ze stfesnfho okna jejtho bytu bilou skiin, ktera se
zasekla v okapu pod stfesnim oknem, coz vzal soud za prokazané vyzvou SV] ze dne 6. 12. 2020
nalepenou na dvefe bytu zalované (viz fotografie ze dne 8. 10. 2012) a fotografie samotné skfiné
lezici na stfeSe ze dne ] 2020 a t€z ze zdznamu skutecnosti feSenych Policii CR. Téhoz dne
(5. 12. 2020 v noc¢nich hodinach) pak zalovana dle videozaznamu hazi do prostoru spolecné
chodby také plechovku s nezjisténym obsahem. Dne 22. 1. 2021 zalovana stejnym zpusobem hazi
plechovku obsahujici pravdépodobné exkrementy, cemuz nasvédcuji, jak shora uvedeno,
i fotografie a té% zaznam Policie CR udinény na zakladé oznimeni oznamovatele ze dne

2021. Policie CR pak dne Il 2021 fesila mozné protipravni jednani zalované spocivajic
ve vyhozeni 3 obrazt a 1 elektrického pfimotopu z okna bytu, av§ak véc byla odlozena. Ohledné
zdravotniho stavu zalované soud ze znaleckych posudku zjistil, ze Zalovana sice trpi poruchou
osobnosti a pohlavni identity, avsak ma zachované schopnosti rozumové a ovladaci. Dusevni
poruchou, tj. psychézou, zalovana netrpi.

Hmotnépravni poméry ucastnikt fizeni posuzoval soud dle pfislusnych ustanoveni zakona
¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (dale jen ,,0.2.%).

Podle § 1175 odst. 1 0.3 plati, $e viastnik jednotky md privo svobodné spravovat, vyluiné ngivat a uvniti
stavebné upravovat sviyj byt jakog i ugivat spoleiné Cdsti, nesmi vsak tiFit jinému vlastniku jednotky vyjkon
stegnyeh prav ani obrozit, Zménit nebo poskodit spolecné cdsti.

Podle § 1176 0.3. plati, Ze vznikem viastnického prava k jednotce vinikd viastniku jednotky povinnost 1idit
se pravidly pro spravu domn a pozemkn a ugivani spoleinych lasti, pokud byl s témito pravidly sexndmen
nebo pokud je meél a mobl zndt, jakoF i zajistit jejich dodrgovini osobami, jimg umonil pristup do donmu
nebo bytu.

Podle § 1184 odst. 1 0.3. plati, e na navrh osoby odpovédné za spravu domu miige sond naiidit prodej jednotky
toho viastnika, ktery i pres pisemnon vystrabu osoby odpovédné za spravu domu porusuje své povinnosti prisobem
podstatné omezujicim nebo Inemogiinjicim vykon priv ostatnich viastniks jednotek.

Podle § 1184 odst. 2 0.3. plati, Ze ve vystraze podle odstavce 1 se nvede diivod jejiho udélent, upozornéni
na mognost podani navrhn na naiizeni prodeje jednotky a vyzva, aby se viastnik porusovini povinnosti drgel,
popripade, aby ndasledky porusovdni povinnosti odstranil; k tomu se viastnikovi v3dy poskytne primérend lhiita,
nejméné vsak 30 dnii.

Podle § 1184 odst. 3 0.3. plati, Ze s podanim ndvrbu podle odstavce 1 musi vyslovit soublas vétsina vsech
vlastniksi jednotek; pri- urieni vétsiny potiebné pro vysloveni soublasu se nepiiblizi & blasn viastnika
podle odstavee 1.

Citovana ustanoveni obcanského zakoniku odpovidaji zménidm pravni dpravy provedené
zakonem ¢. 163/2020 Sb., ktery s tc¢innosti od 1. 7. 2020 méni ptvodni Gpravu nuceného prodeje
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bytové jednotky. Pfedchozi pravni uprava umoznovala nuceny prodej jednotky vlastnika
za podminky, ze vlastnik bytové jednotky nerespektoval povinnost ulozenou soudnim
rozhodnutim, a tim dochazelo k podstatnému omezovani nebo znemoznovani prava ostatnich
vlastnfkd. Exeku¢né vynuceny prodej bytové jednotky tedy pfichazel do uvahy
az po prob¢hnuvsich nalézacich fizenich, kdy v prvnim byla vlastniku ukladana povinnost
(typicky na zdrzeni se ruseni jinych vlastnikt) a az v dal$im fizeni bylo rozhodnuto o nafizeni
prodeje.

V soucasné dobé ucinna pravni uprava predpoklada jediné nalézaci fizeni, a to za splnéni
podminky, Ze osoba odpovédna za spravu domu a pozemku dorudi vlastniku, ktery porusuje své
povinnosti zpusobem podstatné omezujicim nebo znemoznujicim vykon prav ostatnich vlastnika
jednotek, pisemnou vystrahu. Minimalni obsahové nalezitosti pisemné vystrahy, které soud
v prvé fadé musel posoudit, obsahuje § 1184 odst. 2 o.z.

V fizeni bylo prokazano, Zze Spolecenstvi vlastnika jednotek v ulici Pod Zameckem 1761, Hradec
Kralové, ICO: 06323839 jako spravce domu a pozemku pisemnou vystrahou ze dne 17. 7. 2020
upozornilo zalovanou na porusovani jejich povinnosti (které zcela konkrétné oznacilo a vymezilo
— viz shora) a vyzvalo Zalovanou k zanechani zavadného jednani, kdyz urcilo lhitu, ve které mélo
byt od zavadného jednani Zalovanou upusténo (odpovidajici zakonné upravé). Pro piipad
nerespektovani vyzvy a opakovani excesu upozornilo zalovanou na to, ze pfistoupi k podani
zaloby na nafizeni prodeje jeji bytové jednotky, pficemz bylo zjisténo, ze vyzva ke zdrzeni
se dalstho poruSovani povinnosti, jakoz i upozornéni na dal$i postup byly pro lepsi orientaci
zvjraznény podtrzenim. Zalobce v pisemné vyzvé doslova ocitoval znéni ust. § 1184 o.z.,
aby bylo jasné o jaky druh Zaloby ma jit. Dle nazoru soudu tedy zalobce splnil veskeré pozadavky
kladené z obsahového hlediska na pisemnou vyzvu ve smyslu § 1184 o.z. Byt’ si zalovana vyzvu
osobné nevyzvedla a vyzva byla Zalobci postou vracena, bylo prokazano, ze zalovana se s vyzvou
mohla objektivné seznamit, a to nejpozdéji dne 24. 8. 2020, kdy ji byla vyzva pfilepena na dvefe
od bytu. Zalobce timto dostal pisemnou vystrahu do dispozice Zalované a lze mit tedy za to,
ze pisemna vystraha byla fadné dorucena. Jiné doruceni (napf. osobni doruceni oproti podpisu
zalované) nebylo mozno po zalobci spravedlivé s ohledem na okolnosti pfipadu zadat.

Z hlediska naplnéni materialnich znakta nezadouctho jednani soud v fizeni zjistil, Ze Zalovana
dlouhodob¢é obtézovala ostatni obyvatele pfedmétného domu nadmérnym  hlukem
zpusobovanym bez zjisténého duvodu predevsim v dobé noc¢ntho klidu, znecist'ovanim
spole¢nych vnitfnich prostor domu odhazovanim nejriznéjsich véci a téz vyhazovanim odpadka
pfimo z okna jejiho bytu do zatravnéného prostoru za domem. Zalovani byla na své zavadné
jednani opakované upozorfiovana, vyzyvana k naprave, kdyz ze strany vyboru SV] existovala
dlouhou dobu snaha o smirné feseni uvedenych poklesku, a to vcetné¢ projevené snahy
o narovnani i v prubéhu celého soudniho fizeni. Ze strany zalované vsak k napravé nedoslo.

Pro posouzeni véci je podstatné, ze zalovana v nezadoucim jednani pokracovala i po doruceni
pisemné vystrahy. V tomto ohledu lze poukazat na vyse popsané incidenty ze dne 18. 10. 2020
(kopani do dvefi v pfizemi), ze dne 5. 12. 2020 (vyhozeni plechovky do spolecnych vnitinich
prostor domu a vyhozeni bilé skfiné oknem) a dale ze dne 22. 1. 2021 (vyhozeni plechovky
obsahujici exkrementy do spole¢nych vnitinich prostor domu). Policie CR pak také dne

2021 fesila mozné protipravni jednani zalované spocivajici ve vyhozeni 3 obraza
a 1 elektrického pfimotopu z okna bytu.

Soud konstatuje, ze primarnim pravem vlastnika bytové jednotky je pravo svobodné spravovat
a vyluéné uzivat svuj byt, jakoz 1 uzivat spole¢né casti. Zaroven ale vlastnik jednotky nesmi ztiZit
jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti
domu. Je zfejmé, Zze zalovana tomuto pozadavku nedostila a po dlouhou dobu jednala s timto
v rozporu. Zalovana vyse popsanym jednanim jednoznaéné poskozovala spole¢né ¢asti bytového
domu, pficemz zalobce tato poskozeni musel v nékolika pfipadech opravovat a hradit. Neméné
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podstatné je z pohledu soudu ohrozZeni a ztizeni moznosti ostatnich vlastnika jednotek uzivat své
bytové jednotky a téz spolecné casti domu. Zasah do téchto prav spatfuje soud v tom, ze vlastnici
ostatnich jednotek museli (a nadale musi) pocitovat urcité ohrozeni vyplyvajici z pravidelné
se opakujictho jednani zalované, ktera do spolecnych prostor hazi zdravi zavadné véci, sklenéné
lahve a ze stfechy vyhazuje véci, jejichz pad zcela zfejmé muze zputsobit 1 vazna zranéni. V této
souvislosti 1ze jest¢ pfipomenout e-mail i | NN ktcr¢ ve zpravé pochazejici
jiz z roku 2014 upozoriuje na to, ze se clen jeho rodiny vdomé boji. Jak vyplynulo
z provedeného dokazovani, od té doby se jednani Zzalované v zadném piipadé¢ nezménilo
klepsimu, o cemz svédci fotodokumentace z oblasti prostranstvi za domem nebo incident
ze zafi 2021, kdy z okna zalované vyletél pfimotop.

Lze tedy uzavfit, ze intenzita jednotlivich excest zalované oduvodnuje, a to 1 s ohledem
na dlouhodobost jejtho jednani, zavér o podstatném omezeni vykonu prav ostatnich vlastniki
jednotek, ktefi nejsou povinni takové excesy trpét. Jelikoz byly vSechny podminky uvedené
v ust. 1184 o.z. (véetné¢ souhlasu vétsiny vSech vlastnika jednotek s podanim zaloby), posoudil
soud zalobu jako duvodnou a nafidil prodej bytové jednotky zalované pfi védomi toho, Ze jde
o vyrazny zasah do prav zalované.

Namitky zalované v tom sméru, ze jde o feSeni pro zalovanou likvidacni, nevyhodnotil soud
jako davodné. Pokud jde o zdravotni stav a o otazku pficetnosti zalované, vysel soud ze dvou
znaleckych posudku, které se beze zbytku shodovaly v tom, ze Zalovand ma zachovany
jak rozumové, tak i volni schopnosti a je za své jednani odpovédna. Jinymi slovy tedy zalovana
byla po celou dobu schopna rozpoznat skodlivost svého jednani a taktéz své jednani ovladat,
coz viak neéinila. Zalovana byla v fizeni zastoupena obecnym zmocnéncem (svym $vagrem)
na zakladé plné moci, byt se k jedinému nafizenému jednani nedostavila. Obecny zmocnénec
fadné zastupoval zalovanou pfi vsech jednanich soudu a ¢inil za zalovanou i dalsi procesn{ ukony
véetné pisemnych vyjadfeni ¢i zavérecného navrhu. V prabéhu fizeni dokonce zadal o poskytnuti
lhuaty (s ¢imz souhlasil 1 zalobce), aby sehnali jako rodina pro zalovanou novou bytovou jednotku,
coz se sice podafilo, avsak zalovana se do nového bytu nakonec odmitla nastéhovat.

Ze vsech uvedenych duvodd proto soud zalobé vyhovél a rozhodl véc tak, jak je uvedeno
ve vyroku L. rozsudku.

O nakladech fizeni (vyrok IL.) rozhodl soud v souladu s § 142 odst. 1 zikona ¢. 99/1963 Sb.,
obcansky soudni fad (dile jen ,,0.s.t.) a pfiznal uspésnému zalobci pravo na nahradu naklada
potfebnych k ucelnému uplatiiovani jeho prava. Naklady zalobce v fizeni sestavaji ze zaplaceného
soudniho poplatku 2 000 K¢ a odmény zastupce zalobce za zastupovani v fizeni, jejiz vysi soud
urcil postupem dle vyhlasky ¢. 177/1996 Sb. (advokatni tarif, dale také ,,AT*). Sazba za jeden
ukon pravni sluzby, vychazejici z tarifni hodnoty urcené analogicky dle § 9 odst. 3 pism. a) AT,
¢inf 2 500 K¢. Advokatka poskytla zalobci celkem 10 tkont pravnich sluzeb (pfiprava a prevzeti
zastoupeni, pfedzalobni vyzva, sepis zaloby, ucast na jednani ve dnech 15. 4. 2021, 1. 7. 2021,
21.10. 2021, 15. 9. 2022, vyjadfeni zalobce ze dne 21. 5. 2021, doplnéni tvrzeni a dukaznich
navrhu ze dne 26. 9. 2022, zavéreény navrh ze dne 4. 10. 2022 - § 11 odst. 1 pism. a/, d/, g/ AT),
odména proto ¢ini 25 000 K¢, §. 2500 Ké¢/ukon. Ke kazdému ukonu pravni sluzby nalezi
pausalni nahrada hotovych vydaja ve vysi 300 K¢ dle § 13 odst. 4 citované vyhlasky, celkem
3 000 K¢. Protoze je zastupkyné zalobce téz platcem DPH, pfiznal ji soud téz nahradu DPH
vevysi 21 % z castky 28 000 K¢, tj. 5 880 K¢. Celkem tedy naklady uspésného zalobce
za zastoupen{ advokatkou dosahuji ¢astky 33 880 K¢ + soudni poplatek ve vysi 2 000 K¢,
tzn. celkové naklady dosahly vyse 35880 K¢ a jsou vsouladu s § 149 o.s.f. splatné k rukam
advokatky zalobce. Lhuta k plnéni byla stanovena v souladu s ust. § 160 odst. 1 o.s.1.
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Pouceni:

Proti tomuto rozsudku lze podat odvolani ve lhuté 15 dna od doruceni pisemného vyhotoveni
rozsudku ke Krajskému soudu v Hradci Kralové prostfednictvim Okresntho soudu v Hradci
Kralové ve 3 vyhotovenich.

Nesplni-li povinny dobrovolné to, co mu uklada vykonatelné rozhodnuti, mize opravnény podat
navrh na soudni vykon rozhodnuti nebo navrh na exekuci.

Hradec Kralové 13. fijna 2022

Mgtr. Milena Rejchova v. r.
soudkyné
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