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Shodu s prvopisem potvrzuje Zuzana Loukotová. 

S  L  

ROZSUDEK 

JMÉNEM REPUBLIKY 

 

Vrchní soud v raze rozhod  v senát  s o en m z p edsedk n  r. ate in  ern  a soudc  
r. i en  i in erov  a r. v  odanov  ve v ci  

 

 
a o ce   Chytrý nájem s. r. o.,  29158958 

 síd em e i ovatce 4 , 330 08 Zru  
 zastoupen advokátem r. anou apitánovou 
 síd em Sad  5. kv tna 29 /3 , 301 00 ze  
      
proti  
a ovaným   1)   narozený dne  

 tem  
 zastoupen advokátem r. i ím Vor i kou 
 síd em p eta ova 4, 110 00 raha 1 
 
 2)   narozený dne  
 tem  
 

o zap acení sm ne n ho peníze ve vý i 19 50  s posti ními práv , o odvo ání a o ce proti 
rozsudku rajsk ho soudu v zni ze dne 28. 8. 2023, . j. 41 Cm 32/2019-385, 
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takto: 

.  ozsudek soudu prvního stupn  se potvrzuje.  

.  a o ce je povinen zap atit a ovan mu k rukám jeho právního zástupce náhradu nák ad  
odvo acího ízení ve vý i 2  910,40 , do t í dn  od právní moci tohoto rozsudku. 

O vo n n : 

1. Soud prvního stupn  shora ozna eným rozsudkem v od  . výroku v i a ovan mu zru i  
sm ne ný p ate ní rozkaz ze dne 8. 4. 2019, . j. 41 Cm 32/2019-15 a v od  . výroku u o i  
a o ci povinnost zap atit a ovan mu náhradu nák ad  námitkov ho ízení ve vý i 227 579,41 .  

2. ved , e sm ne ným p ate ním rozkazem v hov  soud a o  o zap acení ástk  19 50  
s posti ními práv , proti n mu  poda i a ovaní v asn  námitk . V nich uved i, e na zák ad  
sm ouv  o p j ce a a ovan mu posk tována p j ka d e zákona . 145/2010 S .,  
o spot e ite sk m v ru dá e jen z. s. . . edná se o p ek enovací p j ku, a proto ne ze ap ikovat 
 2 písm. a  a c  z. s. . Sm uvní pokuta je skr tým rokem, p ípadn  p atou za posk tnutí p j k . 

Sm nka a v stavena pro e  zaji t ní sp ácení spot e ite sk ho v ru, a proto je nep atná  
 18 z. s. . . ankosm nka a neoprávn n  dop n na, ne o  k posk tnutí p j k  nikd  nedo o. 
j ka m a ýt vázána na výstav u rodinn ho domu, k ní  nedo o. a o ce a konomick  stav  

s.r.o. dá e jen spo e nost S  jsou navzájem propojenými oso ami prost ednictvím  
 á e namít i nicotnost nep atnost  ujednání o sm uvní pokut . a ovaný . 1 v stupuje ve 

vztahu jako spot e ite , a o ce je podnikate . im enost sm uvní pokut  je t e a posuzovat 
z poh edu zaji t n  povinnosti. Sm uvní pokuta trojnáso n  p ev uje vý i jistin , co  ji iní 
nep im enou. dkáza i na  1813 a 1815 zákona . . 89/2012 S ., o ansk ho zákoníku dá e jen 
o. z.  a sou asn  na odst. 1 písm. e  p í oh  Sm rnice ad  93/13/ S ze dne 5. 4. 1993. 
a o ce nem  zapsanou ivnost s p edm tem podnikání posk tování ne o zprost edkování 

spot e ite sk ho v ru , ne  oprávn n p j ku pod e z. s. . posk tnout. ás edn  dop ni i, e 
p j ka a posk tnuta na krátkou do u a a zaji t na zna n  v sokou sm uvní pokutou, co  je 
zjevn  neka ou praktikou a zp so  o cházení zákona. a o ci muse o ýt od po átku jasn , e 
a ovaný . 1 ne ude schopen p j ku zap atit, neposoudi  jeho v ruschopnost. j ka m a ýt 

posk tnuta jako ez ro ná za podmínk  získání h pote ního v ru, který m  p j ku re inancovat. 
pote ní v r posk tnut ne .  

3. ozsudkem zdej ího soudu ze dne 24. . 2019, . j. 41 Cm 32/2019-127, který v i a ovan  na  
právní moci,  sm ne ný p ate ní rozkaz ponechán v p atnosti. ozsudek Vrchního soudu 
v raze ze dne 20. 1. 2021, . j. 12 Cmo 53/2020-229, kterým  rozsudek soudu prvního stupn  
ve vztahu mezi a o cem a a ovaným potvrzen,  zru en rozsudkem ejv ího soudu  ze 
dne 29. 9. 2022, . j. 29 Cdo 17 5/2021-2  a v c a odvo acímu soudu vrácena k da ímu ízení. 

ejv í soud odkáza  na záv r  prezentovan  stavním soudem v ná ezu ze dne 19. 7. 2022, sp. 
zn. . S 2337/21. ás edn  Vrchní soud v raze usnesením ze dne 8. 3. 2023, . j. 12 Cmo 
53/2020-279 zru i  ve vztahu mezi a o cem a a o vaným rozsudek soudu prvního stupn  a v c 
vráti  v tomto rozsahu soudu prvního stupn  k da ímu ízení s pok nem, a  se v po áda  
s otázkou, zda sm ouva o p j ce  a sjednána jako p atná i ez p atná a zda na ni dopadá 
zákon o spot e ite sk m v ru, ted  zda ujednání o sm uvní pokut  je opravdu sankcí pro p ípad 
nesp n ní povinností ze stran  a ovan ho ne o skr tým rokem .   

4. a ovaný dop ni , e spo e nost S, ani   si ov i a jeho v ruschopnost i proved a a espo  
rámcový výpo et, zda má a ovaný mo nost získat h pot ní v r, vnuti  mu ezp atnou a 

ez ro nou  p j ku s tím, e ude nás edn  re inancována z h pote ního v ru, který pro 
a ovan ho zajistí spo e nost S. d po átku íka , e v astní prost edk  k dispozici nemá. j en  

pen ní prost edk  m  ýt vrácen  s dodate nými nák ad , kter  nemohou ýt k asi ikován  jako 
sm uvní pokuta. S i  a sm ouva o p j ce tvo í jedno právní jednání, na kter  je nutno h ed t uce en . 
Spo e nost S a a o ce jsou propojeni.  
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5. a o ce  uved , e v projednávan  v ci ne ze ap ikovat ná ez stavního soudu sp. zn. . S 
2337/21, kd  projednávaná v c není skutkov  o do ná s posuzovanou proto, e námitková 
o rana ne a identická. a ovaný nezíska  h pote ní v r z d vod  na jeho stran , proto e se i 
p es zpracovanou projektovou dokumentaci a uzav enou sm ouvu o dí o na výstav u rodinn ho 
domu rozhod  stav u nerea izovat. o ne ze k ást k tí i a o ce i spo e nosti S. 

. o proveden m dokazování sm nkou, sm ouvou o p j ce .  ze dne 1 . 2. 201 , výpisem 
z tu a o ce, ádostí o posk tnutí p j k  ze dne 1 . 2. 201 , e-mai ovou komunikací ze dn   
3. 2. 201  a 15. 2. 201 , sm ouvou o dí o .  ze dne 20. 5. 201 , in ormací o pozemku na 
istu v astnictví .  výpis  z o chodního rejst íku, daji z ve ejn  ásti ivnostensk ho 
rejst íku, p ed a o ním upomínkou ze dne 12. 3. 2019 a ze dne 19. 3. 2019, dok adem o doru ování, 
dopisem ze dne 2 . 3. 2019, e-mai ovou korespondencí ze dn  13. 11. 2014, 2 . 5. 201 , 8. 7. 201 , 
2. . 201  a 24. 8. 201 , v jád ením SSZ ze dne 23. . 2023, eviden ním istem d chodov ho 
poji t ní, výpisem z evidence SV  za rok 2015, výpisem z katastru nemovitostí a výs echem 
a ovan ho  soud uzav e , e a ovaný podepsa  ankosm nku zaji ující poh edávku a o k n  

ze sm ouv  o p j ce, v ní  je o sa eno oprávn ní a o ce ch jící daje do ankosm nk  dop nit. 
ankosm nka a v p n na v sou adu s dohodou. rání- i se d u ník ze sm nk  zap acení, e í na 

n m d kazní emeno k prokázání námitek .   17 z. s. . . auzou sm nk  je sm ouva o p j ce, 
která je spot e ite skou sm ouvu pod e  1810 o. z. edm tem posouzení o, zda je sm ouva o 
p j ce sm ouvou o spot e ite sk m v ru ve sm s u zákona o spot e ite sk m v ru a zda a o ce 
svým postupem o chází zákaz uvedený v  18. ázor a o ce, e skutková o rana nejí toto ná 
jako ve v ci, v ní  stavní soudu rozhod  ná ezem sp. zn. . S 2337/21, se soud neztoto ni , nadto 
je vázán názor  prezentovanými v rozhodnutích dovo acího a odvo acího soudu v t to v ci. 

a ovaný uzav e  sm ouvu o p j ce v souvis osti se sm ouvou o dí o, uzav enou se spo e ností S, 
a to v pro ramu u ová hotovost , oh edn  n ho  o spo e ností S inzerováno, e pro 
rea izaci výstav  rodinn ho domu není t e a disponovat ádnými inan ními prost edk . roto si 
a ovaný spo e nost S v ra . n ormova , e nemá hotovost.  uji ován o mo nosti 
inancování stav  prost ednictvím h pote ního v ru, jeho  v ízení mu zajistí spo e nost S, a 

o hrad  p j k  ve vý i 170 000  z tohoto v ru. Za spo e nost S jedna a se a ovaným  
, která zárove  e i a i posk tnutí p j k  od a o ce. h edn  majetkov  situace 

po adova a p ed o ení da ov ho p iznání. e nerozhodn , zda k posk tnutí h pote ního v ru 
do o i niko iv. odstatn  je, e i kd  se tak sta o, ze si jen o tí n  p edstavit situaci, e  
p j ka a vrácena ve h t  sp atnosti, tj. do 18. 4. 201 . Zá oha ve vý i 170 000  a sm uvn  

e ov  vázána tak, e ude a o cem v p acena na et spo e nosti S, která ji v sou adu se 
sm ouvou o dí o ze dne 12. 11. 2014 v u ije na po ízení projektov  dokumentace. eprve po 
v hotovení t to dokumentace  o mo n  prov st komp etaci ádosti a ovan ho o posk tnutí 
h pote ního v ru a tuto p edat ance k posouzení.  kd  se v procesu nev sk t  ádn  
pro m , je stavní soud p esv d en, e  to ne o mo n  rea izovat ve h t  dvou m síc  tak, 
a  se a ovaný do prod ení se sp ácením p j k  nedosta . a o ce muse  od sam ho po átku 
p edpok ádat, e a ovaný jistinu v as neuhradí. o p atí tím spí e, e a ovaný p ed uzav ením 
p edm tn  sm ouv  opakovan  dek arova , e naspo enými inan ními prost edk  pro v asn  
sp acení nedisponuje a je odkázán na h pote ní v r. o tak z ejm , e se a ovaný dostane do 
prod ení a dojde k aktivaci ujednání o sm uvní pokut , na kterou je nutno h ed t jako na skr tý 
rok, tj. p atu, kterou za posk tnutí p j k  v ite  nad rámec jistin  od d u ník  o dr í. a ovaný 

v pov d , e projektov  in enýrsk  práce  provád n  a  po p j ce, k projektov  dokumentaci 
m  p ipomínk , a proto se d a  zm n , kter  se e i  týdn . Sm ouva o dí o a uzav ena dne 
19. 5. 201 , ted  po sp atnosti p j k . V návaznosti na záv r  ná ezu stavního soudu ze i v dan  
v ci dosp t k záv ru, e a o ce, jeho  h avním, ne- i jediným p edm tem podnikání je posk tování 
dajn  ez p atných p ek enovacích p j ek k ient m spo e nosti S, muse  od sam ho po átku 

p edpok ádat, e a ovaný jistinu v as neuhradí, dostane se do prod ení a dojde k aktivaci ujednání 
o sm uvní pokut . jednání o sm uvní pokut  je ted  skr tým rokem. esto e a ovan mu 
s oh edem na ustanovení .   17 z. s. . p ís u í námitk  to iko v i majite i sm nk , m   se 
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soud  d e názoru stavního soudu za ývat otázkou, zda s oh edem na oko nosti v ci, zejm na 
oko nosti jednot ivých sm uvních vztah , do nich  a ovaný vstoupi , a propojení o ou spo e ností, 
ted  a o ce a spo e nosti S, nep edstavuje ormá ní odd ení o ou su jekt  ve sv  podstat  
to iko jednoduchou a innou právní k i ku , je  ve sv m d s edku vede ke znemo n ní, p ípadn  
zna n mu ztí ení právní o ran  a ovaných v p ípadn m soudním sporu. Výpov dí astníka o 
prokázáno, e o nad roz i ovací schopnosti a ovan ho vnímat a o ce jako samostatný su jekt 
práva, odd ený od spo e nosti S, o zv á t  kd  s ním v d  jedna a zam stnank n  S paní 

 a ve kerá korespondence s ním a vedena z e-mai ov  adres  spo e nosti S. Z 
proh á ení a o ce v ádosti o posk tnutí p j k  v p ývá, e jedním z jeho h avních p edm t  
innosti je posk tování krátkodo ých p ek enovacích p j ek k ient m spo e nosti S za e em 

výstav  rodinných dom . Soud s oh edem na uveden  p ipusti  námitkovou o ranu a ovan ho 
p noucí z jeho vztahu ke spo e nosti S z d vodu její aktick  provázanosti se a o cem.  kd  
ne ze rát k tí i spo e nosti S, pota mo a o ce, e ke stav  rodinn ho domu nedo o, je z ejm , 
e koordinace postupu mezi a o cem a spo e ností S se p í í do rým mrav m, a je jednáním 

a so utn  nep atným  588 o. z. . a o ce postupova  v rozporu se zákonem o spot e ite sk m 
v ru  18 , a proto je namíst  na p ed o enou sm nku poh í et jako na sm nku nep atnou.   

7. i právním posouzení v cháze  soud z .   10 zákona . 191/1950 S ., zákon sm ne ný a ekový 
dá e jen z. s. . . roto e se a ovaný u ráni  povinnosti sm nku zap atit, soud v daný sm ne ný 

p ate ní rozkaz v i n mu zru i  a p izna  mu náhradu nák ad  ízení  142 odst. 1 o. s. . . 
8. a o ce napad  rozsudek v asným odvo áním a navrh  jeho zm nu tak, e sm ne ný p ate ní 

rozkaz ude v i a ovan mu ponechán v p atnosti. oukáza  na podstatnou ást ná ezu stavního 
soudu sp. zn. . S 2337/21. Soudu prvního stupn  v tk , e nekritick  v e  z výpov di 
a ovan ho, kterou u ini  se zna ostí ná ezu, a upozadi  istinn  d kaz . Sm nku ava ova a matka 
a ovan ho, která disponova a zna ným majetkem, co  onitu d u ník  posi ova o. a ovaní i 

ted  schopni p j ku zap atit. eo stojí tak záv r, e a o ce p edpok áda  prod ení s hradou 
p j k , která a zaji t na sm nkou, a to onitním ava em. Citovaný ná ez e í skutkov  i právn  
od i nou situaci. ámitka, e v termínu sp atnosti p j k  ne o reá n  mo n  v ídit h pote ní 
v r, ne a vznesena. V komunikaci je uvedeno pouze to ik, e p j ka je snadno re inancovate ná 
ankovním v rem. ezi uzav ením sm ouv  o dí o a sm ouvou o p j ce up nu o patnáct m síc , 

do sp atnosti p j k  dokonce sedmnáct m síc , tj. dostate ná do a na v e ení inancování jinou 
p j kou i spot e ite ským v rem. vedená h ta a tak  dostate ná na v e ení h pote ního 
v ru. okud a ovaný uzav e  se zna ným p edstihem sm ouvu o dí o, nemoh  a o ce 

p edpok ádat, e se dostane do prod ení s hradou p j k . V ízení h pote ního v ru je vztahem 
k ienta a ank , a o ce nemá mo nost jeho v ízení ov ivnit.  zaji t ní h pote ního v ru se 
nezaváza a ani spo e nost S, jak ostatn  odvo ací soud opakovan  konstatova  ve svých jiných 
rozhodnutích. o prokázáno, e a ovaný neposk tova  sou innost v otázce inancování a 
spo upráci ukon i .  v ízení h pot k  nedo o z d vod  na stran  a ovan ho, který se i p es 
zpracovanou projektovou dokumentaci rozhod  od výstav  domu upustit. ozhodnutí soudu 
prvního stupn  v chází z d kaz  v ízení neprovedených, týkajících se pro ram  na ízených 
spo e ností S pro ram u ová hotovost . Z námitek je z ejm , e neo sahují toto nou o ranu, 
z ní  v cháze  stavní soud ve sv m ná ezu neo sahují tvrzení o nedostatku inan ních prost edk  
k vrácení p j k  a e sm uvní pokuta je aktick  skr tým rokem . a ovaný sm ouvu o udoucí 
sm ouv  o dí o uzav e  se spo e ností S dne 12. 11. 2014 a zaváza  se zap atit zá ohu 170 000  
na p ípravn  práce.  noru 201   a ovaný ji  15 m síc  v prod ení s hradou t to zá oh  a 

o mu tak na ídnuto n ko ik mo ností jejího za inancování. rvní dv  na ídk   p j k  
posk tovan  ankou, t etí na ídka a krátkodo á ez ro ná p j ka od a o ce, kterou o 
mo n  re inancovat ankovním h pote ním  v rem. o na a ovan m, jakou variantu zvo í. 

a ovan mu  nastín n  i d s edk  v p ípad  nevrácení p j k  v termínu sp atnosti na 
mode ových p ík adech. o ted  o ez ro nou p j ku, o ní  a o ce nemoh  p edpok ádat, e 
ne ude uhrazena v termínu sp atnosti. a ovaný  opakovan  ur ován k dodání podk ad  ke 
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komp etaci v rov  s o k . eho nesou innost zp so i a prod ení, kter  m o na sp acení p j k  
v iv, o zv á t  m a- i ýt sp acena z tohoto v ru. Z ádn ho d kazu pak nev p ývá, e ne o 
mo n  h pote ní v r ne o jinou ormu inancování p j k  v ídit ve h t  dvou m síc .  

 p edm tn mu ná ezu stavního soudu uved , e nerespektuje zák adní zásad  interpretace 
právního jednání a je i v rozporu s p edchozí jeho rozhodovací pra í viz rozhodnutí sp. zn. . S 
127/21 . V mezi  se proti názoru stavního soudu, e je mo n  p ipustit kauzá ní námitk  vznik  
ze vztahu k ne astníku sm ne n  kauz . V p edm tn  v ci s oh edem na as a pr h jednání se 
a ovaným a o cem podro n  rekapitu ovaným  je z ejm , e a o ce ani spo e nost 
konomick  stav  nejedna  ve vztahu k a ovan mu nepoctiv , z jednání nepro itova i, ani 

nemoh i p edpok ádat, e se a ovaný dostane do prod ení s hradou p j k , neh ed  na onitního 
ava  sm nk . a ovaný uved  a o ce v om  oh edn  mo nosti vrátit p j ku v termínu sp atnosti 
a nem e ted  n ní erpat výhodu ze sv  nepoctivosti   o. z. . V e a ovan ho v p ývá ze sm uv, 
kd  jinou v i jednozna n  neprojevi . Sm ouva o p j ce není v rozporu s právní pravou ochran  
spot e ite e, jde o jednoduch  ujednání, k n mu  a ovaný nem  p ipomínek. stavní soud 
v p edm tn m ná ezu zasáh  do v ci jako soud da í instance,  mu zji t ní skutkov ho stavu 
nep ís u í. rincipem p j k  je dohoda o posk tnutí p j k  a jejím vrácení, a to ez oh edu na to, 
kdo p j ku posk tuje. Zru ení sm ne n ho p ate ního rozkazu spraved ivým uspo ádáním vztah  
není. a ovaný  zce a z aven povinnosti p atit sv  závazk  a sou asn  na jeho stran  dochází 
k ezd vodn mu o ohacení. Spraved ivým  o minimá n  v po ádání jistin  p j k , která a 
o jektivn  posk tnuta. Zd razni , e d kaz výs echem astníka je podp rným d kazem a ne ze 
z n ho init ádná skutková zji t ní. rana a ovan ho v ízení dozna a zásadní zm n  po v dání 
ná ezu, výs edkem eho  je nesprávný záv r soudu prvního stupn , e a ovaný ne  schopen 
roz i ovat mezi a o cem a spo e ností S. Listinn  d kaz  jsou s výs echem astníka v rozporu. 

e o prokázáno, e a ovaný uzav e  sm ouv  v rámci pro ramu u ová hotovost . omu 
odpovídá jen výs ech a ovan ho, ádný jiný d kaz. Soud prvního stupn  nep ih d  ke v em 
skute nostem a d kaz  hodnoti  v rozporu s  132 o. s. . V hradi  se proti záv ru, e  se jednání 
a o ce a spo e nosti S p í i o do rým mrav m a o tak a so utn  nep atn . ento záv r 

neumo ují jakáko iv v ízení u in ná zji t ní  naopak jednání o transparentní.  

9. a ovaný ve v jád ení k odvo ání navrh  napadený rozsudek jako v cn  správný potvrdit. 
p tovn  popsa  d vod , pro  os ovi  spo e nost S a pr h jednání s ní. Zrekapitu ova  o sah 

emai ov  korespondence s paní . ved , e jde o t pizovan  jednání a o ce a spo e nosti 
S v i k ient m, co  je soud m známo z jejich innosti.  praktice rádo  ezp atn  p ek enovací 

p j k  se v jád i  i stavní soud ve sv m ná ezu, který p n  dopadá i na e enou v c.  Vzh edem 
ke skutkovým oko nostem je t e a na sjednanou sm uvní pokutu h ed t jako na skr tý rok, ted  
p atu, kterou a o ce nad rámec jistin  p j k  od d u níka o dr í. ak závazek prezentova a i paní 

, která výs ovn  sd i a, e dva m síce ude p j ka zce a zdarma a nás edn  udou hradit 
m sí ní sp átku.  

10. dvo ací soud op tovn  p ezkouma  napadený rozsudek v etn  ízení, kter  jeho v dání 
p edcháze o  212 a nás . o. s. .  a nesh eda  odvo ání a o ce d vodným. 

11. edn , výhrad  a o ce k ná ezu stavního soudu ze dne 19. 7. 2022, sp. zn. . S 2337/21 jsou 
ezp edm tn . od e . 89 odst. 2 stav  jsou v konate ná rozhodnutí stavního soudu závazná 

pro v echn  or án  i oso . ro o ecn  soud  z citovan ho ánku v p ývá povinnost v cházet 
p i rozhodování jiných, av ak o do ných v cí z výk adu u in n ho stavním soudem 
v rozhodnutích tzv. preceden ní závaznost . dkazova - i a o ce na rozhodnutí odvo acího i 
dovo acího soudu, v nich  hodnoti  sm ouvu o p j ce jako ez p atnou, co do t pu inominátní  

 175  odst. 2 o. z. , jde o rozhodnutí asov  p edcházející p edm tn mu ná ezu stavního soudu 
a na záv rech v nich prezentovaných ne ze nadá e setrvat. ejv í soud to ve sv m zru ujícím 
rozsudku ze dne 29. 9. 2022 v jád i  jasn  akko i p i hodnocení povah  o sahov  srovnate ných 
právních kon  do 31. 12. 2013  a právních jednání od 1. 1. 2014 , jeho  sm uvní stranou  
a o ce jako v ite , dovodi , e ujednání o sm uvní pokut  pro p ípad prod ení d u níka 
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s vrácením p j k  ne ze pova ovat za ujednání o roku i p at , ne ze p eh dnout, e tento 
záv r ez da ího  v stavní rovin  neo stá .    

12. a o ce up atni  právo z p atn  sm nk  v astní, z ní  a o ci pod e .   78 odst. 1 ve spojení s . 
  28 odst. 1 z. s. . vznik  v i a ovan mu jako výstavci sm nk  p ímý nárok na zap acení 

sm ne n ho peníze spo u se sm ne ným rokem a sm ne nou odm nou .   48 z. s. . . atnou 
je ka dá v astní sm nka sp ující ná e itosti v adovan  .   75 z. s. ., ted  i sm nka p ed o ená 
a o cem. o, e práva ze sm nk  p ípadn  nemohou ýt a o ci p iznána a  ji  z d vodu jejího 

nesprávn ho v p n ní ne o proto, e zákon zaji t ní ur it ho závazku sm nkou zakazuje  ne iní 
sm nku nep atnou. ázor soudu prvního stupn  o nep atnosti sm nk  není správný.    

13. Sm ne n  ízení je ov ádáno zásadou koncentra ní, ormu ovanou v  175 odst. 1 o. s. ., o ní   
a ovaný pou en ve sm ne n m p ate ním rozkaze, který mu  doru en do v astních rukou. 
vedená zásada znamená, e p edm tem projednání mohou ýt jen v asn  a od vodn n  námitk , 

za n  jsou pova ován  t , kter  jednozna n  a nezam nite n  v mezují skutek, o kter  se o rana 
opírá viz rozsudek ejv ího soudu ze dne 25. 1. 2012, sp. zn. 29 Cdo 577/2010 . edm tem 
námitkov ho ízení ted  nemohou ýt tvrzení o skutkových oko nostech up atn ných a ovaným 
po up nutí zákonn  h t  k podání námitek  to se v ak týká jen tvrzení nových, ve h t  
neup atn ných. op n ní v as up atn ných tvrzení o skutkových oko nostech mo n  je.  

14. dvo ací soud souh así se a o cem potud, e o sahem v asných námitek a ovan ho ne o, e 
 p j ka m a ýt vrácena z h pote ního v ru. esouh así s ním v ak v tom, e uveden  je 

zásadním t i t m ná ezu stavního soudu. stavní soud v p edm tn m ná ezu v s ovi  výhrad  
k postupu na zacích soud , kter  p i posuzování p atnosti i ez p atnosti sm ouv  o p j ce 
nedostate n  p ih d  k výs ovn  dek araci d u ník  o a senci naspo ených inan ních prost edk  
a nez tnosti sp atit p j ku z h pote ního v ru a neza ýva  se pr hem p edsm uvních jednání. 
V posuzovan  v ci se a ovaný od po átku ráni  tím, e sm ouva o p j ce je sm ouvou p atnou, 
ted  sm ouvou o spot e ite sk m v ru, ne o  sm uvní pokuta p edstavuje skr tý rok, p ípadn  
p atu ve prosp ch a o ce, a provázaností spo e nosti S s a o cem p es oso u   
vedenou o ranu dop ni  tak, e p j ka a posk tnuta na ve mi krátkou do u za sou asn ho 

sjednání zna n  v sok  pokut , co  a o ci umo uje pro itovat z prod ení. roto e od za átku 
íka , e nemá ádn  inan ní prost edk , a mu spo e ností S jako e ení na ídnuta mo nost 

zap atit zá ohu prost ednictvím p ek enovacího v ru posk tnut ho a o cem, který ude 
re inancován nás ednou h pot kou. vedená tvrzení odvo ací soud pova uje za rozvinutí tvrzení 
o p atnosti sm ouv  o p j ce a sm uvní pokut  jako skr t m roku. Záv r  v p ývající z ná ezu 

stavního soudu ne ze chápat zce tak, e jakáko iv jiná námitka ne  námitka, e p j ka m a ýt 
vrácena z h pote ního v ru, nem e po proveden m dokazování  v stit v záv r, e sm ouva o 
p j ce je sm ouvou p atnou, tudí  sm ouvou o spot e ite sk m v ru. dvo ací soud je toho 
názoru, e d s edk  ná ezu stavního soudu mají ir í dopad v tom sm s u, e udou- i prokázán  
jak ko iv jin  skute nosti sv d ící o tom, a o ce moh  d vodn  p edpok ádat, e oso a v pozici 
d u níka ne ude schopna p j en  inan ní prost edk  ve sjednan  krátk  h t  vrátit, tj. moh  
ka ku ovat s aktivací ujednání o sm uvní pokut , ude namíst  i záv r, e sm uvní pokuta  
p edstavuje aktick  skr tý rok , tj. e sm ouva o p j ce je sm ouvou p atnou, ted  sm ouvou 
o spot e ite sk m v ru. 

15. Z proveden ho dokazování v p ývá, e a o ce jako v ite  uzav e  se a ovaným jako d u níkem 
sm ouvu o p j ce . , kterou se zaváza  posk tnout d u níkovi p j ku ve vý i 170 000 , 

e ov  vázanou na inancování zá oh  d e sm ouv  o udoucí sm ouv  o dí o . , sm ouvu 
o dí o na projektovou dokumentaci .  a sm ouvu p íkazní .  ze dne 12. 11. 2014, 
uzav en  mezi spo e ností S jako udoucím zhotovite em a a ovaným jako udoucím 
o jednate em. a o ce se s a ovaným dohod , e ástka 170 000  ude posk tnuta p ímo 
spo e nosti S do t iceti dn  ode dne podpisu sm ouv  o p j ce. a ovaný se zaváza  sp atit a o ci 
p j ku nejpozd ji do 18. 4. 201 . ro p ípad prod ení s vrácením p j k  se astníci dohod i na 
povinnosti a ovan ho zap atit a o ci sm uvní pokutu ve vý i 0,25  denn  z jistin  d u n  p j k  
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a  do zap acení.  zaji t ní poh edávk  ze sm ouv  o p j ce v stavi  a ovaný ankosm nku 
s do o kou niko iv na ad a o ce a dohod  se na podmínkách dop n ní m s n  v nechaných 
daj  daj  o sp atnosti a vý i sm ne n ho peníze . a ovaná p evza a za zap acení sm nk  

sm ne n  rukojemství. roto e se a ovaný dosta  do prod ení se sp acením p j k , a o ce v u i  
ud en ho v p ovacího oprávn ní, dop ni  do ankosm nk  ch jící daje a domáha  se jejího 
zap acení. Za spo e nost S ved a se a ovaným jednání paní , která s ním jedna a  
i mo nosti inancování zá oh  prost ednictvím p j k  posk tnut  a o cem.  

1 . roto e sm ouva o p j ce a uzav ena mezi a o cem jako podnikate em na stran  jedn   
a a ovaným jako spot e ite em na stran  druh , jedná se o sm ouvu spot e ite skou  1810 o. z. 
Sporným z sta o, zda jde o sm ouvu ez p atnou i p atnou, tj. zda jde o sm ouvu, na ní  dopadá 
prava zákona o spot e ite sk m v ru ve zn ní ke dni uzav ení sm ouv  o p j ce, tj. ke dni  

1 . 2. 201  i niko iv.  

17. h edn  p edsm uvních jednání o prokázáno, e a ovaný jedna  s paní , v stupující 
jm nem spo e nosti S, komunikující z emai ov  adres  . 
menovaná se mu p edstavi a v emai u ze dne 13. 11. 2014 jako  s tím, e jejím 
ko em je sestavit p án inancování domu. is í i a, e i po nast hování ude pomáhat spravovat 

h pot ku, a  sp átka a co nejp ízniv j í. ved a, e pro ramem a ovan ho je pro ram 
u ová hotovost , v n m  za inancují ce ou cenu domu a pozemku ez v astní akontace. 
oukáza a, e spo e nost S v izuje ve k  mno ství v r  a má v ankách zna ný v iv, který jí 

umo ní p in st pro a ovan ho mimo ádn  podmínk  v ru. ne 3. 2. 201  na íd a a ovan mu 
t i mo nosti inancování zá oh  ve vý i 170 000 , z toho první dv   ankovní p j k  
s uvedením do  sp atnosti, rokov  saz  a m sí ní sp átk . ako t etí mo nost na íd a 
p ek enovací ne ankovní p j ku v tvo enou pro k ient  spo e nosti S, zce a ez pop atku na dva 
m síce zce a zdarma , ez ro nou, snadno re inancovate nou ankovním nej ast ji h pote ním  
v rem. ro p ípad, e ne ude p j ka vrácena v termínu sp atnosti doporu i a za ít p atit od t etího 

m síce ástku 2 550 /m sí n  a tím usnadnit její re inancování. a ovan mu doporu i a v rat 
variantu t etí. a ovaný v reakci uved , e mu doporu ená varianta v hovuje a vznes  dotaz, jaká 
procenta a podmínk  jsou p i t ech m sících po sp atnosti. a to jmenovaná a ovan mu zas a a 
mode ový p ík ad p j k  s tím, e v ka ku aci je po ítáno se sp atností 30 dn , on má 0 dn . 
V mode ov m p ík adu jsou uveden  t i variant , z toho první po ítá se sp acením p j k  v termínu 
sp atnosti  pop atk , rok  a sm uvní pokuta jsou nu ov . ruhá varianta p edpok ádá vrácení 
p j k  30 dn  po sp atnosti a dokon ení stav  se spo e ností S, sm uvní pokuta iní 2 550  
sm uvní pokuta 0,05  denn  z jistin  p j k . etí varianta p edpok ádá vrácení p j k  30 dn  

po sp atnosti a nedokon ení stav  se spo e ností S  sm uvní pokuta iní 12 750  sm uvní 
pokuta 0,25  denn  z jistin  p j k . ás edn  po áda a o p ed o ení da ov ho p iznání, kter  
p is í i  zas at h avnímu inan nímu ana tikovi. ás edn  zpravuje na ídku  h pote ního 
v ru .  

18.  p edsm uvním ujednáním a ovaný v pov d , e nem  peníze. roto si na e  spo e nost S, 
která na íze a postavení domu ez inancí a za ízení h pot k . a po adavek na zap acení zá oh  
ve vý i 170 000  sd i , e nemá peníze. a íd i mu t i mo nosti, jedna z nich a Ch trý nájem, 
s ím  souh asi . íka i, e ne ude t  peníze vracet, e p j ka ude vrácena z h pot k , kterou mu 
za ídí. a h pot ka m a ýt za ízena do do , ne  vznikne sm uvní pokuta. i opakovan m 
výs echu a ovaný v pov d , e jim íka , e nemá hotovost, proto e  k nim, proto e m i projekt 
v ízení h pot k  a stav u domu p i nu ov  hotovosti. edna  s paní , zastupova a 
spo e nost S.  p j ce jedna  tak  s ní. S í i a, e za ídí h pot ku a z ní se postaví d m.  ástku 
170 000  m a ýt navý ena h pot ka s tím, e z ní ude uhrazena. en mode ový p ík ad vníma  
tak, e mo ná ude sp ácet 2 000  m sí n  a potom se to zap atí z h pot k .  

19. dvo ací soud se neztoto uje s tvrzením a o ce, e a ovaný svou výpov  p izp so i  ná ezu 
stavního soudu. a ovaný poprv  v povída  p i jednání dne 24. . 2019, ted  v do , kd   

o udoucích názorech stavního soudu nemoh  mít ádn  pov domí, podruh  p i jednání dne  
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2 . . 2023. i porovnání výpov dí je evidentní, e a ovaný v povída  o podstatných oko nostech 
p edcházejících uzav ení sm ouv  o p j ce v podstat  shodn  spo e nost S na íze a stav u 
domu ez jak ko iv hotovosti, on hotovost nem , na zá ohu si p j i  170 000  od a o ce, tuto 
ormu inancování mu na íd a spo e nost S, konkr tn  paní , se kterou jedna , p j ka 

m a ýt uhrazena z h pot k , kterou mu m a spo e nost S za ídit .  

20. a o ci ze p isv d it, e d kaz výs echem astníka p ichází v vahu mimo jin  tehd , ne ze- i 
dokazovanou skute nost prokázat jinak  131 odst. 1 o. s. . . uto podmínku ze mít v posuzovan  
v ci za sp n nou, kd  a ovaný se ráni  krom jin ho  tvrzením, e mu o p is í eno za ízení 
h pote ního v ru, z n ho  m a ýt uhrazena p j ka, proto e nedisponova  ádnou hotovostí. 

ato jeho tvrzení e p icitn  ádn  jin  d kaz  neprokazují, a proto soud prvního stupn  
nepoch i , proved - i opakovan  d kaz výs echem astníka a ovan ho  a v e - i z n ho p i 
sv m rozhodnutí. okud jde o rozpor d kazu výs echem a ovan ho s istinnými d kaz , odvo ací 
soud jej nesh eda . Výpov  a ovan ho oh edn  o ekávání, s jakými vstupova  do jednání se 
spo e ností S výstav a domu i ez hotovosti a v ízení h pote ního v ru, z n ho  ude 
výstav a inancována  koresponduje do zna n  mír  s prezentací o sa enou v prvním emai u paní 

 z istopadu 2014, v n m  je jí spo e nost S í ena jako spo e nost se zna ným v ivem u 
ank, v izující ro n  mno ství v r . Z pou itých ormu ací, ez zna osti h pote ního trhu, moh  
a ovaný ehce na ýt dojmu, e h pote ní v r mu ude u ank  spo e ností S v ízen, a to 

p esto, e se tento závazek do ádných istin výs ovn  nepromít  o ick , ne o  spo e nost S si 
muse a ýt v doma, e takov mu závazku p i zna osti un ování ank na po i h pot k  ne a 
schopna dostát .   

21. Shora uveden  d kaz  a z nich u in ná zji t ní umo ují záv r, e a ovaný nejedna  se spo e ností 
S jen ve v ci výstav  rodinn ho domu, a e i ve v ci inancování zá oh  ve vý i 170 000  o oje 

s ní e i a výhradn  paní . Z h ediska práva jsou a o ce a spo e nost S samostatnými 
právnickými oso ami. Spo e nost S jedna a se a ovaným nejen o podmínkách inancování zá oh  
prost ednictvím p j k  posk tnut  a o cem, a e sjednáva a s ním i místo a as sch zk , na ní  
m o k podpisu sm ouv  dojít viz emai ová komunikace mezi paní  a a ovaným . 

a o ce vstoupi  do kontrakta ního procesu a  v kone n  ázi, za ní  je t e a pova ovat samotný 
podpis sm ouv . a ízí se v sv t ení, na kter m za o i  sv  rozhodnutí i stavní soud, e se tak 
sta o pouze z ormá ních d vod , za kter  ze pova ovat e iminaci ur it ho druhu kauzá ních 
námitek, kter   a ovaný moh  proti zap acení sm nk  vzn st, a to námitek ze sv ho vztahu ke 
spo e nosti S. o je tak  d vodem, pro  soud prvního stupn  správn  ved  dokazování k o sahu 
jednání p edcházejícímu uzav ení sm ouv  o p j ce,  toto jednání se a ovaným ved a 
spo e nost S, která stojí mimo kauzá ní vztah sm nku provázející.  

22. dvo ací soud si je v dom asov ho s edu sm uvní dokumentace sm ouva o udoucí sm ouv   
o dí o a uzav ena v istopadu 2014 a sm ouva o p j ce v noru 201 , z n ho  a o ce dovozuje, 
e na sjednání h pote ního v ru  dostatek asu a nemoh  tudí  p edpok ádat, e se a ovaný 

ocitne v prod ení s hradou p j k . ato ar umentace se jeví o ickou, a e pouze zdán iv . e 
pravdou, e patnáct m síc  ze pova ovat za dostate n  d ouhou do ou na v ízení h pote ního 
v ru. ravdou tak  je, e za ce ou tuto do u k jeho sjednání nedo o  ne o ani tvrzeno, e  o 

posk tnutí takov ho v ru o v ec s n jakou ankou jednáno. okud a o ce za t to situace 
posk t  a ovan mu p j ku se sp atností dva m síce, a  si  v dom, e a ovaný ádnými 
inan ními prost edk  nedisponuje proto  a ovan mu paní  na ízen pro ram 
u ová hotovost , a pravd podo nost, e a ovaný ne ude schopen v tak krátk  do  inan ní 

prost edk  vrátit, rovna jistot .  kd  h pote ní v r ne  v ízen, jak tvrdí a o ce, proto, e 
a ovaný neposk tova  spo e nosti S sou innost, tím spí e nemoh  o ekávat, e se postoj 
a ovan ho hem dvou m síc , kter  m  na sp acení p j k , zm ní a h pote ní v r se poda í 

v ídit. V domost a o ce o tom, e h pote ní v r se nepoda i o po dost d ouhou do u v ídit, 
ze dovodit z toho, e za spo e nost S jedna a paní , která se a ovaným jedna a  
i o posk tnutí p j k , jak v p ývá z emai ov  komunikace. o, e a o ce moh  v jít z p edpok adu, 
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e se a ovaný ocitne v prod ení se sp acením p j k , není zp so i á zpoch nit ani skute nost, e 
sm nku ava ova a matka a ovan ho, která d e a o ce disponova a zna ným majetkem. Sm ouvu 
o p j ce uzav e  a o ce jen se a ovaným, který jediný  povinen p j ku vrátit a jediný se moh  
ocitnout v prod ení s jejím sp acením. Sm nka p edstavova a zaji ovací prost edek. ráva z ní 
moh  a o ce up atnit a  po jejím dop n ní, ke kter mu nemoh o dojít p ed prod ením a ovan ho. 
So ventní ava  ted  a o ci ádnou záruku, e p j ka ude vrácena v as, nemoh  dát. aopak, 
pokud a o ce ar umentuje so ventním ava em, na ízí se, e spo ha  spí e ne  na v asn  sp acení 
p j k , na prod ení a ovan ho s jejím sp acením. So ventní ava  mu v takov m p ípad  dáva  v t í 
záruku uspokojení, a to nejen nesp acen  p j k , a e i sm uvní pokut , na ní  mu vznika  ka dým 
dnem prod ení nárok.  

23. V e shora uveden  umo uje p ijmout záv r, e ujednání o sm uvní pokut  nep edstavuje ve 
skute nosti sankci pro p ípad nesp n ní povinnosti a ovan ho vrátit a o ci ástku 170 000  do 
data sp atnosti, a e jde o skr tý rok , a to proto, e a o ci muse o ýt ji  v okam iku uzav ení 
sm ouv  o p j ce z ejm , e a ovaný není schopen sv mu závazku ve sjednan  do  dvou m síc  
dostát, a e se mu tak nad rámec jistin  dostane je t  da í inan ní ástk , její  vý e ude odvis á 
od do , kterou nechá up nout mezi prvním dnem prod ení a dnem, kd  do a ovaným v staven  

ankosm nk  dop ní ch jící daje. Záv r o skr t m roku  podporuje i to, e paní  
pro p ípad prod ení s vrácením p j k  doporu i a a ovan mu od 3. m síce za ít p atit ástku 
2 550 /m síc a tím usnadnit její re inancování , co  spí e navozuje i uzi jakýchsi sp átek ne  
hrazení sm uvní pokut , o zv á t  ini a- i sjednaná sm uvní pokuta 0,25  denn  z d u n  jistin , 
tj. 425 /den ne o 12 750 /m síc . tajen pro odvo ací soud z sta  d vod, pro   m a 
hrada ástk  2 550  m sí n  zajistit ep í re inancovate nost p j k . Sm ouva o p j ce je 

s oh edem na v e shora uveden  sm ouvou upravenou zákonem o spot e ite sk m v ru, kd  
nejde o sm ouvu posk tnutou ez roku a jak ko i p at , na kterou se zákon nevztahuje  2 písm. 
c  z. s. . . est i e  18 odst. 1 z. s. . stanovi , e ke sp acení ne o zaji t ní sp acení spot e ite sk ho 
v ru ne ze pou ít sm nku ne o ek, ne ze a o cem up atn ná práva ze sm nk ,  jde o sm nku 

p atnou, jak o shora v sv t eno, p iznat. a ími námitkami a ovan ho o tudí  
ezp edm tn  se za ývat.  

24.  da í ar umentaci a o ce odvo ací soud uvádí, e in ormace o pro ramu u ová varianta, 
v jeho  rámci není t e a ádná v astní akontace, zazn  v emai u paní  z istopadu 2014. 
Soud prvního stupn  nemuse  a ani nev cháze  z marketin ových materiá  spo e nosti S d kaz 
t mito materiá  proveden ne  o sah emai u, kterým d kaz proveden , pro u in ní 
skutkových zji t ní oh edn  o sahu na ídk  spo e nosti S a ovan mu a p ijetí záv r  posta ova . 
re evantní je, zda p edm tem innosti a o ce je posk tování i jiných p j ek ne  p j ek k ient m 

spo e nosti S, ne o  tato skute nost ne a d vodem pro zru ení sm ne n ho p ate ního 
rozkazu.  

25. Za re evantní odvo ací soud nepova uje ani poukaz a o ce, e zru ení sm ne n ho p ate ního 
rozkazu nep edstavuje spraved iv  uspo ádání vztahu astník . ení poch  o tom, e a o ce 
sv j závazek ze sm ouv  o p j ce sp ni . Zru ením sm ne n ho p ate ního rozkazu je a ovaný 
sice z aven povinnosti p atit sv j závazek, av ak jde závazek ze sm nk  jako zaji ovacího 
prost edku, niko iv závazek ze sm ouv  o p j ce. e výhradn  na a o ci, zda se vrácení jistin  
z titu u sm ouv  o p j ce a nasto ení ude domáhat i niko iv. Sm nka není jedinou mo ností, jak 
se p ípadných nárok  domoci.          

2 . S oh edem na shora uveden   odvo áním napadený rozsudek pod e  219 o. s. . jako v cn  
správný potvrzen.  

27.  nák adech odvo acího ízení rozhod  odvo ací soud pod e  224 odst. 1 o. s. . ve spojení s  142 
odst. 1 o. s. . a p izna  je v odvo acím ízení sp n mu a ovan mu. ím v na o en  nák ad  
v ce kov  vý i 2  910,40  p edstavují odm nu za dva kon  právní s u  v ce kov  vý i 21 40 

 2 kon   10 820 / kon - sepis v jád ení k odvo ání proti meritornímu rozhodnutí a ast 
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Shodu s prvopisem potvrzuje Zuzana Loukotová. 

na jednání p ed odvo acím soudem dne 15. 5. 2024  pod e  7 od  advokátního tari u, náhradu 
hotových výdaj  za dva kon  právní s u  v ce kov  vý i 00  2 kon   300 / kon  pod e 
 13 odst. 3 advokátního tari u a náhradu za 21  da  z p idan  hodnot  z odm n  a náhrad  

hotových výdaj  ve vý i 4 70,40 .  

  
Pou en : 

 
roti odu . výroku tohoto rozsudku ze podat dovo ání do dvou m síc  od jeho doru ení 

k ejv ímu soudu  prost ednictvím soudu prvního stupn , jest i e napaden  rozhodnutí 
závisí na v e ení otázk  hmotn ho ne o procesního práva, p i jejím  e ení se odvo ací soud 
odchý i  od ustá en  rozhodovací pra e dovo acího soudu ne o která v rozhodování dovo acího 
soudu dosud ne a v e ena ne o je dovo acím soudem rozhodována rozdí n  ane o má- i ýt 
dovo acím soudem v e ená právní otázka posouzena jinak. 

roti odu . výroku tohoto rozsudku není dovo ání p ípustn   238 odst. 1 písm. h  o. s. . , 
ne ude- i dovo áním napaden sou asn  i od . výroku tohoto rozsudku. 
 

 

raha 15. kv tna 2024 

 

r. ate ina erná v. r.  
p edsedk n  senátu 
 

 




