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CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Méstsky soud v Praze rozhodl soudkyni JUDr. Katefinou Malikovou ve véci

zalobkyne: J. V., narozené xxx
bytem xxx
zastoupené JUDr. Michaelou Subrtovou, advokatkou
sidlem Dlouha 16, 110 00 Praha 1

proti
zalovanému: Xxx xxx, [CO xx%
sidlem Xxx, xxx

o uloZeni povinnosti uzavfit smlouvu na pfevod bytové jednotky do vlastnictvi,

takto:

I. Soud nahrazuje pravni moci tohoto rozsudku vili Zalovaného, a uzavira jeho jménem

s Zalobkyni smlouvu o pfevodu bytové jednotky do vlastnictvi ¢lena bytového druZstva
v tomto znéni:

Smlouva o bezuplatném pfevodu bytové jednotky a piislusného podilu na spole¢nych ¢astech
domu do vlastnictvi ndjemce — ¢lena bytového druzstva

XXX XXX

IC: xxx

sidlem: Xxx, xxx
(jakozto pfevadéjici)

Shodu s prvopisem potvrzuje M.J.
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J. V.

r.¢.: XXX

bytem: xxx
(jakozto nabyvatel)

I. Zakladni ustanoveni o jednotce a jejim bezplatném pfevodu
I.1. Pfevade¢jici jako puvodni vylucny vlastnik celé budovy - obytného domu ¢.p. xxx (ul.
xxx) a pozemku €. parc.xxx v katastralnim uzem{ Xxx (obec hl. m. Praha, méstska ¢ast Xxx),
na kterém uvedeny dim stoji, vymezil v této budové jednotky podle zakona o vlastnictvi k
bytim a podal Katastralnimu ufadu Praha - mésto navrh na zapis svého prohlaseni o
vymezeni jednotek do katastru nemovitosti.
1.2. Prevad¢jici touto smlouvou pifevadi do vlastnictvi nabyvatele jednotku - byt, uvedeny
v ¢l. IT této smlouvy, tj. bytovou jednotku ¢. xxx, a to se vSemi soucastmi a pifslusenstvim
(dale jen pfevadéna jednotka-byt), a to spolu se souvisejicim idealnim spoluvlastnickym
podilem na spole¢nych ¢astech budovy a na pozemkuy, tj. s podilem o velikosti 43/1909 na
domu ¢.p. xxx a pozemku parc. ¢. xxx. Prevod je bezplatny.
1.3. Prevadéjici prohlasuje, ze na prevadéné jednotce-bytu, na jejich soucastech
a pfisluSenstvi, na spole¢nych c¢astech domu ani na pozemku nevaznou zadna vécna bfemena
ani jina vécna prava tretich osob ¢i jiné pravn{ zavady, a ze vznik takovychto prav nebyl ani
jako Lidové bytové druzstvo, pfeslo vlastnictvi k nemovitostem v katastralnim dzemi Xxx a
xxx na zakladé usneseni ze dne 18.11.1992 o zruseni Lidového bytového druzstva Praha ke
dni 18. 11.1993.) Dim ¢.p. xxx a pozemek na kterém dum stoji parc. ¢. Xxx jsou zapsany na
LV ¢.: xxx, pfevadéna jednotka ¢. xxx je zapsana na LV ¢.: xxx, to v$e pro k.. Xxx, obec
Praha.
1.4. Nabyvatel, ktery pfijima prevadénou jednotku-byt a souvisejici spoluvlastnicky podil na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku, se v§emi soucastmi a pfislusenstvim od prevad¢jiciho
do svého vylu¢ného vlastnictvi, prohlasuje, ze mu je jeji stav znam. Byt jiz byl nabyvateli
zcela predan a nabyvatel je opravnén uzivat jej ve shod¢ s jeho stavebnim uréenim k bydleni.

II. Popis jednotky - bytu ¢. xxx
II.1 Podlahova plocha jednotky- bytu. Jednotka se sklada z mistnosti o této podlahové plose

(vm2):

Pokoj 17m2
kuchyn 15,8 m2
pfedsin 4,9 m2
WC s koupelnou 3,8 m2
komota 0,8 m2

Celkova podlahova plocha je 43 m2

Soucasné s jednotkou jsou vyluéné uzivany spole¢né casti domu, a to 1 sklepni koéje
o velikosti 6m2.

K vlastnictvi jednotky patif souvisejici spoluvlastnicky podil na spole¢nych domu ¢.p. xxx

a pozemku patc. €. xxx o velikosti 43/1909.

III. Urceni spole¢nych ¢asti domu
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IIL.1. Spole¢nymi c¢astmi domu jsou casti domu, urcené zejména pro spolecné uzivani
vlastniky jednotek v domé. Spole¢nymi ¢astmi domu (pokud se v domé a na pozemku, na
kterém dom stoji, pfip. pod timto pozemkem nachazeji) jsou vzdy zaklady domu vcetné
izolaci, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchod (vestibul, prajezd), schodiste,
chodby, balkony (lodzie, terasy), kominy, domovni rozvody vody, plynu, elektfiny, tepla a
teplé vody, domovni kanalizace, domovni klimatizace (odsavani, ventilatory), spolecna
televizni anténa a obdobna zafizeni, vytah (vcetné¢ strojovny a Sachty, piip. oploceni),
domovni kotelna a spole¢né mistnosti (prostory). Spole¢nymi ¢astmi jsou téz obvodové a
nosné zdi (stény) a pruceli domu véetné jejich clenéni, piip. jiné c¢asti domu, urcené pro
spole¢né uzivani vlastniki jednotek v domé.

II1.2. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou téz vnéjsi strany vstupnich dveif do jednotek a vnéjsi
strany vnéjsich oken jednotek (véetné oken do dvora a svétliku apod.).

IIL.3. Ke spole¢nym castem domu dale patfi zejména podlahova krytina a stropni vystrojeni
mistnosti (prostor), které jsou spolecnymi c¢astmi domu, dvefe, okna a nenosné pricky ve
spole¢nych ¢astech domu, rozvody vody, plynu, elektfiny, tepla a teplé vody (a kanalizace)
ve spolecnych ¢astech domu a zafizeni a vybaveni spole¢nych mistnosti (prostor).

II1.4. Vlastnik jednotky v domé se podili na nakladech na jejich spravu, ddrzbu a opravy a ma
pravo spolecné casti domu pfiméfené uzivat. Z pravnich dkond, tykajicich se spole¢nych
casti domu, jsou jejich spoluvlastnici opravnéni a povinni v pomeéru, odpovidajicim velikosti
jejich spoluvlastnickych podilt.

IIL.5. Sklepn{ kéji muze uzivat pouze vlastnik jednotky, ke které koje nalezi.

IIL.6. Jestlize je balkon pfistupny pouze z néckteré jednotky a neni pfistupny z jinych
spole¢nych ¢asti domu, muze jej uzivat pouze vlastnik jednotky, ze které je balkon pfistupny.
To plati 1 o lodziich a terasach. Obdobné to plati I v ptipadé balkonu, lodzif a teras, které
jsou piistupné pouze z nékterych jednotek v domé a nejsou piistupné z jinych spole¢nych
c¢asti domu.

IV. Pravidla pro uzivani domu — domovni fad
IV.1. Tato pravidla pro uzivani domu je povinen dodrzovat kazdy, kdo vlastni (nebo jakkoliv
uziva) jednotku v domé (at’ jde o byt ¢i nebytovy prostor), spolecné c¢asti domu nebo
pozemek. Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby tato pravidla dodrzovali vsichni uzivatelé
jeho jednotky i osoby, kterym vlastnik ¢i uzivatel jednotky umoznil vstup do domu nebo na
pozemek.
IV.2. Kazdy vlastnik nebo opravnény uzivatel jednotky ma pravo uzivat jednotku a
pfiméfene uzivat spolecné c¢asti domu a pozemek. Kazdy vlastnik ¢i uzivatel jednotky je
povinen uzivat jednotku, spolecné ¢asti a pozemek fadné¢ a Setrné, a to vylucné k ucelu, k
némuz jsou stavebné urceny. Dum je urcen zejména k bydleni.
IV. 3. Kde se v téchto pravidlech mluvi o jednotkach v domé, rozumi se tim byty i nebytové
prostory v domé, neni-li v konkrétnim piipadé vyslovné stanoveno néco jiného. Kde se v
téchto pravidlech mluvi o uzivani jednotky (resp. o pfiméfeném uzivani spolecnych casti
domu a pozemku), rozumi se tim vzdy i uzivani (resp. pfiméfené uzivani) jejich pfislusenstvi.
IV.4. Kde se v téchto pravidlech mluvi o pfedchozim vyslovném souhlasu spolecenstvi
vlastnikta jednotek v domeé, rozumi se tim zejména vyslovné usneseni shromazdéni
spolecenstvi vlastnikt jednotek v dome, které je obsazeno v zapise z jednani. V obdobi mezi
shromazdénimi muze takovy souhlas vydat i spravce, ale pouze tehdy, pokud Zadatel o
souhlas doru¢i spravci nezpochybnitelny datovany pisemny souhlas vlastnikd, kteff by méli
na shromazdeéni spolecenstvi vzdy (tedy 1 pfi ucasti vSech vlastnikt jednotek v dome) vétsinu
hlast. Pokud zakon vyzaduje vys$si kvorum, je tfeba jej dosahnout i pfi tomto postupu.
Souhlas muze byt vazan na splnéni nebo na prabézné plnéni podminek nebo omezen na
urcitou dobu.
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IV.5. Pfi uzivani jednotky a pfiméfeném uzivani spolecnych ¢asti domu a pozemku je kazdy
vlastnik ¢i uzivatel jednotky povinen dbat toho, aby nerusil fadny vykon prav ostatnich
vlastnikt a opravnénych uzivatelt jednotek, spole¢nych ¢asti domu a pozemku, predevsim
jejich fadné bydleni. Nesmi je zejména rusit hlukem, zdpachem, exhalacemi a jinymi emisemi,
musi zachovavat v domé a na pozemku cistotu, pofadek a dobré mravy véetné nocniho klidu,
chranit jednotky, spole¢né ¢asti domu a pozemek pfed skodami a dodrzovat obecné zavazné
pravni predpisy, tato pravidla, bezpecnostni, protipozarni, zdravotni, hygienické a obdobné
pfedpisy a normy vcetné doporucujicich.

IV.6. Kazdy vlastnik ¢i uzivatel jednotky je povinen neprodlené na sviij naklad odstranit
zavady, poskozeni a znecistén{ ve spolec¢nych ¢astech domu ¢i na pozemku zputsobil on sam
nebo uzivatelé jeho jednotky anebo osoby nebo zvifata, kterym umoznil vstup do domu ¢i
na pozemek.

IV.7.V ptipadé jakychkoliv havarii, oprav a nebezpecnych (pfip. obecné ohrozujicich) situaci
v jednotce, ve spolecnych ¢astech domu nebo na pozemku o tom musi vlastnik ¢i uzivatel
jednotky neprodlen¢ informovat spravee a podle povahy véci i vlastniky a uzivatele ostatnich
jednotek v domé (pfipadné i policii a dalsi piislusné subjekty), a to vzdy pfedem, nevylucuje-
li to povaha véci. Totéz plati o vyskytu nakazlivych chorob kdekoliv v domé.

IV.8. Pokud to vyzaduji sprava, adrzba a opravy spolec¢nych ¢asti domu, nékteré jednotky v
dome, domu jako celku ¢i pozemku, je kazdy vlastnik ¢i uzivatel jednotky povinen umoznit
(po predchozi spravcoveé zadosti) pfistup do jednotky, piip. ptistup pres jednotku na balkon,
do svétliku, do komina ¢i do jinych spole¢nych ¢asti domu nebo jinych jednotek. Kazdy
vlastnik ¢i uzivatel jednotky je zejména povinen umoznit spravu, udrzbu a opravy spolecnych
¢asti domu v jednotce (véetné domovnich rozvodu vody, plynu, elektfiny, tepla a teplé vody
a mefidel jejich spotieby, domovni kanalizace a klimatizace a vcetné zafizeni a vybaveni
spole¢nych ¢asti domu).

IV.9. Kazdy vlastnik ¢i uzivatel jednotky je povinen zajistit spravu, idrzbu a opravy (zejména
pfedepsané nebo potfebné revize, prezkouseni a kontroly) technickych zafizeni a rozvodua v
jednotce, které nejsou spolecnymi ¢astmi domu, a to tak, aby nemohly byt ohrozeny Zivot,
zdravi, bezpecnost a majetek jinych osob.

IV.10. Hluéné ¢innosti v jednotce, ve spolec¢nych ¢astech domu a na pozemku se provadéji
pfednostné v pracovnich dnech, a to v obvyklé pracovni dobé. Od 22 hodin kazdého dne do
6 hodin nasledujictho dne je v domé nocni klid. V dobé no¢ntho klidu se v jednotce, ve
spole¢nych ¢astech domu ani na pozemku nesmi vyluzovat ani strpét jakykoliv hluk, ktery by
mohl rusit jiné osoby, zejména hrat na hudebni nastroje, pouzivat hlu¢né vysavace, mixéry,
pracky, mycky nadobi ani jiné hlucné pfistroje a pfedmeéty. Rozhlasové pfijimace, televizory
a obdobné pfiistroje je tfeba v dobé noc¢niho klidu pfiméfené ztlumit.

IV.11. Ve spolecnych ¢astech domu (véetné vytahu a pudy) nesmi nikdo koufit, pouzivat
otevieného ohné a ponechavat bez dozoru zapnuté plynové a elektrické: spotiebice a
‘pfistroje. Totéz plati o vSech prostorech sklepa.

IV.12. Pro odkladani svych odpadku a necistot musi kazdy pouzivat, pokud jde o obvykly
rozsah bézného domovniho odpadu z bytt, nadoby (popelnice, kontejnery), urcené pro
obyvatele domu. Odvoz jinych odpadku zajist’uje kazdy na své naklady. V jednotkach, ve
spole¢nych ¢astech domu ani na pozemku nesmi nikdo pfechovavat nebezpecné chemikalie,
vybusniny, hoflaviny, jedy a podobné. Jednotku, spolecné ¢asti domu ani pozemek nelze
vyuzivat jako skladisté, ledaze jde o jednotku, ktera je k tomu stavebné urcena.

IV.13. Ve spole¢nych c¢astech domu (véetné pudy a sklepa) neni dovoleno ¢istit obuv, Satstvo
ani jiné predmeéty. Klepat koberce 1ze pouze na mist¢ k tomu urceném.

IV.14. Z jednotky ani ze spolecnych ¢asti domu (zejména z oken a z balkont) ani na pozemek
nesmi nikdo vyhazovat zadné pfedméty, vyklepavat ani cistit obuv, satstvo apod., a to ani do
svetlikt a Sachet. Kvétiny na oknech a balkonech jednotek i spole¢nych ¢asti domu musi byt
vzdy zabezpeceny proti padu a stékani vody a nesméji stinit ¢i jinak pfekazet jinym osobam.
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IV.15. Zadny vlastnik ani uZivatel jednotky nesmi bez ptedchoziho vyslovného souhlasu
spolecenstvi vlastnikt jednotek v domé provést zadnou stavebni ¢i jinou dpravu ani jinou
zménu jednotky, spolecné ¢asti domu nebo pozemku, ktera by mohla ohrozovat nebo jinak
ovlivnit vykon prav ostatnich vlastnikt a opravnénych uzivatelt jednotek, spolecnych ¢asti
domu a pozemku, pfedevsim jejich fadné bydleni. Zejména nesmi, a to ani na svij naklad,
vybouravat zdi a stavét pfepazky a zasahovat do spolecnych ¢asti domu, véetné domovnich
rozvodu. Rovnéz nesmi provadét jakékoliv zmény a apravy, jimiz by se ménil ¢i mohl zménit
vzhled ¢i vnitini uspofadani domu, jeho spolecnych ¢asti (véetné vnéjsich oken a vnéjsi
strany vstupnich dvefi jednotky) a pozemku. Kazda tprava v Jednotce ¢i jinde v domé a na
pozemku musi respektovat hlediska pamatkové péce.

IV.16. Vchody (vestibuly), prajezdy, chodby a schodist¢ domu, spolecné balkony, pudy,
pradelny a susarny a vSechny dalsi spolecné ¢asti domu se udrzuji volné, stejné jako svétliky
a pozemek. Bez pfedchoziho vyslovného souhlasu spolecenstvi vlastnikd jednotek v domé
nesmi nikdo ve spole¢nych prostorech domu ani na pozemku umist’ovat zadné pfedméty ani
jejich umisténi trpét jinym osobam.

IV.17. Ve spole¢nych c¢astech domu a na pozemku nikdo nesmi bez predchoziho vyslovného
souhlasu spolecenstvi vlastnikd jednotek instalovat prepazky, podhledy, regaly ani provadét
jiné apravy. Toto ustanoven{ se netyka sklepnich koji. Na oknech jednotek a na balkonech,
které jsou obraceny do ulic a na nameésti, se nesmi instalovat ramové a obdobné konstrukce
na véseni pradla a odkladat na balkony nabytek a jiné pfedmeéty.

IV.18. Nikdo nesmi umist’ovat ve spole¢nych ¢astech domu (vcetné vnéjsich oken a dvefi
jednotek) a na pozemku vyvésky, napisy, reklamy a jina informacni zafizeni bez predchoziho
vyslovného souhlasu spolecenstvi vlastnikil jednotek v domé. Pokud vsak ma vlastnik ¢i
opravnény uzivatel jednotky v jednotce misto podnikani nebo v nf provozuje ve shod¢ s jejim
stavebnim urcenim vydélecnou cinnost (anebo ma-li pravnicka osoba, jejimz je vlastnik
jednotky spolecnikem ¢i jinym ucastnikem, v jednotce své sidlo), neni tfeba souhlasu k
umisténi pfiméfeného obchodnitho oznaceni na dvetich jednotky, u vchodovych dveti domu,
piip. k umisténi nezbytnych orienta¢nich smérovek ve spolecnych c¢astech uvnitt domu.
IV.19. Neni-li domovni fad dodrzovan nebo nejsou-li plnény jiné povinnosti vlastnika nebo
uzivatele jednotky, muze takové plnéni zajistit spravce, a to na naklady vlastnika jednotky,
ktery je mél plnit (dodrzovat) nebo jejich plnéni (dodrzovani) zajistit. To plati i o odstranéni
zavad, poskozeni, znecisténi a o odstranéni pfedméta ¢i nepovolenych stavebnich uprav
nebo jinych zmén v domé. Ten, za koho (¢i kvili komu) bylo spravcem takto plnéno, je
povinen spravci neprodlené nahradit naklady.

V. Dalsi ustanoveni

V.1. Ohledné stavajictho mésicniho najemného z bytu, ktery se touto smlouvou prevadi jako
jednotka, a mésicniho pifspévku vlastnika pfevadéné jednotky na spravu, udrzbu a. opravy.
plati, Ze tyto pravidelné mésicni platby nebudou v souvislosti s uzavienim této smlouvy ani
s nabytim vlastnictvi k pfevadéné jednotce nijak ménény ani pferuseny. Prvni mési¢ni
piispévek na spravu, udrzbu a opravy poukaze vlastnik prevadéné jednotky za kalendafni
mésic nasledujici po mésici, v némz bude zaplaceno posledni mési¢ni najemné z bytu, ktery
se touto smlouvou prevadi jako jednotka.

V.2. Ohledn¢ mesi¢ni zalohy na sluzby plati, Ze tyto pravidelné mési¢ni platby nebudou v
souvislosti s uzavienim této smlouvy ani s nabytim vlastnictvi k pfevadéné jednotce nijak
ménény ani preruseny.

V.3. Vyuctovani za sluzby, spojené s uzivanim bytu v roce, ve kterém provede katastralni
ufad vklad nabyvatelova vlastnického prava do katastru nemovitosti, pfevadéjici provede a
odesle nabyvateli nejpozdéji do 30.6. nasledujiciho kalendafniho roku. Pfipadny nabyvatelav
pfeplatek na sluzbach poukaze pfevadéjici nabyvateli do jednoho mésice od odeslani
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vyuctovani. Bude-li vysledkem vyactovani nabyvateliv nedoplatek, uhradi jej nabyvatel
pfevadéjicimu v téze lhate.

VI. Spolecna a zavérecna ustanoveni
VLI. Tato smlouva, jejimiz ustanovenimi jsou smluvni strany vazany pocinaje dnem jejtho
podpisu, muze byt ménéna pouze pisemnym ujednanim smluvnich stran, které bude
vyslovné oznaceno jako dodatek této smlouvy. Dodatek se stava soucasti této smlouvy dnem
jeho podpisu obéma smluvnimi stranami.
VI.2. Pokud by jednotliva ustanoveni této smlouvy byla neplatna nebo se stala neplatnymi,
zustava platnost ostatnich ustanoveni smlouvy nedotcena. Pro piipad, ze by byla platnost,
ucinnost ¢i zavaznost kteréhokoliv z ustanoveni této smlouvy zpochybnéna, jsou smluvni
strany zavazany povazovat pifslusné ustanoveni smlouvy za sjednanou smlouvu o budouci
smlouvé. Smluvni strany se pro takovy piipad zavazuji, Ze pfislusnou budouci smlouvu
uzaviou bez prodleni.
V1.3. Nabywvatel prohlasuje, ze je ¢lenem pfevadéjictho druzstva, ze je ndjemcem bytu, ktery
se touto smlouvou bezplatné¢ prevadi jako jednotka, ze je osobou opravnénou k bezplatnému
nabyt{ této jednotky a ze neexistuji osoby, které by byly k jejimu bezplatnému nabyti
opravnény misto néj ¢i spolecné s nim. Nabyvatel prohlasuje, ze nema dluhy na najemném
ani dluhy a nezaplacené nedoplatky na tzv. sluzbach a ze nema ani jiné nedoplatky, vztahujici
se k jednotce a k jejimu prevodu.
VI.4. Jestlize nabyvatel uzaviel manzelstvi, které trva, a jeho manzel (manzelka) pfitom
nenabyva pfevadénou jednotku touto smlouvou spolecné s nim, prohlasuje nabyvatel, Ze
jeho manzel (manzelka) s nim neni spolecnym c¢lenem druzstva a spolecnym najemcem bytu,
ktery se touto smlouvou pfevadi jako jednotka, a Zze neni osobou opriavnénou k jeho
bezplatnému nabyti bytu jako jednotky.

II. Zalovana je povinna zaplatit Zalobkyni na nihradé naklada fizeni 14 342 K& k rukam
jeji zastupkyné JUDr. Michaely Subrtové, advokatky, a to do tfi dnt od pravni moci
tohoto rozsudku.

Oduvodnéni:

Zalobkyné se svou zalobou ze dne 22. 1. 2019 podanou u Obvodniho soudu pro Prahu 10 dne
29. 1. 2019 domaha, aby soud nahradil projev vule a za zalované¢ho (dale také ,,druzstvo®) uzavtel
smlouvu o pfevodu bytové jednotky ¢. xxx vcetné piislusnych spoluvlastnickych podild na
spole¢nych castech budovy a pozemku, zapsané v katastru nemovitosti pro k.d. Xxx, obec Praha,
na adrese xxx Xxx. Tvrdi, Ze je na zakladé pfechodu clenstvi po zemfelé matce (druzstevnici) J. B.
(dale jen ,,matka zalobkyn¢®), zemfelé dne xxx, ¢lenkou zalovaného. Matka Zalobkyn¢ pozadala
dne 26. 5. 1995 druzstvo o pfevodu bytu do vlastnictvi dle piislusnych ustanoveni zak. ¢. 42/1992
Sb., o vlastnictvi bytt. Matce zalobkyné svédcilo pravo najmu druzstevntho bytu oznaceného
& xxx. Vznikl jf tak narok na pfevod bytu do vlastnictvi. Zalobkyné nékolikrat druzstvo vyzvala,
aby ji byt pfevedlo do vlastnictvi, to vsak nereagovalo.

Druzstvo bylo usnesenim ze dne 5. 12. 2019 ¢j. 79 Cm 186/2019-30 tzv. ,.kvalifikovanou vyzvou*
dle ust. § 114b zik. ¢. 99/1963 Sb., obcanského soudniho fadu (dale jen ,,0. s. £.°) vyzvano, aby se
k zalob¢ vyjadfilo do 30 dnu od doruceni usneseni. Vyzva byla zalovanému dorucena do datové
schranky a vyzvednuta dne 19. 12. 2019. Zalovany se k Zalobé v uvedené Thité nevyjadfil.

Shodu s prvopisem potvrzuje M.]J.



10.

11.

12.

79 Cm 186/2019

Nasledn¢ byla zalobkyné vyzvana, aby fadné specifikovala Zalobni navrh (petit), ktery by umoznil
soudu nahrazeni vile druzstva. Zména petitu byla pfipusténa usnesenim ze dne 13. 7. 2020 ¢j.
79 Cm 186/2019-43, jez nabylo pravni moci dne 20. 7. 2020.

Usnesenim ze dne 6. 10. 2020 ¢j. 79 Cm 186/2019-30 bylo opétovné (v souvislosti se zménou
zalobniho petitu) vyzvano kvalifikovanou vyzvou dle ust. § 114b o. s. 1., aby se k Zalobé vyjadfilo
do 30 dnu od doruceni usneseni. Vyzva byla zalovanému dorucena do datové schranky
a vyzvednuta dne 8. 10. 2020. Zalovany podal dne 9. 11. 2020 na postu své vyjadteni, v némz uvedl,
ze se zalobou nesouhlasi, tvrdi, ze zalobkyné neprokazuje véasné, urcité a platné vyzvy k pfevodu
ucinéné vuci druzstvu, neprokazuje clenstvi matky ke dni ucinéni vyzvy, jakoz 1 existenci najemni
smlouvy uzavfené mezi zalobkyni a druzstvem.

Soud vzhledem k tomu, Ze obé strany souhlasily, aby soud rozhodl na zakladé¢ listinnych dikazt
zalozenych ve spise bez nafizeného jednani ve smyslu ust. 115a o. s. f., soud nenafizoval jednani
ve vecl.

Na zakladé nize uvedenych listin soud zjistil nasledujici skutkovy stav.

Matka navrhovatelky pani J. B., narozena dne xxx byla clenkou zalovaného druzstva a najemnici
bytu ¢. 9, a to na zakladé ndjemni smlouvy (na dobu neurcitou) uzaviené dne 1. 1. 1995 mezi
zalovanym druzstvem jako pronajimatelem a pi. B.. Pani B. dne 26. 5. 1995 pozadala o pfevod bytu
¢. 9 do svého vlastnictvi. Jeji zadost druzstvo téhoz dne prevzalo. (prokdszdino: potvrzenim druzstva
o ¢lenstvi pani B. ze dne 2. 12. 2010, cit. najemni smlouvou ze dne 1. 1. 1995, zadosti o pfevod
bytu do vlastnictvi s razitkem druzstva ze dne 26. 5. 1995)

Pani B. dne xxx zemfela bez zanechani zavéti. Pozustald dcera J. V. (Zalobkyné) zdédila dle
schvalené dohody dédicu ¢lenska prava v zalovaném. Druzstvo vystavilo zalobkyni dne 24. 6. 2013
prukaz clena ¢l. ¢ xxx jakoz inovou nidjemni smlouvu kbytu ¢. 9. (prokdzano: usnesenim
Obvodniho soudu pro Prahu 10 ze dne 30. 5. 2013 ¢j. 27D 274/2013-32, prikazem ¢lena cl. €. xxx,
najemn{ smlouvou uzavienou mezi zalovanym a zalobkyni ze dne 31. 7. 2013)

V roce 1999 doslo ke vkladu prohlaseni vlastnika budovy (zalovaného) do katastru nemovitosti, na
jehoz zakladé¢ byla budova rozdélena na jednotky, a to 30 bytovych a 4 nebytové prostory. Ze vSech
30 bytovych jednotek neni pfevedena pouze jednotka, jez je pfedmétem tohoto sporu. Tato je jako
jedina stale ve vlastnictvi druzstva. Advokatka zalobkyné vyzvala Zzalovaného k pfevodu bytu do
vlastnictvi dopisem ze dne 19. 4. 2018, na n¢jz nebylo reagovano. (prokdzdne: prohlasenim vlastnika
budovy, cit. dopisem ze dne 19. 4. 2018 vcetné podactho listku, vypisem z KN tykajicim budovy
¢p. xxx v k.. Xxx)

Skutkovy stav byl prokazan s dostate¢nou mirou pro rozhodnuti ve véci samé. Ve véci nebylo tfeba
provadét dalsi dokazovani.

Po pravni strance soud rozhodl nasledovne.

Rizeni bylo zahijeno dne 29. 1. 2019, tedy za nové pravni Gpravy, zejména obéanského zikoniku
¢. 89/2012 Sb. (dale jen ,,0. z.°). Dle ust. § 3063 o. z., nabyl-li vlastnického prava alespon k jedné
jednotce v domeé s byty a nebytovymi prostory pfede dnem nabyti Gc¢innosti tohoto zakona
nabyvatel podle zakona ¢. 72/1994 Sb., (zakon o vlastnictvi bytd) vznikne i po dni nabyti u¢innosti
tohoto zakona vlastnické pravo k dal$im jednotkam v tomto domé podle dosavadnich pravnich
pfedpist. V této véci maji byt s ohledem na vyse uvedené a podani zaloby v této véci, aplikovana
ptislusna ustanoveni zikona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy

Shodu s prvopisem potvrzuje M.]J.
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k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostoriim a dopliuji nékteré zakony
(ddle jen ,,BytZ®), zak. ¢. 40/1964 Sb., ob¢ansky zakonik (dale jen ,,Ob¢Z*) a zdk. ¢. 513/1991 Sb.,,
obchodni zakonik (dile jen ,,ObchZ*).

Dle § 23 odst. 2 BytZ je druzstvo povinno uzaviit smlouvu o pfevodu bytu uvedeného v § 24
odst. 1 a odst. 2 s fyzickou osobou — ¢lenem druzstva, ktera je najemcem bytu a ktera vyzvala
druzstvo podle §24 zikona ¢.42/1992 Sb., o dpravé majetkovych vztaht a vypofadini
majetkovych naroku v druzstvech, ve znéni zakonného opatfeni predsednictva Federalniho
shromazdeni ¢.297/1992 Sb., nebo vyzve druzstvo do 30. ¢ervna 1995 k uzavfeni smlouvy
o pfevodu vlastnictvi k tomuto bytu. Smlouva musi byt uzavfena nejpozdéji do 31. prosince 1995,
neni-li dohodnuto jinak. Tim nejsou dotcena ustanoveni devizovych predpist.

Podle § 24 zak. ¢. 42/1992 Sb., o tpravé majetkovych vztahi a vypofadani majetkovych naroku
v druzstvech, mohou clenové bytovych druzstev, kteff jsou najemci bytu a nebytovych prostor,
vyzvat do 6 mésict ode dne ucinnosti tohoto zakona bytové druzstvo k uzavieni smlouvy, kterou
na n¢ druzstvo bezplatné pfevede vlastnictvi k bytu a nebytovému prostoru. Uplynutim této lhuty
toto pravo zanika.

Podle ¢l. II bodu 1 pfechodnych ustanoveni zikona ¢. 103/2000 Sb. (novela BytZ), nebyla-li
smlouva uzavfena podle § 23 odst. 2 BytZ do dne dcinnosti tohoto zakona, lze pravo na uzavieni
smlouvy podle § 23 odst. 2 a 3 zakona o vlastnictvi bytd, uplatnit do 10 let ode dne ucinnosti tohoto
zakona. Ustanoveni § 100 odst. 1 obcanského zakoniku, se nepouzije. Opravnénym z vyzvy je
1 pravni nastupce fyzické osoby uvedené v § 23 odst. 2 zakona o vlastnictvi bytu pokud spliuje
podminky zakona na uzavfeni smlouvy o pfevodu jednotky.

Podle ¢l II bodu 1 pfechodnych ustanoveni zikona ¢. 345/2009 Sb. (novela BytZ), nebyla-li
uzavfena smlouva podle § 23 odst. 2 zdkona ¢. 72/1994 Sb. do 1. 7. 2010, 1ze privo na uzavieni
smlouvy podle §23 odst. 2 a3 zikona ¢.72/1994 Sb. uplatnit do 31. 12. 2020. Opravaénym
z vyzvy je 1 pravai nastupce fyzické osoby uvedené v § 23 odst. 2 a 3 zak. ¢. 72/1994 Sb., pokud
spliiuje podminky zakona na uzavfeni smlouvy o pfevodu jednotky.

Podle § 23 odst. 2 BytZ je druzstvo povinno uzaviit smlouvu o pfevodu bytu s fyzickou osobou
a to pii soucasném splnéni tif podminek: musi byt ¢lenem druzstva, je najemcem druzstevniho
bytu, vyzvala druzstvo podle § 24 zik. ¢. 42/1992 Sb. k uzavieni smlouvy o pfevodu vlastnictvi
k tomuto bytu. Lhata pivodné urcena zakonem ¢&. 42/1992 Sb. byla stanovena do 30. 6. 1995.
Novela bytového zikona (¢. 103/2000 Sb.) stanovila nové lhatu do 1. 7. 2010, v niz bylo mozné
uplatnit pravo na uzavieni smlouvy o pfevodu bytu na zakladé¢ vyzvy ¢lena druzstva a najemce bytu
s tim, Ze bylo vyslovné vylouceno promlceni tohoto naroku podle § 100 odst. 1 Ob¢Z. Dalsi novela
BytZ (¢. 345/2009 Sb.) tuto lhttu prodlouzila do 31. 12. 2020.

V tomto konkrétnim pifpadé Zalobkyné nabyla clenska prava a povinnosti spolu s pravem k najmu
druzstevniho bytu na zakladé usneseni Obvodniho soudu pro Prahu 10, ktery schvalil dohodu
o vypoiadani dédictvi, dle nizz élenska prava a povinnosti v Lidovém bytovém druzstvu Xxx, ICO
xxx, sidlem xxx, Xxx pfesla na zalobkyni. Druzstvo s zalobkyni uzavielo nidjemni smlouvu na
pfedmétny byt a vystavilo ji ¢lensky prukaz. Predchudkyné Zalobkyné, jeji matka J. B. ve lhuté
stanovené zakonem dne 26. 5. 1995 pozadala o pfevod bytu do vlastnictvi (potvrzeno samotnym
zalovanym), vyzvu k pfevodu opakovala izalobkyné. Z uvedeného vyplyva, ze vsechny tfi
podminky byly nezpochybnitelné splnény. Tim byly namitky druzstva zcela vyvraceny.

Shodu s prvopisem potvrzuje M.]J.
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Zalobkyné tak splnila podminky uvedené v § 23 odst. 2 BytZ, tj. je ¢lenkou druzstva, je najemkyni
bytu ve smyslu ust. § 706 odst. 3 Ob¢Z a vyzvala druzstvo k uzavieni smlouvy prvné dopisem ze
dne 26. 5. 1995 (jeji predchudkyné) a nasledné dopisem ze dne 29. 4. 2018.

Na zaklad¢ uvedeného, soud zalobé v celém rozsahu vyhovél, nahradil v tomto piipadé vuli
druzstva a uzavfel za n¢j smlouvu o pfevodu druzstevniho bytu do vlastnictvi zalobkyné, jelikoz
tuto povinnost zcela ignorovalo.

O nahradé nakladu fizeni soud rozhodl dle § 142 odst. 1 o. s. f., nebot’ zalobkyné¢ méla ve véci plny
Gspéch. Zalobkyni vznikly naklady pravniho zastoupeni &itajici odménu advokata dle vyhl,
¢. 177/1996 Sb. (advokatni tarif - AT), a to za tyto ukony: pfevzeti véci a pfiprava zastoupen, sepis
zaloby z 22. 1. 2019, a podan{ ze dne 8. 12. 2020 z tarifni hodnoty 50 000 K¢ (§ 9 odst. 4 AT), tedy
3100 K¢ za 1 ukon pravni sluzby, dale 3 rezijnich pausala po 300 K¢ za 1 dkon pravni sluzby (§ 13
odst. 3 AT), to vSe navyseno o 21 % DPH (2 142 K¢) dle § 137 odst. 3 o. s. f. a zaplaceny soudni
poplatek 2 000 K¢. Celkem ma zalobkyné narok na 14 342 K¢ k rukam své advokatky JUDr.
Michaely Subrtové dle § 149 odst. 1 o. s. ., ve Thité do tif dnt od pravni moci tohoto rozsudku
(§ 160 odst. 1 o. s. 1.).

Pouceni:

Proti tomuto rozhodnuti je mozno podat odvolani do patnacti dnt ode dne jeho doruceni
k Vrchnimu soudu v Praze, prostfednictvim soudu podepsaného.

Nebude-li povinnost stanovena timto rozhodnutim splnéna dobrovolné, muze se opravnény
domahat nuceného splnéni povinnosti navrhem na vykon rozhodnuti nebo navrhem na nafizeni
exekuce.

Praha 29. dubna 2021

JUDr. Katefina Malikova
soudkyn¢

Shodu s prvopisem potvrzuje M.]J.



