Cislo jednaci: 9 C 282/2023-30

CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

(anonymizovany opis)

Okresni soud v Ceském Krumlové rozhodl samosoudcem Mgr. Frantiskem Strouhou ve véci
zalobce: [Jméno Zalobce]., ICO [ICO Zalobce]

sidlem [Adresa zalobce|

zastoupeny advokatem |Jméno advokatal

sidlem [Adresa advokatal
proti
zalovanému: [Jméno zalovanc¢ho|, narozeny [Datum narozeni zalovaného)|

bytem [Adresa zalovaného]

o zaplaceni [Anonymizovano| [Anonymizovano]| K¢ s pfisluSenstvim

takto:

1. Zalovany je povinen zaplatit Zalobci [¢4stka] se zakonnym trokem z prodleni ve vysi 15 %
rocné z castky [castka| od [datum| do zaplaceni, z ¢astky [castka| od [datum| do zaplaceni a z
castky [castka| od [datum] do zaplaceni, to vse ve lhute tif dna od pravni moci tohoto rozsudku.

11. Zalovany je povinen zaplatit zalobci nahradu nakladd f{zeni ve vvsi [¢astka] ve lhtté t# dnd od
yjep p vy
pravni moci tohoto rozsudku k rukam zastupce zalobce.

Oduvodnéni:

1. Zalobce se podanim doglym soudu dne [datum]| doméhal vydani rozhodnuti, kterym by byla
zalovanému ulozena povinnost zaplatit zalobci [castka] se zakonnym urokem z prodleni ve vysi 15
% rocné z Castky [castka] od [datum]| do zaplaceni, z ¢astky [castka] od [datum]| do zaplaceni a z
castky [castka] od [datum| do zaplaceni. Zaloba je oduvodnéna tim, ze zalobce je mj. vlastnikem
budovy ¢p. [Anonymizovanol, stojici na pozemku st.parc. ¢. [hodnota| v k.4. a obci [adresal, adrese
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[adresal. 'V této budoveé se ve [Anonymizovano|. patfe budovy nachazi byt c.
[Anonymizovanol|[Anonymizovano|[Anonymizovano| o dispozi¢nim feseni 2+1, ktery na zakladé
najemn{ smlouvy uzaviené mezi zalobcem a zalovanym dne [datum]| zalobce pronajal zalovanému
na dobu urcitou do [datum]. Ndjemné bylo sjednano na ¢astku [castka] mésicné a dale byly sjednany
zalohy za sluzby v souhrnné vysi [castkal, a dale pausalni platby za sluzby ve vysi [castkal, jak
vyplyva z [Anonymizovano|[Anonymizovano|[Anonymizovano|[Anonymizovano],
[Anonymizovano| [Anonymizovano| najemni smlouvy. Najemné a zalohy za sluzby byly splatné
vzdy do 15. dne mésice pfedchazejictho mésici, za ktery se hradi. Najemni vztah skoncil [datum].
Zalovany viak jesté v [Anonymizovano| [Anonymizovino| predmétny byt uival a zavazal se jej
vyklidit k [datum]. Zalovany nehradil pravidelné sjednané najemné i zalohy za sluzby. Opakované
byl vzdy nékolik mésict v prodleni se zaplacenim a poté jednorazove slozil vyssi ¢astku. Stejné tak
neuhradil sjednanou kauci — jistotu dle § 2254 OZ, kterou mél uhradit do [datum], ktera v§ak neni
pfedmétem zaloby. Jednotlivé platby, které Zalovany hradil, zalobce zapocitaval vzdy nejprve na
zalohy na sluzby a poté na nejstarsi splatné najemné. S ohledem na uvedené tak zalovanému vznikl
dluh na nasledujicich polozkach: a) celé najjemné za mésice [Anonymizovano| [Anonymizovano|
ve vysi |[castka], [Anonymizovano] [Anonymizovano| ve vysi [castka], [Anonymizovano]
[Anonymizovano] ve vysi [¢astka] a [Anonymizovano] [Anonymizovano| ve vy$i [¢astka], celkem
tedy dluh na najemném |[castkal; b) celé zalohové a pausalni platby ve vysi [castka|] na
[Anonymizovano] [Anonymizovano| [Anonymizovano|, [Anonymizovano] [Anonymizovano] ve
vysi [Castka], [Anonymizovano] [Anonymizovano] ve vysi [¢astka], [Anonymizovano]
[Anonymizovano| ve vys$i [castka], nedoplatek vyuctovanych sluzeb [Anonymizovano]
[Anonymizovano| ve vysi [¢astka], / ktery je vypocten jako ¢astka, kterou dluzi pokud by zaplatil
fadné vsechny zalohy, tudiz pfedmétem zaloby jsou rovnéz neuhrazené zalohy za sluzby za
[Anonymizovano| [Anonymizovano|, které nebyly uhrazeny a které by se jinak zohlednily v
celkovém vyuctovani jako pasivum zalovaného/ celkem |[castka]. Vydctovani sluzeb za
[Anonymizovanol|[Anonymizovano||Anonymizovano| bylo zalovanému zaslano, uhrada méla
probc¢hnout do [datum]|, Zalovany ji vsak neuhradil.

2. Pii skonceni najmu bylo zjisténo, ze zalovany uzival byt v rozporu s najemni smlouvou, byla
poskozena elektroinstalace a odpojen elektromeér, zfejmé v dusledku neplaceni zaloh za energie /el.
energii hradil Zalovany piimo dodavatelim sluzeb/, a dale byt nebyl vymalovan. Zalobce si nechal
zpracovat cenové nabidky na uvedeni bytu do fadné¢ho stavu, tj. vymalbu v ¢astce [castka| dle
nabidky [tituly pred jménem| [jméno FO| ze dne [datuml], a dale na opravu elektroinstalace v ¢astce
[¢astka] + DPH, celkem tedy [castka] v¢. DPH od spolecnosti [ Anonymizovano| [Anonymizovano]
[Anonymizovano][Anonymizovano][Anonymizovano|[Anonymizovano|[Anonymizovano|[Anon

ymizovano|, IC [ICO]. Zalobce vytknul Zalovanému uZivani bytu v rozporu se smlouvou a
poskozenti tohoto bytu a vyé&islil ndklady na opravy téchto poskozeni. Zalobce vyzval Zalovaného k
zaplaceni dluzného najemného a dluznych zaloh za sluzby, jakoz u dluznych pausalnich naklada za
sluzby, a k zaplacen{ vzniklych skod z titulu nevymalovani bytu a poskozeni elektroinstalace a jejtho
uvedeni do fadného stavu v¢. revize, a to pfipisem pravniho zastupce zalobce ze dne [datum]| a
pozadoval po zalovaném uhrazeni dluznych castek do [datum]. Na tuto vyzvu zalovany nijak
nereagoval. Pfedmétem této zaloby neni naklad spocivajici v dani z pfidané hodnoty za opravu
clektroinstalace, nebot’ Zalobce je platcem DPH. Zalobci tedy nezbyvé nic jiného, ne doméhat se
jeho naroku soudniho cestou a pozadovat zaplaceni dluzného ndjemného a dalsich plateb
souvisejicich s ndjmem, jakoz i nahradu vzniklych skod. Vedle téchto castek pozaduje Zalobce
rovnéz piislusenstvi, tj. zakonné aroky z prodleni s tim, ze uroky z prodleni u dluzného najemného
a zaloh sluzeb za [Anonymizovino] [Anonymizovino] a za [Anonymizovano] [Anonymizovano] /
celkem tedy ¢astky [castka]/ pozaduje od |datum], tedy od splatnosti posledniho najemného a u
nakladu spojenych s poskozenim bytu /tedy z ¢astky [castka|/ pozaduje uroky z prodleni ode dne
nasledujiciho po splatnosti uvedené ve vyzvée k zaplaceni, tj. od [datum| a u vydactovani sluzeb za
[Anonymizovano]| [Anonymizovano| /tedy z ¢astky [¢astka]/ od [datum].
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3. Najemni smlouva z [datum| prokazuje, ze byla uzaviena mezi Gcastniky. Pfedmétem najmu je
byt, jak je oznacen v odst. 1 odivodnéni tohoto rozsudku a smlouva byla sjednana na dobu urcitou
do [datum]. Najemné bylo sjednano na c¢astku [castka] mésicné za sluzby celkem [castka| a pausalni
platby za sluzby ve vysi [castka]. VySe zalované castky, pokud jde o nijem a sluzby s najmem
spojené prokazuje pfehled dluhu a plateb vyuctovani za [Anonymizovano| [Anonymizovanol.
Cenové nabidky prokazuji vysi skody, ktera zalobci vznikla poskozenim pfedmétného bytu.

4. Skutkovym zavérem soudu je, ze zalobce je mj. vlastnikem budovy [Anonymizovanol.
[Anonymizovano|, stojici na pozemku st.parc. ¢. [hodnota] v k.4. a obci [adresal, adrese [adresal. V
této budové se  ve 1I. [Anonymizovano] budovy  nachazi byt ¢.
[Anonymizovanol|[Anonymizovano|[Anonymizovano| o dispozi¢nim feseni 2+1, ktery na zakladé
najemn{ smlouvy uzaviené mezi zalobcem a zalovanym dne [datum]| zalobce pronajal zalovanému
na dobu urcitou do [datum]. Ndjemné bylo sjednano na ¢astku [castka] mésicné a dale byly sjednany
zalohy za sluzby v souhrnné vysi [castkal, a dale pausalni platby za sluzby ve vysi [castkal, jak
vyplyva z ¢l. [Anonymizovano][Anonymizovano| [Anonymizovano| [Anonymizovano| najemni
smlouvy. Najemné a zalohy za sluzby byly splatné vzdy do 15. dne mésice pfedchazejictho mésici,
za ktery se hradi. N4jemni vztah skondil [datum|. Zalovany vak jesté v [Anonymizovano]
[Anonymizovano| predmétny byt uzival a zavazal se jej vyklidit k [datum]. Zalovany nehradil
pravidelné sjednané najemné i zalohy za sluzby. Opakované byl vzdy nékolik mésict v prodleni se
zaplacenim a poté jednorazove slozil vyssi ¢astkuJednotlivé platby, které Zzalovany hradil, Zalobce
zapocitaval vzdy nejprve na zalohy na sluzby a poté na nejstarsi splatné najemné. Pii skonceni
najmu bylo zjisténo, ze zalovany uzival byt v rozporu s najemni smlouvou, byla poskozena
elektroinstalace a odpojen elektromér, zfejmé v disledku neplaceni zaloh za energie /el. energii
hradil Zalovany pfimo dodavatelim sluzeb/, a dile byt nebyl vymalovan. Zalobce si nechal
zpracovat cenové nabidky na uvedeni bytu do fadného stavu, tj. vymalbu v ¢astce [castka| dle
nabidky [tituly pfed jménem| [jméno FO| ze dne [datum)], a dale na opravu elektroinstalace v ¢astce
[¢astka] + DPH, celkem tedy [castka] v¢. DPH od spolecnosti [Anonymizovano| [Anonymizovano|
[Anonymizovano][Anonymizovano|[Anonymizovano|[Anonymizovano|[Anonymizovano|[Anon
ymizovano|, IC [ICO]. Zalobce vytknul Zalovanému uZivani bytu v rozporu se smlouvou a
poskozeni tohoto bytu a vycislil naklady na opravy téchto poskozeni.

5. Zaloba je divodna. Mezi ucastniky byla uzaviena najemni smlouva podle § 2235 a nésl. zékona
¢. 89/2012 Sb. obcanského zikoniku a zalovanému tak vznikla povinnost platit ndjemné a sluzby
s najmem spojené. Tuto povinnost nesplnil fadné, a je proto povinen zaplatit S ohledem na uvedené
tak Zalovanému vznikl dluh na nasledujicich polozkach: a) celé najemné za mésice
[Anonymizovano] [Anonymizovano] ve vysi [castka], [Anonymizovano| [Anonymizovano| ve vysi
[¢astka], [Anonymizovano| [Anonymizovano| ve vysi |[castka] a [Anonymizovano]
[Anonymizovano| ve vysi [castkal, celkem tedy dluh na najemném [castkal; b) celé zalohové a
pausalni platby ve vysi [¢astka| na mésic [Anonymizovano| [Anonymizovano|, [Anonymizovano]
[Anonymizovano] ve vysi [Castka], [Anonymizovano]| [Anonymizovano| ve vySi [Castka],
[Anonymizovano| [Anonymizovano| ve vysi [castka|, nedoplatek vyactovanych sluzeb roku
[Anonymizovano| ve vysi [castkal, tj. celkem [castkal.

6. Zalovanému rovnéz vznikla povinnost zaplatit ndhradu skody podle § 2909 a nasl. obéanského
zakoniku ve vysi [castka| dle nabidky |[tituly pfed jménem]| [jméno FO| ze dne |[datum], a dale na
opravu elektroinstalace v ¢astce [castka] + DPH, celkem tedy [castka] v¢. DPH od spole¢nosti
[Anonymizovano| [Anonymizovano]
[Anonymizovano][Anonymizovano][Anonymizovano|[Anonymizovano|[Anonymizovano|[Anon
ymizovano], IC [ICO].

7. Zalovany je v prodleni s penéZitym plnénim, je proto povinen zaplatit Zalobci té zdkonny trok

z prodleni podle § 1970 zdkona ¢. 89/2012 Sb. obc¢anského zakoniku ve vysi stanovené § 2 natizeni
vlady ¢. 351/2013 Sb.
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8. Protoze ma zalobce ve véci plny uspéch, nalezi mu podle § 142 odst. 1 zdkona ¢. 99/1963 Sb.
obcanského soudniho fadu (o.s.f.) pravo na nahradu nakladu fizeni, které pfedstavuje odména za
pravni zastoupeni advokatem podle vyhlasky ¢. 177/1996 Sb. advokatniho tarifu ve vysi [castka] za
2 ukony pravni sluzby po [castka] podle § 7 advokatniho tarifu (pfiprava a pfevzeti véci, navrh ve
véci samé), odmeéna za vyzvu pied podanim zaloby ve vysi [castkal, nahrada hotovych vydaji podle
§ 13 advokatniho tarifu ve vysi [castka| za 3 tkony pravni sluzby po [castka], to vSe navyseno o
DPH 21%, jehoz je zastupce zalobce platcem ve vysi [castka| a soudni poplatek [castka]. Celkem
je zalovany povinen zaplatit zalobci nahradu naklada fizeni ve vysi [castkal.

9. Lhuta k plnéni byla stanovena podle § 160 ost. 1 o.s.f.

Pouceni:

Proti tomuto rozsudku lze podat odvolani ve lhuité patnacti dni od dne doruceni jeho pisemného
vyhotoveni ke Krajskému soudu v Ceskych Bud¢jovicich prostfednictvim Okresntho soudu v
Ceském Krumlove.

Nebude-li povinnost timto rozsudkem ulozena splnéna, lze k jejimu vymozeni navrhnout vykon
rozhodnutf nebo exekuci.

Cesk;’r Krumlov 7. prosince 2023

Mgr. FrantiSek Strouha
samosoudce



