¢.j. 15 C 361/2021 -51

CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
]MENEM REPUBLIKY

Okresni soud v Cesk}'rch Bud¢jovicich rozhodl samosoudkyni JUDx. Janou Moravcovou v pravai

véci

zalobkyné:

proti
zalované:

I - 120~

bytem
zastoupena Mgr. Magdalénou Piseckovou, advokatkou se sidlem Zizkova
tf. 1914/1a, 370 01 Ceské Budéjovice,

b

I 0o I
bytcrn [ - . by tem

I

o zaplaceni castky 73 507 K¢ s pfislusenstvim, rozsudkem pro zmeskani,

takto:

L. Zalované je povinna zaplatit Zalobkyni ¢astku 73 507 K¢ spolu:

se zakonnym urokem z prodleni z ¢astky 8 007 K¢ ve vysi 8,25 % p.a. od 16. 11.
2020 do zaplacent,

se zakonnym urokem z prodleni z ¢astky 2 000 K¢ ve vysi 8,25 % p.a. od 16. 11.
2020 do zaplacent,

se zakonnym urokem z prodleni z ¢astky 11 500 K¢ ve vysi 8,25 % p.a. od 16. 12.
2020 do zaplacent,

se zakonnym urokem z prodleni z ¢astky 2 000 K¢ ve vysi 8,25 % p.a. od 16. 12.
2020 do zaplacent,
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- se zakonnym urokem z prodleni z ¢astky 11 500 K¢ ve vysi 8,25 % p.a. od 16. 1.
2021 do zaplacent,

- se zakonnym urokem z prodleni z ¢astky 2 000 K¢ ve vysi 8,25 % p.a. od 16. 1.
2021 do zaplacent,

- se zakonnym urokem z prodleni z c¢astky 11 500 K¢ ve vysi 8,25 % p.a. od 16. 2.
2021 do zaplaceni,

- se zakonnym urokem z prodleni z ¢astky 2 000 K¢ ve vysi 8,25 % p.a. od 16. 2.
2021 do zaplaceni,

- se zakonnym drokem z prodleni z ¢astky 11 500 K¢ ve vysi 8,5 % p.a. ode dne 22.
10. 2021 do zaplaceni,

- se zakonnym urokem z prodleni z ¢astky 11 500 K¢ ve vysi 8,5 % p.a. ode dne 9.
11. 2021 do zaplacent, a to vSe do tif dni od pravni moci tohoto rozsudku.

IL Zalovana je povinna uhradit Zalobkyni néklady fizeni ve vysi 21 676 K¢, a to do tif
dnt od pravni moci tohoto rozsudku k rukam pravniho zastupce zalobkyné.

Oduvodnéni:

1. Zalobkyné se Zalobou doslou soudu dne 29. 10. 2021 doméhala proti Zalované zaplaceni ¢astky
62 007 K¢ s pfislusenstvim s odivodnénim, ze zalobkyné je vyluénym vlastnfkem bytové
jednotky |l nachizejici se v budove ¢ ] postavené na pozemku parc. <. [N
zapsané na LV ¢. Jjpro katastralni dzemi a obec I ¢
Katastralniho afadu pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovist¢ Ceské Bud¢jovice. Dne 9. 3. 2020
uzaviela zalobkyné coby pronajimatelka se zalovanou coby najemkyni najemni smlouvu na dobu
urcitou, a to do 28. 2. 2021 s moznosti prodlouzeni doby trvani najmu na zakladé dohody
smluvnich stran. K prodlouzeni doby trvani nijmu ovSem z nize uvedenych duvoda nedoslo.
Podle ¢l. IV.1 a ¢l. IV.2 ndjemn{ smlouvy byla Zalovana povinna hradit najemné ve vysi 11 500
K¢ mésicné a zalohy na plnéni spojenych s uzivanim bytu ve vysi 2 000 K¢ mésicné — tato castka
zahrnovala elektrickou energii, vodné, sto¢né, plyn a teplo, vSe nejpozdéji do 15. dne
kalendafniho meésice, za které se najemné a zalohy plati. Smluvni strany se soucasn¢ dohodly a
najemce se zavazal nejpozdéji do 15. 3. 2020 prevést na sebe a fadné hradit zalohy na odbér plynu
a elektrické energie v byté. K pfevodu smluv na dodavky elektfiny a plynu na zalovanou doslo az
ke dni 17. 6. 2020. Poté jiz si elektfinu a plyn hradila zalovana sama a zalohy hradila nadéle pouze
za vodné a stoéné a teplo. Zalovana véak nehradila Zalobkyni nijemné a zalohy za obdobi, a to:

- neuhrazené najemné za cerven 2020 ve vysi 11 500 K¢,

- neuhrazené najemné a zalohy za srpen 2020 ve vysi 11 500 K¢ + 2 000 K¢,

- neuhrazené najemné a zalohy za listopad 2020 ve vysi 11 500 K¢ + 2 000 K¢,
- neuhrazené najemné a zalohy za prosinec 2020 ve vysi 11 500 K¢ + 2 000 K¢,
- neuhrazené najemné a zalohy za leden 2021 ve vysi 11 500 K¢ + 2 000 K¢,

- neuhrazené najemné a zalohy za unor 2021 ve vysi 11 500 K¢ + 2 000 K¢,

- nedoplatek na zalohach ve vysi 4 142 K¢ za obdobi od 9. 3. 2020 do 17. 6. 2020
(nedoplatek pouze za vyssi spotiebu elektfiny a plynu k datu pfevodu smlouvy o
dodavkach elektfiny a plynu na zalovanou)

Nijemni vztah zanikl ke dni uplynuti sjednané doby urcité, a to ke dni 28. 2. 2021. Dne 24. 3.
2021 vyzvala zalobkyné zalovanou k opusténi bytu podle § 2285 obc¢anského zakoniku. Zalovana
vsak byt do podani zaloby nevyklidila a uziva ho bez pravnitho davodu. Dne 17. 3. 2021 uhradila
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zalovana zalobkyni na jeji bankovni ucet castku 4 000 K¢ s poznamkou k platbé ,,dluh®.
Nasledn¢ provedla Zzalobkyné vyuctovani energii za piedchazejici obdobi, kde pfebytek ve
prospéch zalované ¢inil éastku 5635 K¢ Zalobkyné obé tyto ¢astky zapoditala na thradu
celkového dluhu zalované za najemné a zalohy na sluzby. S podpisem nijemni smlouvy pfedala
zalovana zalobkyni v souladu s ¢l. IV.4 smlouvy ¢astku ve vysi 23 000 K¢ jako jistotu dle ust. §
2254 obcanského zakoniku. Zalobkyné tak v souladu s vy$e uvedenym ¢lankem IV.4 najemni
smlouvy zapocitala slozenou jistotu v celkové vysi 23 000 K¢ na dluh spocivajici v povinnosti
uhradit zalobkyni nesplacené najemné a zalohy. Celkovy dluh zalované vici zalobkyni na
najemném a na zalohach byl timto zpusobem ponizen na konecnou c¢astku jistiny 50 507 K¢.
Podle § 1933 obcanského zakoniku se vyse uvedené castky — tj. ¢astka 4 000 K¢ a ¢astka 5 635
K¢ a uhrazena jistota ve vysi 23 000 K¢ zapocitavaji na protismérné zavazky, respektive dhrady
zalované, a to na zavazky nejdfive splatné. Tj. na najjemné za cerven 2020 ve vysi 11 500 K¢, na
najemné za srpen 2020 ve vysi 11 500 K¢, dale na zalohy (vyuctovani) na nedoplatek za sluzby
(elektfinu a teplo) ve vysi 4 142 K¢ za obdobi 9. 3. 2020 do 17. 6. 2020 a zalohu ve vysi 2 000 K¢
za stpen 2020. Tyto pohledavky zalobkyné Zzalovanou tak byly plné vyporadany castkami
uvedenymi v odst. 1 a 2. Na ¢ast najemného (z celkové ¢astky 11 500 K¢) za mésic listopad 2020,
pak byla zapocétena co do zbyvajici ¢asti uhrady Zalované ve vysi 3 493 K¢. Nezapoctena dluzna
¢astka najemného za mésic listopad 2020 tak &ini 8 007 K¢&. Zalovana uZiva byt bez pravniho
divodu i po skonéeni ndjmu podle nijemni smlouvy. Zalovana po skonceni nijemniho vztahu
hradila Zzalobkyni nahradu za uzivani pouze za obdobi bfezen az srpen 2021, za mésic zaff 2021
vsak jiz na nahradé za uzivani bytu neuhradila niceho. Za uzivani bytu bez pravniho davodu
nalezi zalobkyni ndhrada za bezduvodné obohaceni ve vysi v misté a case obvyklého najemného.
To odpovida visi ndjemného sjednaného v ndjemni smlouvé, tj. ¢astce 11 500 K¢, Zalobkyné
proto vyzvala zalovanou k thradé bezdivodného obohaceni za uzivani bytu za mésic zaf{ 2021
v ¢astce 11 500 K¢, predzalobni vyzvou ze dne 13. 10. 2021 se lhiatou splatnosti 7 dni ode dne
obdrzeni pfedzalobni vyzvy, tj. se splatnosti ke dni 21. 10. 2021. Podanim doslym soudu dne 11.
11. 2021 zalobkyné rozsifila zalobu o zaplaceni castky 11 500 K¢ vcetné zakonného uroku
z prodleni z této ¢astky ve vysi 8,5 % ode dne 9. 11. 2021 do zaplaceni ( za uzivani bytu v fijnu
2021).

. Zalovana se k prvaimu jednani nafizenému ve véci nedostavila, ani se neomluvila, a¢ v pfedvolani
byla upozornéna na moznost vydani rozsudku pro zmeskani. Zalovani se rovnéz z jednani
neomluvila. Zalobkyné (pravni zastupce zalobkyné) se k jednani dostavil a navrhl, aby soud vydal
rozsudek pro zmeskani. Zalované bylo ptedvolani a Zaloba doru¢eny v souladu s ust. § 49 o.s.f.

. Podle § 153b odst. 1 o.s.f. zmeska-li zalovany, kterému byly fadné¢ doruceny do jeho vlastnich
rukou (§ 49) zaloba a pfedvolani k jednani nejméné 10 dnt pfede dnem, kdy se jednani ma konat,
a ktery byl o nasledcich nedostaveni se poucen, bez divodné a vcéasné omluvy prvni jednani,
které se ve véci konalo, a navrhne-li to Zalobce, ktery se dostavil k jednani, pokladaji se tvrzeni
zalobce obsazena v zalobé o skutkovych okolnostech, tykajici se sporu, za nesporna a na tomto
zakladé mtze soud rozhodnout o zalobé rozsudkem pro zmeskani.

. Soud ma za to, ze byly splnény vSechny zakonné podminky ustanoveni § 153b odst. 1 o.s.f. a
rozhodl véc rozsudkem pro zmeskani.

. Soud véc pravne hodnoti dle § 2201 obcanského zdkoniku ¢. 89/2012 Sb., podle kterého najemni
smlouvou se pronajimatel zavazuje pfenechat najemci véc k docasnému uzivani a nijemce se
zavazuje platit za to pronajimateli najemné. Soud véc rovnéz hodnoti podle § 2991 obcanského
zakoniku (za dobu od 28. 2. 2021 do dne 1. 11. 2021) jako bezdavodné obohaceni, kdyz z § 2991
odst. 1 obcanského zakoniku, vyplyva, kdo se na dkor jiného bez spravedlivého dtivodu obohati,
musi ochuzenému vydat, o¢ se obohatil. Pokud jde o urok z prodleni ten vyplyva z ust. § 1968
obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb., ve spojeni s nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., § 2. Podle §
1970 obcanského zakoniku po dluznikovi, ktery je v prodleni se splacenim penézitého dluhu,
muze vefitel, ktery fadné splnil své smluvni a zdkonné povinnosti, pozadovat zaplaceni droku
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z prodleni, ledaze dluznik neni za prodleni odpovédny. Vysi droku z prodleni stanovi vlada
nafizenim, neujednaji-li strany vysi uroku z prodleni, povazuje se za ujednanou vyse takto
stanovena.

. Soud Zalobé¢ v plném rozsahu vyhovél, a proto bylo rozhodnuto, jak ve vyroku uvedeno.

. Vyrok o nakladech fizeni se opira o ust. § 142 odst. 1 o.s.f., nebot’ Zzalobkyné byla v fizeni plné
uspésna. Jeji naklady pfedstavuje zaplaceny soudni poplatek ve vysi 3 676 K¢, odména advokata
stanovena dle advokatniho tarifu z punkta 62 007 K¢ za 3 tkony pravni sluzby — pfevzeti,
pfedzalobni vyzva, sepis zaloby po 3 620 K¢, coz ¢ini 10 860 K¢, zména zaloby ucinéna podanim
ze dne 11. 11. 2021, rozsifen{ Zaloby o castku 11 500 K¢, 1 dkon pravn{ sluzby 1 580 K¢, dale
ucast pravniho zastupce zalobkyné pfi jednani konaném dne 4. 3. 2020, z zalované castky 73 507
K¢, tedy ukon ve vysi 4 060 K¢, coz ¢ini celkoveé 16 500 K¢, dale 5 rezijnich pausala po 300 K¢,
coz ¢inf 1 500 K¢. Celkem naklady Zalobkyné predstavuji ¢astku 21 676 K¢.

Pouceni:

Proti rozsudku pro zmeskani je odvolani pfipustné. Zpusobilym odvolacim duvodem proti
tomuto rozsudku jsou vsak jen vady uvedené v § 205 odst. 2 pism. a) o.s.f. a skute¢nosti nebo
dakazy, jimiz ma byt prokazano, ze nebyly splnény pfedpoklady pro vydani podle § 153b o.s.f.
V téchto piipadech a proti vyroku o nahradé nakladu fizen{ je mozno podat odvolani do 15 dnt
ode dne jeho doruceni ke Krajskému soudu v Ceskych Budéjovicich prosttednictvim soudu
podepsaného.

Tento rozsudek by bylo mozno k navrhu soudné vykonat, pokud by povinnosti v ném stanovené
nebyly vcas a fadné splnény.

Ceské Budgjovice 4. biezna 2022

JUDr. Jana Moravcova v.r.
samosoudkyn¢
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