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CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
]MENEM REPUBLIKY

Okresni soud v Ceskych Budéjovicich rozhodl soudcem JUDr. Tomagem Kiivackem ve véci

zalobcs <) . 07" I
bytern

b) . 0o I
bytern

) I o0 -

bytem
vsichni zastoupeni advokatem JUDrt. Petrem Neubauerem
se sidlem Na Sadech 4/3, 370 01 Ceské Bud¢jovice

proti

zalovanm: 1. . »<+o-<" I
bytem
2. I <0 I
bytem

o zaplaceni ¢astky 103 657 K¢ s pfislusenstvim

takto:

I. Co do castky 25961 K¢ se zakonnym urokem z prodleni ve vysi 15 % ro¢né z ¢astky
25961 K¢ od 10.9.2022 do zaplaceni, se fizeni zastavuje.

II. Zalovani jsou povinni zaplatit Zalobcam spole¢né a nerozdilné ¢astku 77 696 K& sc
zakonnym drokem z prodleni
ve vysi 8,25 % roéné z ¢astky 3 399 K¢ od 26.5.2021 do zaplaceni,
ve vysi 8,25 % rocné z ¢astky 3 399 K¢ od 26.6.2021 do zaplacent,
ve vysi 11,75 % rocné z castky 21 920 K¢ od 26.4.2022 do zaplaceni,
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ve vysi 11,75 % rocné z ¢astky 21 659 K¢ od 26.5.2022 do zaplacent,

ve vysi 15 % rocné z ¢astky 3 608 K¢ od 1.8.2022 do zaplaceni a

ve vysi 15 % rocné z ¢astky 23 711 K¢ od 10.9.2022 do zaplaceni,

a to do tif dna od pravni moci tohoto rozsudku k rukdm zastupce Zalobcu.

III. Zalovani jsou povinni zaplatit zalobcim spolecné¢ a nerozdilné ndhradu naklada fizeni ve
vys$i 12165 K&, ato do tif dni od pravni moci tohoto rozsudku k rukam zastupce
zalobcu.

Oduvodnéni:

Zalobci jako pronajimatelé bytové jednotky I »odl»7 budovy C.p. I v wic

se svou zalobou domadhali po zalovanych jako najemcich
zaplacen{ castky 103 657 K¢ s piislusenstvim pfedstavujici neuhrazené platby za mésice cerven
2021, cervenec 2021, kvéten 2022, cerven 2022 a nedoplatek za vyuctovani sluzeb za rok 2021.
Kromé najemného, zaloh na sluzby a vyactovani sluzeb zahrnuje dluzna castka i Zalobci
vynalozené naklady na vyménu poskozeného klozetového sedatka, opravu barové desky a
jidelniho stolu a naklady na vymalovani a uklid bytu.

Podanim ze dne 13.12.2022 pak vzali Zalobci podanou Zalobu co do éastky 25 961 K¢ se
souvisejicim piislusenstvim zpét, a to z dtvodu, Ze tato ¢astka odpovidajici nakladim na vymalbu
bytu byla zalobou uplatnéna omylem dvakrat.

Zalovani se k podané zalobé nevyjadfili.

S ohledem na castecné zpétvzeti Zaloby postupoval soud dle § 96 odst. 1 a 2 o.s.f. a fizen{
v pozadované casti zastavil, aniz by k tomu byl tfeba souhlas Zalovanych, nebot’ ke zpétvzeti
zaloby doslo dfive, nez zacalo jednani.

Soud rozhodl ve véci bez jednani podle § 115a o.s.f., nebot’ ucastnici nereagovali na fadné
dorucenou vyzvu soudu, zda s rozhodnutim ve véci bez jednani souhlasi, ve lhuté k tomu
soudem stanovené, ackoli soucasti vyzvy bylo poucent, Zze nevyjadfi-li se ve stanovené lhuté, bude
soud mit za to, Zze s rozhodnutim ve véci bez jednani souhlasi.

Soud ve véci zjistil nasledujici skutkovy stav:

Zalobci jako pronajimatelé uzavieli dne 24.9.2020 se Zalovanymi jako najemci smlouvu o najmu
bytové jednotky ¢. |Jjjjilijo dispozici 3+kk ve |j podlazi budovy <.p. |
B - > rkovaciho stani. Ndjemné za byt ¢inilo 13 800 K¢ mésicné, najemné
za parkovaci statni cinilo 980 K¢ mésicné a zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu byly
sjednany ve vysi 3 741 K¢. Uvedené platby byly splatné k 25. dni v mésici na mésic nasledujici.
Od mésice cervna 2021 byly v souladu se smlouvou (¢l. III odst. 1) zvySeny zalohy na sluzby o
3399 K¢, ¢imz byl celkovy mésicni predpis zvysen z castky 18 521 K¢ na 21 920 K¢. Smlouva
byla uzaviena na dobu urcitou od 1.10.2020 do 30.9.2021 s moznosti automatického prodlouzeni.
(Zjisténo z informace o pozemku parc. (R v <4 NG < smlouvy o nijmu
bytu ze dne 24.9.2020 a pfehledu predpist za rok 2021.)

Dne 13.6.2022 doslo mezi ucastniky k dohod¢ o ukonceni smlouvy o najmu, a to ke dni
14.6.2022. V této dohodé bylo rovnéz ujednano, ze na naklady najemnikt bude vymalovano,
uklizeno, dojde k vyméné prkénka na WC, renovaci dfevénych ploch v kuchyni a k renovaci
trouby. (Zjisténo z uvedené dohody ze dne 13.6.2022.)

Zalovani vsak nesplnili své zavazky fadneé a véas, nebot’ neuhradili:

a) platbu za mésic cerven 2021 splatnou dne 25.5.2021 v castce 3 399 K¢ (z pfedepsané platby
21 920 K¢ uhradili zalovani ¢astku 18 521 K¢),
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b) platbu za mésic cervenec 2021 splatnou dne 25.6.2021 v ¢astce 3 399 K¢ (z predepsané platby
21 920 K¢ uhradili zalovani ¢astku 18 521 K¢),

) platbu za mésic kvéten 2022 splatnou dne 25.4.2022 na ¢astku 21 920 K¢,

d) platbu za mésic ¢erven 2022 splatnou dne 25.5.2022 na castku 21 659 K¢ (vymeéfena ¢astka je
tvofena pomérnou ¢asti nijemného a zaloh v pomeéru 13/30 ve vysi 9 498 K¢, castkou
25961 K¢ predstavujici naklady na vymalovani bytu a z této castky je dale odectena vyse
uhrazené kauce ve vysi 13 800 K¢),

e) platbu nedoplatku vyuctovani sluzeb za rok 2021 splatnou dne 31.7.2022 na ¢astku 3 608 K¢ a

f) platbu dal§ich nakladta splatnou dne 9.9.2022 na castku 23 711 K¢ (uvedenou castku tvofi
naklady na vyménu klozetového sedatka ve vysi 2 362 K¢, naklady na renovaci dfevénych
ploch v kuchyni ve vysi 14 749 K¢ a naklady na uklid ve vysi 6 600 K¢, splatnost se odviji od
lhuaty poskytnuté v pfedzalobni vyzvé ze dne 29.8.2022).

Jednotlivé mésicni predpisy vyplyvaji z pfehledu vyméfenych pfedpist za roky 2020-2022,
splatnost mési¢nich plateb vyplyva z najemni smlouvy a vyse a splatnost nedoplatku za
vyuctovani za rok 2021 vyplyva z vyuctovani sluzeb za obdobi 2021/01 — 2021/12. Vyse nakladt
na vymalovani bytu je dolozena fakturou malitstvi || | [ [ EE 3¢ ndkladd na vyménu
klozetového sedatka je doloZena danovym dokladem spole¢nosti DORINTH BATH CB s.r.o.,
vyse nakladd na renovaci dfevénych ploch v kuchyni je dolozena fakturou || NG

I  Vc nikladi na klid je dolozena fakturou GG

Zalovani shora uvedené platby neuhradili ani pfes zaslanou pfedzalobni upominku ze dne
29.8.2022 (zjisténo z uvedené upominky véetné dokladu o odeslani - postovniho podactho archu
a informace o zasilce). Dukazn{ bfemeno ohledné skutecnosti, ze zalovani nezaplatili zalovanou
castku, pfechazi na zalované, nebot’ Zalobci nemohou prokazovat negativni skutecnost, Ze
zalovani néco neucinili. Je na zalovanych, aby soudu prokazali, ze zaplatili fadné a vcas. Zalovani
vsak nic takového netvrdi ani neprokazuji.

Na zakladé shora predlozenych listin, které jsou ve vzajemném souladu, vzal soud za prokazané,
ze zalovan{ nesplnili povinnosti najemce hradit fadné najemné a zalohy spojené s uzivanim bytu
(v rozsahu shora uvedeném), neuhradili nedoplatek za vyactovani za rok 2021 ani zpusobenou
skodu na vybaveni bytu vcetné nakladd na vymalbu a uklid, k ¢emuz se zavazali v dohod¢ o
ukonceni najmu. Soud proto zalob¢ jako divodné v plném rozsahu vyhovél.

Pravné byla véc posouzena podle § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
ptedevsim podle § 2201, 2217, 2247, 2251, 2254, 2257, 2267 a 2944. Mezi ucastniky byla
uzaviena smlouva o najmu bytu. S najjmem bytu je spojena mj. povinnost hradit najemné a dalsi
platby spojené s uzivanim bytu. Vzhledem k tomu, Ze zalovani tyto povinnosti neplnili, vzniklo
zalobcum 1 pravo na zapocteni zalovanymi uhrazené jistoty (kauce) ve vysi 13 800 K¢. Dale byla
prokazana skoda na vybaveni bytu, kterou se Zalovani zavazali uhradit. Narok zalobct na
zakonny urok z prodleni pak vyplyva z § 1970 obc¢anského zakoniku ve spojeni s nafizenim vlady
¢islo 351/2013 Sb.

O nahradé¢ nakladu fizeni bylo rozhodnuto podle § 142 odst. 2 o.s.f. ve spojeni s § 146 odst. 2
o.s.f. Zalobci byli sice se svym narokem usp&$ni, nicméné ¢ast zaloby byli nuceni vzit zpét
z davodu duplicitniho uplatnéni naroku na nahradu za malovani. Uvedenou c¢ast zaloby, kterou
vzali zalobci zpét je tfeba z procesniho hlediska povazovat za jejich netuspéch ve véci. Po
odecteni nedspéchu v rozsahu 25 % od uspéchu v rozsahu 75 % majf Zalobci pravo na nahradu
nakladt fizeni ve v rozsahu 50 %. Naklady fizeni zalobcu pfitom ¢ini 24 330 K¢ a sestavaji ze
zaplaceného soudniho poplatku ve vysi 4 147 K¢, z odmény zastupce za 3 tkony pravn{ sluzby
po 5 260 K¢ (pfevzeti a pfiprava zastoupeni, sepis zaloby, pfedzalobni vyzva) podle § 7 bodu 5
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vyhlasky ¢. 177/1996 Sb., advokatniho tatifu, ze 3 tzv. rezijnich pausila po 300 K¢ podle § 13
advokatniho tarifu a nahrady odpovidajici 21 % DPH ve vysi 3 503 K¢.

Lhuta k plnéni byla stanovena v souladu s § 160 odst. 1 o.s.1.

Pouceni:

Proti tomuto rozsudku lze podat odvolani do 15 dnt ode dne doruceni jeho pisemného
vyhotoveni ke Krajskému soudu v Ceskych Budéjovicich prostfednictvim Okresniho soudu
v Ceskych Bud¢jovicich.

Nesplni-li povinny dobrovolné povinnost ulozenou mu timto rozhodnutim, mize se opravnény
domahat splnéni této povinnosti cestou soudniho vykonu rozhodnuti nebo exekuce.

Ceské Bud¢jovice 9. tnora 2023

JUD«. Tomas Kiivacek v. r.

soudce
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