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CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Oktresni soud v Cesk}'rch Bud¢jovicich rozhodl soudkyni JUDr. Markétou Bartizalovou, Ph.D.,

ve veci

zalobkyné: SPRAVA DOMU s.t.0., ICO 25157337
sidlem Céc¢ova 2248/44, 370 04 Ceské Budéjovice
proti

wlované: . ~<<o7<"’ I
bytern

o zaplaceni Castky 17 140 K¢ s pfisluSenstvim

takto:

I.  Zalovana je povinna zaplatit zalobkyni c¢astku 17 140 K¢, s drokem z prodleni ve vysi 15 %
roc¢né z ¢astky 8 570 K¢ od 1. 11. 2022 do zaplaceni, a z ¢astky 8 570 K¢ od 1.12.2022 do
zaplaceni, a to do 3 dnt od pravni moci tohoto rozsudku.

II. Zalovani je povinna zaplatit 7alobkyni nahradu nikladd fizeni v éastce 1 200 K&,
a to do 3 dnti od pravni moci tohoto rozsudku.

Oduvodnéni:

Zalobkyné se svou zalobou doslou soudu dne 20.4.2023 domahala na alované zaplaceni ¢astky
17 140 K¢ s pfislusenstvim predstavujici neuhrazené najemné a neuhrazené sluzby spojené
s uzivanim bytu ¢ || vprvaim podlazi o vel. 141 s pfislusenstvim v dome v

. icho viastnikem je Statutirni mésto Ceské Budéjovice
a 0 jehoz spravu se stara na zakladé¢ smlouvy o obstarani spravy nemovitosti a vykonu dalsich
prav a povinnosti vlastnika Zalobkyné. Zalovana je najemcem tohoto bytu na zékladé smlouvy

Shodu s prvopisem potvrzuje Michaela Soukupova.
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o najmu ze dne 25.10.2011 a dalsich dodatka. Zalovana ¢astka predstavuje neuhrazené najemné a
zalohy na sluzby za mésice ffjen az listopad 2022.

Zalovana se k podané Zalobé nevyjadiila.

Soud rozhodl ve véci bez jednani podle § 115a o.s.f., nebot’ ucastnici nereagovali na fadné
dorucenou vyzvu soudu, zda s rozhodnutim ve véci bez jednani souhlasi, ve lhuté k tomu
soudem stanovené, ackoli soucasti vyzvy bylo poucent, Ze nevyjadfi-li se ve stanovené lhuté, bude
soud mit za to, Zze s rozhodnutim ve véci bez jednani souhlasi.

Po provedeném dokazovani zjistil soud nasledujici skutkovy stav:

Zalobkyné na zakladé smlouvy o obstarani spravy nemovitosti a vikonu dalsich prav a povinnosti
vlastnika spravuje byty ve vlastnictvi Statutirniho mésta Ceské Budéjovice, mi. i byt &. | v prvnim
podlazi o vel. 1+1 s pfislusenstvim v domé v

. Zalovana je nijemcem tohoto bytu na zikladé smlouvy o najmu ze dne 25.10.2011
a dalsich dodatkt. (Zjisténo zinformace o pozemku z KN k pfedmétnému domu c.p. i
a smlouvy o najmu bytu vcetné pfiloh a dodatku).

Celkovy mésicni predpis najemného spolecné se zalohami na sluzby ¢ini ¢astku 8 570 K¢, z toho
pak prosty mésicni najem cini castku 6 602 K¢ a vyse mésicnich zaloh na sluzby spojené
s uzfvanim bytu pak castku 1 968 K¢.

Zalovana dosud ani pres vyzvu ze dne 3.3.2023 neuhradila dluné ndjemné neuhradila, kdy?
ke dni rozhodnuti soudu dluzi najemné a zalohy na sluzby za mésice fijen a listopad 2022
v celkové vysi 17 140 K¢ (zjisténo z evidenéniho listu najemnika, pfehledu predpist a plateb
uzivatele a vyzvy ze dne 3.3.2023).

Dukazni bfemeno ohledné skutecnosti, ze zalovana nezaplatila Zalovanou castku, pfechazi
na zalovanou, nebot’ zalobkyné¢ nemuze prokazovat negativni skutecnost, ze zalovand néco
neucinila. Je na zalované, aby soudu prokazala, Zze zaplatila fadné a vcas. Zalovana viak nic
takového netvrdi ani neprokazuje.

Na zakladé shora pfedlozenych listin, které jsou ve vzajemném souladu, vzal soud za prokazané,
ze zalovana neplnila povinnosti najemce hradit fadné ndjemné a zalohy spojené s uzivanim bytu.
Soud proto zalobé vuci zalované jako duvodné v plném rozsahu vyhovel.

Pravné byla véc posouzena podle § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
pfedevsim podle § 2201, 2217, 2247, 2251, 2254, 2257, 2267, 2292, 2295 a 2944. Mezi ucastniky
byla uzavfena smlouva o ndjmu bytu. S ndjmem bytu je spojena mj. povinnost hradit najemné
a dalsi platby spojené s uzivanim bytu. Vzhledem k tomu, Ze zalovana tyto povinnosti neplnila,
vzniklo zalobkyni i pravo na zapocteni zalovanou uhrazené jistoty na jeji zavazky. Narok
zalobkyné na zakonny urok z prodleni pak vyplyva z § 1970 obcanského zakoniku ve spojeni
s nafizenim vlady ¢islo 351/2013 Sb.

O nahradé nakladi fizeni vaéi Zalované bylo rozhodnuto podle § 142 odst. 1 o.s.f. Zalobkyni,
kterda méla ve véci plny uspéch, priznal soud nahradu ucelné vynalozenych nakladu, které sestavaji
ze zaplaceného soudniho poplatku ve vysi 1 000 K¢ a 2 pausalnich nahrad podle § 151 odst. 3
o.s.f. ve spojeni s vyhlaskou ¢. 254/2015 Sb. (2 pausilni nihrady po 100 K¢ dle § 2 odst. 1

vyhlasky za predzalobni vyzvu a sepis zaloby).

Lhuta k plnéni byla stanovena v souladu s § 160 odst. 1 o.s.1.

Shodu s prvopisem potvrzuje Michaela Soukupova.
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Pouceni:

Proti tomuto rozsudku lze podat odvolani do 15 dnt ode dne doruceni jeho pisemného
vyhotoveni ke Krajskému soudu v Ceskych Budéjovicich prostfednictvim Okresniho soudu
v Ceskych Bud¢jovicich.

Nesplni-li povinny dobrovolné povinnost ulozenou mu timto rozhodnutim, mize se opravnény

domahat splnéni této povinnosti cestou soudniho vykonu rozhodnuti nebo exekuce.

Ceské Budéjovice 30. éervna 2023

JUDt. Markéta Bartizalova, Ph.D., v. r.
soudkyné

Shodu s prvopisem potvrzuje Michaela Soukupova.





