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CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
]MENEM REPUBLIKY

Okresni soud v Kladné rozhodl samosoudkyni Mgr. Petrou Novakovou ve véci

zalobkyné: International Trade Company s.t.0., ICO 06303412
sidlem Fr. Kouby 95, 272 03 Kladno - Vrapice

proti

zalovanym: 1. A-

trvale byte

2.

trvale bytem

narozena

o zaplaceni ¢astky 73 000 K¢ s pfislusenstvim

takto:

. Rizeni se co do droku z prodleni ve vj§i 58 % rocné z ¢astky 73 000 K¢ od 15. 12. 2023
do zaplaceni zastavuje.

IL. Zalovani jsou povinni zaplatit Zalobkyni spole¢né a nerozdilné éastku 73 000 K¢ s
urokem z prodleni z ¢astky 73 000 K¢ ve vysi 15 % roc¢né od 16. 12. 2023 do zaplaceni, to
vse do tff dnu od pravni moci rozsudku.

I11. Co do uroku z prodleni ve vysi 15 % rocné z c¢astky 73 000 K¢ za 15. 12. 2023 se zaloba

zamita.

IV. Zalovani jsou povinni zaplatit zalobkyni spolecné a nerozdilné na nahradé nakladua fizeni
c¢astku 4 550 do tfi dnt od pravni moci rozsudku.

Shodu s prvopisem potvrzuj_
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Odivodnéni:
Zalobkyné se domahala po Zalovanych zaplaceni shora uvedené éastky s odivodnénim, Ze jde o
dluh Zalovanych z nezaplacené kauce a na nijemném za obdobi listopadu, prosince 2023 a ledna
2024 za uzivani bytu (:.pl na adrese _ Kladno — Dubi na zaklad¢ najemni
smlouvy ze dne 20. 10. 2023. Zalovani niceho nezaplatili ani k pfedzalobn{ upomince zalobkyné.

Zalovani se ve véci nevyjadfili. Dne 23. 4. 2024 bylo ve véci podle § 101 odst. 3 zdkona <.
99/1963 Sb., obcansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich ptfedpist (dile jen ,,0.5.f.°) jednino
v nepfitomnosti zalovanych, kteff, a¢ fadné¢ pfedvolani, se k ustnimu jednani bez omluvy
nedostavili.

Pred zahajenim prvnfho dstnim jednani vzala Zalobkyné sviij narok na sankcni pifslusenstvi co do
58 % rocné zpét, soud proto v tomto rozsahu fizeni podle § 96 odst. 1,2 o.s.f. zastavil.

Soud v fizeni provedl nize uvedené dukazy.:

Z informativntho vypisu z katastru nemovitosti bylo zjisténo, ze vlastnikem pozemku parc. ¢.

jehoz soucasti je stavba ¢p. - v k.a. Dubi u Kladna, obec Kladno je I Ze
smlouvy o najmu bytu uzaviené dne 20. 10. 2023 mezi pronajimatelkou I a
Mﬂ a Rﬁ jako najemci bylo shledano, ze na zaklad¢ této smlouvy
pronajimatel pfenechava na dobu neurcitou najemcim do najmu bytovou jednotku o velikosti 1
+kk umisténou v podkrovi domu ¢p. -v ulici manzel _ v Kladn¢ — Dubi. Ze
smlouvy bylo dale zjisténo, ze ndjemci se zavazali platit najemné ve vysi 15 000 K¢ mésicné a nad
to zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu. prvni platba ndjemného za obdobi od 20. 10. 2023
do 20. 11. 2023 byla splatna ve splatkach nejpozdéji do 5. 11. 2023 s tim, ze 7 000K¢ bylo splatné
jiz pfi pfedani bytu 20. 10. 2023. Dal$i najemné bylo splatné vzdy do kazdého 15. dne
kalendafntho meésice, vzdy na nasledujici mésic. Ve smlouve se najemci také zavazali zaplatit
jistotu na najemné a sluzby spojené s uzivanim bytu a na ndhradu $kody ve vysi 40 000 K¢ do 25.
11. 2023. Z protokolu o pfedani a pfevzeti bytové jednotky ze dne 20. 10. 2023 bylo zjisténo
pfevzeti bytu Zzalovanymi do uzivani na zakladé najemni smlouvy dne 20. 10. 2023. Z oznameni o
postoupeni pohledavky ze dne 10. 12. 2023 ve spojeni s plnou moci vystavenou (.I
zalobkyni ze dne 20. 10. 2021 bylo zjisténo, ze pronajimatelka C.I postoupila zalobkyni
svou pohledavku za zalovanymi z najemni smlouvy z nezaplacené kauce ve vysi 40 000 K¢ a
z dluzného najemného za mésice listopad, prosinec 2023 na zalobkyni, o ¢emz timto oznamenim
zalované vyrozumiva. Z upominek ze dne 10. 12. 2023 bylo zjisténo, ze zalobkyné upomenula
zalované o zaplaceni dluzné kauce a dluzného najemného, s tim, ze dosud bylo za uzivani bytu
zalovanymi zaplaceno pouze 7 000 K¢. Z upominky ze dne 16. 12. 2023 bylo zjisténo upomenuti
zalovanych o zaplaceni dluhu ve vysi 73 000 K¢ za dluzné najemné, zalohy na sluzby spojené
s uzfvanim bytu a kauci.

Podle § 2201 obcanského zakoniku se nijemni smlouvou pronajimatel zavazuje pfenechat
najemci véc k docasnému uzivani a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné. Podle
§ 2217 odst. 1 obcanského zakoniku se najemné plati v ujednané vysi, a neni-li ujednana, plati se
ve vysi obvyklé v dobé uzavieni ndjemni smlouvy s pifihlédnutim k nijemnému za najem
obdobnych véci za obdobnych podminek. Podle § 2246 odst. 1 obc¢anského zidkoniku strany
ujednaji najemné pevnou c¢astkou. Ma se za to, ze se najemné sjednava za jeden mésic. Podle §
2254 odst. 1,2 obcanského zakoniku ujednaji-li strany, Zze ndjemce da pronajimateli penézitou
jistotu, ze zaplati najemné a splni jiné povinnosti vyplyvajici z najmu, nesmi byt jistota vyssi nez
trojnasobek mésicniho najemného. Pfi skonceni najmu pronajimatel vrati jistotu najemci, zapocte
si pfitom, co mu najemce pifpadné z najmu dluzi.

V projednavaném pifipadé bylo z nijemni smlouvy prokazano, ze mezi vlastnici domu a
zalovanymi byla dne 20. 10. 2023 uzaviena smlouva o najmu, na zaklad¢ které od 20. 10. 2023

Shodu s prvopisem potvrzuje_
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uzivaji bytovou jednotku 1+kk vdomé ¢p. v Kladne — Dubi, coz soud prokazal
z pfedavactho protokolu. Najemni vztah dosud trva, kdyz opak nebyl zadnou ze stran ani tvrzen.
Protoze se zalovani zavazali ve smlouvé o najmu slozit pronajimateli jistotu ve vysi 40 000 K¢,
coz nesplnili, coz opét ani netvrdili, a protoze najemni vztah dosud trva, ulozil soud zalovanym
povinnost zaplatit zalobkyni, na niz pohledavka ze smlouvy o najmu byla postoupena podle §
1879 obcanského zakoniku (prokazano z oznameni o postoupeni pohledavky), podle § 2254 odst.
1 obcanského zakoniku dluznou jistotu ve vysi 40 000 Ke.

Jak prokazuje smlouva o najmu, zalovani se zavazali platit najjemné ve vysi 15 000 K¢ vzdy ke
kazdému 15. dni kalendafniho mésice, pficemz na najmu dosud zaplatili pouze ¢astku 7 000 K¢
pii pfevzeti bytu, coz prokazuji upominky a smlouva o najmu. Za obdobi od 20. 10. 2023 do 31.
1. 2024 ¢ini najemné castku 50 000 K¢, po odecteni zaplacenych 7 000 K¢, ¢astku 43 000 K¢. Ke
dni rozhodovani soudu tak jiz bylo v souladu se smlouvou splatné najemné za mésice listopad,
prosinec 2023 a leden 2024. Soud proto ulozil zalovanym podle § 2201 a § 2217 odst. 1
obcanského zakoniku v navaznosti na smlouvu o najmu a v souladu se zalobou ( kdyz soud nejde
nad zalobn{ Zadani) zaplatit zalobkyni, na niz byla pohledavka postoupena, ¢astku 33 000 K¢ jako
dluzné najemné.

Nezaplacenim kauce do sjednaného terminu 15. 11. 2023 a dluzného najemného do 15. 12. 2023
se zalovani dostali do prodleni a jsou proto povinni podle § 1968 a § 1970 obcanského zakoniku
ve spojeni s nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., zaplatit zalobkyni v souladu se zalobou, po jejim
castecném zpétvzet] urok z prodleni ve vysi 15 % rocné od 16. 12. 2023. Co do uroku z prodleni
za 15. 12. 2023 byla Zaloba jako nedivodna zamitnuta, nebot’ toho dne nebyli Zzalovani jesté
s celym dluhem v prodlen.

O solidarni povinnosti zalovanych zaplatit dluh z najemni smlouvy bylo rozhodnuto podle § 2271
obcanského zakoniku, podle kterého spolecni najemci maji stejna prava a povinnosti.

Na okraj soud dodava, ze po ukonceni najmu vznikd ze zakona povinnost pronajimatele
pfiznanou jistotu vyactovat. V tomto sméru soud ¢l. V oddil ,,terminy a zptsob platby za uzivani
bytu vcetné vedlejsich poplatkt pism. b) najemni smlouvy hodnoti jako neplatné pro rozpor se
zakonem dle § 588 obcanského zakoniku.

O nahradé nakladua fizeni rozhodl soud podle § 142 odst. 1 zikona ¢. 99/1963 Sb., obéanského
soudniho fadu, (dale jen ,,0. s. £.”) tak, ze pfiznal zalobkyni, jez byla v fizeni zcela dspésna, narok
na nahradu nakladu fizeni v ¢astce 4 550 K¢. Tyto naklady sestavaji ze zaplaceného soudniho
poplatku v ¢astce 3 650 K¢ a naklada fizeni uplatnénych v souladu s § 151 odst. 3 o.s.f. za
pouziti vyhlasky Ministerstva spravedlnosti ¢. 254/2015 Sb., dle které ucastnikovi fizeni, jenz
nebyl zastoupen zastupcem podle § 151 odst. 3 o. s. f. a nedolozil vysi hotovych vydaja, nalezi
castka 900 K¢ predstavujici 100 K¢ za kazdy ze tif tkonu dle § 2 odst. 1 a dale 300 K¢ za kazdy
ze dvou tkonu dle § 2 odst. 3 uvedené vyhlasky nebot’ bylo rozhodnuto o navrhu podaném na
ustaleném vzoru uplatnéném opakované tymz ucastnikem ve skutkové i pravné obdobnych
vécech, v nichz je pfedmétem fizeni penézité plnéni a hodnota sporu nepfevysuje 50 000 Ke.

Pouceni:

Proti tomuto rozhodnuti 1ze podat odvolan{ do 15 dnt ode dne doruceni pisemného vyhotoveni,
a to ke Krajskému soudu v Praze prostfednictvim zdejstho soudu.

Shodu s prvopisem potvrzuje_
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Nebude-li povinnost stanovena timto rozhodnutim splnéna dobrovolné, lze navrhnout vykon
rozhodnuti (exekuci).

Kladno 23. dubna 2024

Mgr. Petra Novakova v. r.

samosoudkyné

Shodu s prvopisem potvrzuje_





