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CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
]MENEM REPUBLIKY

Okresni soud v Kladné¢ rozhodl soudkyni JUDr. Jaroslavou Tenglerovou ve véci

zalobce: narozeny
bytem
zastoupeny advokatem JUDr. Ing. Pavlem Fabianem
sidlem Mare$ova 304/12, 602 00, Brno

proti

zalovanému:

]. / narozeny
bytem

o zaplaceni ¢astky 53 635,61 K¢ s pfisluSenstvim

takto:

I Zalovany je povinen zaplatit Zalobkyni ¢astku 43 900,90 K¢ spolu s kapitalizovanym
zakonnym urokem z prodleni ve vysi 2 258,88 K¢, se zakonnym trokem z prodleni ve vysi
14,75 % roc¢né jdoucim z castky 2 354 K¢ od 23. 7. 2024 do zaplaceni, se zikonnym
urokem z prodleni ve vysi 14,75 % roc¢né jdoucim z castky 25 254 K¢ od 26. 6. 2024 do
zaplaceni, se zdkonnym udrokem z prodleni ve vysi 12,75 % rocné jdoucim z castky
16 292,90 K¢ od 26. 7. 2024 do zaplaceni, a castku 9 734,71 K¢, to vse do 3 dnt od pravni
moci rozsudku.

II. Zalovany je povinen zaplatit Zalobkyni na nahradé nakladé fizeni ¢astku 15 605 K,
do 3 dnti od pravni moci rozsudku k rukam pravniho zastupce zalobkyné.

Oduvodnéni:

. Zalobce se u zdejstho soudu domahal zaplaceni shora uvedené ¢&astky s odavodnénim, Ze
zalovanému pronajal dne 1. 10. 2023 bytovou jednotku (:.- umisténou v budové ¢. p.
v obci Slany, ktera stoji na pozemku parc. ¢. st. Jlll v katastralnim dzemi Nijem byl
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sjednan na dobu neuréitou. Zalovany se zavazal hradit zalobci za uZivani bytu ndjemné ve vysi
22000 K¢ meésicné a dale zalohy za vodu ve vysi 900 K¢ mésicné, celkem tedy 22 900 K¢
mésiéné. Zalovany od #jna 2023 nehradil ndjemné a zalohy ¥adné a véas, s platbami se dostaval
do prodleni. Ndjemné a zalohy za listopad 2023 byly splatné dne 25. 10. 2023, ¢astka 22 900 K¢
byla zaplacena dne 30. 10. 2023. Najemné a zalohy za prosinec 2023 byly splatné dne
25.11. 2023, castka 22 900 K¢ byla zaplacena dne 12. 12. 2023. Najemné a zalohy za leden 2024
byly splatné dne 25. 12. 2023, ¢astka 22 900 K¢ byla zaplacena dne 12. 1. 2024. Najemné a zalohy
za unor 2024 byly splatné dne 25. 1. 2024, castka 22 900 K¢ byla zaplacena dne 22. 2. 2024.
Niajemné a zalohy za bfezen 2024 byly splatné dne 25. 2. 2024, ¢astka 22 900 K¢ byla zaplacena
dne 29. 4. 2024. Njemné a zalohy za duben 2024 byly splatné dne 25. 3. 2024, ¢astka 22 900 K¢
byla zaplacena dne 29. 4. 2024. S ucinnosti od 1. 5. 2024 doslo v souladu s ¢l. I1IT odst. 11 najemni
smlouvy k navyseni ndjemného na castku 24 354 K¢. Ngjemné a zalohy za kvéten 2024 byly
splatné dne 25. 4. 2024, castka 22 900 K¢ byla zaplacena dne 29. 4. 2024, neuhrazena zistala
castka 2 354 K¢. Dne 22. 7. 2024 doslo k uhradé castky 25 254 K¢, ktera byla zapoctena na
zbyvajici najem a zalohy za mésic kvéten 2024 ve vysi 2 354 K¢, ¢imz doslo k jejich uhrazeni, a ve
zbyvajici vy$i na najem a zalohy za mésic cerven 2024 ve vysi 25 254 K¢ se splatnosti 25. 5. 2024,
¢imz doslo k jejich ponizeni na ¢astku 2 354 K¢. V priabéhu trvani najemniho vztahu doslo ze
strany zalobce k prodeji bytu, a to s pravnimi Gc¢inky ke dni 21. 8. 2024. Zalovany Zalobci
doposud neuhradil na najemném a zalohach ¢astku v celkové vysi 43 900,90 K¢, ktera je tvofena:
dluznym najemnym a zalohami za mésic ¢erven 2024 se splatnosti 25. 5. 2024 ve vysi 2 354 K¢,
dluznym najemnym a zalohami za mésic cervenec 2024 se splatnosti 25. 6. 2024 ve vysi
25 254 K¢, dluznym najemnym a zalohami za mésic srpen 2024 se splatnosti 25. 7. 2024 (za
obdobi od 1. 8. 2024 do 20. 8.2024, tj. do doby, kdy byl zalobce vlastnikem bytu) ve vysi
16 292,90 K¢. Dale se zalobce domahal zaplaceni smluvni pokuty v celkové vysi 9 734,71 K¢
s odkazem na ustanoveni ¢l. V odst. 11 ndjemn{ smlouvy, kdy pro piipad prodleni zalovaného s
placenim najemného a nakladu za sluzby se zalovany zavazal uhradit Zalobci smluvni pokutu ve
vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy den prodleni a dale smluvn{ jednordzovou pokutu ve vysi
5000 Ké. Zalobce vyzval zalovaného k thradé smluvni pokuty prostfednictvim vyzvy ze dne
17.9. 2024, na kterou Zalovany nijak nereagoval. Zalobce tak po Zalovaném pozaduje Ghradu
smluvni pokuty ve vysi 0,05 % denné z jednotlivych dluznych castek, ktera ke dni podani Zaloby,
tj. 4. 10. 2024, ¢inila 4 734,71 K¢ a déle jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 5 000 K¢.

v

. Zalovany se ve véci nevyjadiil, stejn¢ tak se nevyjadfil ani k vyzvé soudu, zda souhlasi
s rozhodnutim véci bez nafizeni jednani, ackoli byl poucen, ze v opacném piipadé bude soud
pfedpokladat, Ze s takovym postupem souhlasi. Proto soud se souhlasem zalobce véc rozhodl
podle §115a zdkona ¢ 99/1963 Sb., obcanského soudniho fidu, bez jednani na zikladé
pfedlozenych listinnych diakazu.

. Podle pfedlozené smlouvy o najmu prostor slouzicich k bydleni ze dne 1. 10. 2023 pronajal
zalobce zalovanému shora uvedenou bytovou jednotku na dobu neurcitou. Najemné bylo
stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 22 000 K¢ mési¢né, se splatnosti vzdy do kazdého
25. dne pfedchoziho meésice, za ktery se najemné plati. Vedle najemného se zalovany zavazal
platit zalohy na sluzby poskytované s najmem (zejména vodné a stoc¢né) ve vysi 900 K¢ mésicné.
Smluvni strany si ve smlouvé sjednaly inflacni dolozku, podle které byl pronajimatel opravnén
kazdorocne vzdy k1. kvétnu pfislusného roku jednostranné navysit nijemné o miru inflace
vyjadfenou pfirastkem pramérného ro¢niho indexu spottebitelskych cen za uplynuly kalendaini
rok, vyhlasenou Ceskym statistickym tfadem. Pro piipad prodleni ndjemce s placenim ndjemného
1 dalsich plateb vyplyvajicich ze smlouvy se zalovany zavazal zaplatit zalobci smluvni pokutu ve
vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy den prodleni s jeji thradou pronajimateli. V piipade
prodleni ndjemce s placenim nijemného za obdobi kteréhokoli z poslednich ti meésict
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sjednaného trvani najmu byl ndjemce vedle vyse uvedené smluvni pokuty povinen zaplatit téz
jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 5 000 K¢.

Podle nahledu elektronické komunikace ucastnika byl zalovany informovan o navySeni
najemného zpravami ze dne 29. 4. 2024.

Vypisem plateb najemného a vypocétem kapitalizovaného droku i smluvni pokuty byla dolozena
vySe dluzné castky i doba prodleni s thradami najemného a zaloh za jednotlivé mésice od fijna
2023 do cervence 2024 a v navaznosti na to i vyse kapitalizovaného zakonného uroku z prodleni
a uctované smluvni pokuty.

Vypisem z katastru nemovitosti prokazujicim stav evidovany k datu 17. 9. 2024 bylo prokazano,
ze vlastniky pfedmétného bytu se s ucinnosti ke dni 21. 8. 2024 stali manzelé \i a
I

Podle vyzvy k zaplaceni dluzné castky ze dne 17. 9. 2024 byl zalovany pfed podanim zaloby
vyzvan k zaplaceni celkové ¢astky 64 376,69 K¢ (z titulu dluzného najemného a zaloh, smluvni
pokuty, zakonného uroku =z prodleni a nakladd pravntho zastoupeni) do 30. 9. 2024,
s upozornénim na vymahani dluzné ¢astky soudni cestou v pifpadé marného uplynuti stanovené
lhaty k plnéni. Podle postovntho podaciho archu byla pfedzalobni vyzva odeslana na adresu
zalovaného dne 19. 9. 2024.

Zalovany netvrdil, a ani jinak to v fizeni nevyslo najevo, 7e by na shora uvedeny dluh cokoli
zaplatil.

Podle § 2201 zikona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku (dile jen ,,obcansky zikonik®),
najemn{ smlouvou se pronajimatel zavazuje pfenechat najemci véc k docasnému uzivani a
najemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné.

Podle § 2239 obcanského zakoniku, nepfihlizi se k ujednani ukladajicimu ndjemci povinnost,
ktera je vzhledem k okolnostem zjevné nepfiméfena.

Podle § 2246 odst. 1 obcanského zakoniku, strany ujednaji najemné pevnou castkou. Ma se za to,
ze se najemné sjednava za jeden mésic.

Podle § 2248 obcanského zakoniku, strany si mohou ujednat kazdoro¢ni zvysovani najemného.

Podle § 2048 odst. 1 obcanského zakoniku, ujednaji-li strany pro piipad poruseni smluvené
povinnosti smluvni pokutu v urcité vysi nebo zputsob, jak se vyse smluvni pokuty uréi, miaze
vefitel pozadovat smluvni pokutu bez zfetele k tomu, zda mu porusenim utvrzené povinnosti
vznikla skoda. Smluvni pokuta mtze byt ujednana i v jiném plnéni nez penézitém.

Podle § 2254 odst. 1 obcanského zakoniku, ujednaji-li strany, ze najemce da pronajimateli
penézitou jistotu, ze zaplati najemné a splnf jiné povinnosti vyplyvajici z najmu, nebo ujednaji-li si
pro pfipad poruseni téchto povinnosti smluvni pokutu, nesmi jistota a pravo na zaplaceni
smluvni pokuty v souhrnu pfesahnout trojnasobek mésicniho najemného.

Ze shora uvedenych skutkovych zjisténi tak soud ucinil nasledujici zavér. Zalobee a Zalovany
sjednali najemni smlouvu ke shora uvedenému bytu od 1. 10. 2023 na dobu neurcitou, zalobce
v$ak v prabéhu smluvniho vztahu prodal pfedmétny byt manzelim S- s pravnimu ucinky
ke dni 21. 8. 2024. Zalobce je tedy aktivné legitimovan k vymahani dluzného ndjemného i dalsich
sjednanych plateb za obdobi od uzavieni najemni smlouvy do 20. 8. 2024. Celkovy nedoplatek na
najemném a zilohdch za uvedené obdobi ¢inf 43 900,90 K¢&. Zaloba tak byla podéna po pravu a
soud ji v celém rozsahu vyhovél, véetné pfiznani zakonného aroku z prodleni podle podle § 1970
obcanského zakoniku ve spojeni s nafizenim vlady ¢& 351/2013 Sb. Zalobci byla piiznana i
smluvni pokuta v celkové vysi 9 734,71 K¢, ktera byla platné sjednana v ndjemni smlouve,
pficemz vyse smluvni pokuty neni v rozporu s ustanovenim § 2254 odst. 1 obcanského zakoniku.
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16. O nahradé nakladua fizeni rozhodl soud podle § 142 odst. 1 zikona ¢. 99/1963 Sb., ob¢anského
soudniho fadu tak, Ze pfiznal Zalobci, jenz byl v fizeni zcela uspé$ny, narok na nahradu naklada
fizeni v ¢astce 15 605 K¢. Tyto naklady sestavaji ze zaplaceného soudnfho poplatku v ¢astce
2 682 K¢ a nakladu zastoupeni advokatem, kterému nalez{ odména stanovena dle § 6 odst. 1 a § 7
vyhlasky ¢. 177/1996 Sb., advokatniho tarifu, (ddle jen ,,a.t”) ztarifni hodnoty ve vysi
53 635,61 K¢ sestavajici z castky 3 260 K¢ za kazdy ze tif ukont uvedenych v § 11 odst. 1 a. t.
véetné ti pausalnich nahrad vydaja po 300 K¢ dle § 13 odst. 4 a. t. a dan z pfidané hodnoty ve

vysi 21 % z ¢astky 10 680 K¢ ve vysi 2 243 K¢.

Pouceni:

Proti tomuto rozhodnuti 1ze podat odvolani do 15 dnt ode dne doruceni pisemného vyhotoveni,
a to ke Krajskému soudu v Praze prostfednictvim zdejsiho soudu.

Nebude-li povinnost stanovena timto rozhodnutim splnéna dobrovolné, lze navrhnout vykon
rozhodnuti (exekuci).

Kladno 17. prosince 2024

JUDr. Jaroslava Tenglerova
soudkyné





