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CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Okresni soud v Most¢ rozhodl samosoudkyni Mgr. Denisou Hamerskou ve véci

proti
zalované:

0 22 073,03 K¢ s pfislusenstvim

takto:

Zalovana je povinna zaplatit Zalobkyni &astku 22 073,03 K& s15 % trokem
z prodleni z dluzné castky od 1. 6. 2023 do zaplaceni a na nakladech fizeni ¢astku 1484 K¢
do tff dnt od pravni moci tohoto rozsudku.

Oduvodnéni:

Zalobkyné se domahala zaplaceni vy$e uvedené éastky penéz, ktera predstavuje dluzné najemné
a uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu ¢. 8 v domé “
za obdobi zafi 2022 ve vysi 894 K¢ ztitulu najemnfho vztahu mezi zalobkyni jako
pronajimatelem a Zzalovanou jako najemcem pfedmétného bytu. Dale se zalobkyné domahala
najemného za uzivani predmétného bytu Zalovanou za obdobf{ ffjna 2022 po ukonceni najemniho
vztahu ve vysi najemného. Dale se zalobkyné domahala nedoplatku na vyuctovani sluzeb
poskytovanych spolu s uzivanim pfedmétného bytu v obdobi od ledna 2022 do prosince 2022
ve vjsi 13 047,03 K¢, Zalobkyné uvedla, ze zalovana nehradila ndgjemné jiz od srpna 2022, aviak
na dluzné najemné za obdobi od srpna 2022 do zafi 2022 zapocetla slozenou jistotu ve vysi
23 502 K¢, a proto se domaha dluzného najemného za zafi 2022 pouze v ¢astce 894 K¢ (8 132
K¢e x 3 =24 396 K¢ — 23 502 K¢ = 894 K¢).

Shodu s prvopisem potvrzuje Katefina Jesinova.
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Zalovana se ve véci nevyjadiila.

Soud ve véci nenafidil jednani, nebot’ postupoval vsouladu s § 115a o. s. f., dle kterého
k projednan{ véci samé nenf tfeba nafizovat jednani, jestlize ve véci lze rozhodnout jen na zakladé
ucastnfky pfedlozenych listinnych dikazt a ucastnici se prava ucasti na projednani véci vzdali,
popfipad¢ s rozhodnutim véci bez nafizeni jednani souhlasi; to neplati ve vécech uvedenych
v§ 120 odst. 2. Ucastnici byli vyzvani kvyjadfeni, zda souhlasi s rozhodnutim ve véci
bez nafizeni jednani s tim, Ze nevyjadii-li se ve stanovené lhuté, soud bude mit za to, Ze k tomuto
postupu nemaji namitky (§ 101 odst. 4 o. s. £). Zalobkyné s uvedeném postupem souhlasila,
zalovana se ve stanovené lhuté nevyjadfila.

Z listinnych dikaza soud zjistit nasledujici skutecnosti: Z vypisu z katastru nemovitosti soud
zjistil, ze Ceska republika je vlastnikem pozemku parc. ¢. 6934 v Mosté, k. G. Most II, na ném
stoji dam, v némz se nachazi predmétny byt. Zalobkyné ma pravo hospodafit s predmétnym
majetkem statu.

Ze smlouvy o najmu bytu uzaviené dne 24. 3. 2021 soud zjistil, ze Zalobkyné jako pronajimatel
a zalovana jako najemce uzavfeli pfedmétnou smlouvu, v niz se zalobkyné zavazala pfenechat
zalované pfedmétny byt do uzivani na dobu od 1. 4. 2021 do 31. 3. 2022 (viz ¢l. VI. odst. 1
smlouvy). Mési¢ni najemné bylo sjednano ve vysi 7 834 K¢ (viz ¢l. 1L odst. 1 smlouvy). Zalovana
v souladu s ¢l. I11. odst. 3 slozila jistotu ve vysi 23 502 K¢.

Z dodatku ¢. 1 k najemni smlouvé ze dne 31. 3. 2022 bylo zjisténo, Ze najem byl prodlouzen
do 30. 9. 2022 a vyse najemného byla zménéna na ¢astku 8 132 K¢.

Z pisemného pokusu o smir a pfedzalobni vyzvy k vyklizeni nemovitosti ze dne 21. 11. 2022
soud zjistil, ze Zalobkyné uvedeného dne vyzvala opakované Zalovanou k pfedani bytu, k niz
zalovana méla pravo najmu pouze do 30. 9. 2022.

Z tadného vyactovani sluzeb poskytovanych spolu s uzivanim pfedmétného bytu ze dne
11. 4. 2023 soud zjistil, ze zalované vznikl nedoplatek na thradach sluzeb za obdobi od 1. 1. 2022
do 31. 10. 2022 ve vysi 13 047,03 K¢ splatny dne 31. 5. 2022.

Predzalobni upominkou ze dne 25. 1. 2024 byla zalovana vyzvana k zaplaceni zalované castky
(viz pfedzalobni upominka ze dne 25. 1. 2024).

Po provedeném dokazovani soud ucinil skutkovy zavér, Zze zalovana jako najemce predmétného
bytu nezaplatila v zalovaném obdobi stanovené najemné a nedoplatek z vyactovani sluzeb
poskytovanych spolu s uzivanim bytu.

Soud ucinil nasledujici pravni posouzeni véci: Vztah mezi Gcastniky z titulu najemni smlouvy
soud posoudil podle § 2201 a nasl. o. z. jako vztah plynouci z najemni smlouvy. Podle § 2201 o.
z. najjemni smlouvou se pronajimatel zavazuje pfenechat nidjemci véc k docasnému uzivani
a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné.

Pravni posouzeni se dale opira o § 2235 a nasl. o. z. upravujici mj. najem bytu. Podle § 2246 odst.
1 o. z. strany ujednaji najemné pevnou castkou. Ma se za to, ze se najemné sjednava za jeden
mésic.

Podle § 2251 odst. 1 o. z. najemce plati nagjemné predem na kazdy mésic nebo na jiné ujednané
platebni obdobi, nejpozd¢ji do patého dne pfislusného platebntho obdobi, nebyl-li ujednan den
pozdéjsi. Spolecné s najemnym plati najemce zalohy nebo naklady na sluzby, které zajist’uje
pronajimatel; o téchto zalohach a nakladech plati § 2253 obdobné.

Podle § 2254 odst. 2 o. z. pfi skonceni najmu pronajimatel vrati jistotu najemci; zapocte si pfitom,
co mu najemce piipadné z najmu dluzi. Najemce ma pravo na uroky z jistoty od jejiho poskytnuti
alespon ve vysi zakonné sazby.

Podle § 2295 o. z. pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-
li ndgjemce byt pronajimateli v den skonceni niajmu az do dne, kdy najemce pronajimateli byt
skute¢né odevzda.

Shodu s prvopisem potvrzuje Katefina Jesinova.
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Zalovana jako najemce predmétného bytu viak najemné za zalované obdobi véetné nedoplatku
z vyuctovani sluzeb Zalobkyni za Zalované obdobi najmu dosud neuhradila, ac¢ jeji ndjemni vztah
k pfedmétnému bytu v uvedeném obdobi trval, rovnéz pak uzivala byt 1 po skonceni najmu
(mésic fjen 2022). Zalobkyné v souladu s § 2254 o. z. zapocetla viéi své pohledavce na najemné
jistotu slozenou zalovanou pfi uzavieni najemni smlouvy. Soud proto Zalobé vyhov¢l.

Podle § 1970 o. z. po dluznikovi, ktery je v prodleni se splacenim penézitého dluhu, muze véfitel,
ktery fadné splnil své smluvni a zakonné povinnosti, pozadovat zaplaceni troku z prodleni,
ledaze dluznik neni za prodleni odpovédny. Vysi uroku z prodleni stanovi vlada nafizenim;
neujednaji-li strany vysi uroku z prodleni, povazuje se za ujednanou vyse takto stanovena.

O nakladech fizeni bylo rozhodnuto v souladu s § 142 odst. 1 o. s. f., podle kterého tcastniku,
ktery mél ve véci plny uspéch, pfizna soud nahradu naklada potfebnych k acelnému uplatinovani
nebo branéni prava proti acastniku, ktery ve véci uspéch nem¢l.

Podle § 151 odst. 3 o. s. f. ucastniku, ktery nebyl v fizeni zastoupen zastupcem podle § 137 odst.
2 a ktery nedolozil vysi hotovych vydaja svych nebo svého jiného zastupce, pfizna soud nahradu
v pausalni vysi urcené zvlastnim pravnim pfedpisem. Pausalni nahrada zahrnuje hotové vydaje
ucastnfka a jeho zastupce; nezahrnuje vsak nahradu soudniho poplatku.

Podle § 2 odst. 3 vyhl. ¢. 254/2015 Sb. ¢ini vyse pausalni nahrady 300 K¢ za kazdy ukon.

Podle § 1 odst. 3 téze vyhlasky se tkonem rozumi zejména: a) pisemné podani nebo navrh
ve veci samé, vyzva k plnéni, b) pfiprava ucasti na jednani, c) acast na jednani pfed soudem, a to
kazdé zapocaté dvé hodiny, d) jednan{ s protistranou, a to kazdé dvé zapocaté hodiny, €) navrh
na pfedbézné opatfeni, odvolani proti rozhodnuti o predbézném opatfeni a vyjadfeni k nim, f)
odvolani, navth na obnovu fizeni, zaloba pro zmatec¢nost, g) navrh na zajisténi dikazu nebo
dédictvi, h) navrh na opravu oduvodnéni rozhodnuti, na odstranéni nasledkd zmeskani lhuty
ana zménu rozhodnuti odsuzujictho k plnéni v budoucnu splatnych davek nebo k plnéni
ve splatkach, 1) ucast pfi piiprave jednani.

Naklady fizeni plné uspésné zalobkyné jsou pfedstavovany castkou 884 K¢ za soudni poplatek
a pausalni ndhradou ve vysi 600 K¢ (2 ukony po 300 K¢ podle § 1, § 2 vyhl. ¢. 254/2015 Sb.
v podobé zaloby a vyzvy k plnéni).

Pouceni:

Proti tomuto rozsudku lze podat odvolani do 15 dnt ode dne doruceni jeho pisemného
vyhotoveni, a to ke Krajskému soudu v Usti nad Labem, prostfednictvim Okresniho soudu
v Mosté. Odvolani je tfeba podat ve dvojim vyhotoveni.

Nesplni-li zalovana povinnosti ulozené ji timto rozsudkem v uvedenych lhitach, mize se
zalobkyné domahat po jeho pravni moci vykonu rozhodnuti u soudu.

Most 30. ledna 2025

Mgr. Denisa Hamerska v. r.
samosoudkyné

Shodu s prvopisem potvrzuje Katefina Jesinova.





