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CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Okresni soud v Most¢ rozhodl samosoudkyni{ Mgr. Janou Cermakovou ve véci

s |

proti
zalované:

0 16 976 K¢ s pfisluSenstvim

takto:

I. Zalovana je povinna zaplatit Zalobkyni ¢astku 16 976 K¢ s trokem z prodleni ve vysi 14,75 %
rocn¢ z castky 16 976 K¢ od 8.7.2024 do zaplaceni, a to do tif dni od pravni moci tohoto
rozsudku.

II. Zalovani je povinna zaplatit zalobkyni nahradu naklada fizeni v ¢astce 1 000 K¢, a to do ti
dnt od pravni moci tohoto rozsudku.

Oduvodnéni:

1. Zalobkyné se zalobou doglou zdejsimu soudu dne 14.10.2024 domahala na Zalované zaplaceni

castky ve vysi 16 976 K¢ s prislusenstvim s odavodnénim, ze dne 3.1.2019 uzaviela zalobkyné jako
Vlastrik byta . 296/4, o velikost 4 +1, v budove [T
(dale jen ,,byt™), se zalovanou najemni smlouvu na dobu neurcitou, na jejimz zakladé pronajala
zalobkyné Zalované vyse uvedeny byt. Zalovana se zavazala platit Zalobkyni najemné za uZivani
bytu ve vysi 10 890 K¢ mésicné a za pronajem parkovaciho mista najemné ve vysi 400 K¢ mésicne.
Dne 12.2.2024 Zalovana najemni smlouvu vypovédéla. Byt pfedala zalovana zalobkyni dne

11.3.2024. S ohledem na ti{imési¢ni vipovedni dobu skonéil ndjemni vztah dne 31.5.2024. Zalovana
dluzi zalobkyni najemné za obdobi od bfezna 2024 do kvétna 2024, tj. 3x 11 290 K¢ a nedoplatek
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z vyuétovanych zaloh na sluzby spojenych s uzivanim bytu za rok 2023 ve vy$i 136 K¢. Zalobkyné
na dluznou ¢astku 34 006 K¢ zapocetla pieplatek z vyuctovanych sluzeb spojenych s uzivanim bytu
za obdobi od 1.1.2024 do 31.5.2024 ve vysi 1 030 K¢ a penézni jistotu slozenou zalovanou ve vysi
16 000 K¢&. Dluzna ¢astka tak ¢ini 16 976 Ké. Zalovana dluznou ¢astku neuhradila ani na zakladé
nckolika vyzev zalobkyné.

. Zalovana se k zalobé¢ nevyjadfila, po celou dobu fizen{ ztstala pasivni.

. Soud podle § 115a o.s.f. rozhodl véc bez nafizeni jednani, jen na zaklad¢ predlozenych listinnych
dukazu, nebot’ Zzalobkyné s timto postupem souhlasila a zalovana se na vyzvu soudu ve smyslu
§ 101 odst. 4 o.s.f. ve stanovené lhuté¢ nevyjadfila. Soud tak ma za to, ze Zzalovana s rozhodnutim
bez nafizeni jednani souhlasi.

. Soud na zakladé provedeného dokazovani zjistil ve véci nasledujici skutkovy stav:

Zalobkyné jako vlastnik pfedmétného bytu dne 3.1.2019 uzaviela se Zalovanou najemni smlouvu
(viz ndjemni smilouva), dle které Zalobkyné pronajala zalované pfedmétny byt na dobu neurcitou
s vypoveédni dobou tii mésice a zalovana se zavazala hradit zalobkyni na najemném castku 9 807
K¢ mésicné a za pronajem parkovactho mista ¢astku 400 K¢ mésicné (vig ndjemni smilouva). Zaroven
zalovana slozila penézitou jistotu ve vysi 16 000 K¢, kterd mohla byt pouzita k thradé splatnych
zavazka zalované vuci zalobkyni vzniklych v souvislosti s najmem (vig ndjemni smlouva). Dne
6.2.2024 bylo niajemné zvyseno na castku 10 890 K¢ s ucinnosti od 1.3.2024 (viz e-mail ze dne
6.2.2024, viz evidenin? list). Na zakladé vyuctovani zaloh na sluzby spojenych s uzivanim bytu za rok
2023 vznikl zalované nedoplatek ve vysi 136 K¢ (vig vyrittovani zdalohovych plateb za slugby 2023). Dne
12.2.2024 Zalovana najemni smlouvu vypovédéla (vig e-mail), kterou zalobkyné akceptovala (v:g e-
mail ze dne 13.2.2024). Zalovana byla zalobkyni upozornéna na smluvni ujednani najemni smlouvy,
ze vypovédni doba trva tii mésice (i3 e-mail ze dne 4.3.2024). Navazujici e-mailovou komunikaci
probihala mezi smluvnimi stranami jednani ohledné¢ dluznych dhrad najemného od brezna 2024
(viz e-maily). Zalovana piedala Zalobkyni predmétny byt dne 11.3.2024 (viz protokol o predini a prevzeti
bytn). Mimofadnym vyuctovan{ zalohovych plateb na sluzby spojenych s uzivanim bytu za obdobi
od 1.1.2024 do 31.5.2024 vznikl Zzalované preplatek ve vysi 1 030 K¢ (vig mimoriadné vydictovini).
Zalobkyné dne 6.6.2024 vyzvala zalovanou k dhradé dluzné &astky 16 976 K¢, ke které dospéla
postupem uvedenym v bod¢ 1 tohoto rozsudku, ve lhtuté 30 dnt (v e-mail). O thradu dluzné ¢astky
16 976 K¢ byla zalovana zalobkyni nasledné urgovana (vig e-mail ze dne 11.7.2024, vig vyjgva & sibradé
dlubu ze dne 11.7.2024). Zalobkyné byla ochotna uzaviit se Zalovanou splatkovy kalendat k thradé
dluzné castky, k cemuz nakonec nedoslo (vig e-mailovd komunikace mezi stranami, vig Zalovanou
nepodepsané uznani dlubn a dohody o plnéni dlubu ve splitkdch). Dne 14.8.2024 zaslala zalobkyné Zalované
ptedzalobni vyzvu (vig e-mail e dne 14.8.2024, vig predgalobni vizva ze dne 14.8.2024).

. Po pravni strance posoudil soud véc nasledovné:

Mezi ucastniky byla dle § 2201 a nasl. zikona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zikoniku (déle jen ,,0.2.),
uzaviena 3.1.2019 najemni smlouva, dle které se zalobkyn¢ jako pronajimatelka zavazala pfenechat
zalované jako najemci pfedmétny byt k docasnému uzivani a zalovana se zavazala platit Zalobkyni
za uzfvani bytu a parkovacitho mista najemné sjednané mési¢né pevnou castkou dle § 2246 odst.1
o.z. a § 2217 o.z. spolu se zalohami na sluzby spojenymi s uzivanim bytu dle § 2251 odst.1 o.z,
které zalobkyné zalované zajistovala ve smyslu § 2247 o.z. N4gjemn{ smlouva uzaviena na dobu
neurcitou skoncila vypovedi zalované ze dne 12.2.2024 dle § 2286 odst. 1 o.z. po uplynuti tif
mési¢ni vipovédi doby ke dni 31.5.2024 ve smyslu § 2231 0.z, Zalovana své povinnosti z najemni
smlouvy porusila, nebot’ neuhradila zalobkyni fadné a vc¢as najemné za uzivani bytu a parkovacitho
mista, a to od bfezna 2024 do kvétna 2024, a ve lhuté dle § 2252 odst. 2 o.z. nedoplatek na
vyactovanych sluzbach spojenych s uzivanim bytu za obdobi roku 2023. Zalobkyné pak na dluznou
¢astku na najemném (3x 11 290 K¢) a nedoplatek z vyuctovanych sluzeb za rok 2023 (¢astka 136
K¢) zapocetla pieplatek z vyactovanych zaloh za obdobi od 1.1.2024 do 31.5.2024 (¢astka 1 030
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K¢) a penézitou jistotu (castka 16 000 K¢) dle § 2254 odst. 2 0.z. a § 1982 o.z. Na najemném tak
zistal dluh 16 976 K¢, ktery byla Zalovana povinna Zalobkyni zaplatit. Zalovana v fizen{ netvrdila
niceho jiného, po celou dobu fizen{ byla pasivni, soud tak ma tvrzeni zalobkyn¢ dle provedenych
dakazt za prokazana.

. Vzhledem k tomu, ze se zalobkyni pfedlozenymi listinnymi dikazy podafilo prokazat tvrzeni
obsazena v zalob¢, rozhodl soud s odkazem na citovana zakonna ustanoveni tak, ze zalobé v plném
rozsahu vyhovél (vyrok II. tohoto rozsudku) vcetné uroku z prodleni, na ktery ma zalobkyné narok
dle § 1970 o.z. a § 2 nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. Soud ve shodé¢ se zalobou Zalobkyni pfiznal
urok z prodleni z dluzné ¢astky ode dne nasledujictho po dni jeji splatnosti, tj. ode dne 8.7.2024.

. O nahradé¢ nakladu fizeni soud rozhodl ve vyroku II. tohoto rozsudku dle § 142 odst. 1 o.s.f.
Naklady zalobkyné tvofi zaplaceny soudni poplatek ve vysi 1 000 K¢.

. Lhutu ke splnéni rozsudkem uloZenych povinnosti urcil soud v délce tif dnt od pravni moci
rozsudku dle § 160 odst. 1 o.s.f., jelikoz pro ulozeni jiné lhity neshledal davod.
Pouceni:

Proti tomuto rozsudku lze podat odvolani do 15 dnt ode dne doruceni jeho pisemného
vyhotoveni, a to ke Krajskému soudu v Usti nad Labem, prostfednictvim Okresniho soudu
v Mosté. Odvolani je tfeba podat ve dvojim vyhotoveni.

Nesplni-li zalovana povinnosti ulozené ji timto rozsudkem v uvedenych lhitach, muize se
zalobkyné domahat po jeho pravni moci vykonu rozhodnuti u soudu.

Most 6. unora 2025

Mgr. Jana Cermakova v.r.
samosoudkyné
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