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CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Okresni soud v Pardubicich rozhodl pfedsedkyni senatu Mgr. Jitkou Novakovou jako
samosoudkyn{ ve véci

zalobce: Clever Rentals s.r.0., IC 08797293
sidlem Bulharska 449, 530 03, Pardubice
zastoupeny advokatem Mgr. Danielem Mikou
sidlem Pernerova 293/11, 186 00, Praha
proti

zalované: XXX
XXX

o zaplaceni 63 503,90 K¢ s pfisluSenstvim
takto:

I. Zalovana je povinna zaplatit Zalobci 36 653,90 K& s urokem z prodleni
- z Castky 6 916,80 K¢ ve vysi 8,5 % p.a. od 11. 8. 2021 do zaplaceni
- z Castky 8 950 K¢ ve vysi 8,5 % p.a. od 11. 9. 2021 do zaplaceni
- z Castky 8 950 K¢ ve vysi 8,5 % p.a. od 11. 10. 2021 do zaplaceni
- z Castky 8 950 K¢ ve vysi 8,5 % p.a. od 11. 11. 2021 do zaplaceni
- z Castky 2 887,10 K¢ ve vysi 8,5 % p.a. od 11. 12. 2021 do zaplaceni,
a to vSe do 3 dni od pravni moci tohoto rozsudku.

II. Navrh Zalobce, aby Zalovana byla povinna zaplatit Zalobci 26 850 K¢ s urokem



III.
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z prodleni ve vysi 15 % p.a. od 5. 9. 2022 do zaplaceni, se zamita.

Zalovana je povinna nahradit Zalobci naklady fizeni ve vysi 2 605 K& k rukam
Mgt. Daniela Miky do 3 dnt od pravni moci tohoto rozsudku.

Oduvodnéni:

Zalobce podal proti Zalované navth na zaplaceni celkem ¢&astky 63 503,90 K¢
pfisluSenstvim, tj. se zakonnym drokem z prodleni. Sviij navrh odavodnil nasledujicimi
tvrzenimi: Zalobce a Zalovana uzaviely dne XXX 2021 smlouvu o podndjmu bytu, na
zakladé které zalobce pfenechal Zalované do podnajmu nasledujici nemovitosti: bytova
jednotka ¢. XXX, vymezena v budové ¢. p. XXX, stojici na pozemku ¢. XXX jak je
zapsano na LV ¢. XXX, k. 6. XXX, vedeném Katastralnim ufadem pro Pardubicky
kraj, Katastralni pracovist¢ XXX; za coz se mu zalovana zavazala najemné ve vysi 8
950 K¢ mésicné spolu se zalohami na poplatky za sluzby spojené s uzivanim
nemovitosti ve vysi 2 002 K¢ mésicné. Uvedené ¢astky byly splatné vzdy do desatého
dne piislusného mésice. Zalovana nemovitost do uivani prevzala dne 22. 06. 2021. Za
dobu trvani podnajemniho vztahu Zalovana zalobci nezaplatila ndjemné a zalohy za
¢ast mésice cervenec 2021, celé mésice srpen, zafi a listopad 2021 a ¢ast mésice
prosinec 2021. Dne 15. 10. 2021 ji proto zalobce podnajem vypovédél, nacez zalovana
dne 10. 12. 2021 nemovitost opustila a pfedala, o cemz byl sepsan pfislusny protokol.
V ¢l IV. odst. 10 Smlouvy o podnajmu si zalobce a zalovana sjednaly, ze v pfipadé, ze
se zalovana ocitne v prodleni s uhradou najemného dle uvedeného clanku, zavazuje se
zalobci zaplatit smluvni pokutu z prodleni ve vysi 0,5 % denné¢ z dluzné castky. Vyse
pokuty ke dni 04. 09. 2022, kdyz k tomuto dni zalobce Zalovanou vyzval k jeji dhradé,
c¢inila 6 479,97 K¢. Pii aplikaci ustanoveni § 2254 odst. 1 zak. ¢. 89/2012 Sb. se
zalobce domaha smluvni pokuty ve vysi trojnasobku mési¢ntho najemného, tj. ve vysi
26 850 Ke.

Soud ve véci rozhodl dle § 115a o.s.f bez nafizeni ustnfho jednani. Zastupce zalobce i
zalovana byli usnesenim soudu ze dne 9.2.2023 vyzvani ke sdéleni, zda souhlasi
s procesnim postupem podle uvedeného zakonného ustanoveni, tedy s rozhodnutim
véci bez jejich osobni ucasti a bez nafizeni dstntho jednani. Soucasné byli pouceni
podle § 101 odst. 4 o.s.f. o fikci svého souhlasu s navrhovanym procesnim postupem
soudu, pokud ve stanovené lhut¢ 7 dna nesdéli soudem pozadované stanovisko.
Zastupce zalobce ani zalovana soudu ve stanovené lhuté nezaslali své vyjadfent, jejich
souhlas s takovym procesnim postupem soud podle uvedeného pouceni daného
ucastnfkim pfedpokladal, a proto bylo ve véci rozhodnuto bez nafizeni ustniho
jednani a bez osobn{ ucasti zastupce zalobce a zalované.

Zalovana se k zalobé - pfes vyzvu soudu - nevyjadiila.

Smlouvou o podnajmu bytu mel soud prokazano, ze byla uzaviena mezi zalobcem
jako najemcem a zalovanou jako podnajemcem, Zalobce na zdklad¢ této smlouvy
pfenechal zalované k uzivani bytovou jednotku ¢. XXX, na adrese XXX v XXX ve 4.
podlazi o dispozici 1 + kk o celkové podlahové plose 33 m2, a to na dobu urcitou od
24.6.2021 do 30.6.2022, za najemné ve vysi 8 950 K¢ mesicné a uhrady za poskytovana
plnéni spojend s uzivanim bytu 2 202 K¢ meésicne, tj. celkem 11 152 K¢, se splatnosti
do 10. dne pfislusného mésice. V ¢l. IV bod 10. Smlouvy se smluvni strany dohodly,
ze v piipadé, Ze se podndjemce ocitne v prodleni s thradou najemného dle uvedeného
clanku, zavazuje se najemci zaplatit smluvni pokutu z prodleni ve vysi 0,5 % denné¢ z
dluzné castky. Bytova jednotka byla zalované pfedana do uzivani dne 22.6.2021, jak
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vyplyva z pfedavaciho protokolu opatfeného podpisy ucastnfkd, téhoz dne dle
pfijmového pokladniho dokladu Zalovana uhradila zalobci polovinu kauce za bytovou
jednotku ve vysi 11 000 K¢. Pisemnosti ze dne 15.10.2021 byla Zalované dana
okamzita vypovéd podnajmu predmétného bytu, nebot’ Zalovana nezaplatila najemné
a zalohy za mésice srpen, zafi a fijen 2021, celkovy dluh tak cinil 38 498 K¢, vyse
aktualné slozené kauce byla 22 000 K¢, Zzalovana byla vyzvana, aby bytovou jednotku
odevzdala zalobci nejpozdéji do 20.10.2021. Z predavaciho protokolu ze dne
10.12.2021 bylo zjisténo, ze zalovana pifedala Zzalobci bytovou jednotku zpét, pii
pfedani byly zjisténo rozbité kovani balkonovych dvefi, dale byl vycislen dluh zalované
na najemném za obdobi od cervence 2021 do 10.12.2021, a na zalohach za obdob{
mésict zafi, fijna a pomérnou cast prosince 2021, dale nahrada za poskozeni
balkonovych dveti ve vysi 1 000 K¢, vse v celkové vysi 52 833 K¢, zalovana s vysi
dluhu nesouhlasila.

5. Z dopisu ze dne 30.8.2022 spolu s podacim archem bylo zjisténo, Ze zalobce
prostfednictvim pravniho zastupce Zalované zaslal pfedzalobni vyzvu, kdy Zalobce
zalované sdélil, Ze jistinu ve vysi 22 000 K¢ spolec¢nost Clever Rentals s.r.o. zapocetla:
a) v castce 7 044,00 K¢ vuci dluznému najmu za c¢ast mésice cervenec 2021, ten je tak
uhrazen zcela; b) v ¢astce 2 033,20 K¢ vuci dluznému ndjmu za mésic srpen 2021; ¢) v
castce 4 988 K¢ vuci nedoplatku na elektrické energii, ten je tak uhrazen zcela; d) v
c¢astce 1 602 K¢ vici poplatkim za sluzby spojené s uzivanim nemovitosti (cl. IV. odst.
3 Smlouvy o podnajmu bez elektrické energie) za meésic srpen 2021, ty jsou tak
uhrazeny zcela; €) v ¢astce 1 602 K¢ vuci poplatkim za sluzby spojené s uzivanim
nemovitosti (cl. IV. odst. 3 Smlouvy o podnajmu bez elektrické energie) za mésic zafi
2021, ty jsou tak uhrazeny zcela; f) v ¢astce 1 602 K¢ vaci poplatkim za sluzby
spojené s uzivanim nemovitosti (¢l. IV. odst. 3 Smlouvy o podnajmu bez elektrické
energie) za mésic fijen 2021, ty jsou tak uhrazeny zcela; c) v ¢astce 1 602 K¢ vici
poplatkim za sluzby spojené s uzivainim nemovitosti (¢l. 1V. odst. 3 Smlouvy o
podnajmu bez elektrické energie)za mésic listopad 2021, ty jsou tak uhrazeny zcela; h)
v castce 516,80 K¢ viaci poplatkim za sluzby spojené s uzivanim nemovitosti (¢l. 1V.
odst. 3 Smlouvy o podnajmu bez elektrické energie) za mésic prosinec 2021, ty jsou
tak uhrazeny zcela; i) v castce 1 000 K¢ vuaci nahradé Skody (rozbité otvirani
balkonovych dvefi), ta je tak uhrazena zcela. Z najemného tak ztstava tak neuhrazeno:
a) c¢ast najemného za mésic srpen 2021 ve vysi 6 916,80 K¢; b) najemné za mésic zafi
2021 ve vysi 8 950 K¢; ¢) najemné za mésic fijen 2021 ve vysi 8 950 K¢; d) najemné za
meésic listopad 2021 ve vysi 8 950 K¢; ) najemné za ¢ast mésice prosinec 2021 ve vysi
2 887,10 K¢. Jelikoz se zalovana ocitla s hrazenim najemného v prodleni, vyuctoval
zalobce zalované i smluvni pokutu ve vysi 61 479,97 K¢ (vyse pokuty je vypoctena ke
dni 04. 09.2022), kdyz jeji vypocet vychazi: a) z ¢asti ndjemného za meésic srpen 2021
ve vysi 6 916,80 K¢ od 11. 08.2021 do 04.09.2022; b) z najemného za mésic zati 2021
ve vysi 8 950 K¢ od 11. 09.2021 do 04.09.2022; ¢) z najemného za mésic ffjen 2021 ve
vysi 8 950 K¢ od 11. 10.2021 do 04.09.2022; d) z najemného za mésic listopad 2021 ve
vysi 8 950 K¢ od 11. 11. 2021 do 04. 09. 2022; ¢) z najemného za ¢ast mésice prosinec
2021 ve vysi 2 887,10 K¢ od 11. 72.2021 do 04.09.2022. K zaplaceni smluvni pokuty
byla zalované poskytnuta lhuta do 04.09.2022.

6. Ze skutkovych zjisténi ucinénych z vyse uvedenych dukazu dovodil soud nasledujici
zavér o skutkovém stavu. Zalovana byla podnijemcem bytové jednotky ¢ XXX, na
adrese XXX ve XXX o dispozici 1 + kk, a to na zakladé podnijemni smlouvy.
Uzivani bytu trvalo od 22.6.2021 do 10.12.2021, kdy doslo k faktickému pfedani
bytové jednotky Zalovanou zalobci. Mezi tcastniky bylo sjednano najemné ve vysi 8
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950 K¢ meésicné a uhrady za poskytovana plnéni spojena s uzivanim bytu 2 202 K¢
mésicné, se splatnosti vzdy do desatého dne pfislusného meésice. Zalované za uzivani
pfedmétného bytu vznikl (po zapocteni ji slozené kauce) dluh ve vysi 36 653,90 K¢.

/. Podle ust. § 2215 odst. 1 zdk. & 89/2012 Sb., obéansky yikonik, soublasi-li pronajimatel, miige
ndjemce 1idit treti osobé k véei ngivaci pravo; byla-li najemmni smlouva nzaviena v pisemmné forme,
vyZaduje i soublas pronajimatele pisennou formu.

8. Podle ust. § 2217 odst. 1 zdk. & 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, ndjemné se plati v ujednané
viSi, a neni-li wjedndna, plati se ve vysi obvyklé v dobé uzavieni najemmni smlonvy s priblédnutim
k ndjemnénmu a ndjem obdobnych véci za obdobnyeh podminef.

9. Podle ust. § 2239 zik. & 89/2012 Sb., obéansky dkonik, nepiihlizi se k ujedndni nklidajicimn
ndjemci povinnost aplatit pronajimateli sminvni pokutu, ani k wjedndini ukladajicimm najemci
povinnost, kterd je vibledem k okolnostem jevné neprimérend.

10. Podle ust. § 1970 zik. & 89/2012 Sb., obéansky dkonik, po dlugnikovi, ktery je v prodleni se
Spldcenim penéZitého diubn, miige véritel, ktery rddné splnil své smluvni a dkonné povinnosti,
poFadovat zaplaceni diroku 3 prodient, ledage diugnik neni za prodleni odpovédny. V'ysi siroku
g prodieni stanovi vidda narizenim; neujednaji-li strany vysi siroku g prodleni, povaguje se a
ujednanon vyse takto stanovend.

11. Ze zjisténého skutkového stavu a za pouziti zakonnych ustanoveni shora citovanych,
dospél soud k zavéru, ze navrh zalobce na zaplaceni ¢astky 36 653,90 K¢ je duvodny.
Bylo prokazano, ze mezi ucastniky existoval od 22.6.2021 podnajemni vztah, kde
zalobce byl ndjemcem, zalovana podnajemcem, zalovana byla povinna platit zalobci
sjednané najemné a zalohy za sluzby v dohodnuté ve vysi a terminech citovanych vyse.
Zalovana adné neplnila svou smluvn{ povinnost, na najemném a sluzbach spojenych
s uzfvanim bytu, zistal celkovy dluh 36 653,90 K¢. Zalovana neprokazala, e by takto
vycisleny dluh, zaplatila. Ohledné zaplaceni sporné castky nese dukazni bfemeno
zalovana a bylo na ni, aby pfipadn¢ dokazala skutecnost, ze tvrzeni zalobce o
nezaplaceni uvedenych ¢astek najemného, sluzeb a nenf pravdivé ¢i doslo k dfivéjsimu
zaniku smluvniho vztahu mezi Gcéastniky. Zalovana adny takovy dikaz soudu
nepfedlozila, ani jej nenavrhovala, proto soud vzal za prokazané po provedeném
dokazovani, ze zalovana castku pfedstavujici dluzné najemné a dluzné udhrady za
plnéni spojena s uzivanim bytu ve vysi 36 653,90 K¢ ve stanovené lhuté splatnosti
fadné a vcas nezaplatila a nezaplatila ho ani v nasledujicim obdobi az do dne
rozhodovani soudu. S pfihlédnutim ke shora uvedenému proto soud vyhovel
zalobnimu navrhu a zalované ulozil, aby Zalobci zaplatil ¢astku 36 653,90 K¢, véetné
pfislusenstvi, od doby, kdy se Zalovana ocitla v prodleni (vyrok ad I.). Vyse uroku
z prodleni vyplyva z nat. vlady ¢. 351/2013 Sb.

12. Pozadavek Zalobce na dhradu jim vycislené smluvni pokuty s pfislusenstvim vsak jako
davodny shledan nebyl. Obsah pojmu podnajmu se fidi upravou uziti véci, ktera je
obsahu podnajmu nejblizsi. Dochazi-li k docasnému pfenechani véci k uziti tretl
osobou za uplatu, pouziji se pro vztah najemce a podnijemce obdobné prava
a povinnosti pronajimatele a najemce, a to vcetné zvlastnich uprav, napf. najem bytu
a domu, ubytovani, najem prostor slouzicich podnikani, tj. tedy i kogentn{ ustanoveni
§ 2239 o.z., které obsahuje zakazana ujednani, kdy jednim z nich je i pfipadné sjednani
povinnosti k zaplaceni smluvni pokuty, které se tak stava zdanlivym (§ 554 o.z.), a ke
kterému soud pfihlizi z ufedni moci — bez nutnosti namitky. Co ¢astky 26 850 K¢
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s pfislusenstvim tak byla Zaloba zamitnuta.

13. O nakladech fizeni bylo rozhodnuto podle § 142 odst. 2 o.s.t. ve spojeni s § 142a odst.
1 o.s.f., nebot’ zalobce, ktery v zakonné lhut¢ pfed podanim zaloby zaslal zalované
vyzvu k plnéni, mél ve véci ¢astecny uspéch. Naklady fizeni pak pfedstavuje zaplaceny
soudni poplatek ve vysi 2 541 K¢ a naklady pravniho zastoupeni, tj. odména advokata
ur¢end podle vyhlasky ¢. 177/1996 Sb., v pozdéjsim znéni. Odména za ukon pravni
pomoci ¢ini z tarifni hodnoty v fizenif az do podani zaloby véetné (§ 14b odst. 1 bod 2
citované vyhlasky) ¢astku 3 660 K¢. Za 3 dkony pravni pomoci (pfevzeti a pifprava
zastoupeni, pfedzalobni vyzvu, podani Zaloby dle § 11 odst. 1 pism. a/, d/ vyhlasky ¢.
177/1996 Sb., v pozdéjsim znéni) ¢ini odména advokata celkem 10 980 K¢. Nahrada
hotovych vydaji advokata je pak pfedstavovana 3 ukony x 300 K¢ za rezijni pausal do
podani zaloby vcetné (§ 13 odst. 3 citované vyhlasky). K nakladim fizeni pfislusi podle
ust. § 137 odst. 3 o.s.f. dile nahrada za DPH ve vysi 21%, tj. 2 494,80 K¢. Jelikoz
zalobce byl uspésny ve véci co do 15,4 % z celku (Gspéch zalobce ¢inf 57,7 % - Gspéch
zalované 42,3 %), soud pfiznal Zzalobci nahradu nakladu fizeni v pomérné vysi 2 605
K¢, Zadné mimotadné okolnosti piipadu, pro které by soud ve smyslu § 150 o.s.f.
vyjimeéné nepfiznal zalobci pravo na nahradu naklada fizeni, zjistény ani tvrzeny
nebyly. Lhuta k plnéni byla stanovena dle ust. § 160 odst. 1 o.s.f.

Pouceni:
Proti tomuto rozhodnuti je mozno podat odvolan{ ke Krajskému soudu v Hradci Kralové,

pobocky v Pardubicich, do 15 dnt od doruceni pisemného vyhotoveni rozhodnuti u
soudu, proti jehoz rozhodnuti sméfuje.

Nesplni-li povinny dobrovolné, co mu uklada vykonatelné rozhodnuti, muze opravnény
podat navrh na vykon rozhodnuti.

Pardubice 2. kvétna 2023

Mgr. Jitka Novakova v.r.
pfedsedkyné senatu

Shodu s prvopisem potvrzuje Lucie Bibelova.



