Cislo jednaci: 4 C 183/2023-27

CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
]MENEM REPUBLIKY

(anonymizovany opis)

Okresni soud v Pisku rozhodl soudkyni Mgr. Markétou Cesankovou ve véci

zalobce: [osobni udaje zalobce]
proti

zalované: [osobni udaje zalované]
o vyklizeni bytu

takto:

. Zalovana je povinna vyklidit byt [éislo] I. kategorie, nachazejici se v domé [adresa] v [obec],
v ulici [ulice], sestavajici ze 3 pokoji, kuchyné a pifslusenstvi, a to do 15 dnd od pravni
moci tohoto rozsudku.

II.  Zalovana je povinna zaplatit zalobci na ndhradé nakladd fizeni ¢astku 5 900 K¢ do 3 dnd
od pravni moci tohoto rozsudku.

Oduvodnéni:

1. Zalobce se svou zalobou ze dne 24.8.2023 domaha vidi zalované vyklizeni bytu [&slo]
nachazejictho se v domé [adresa] v [obec|, v ulici [ulice] (dile jen,, pfedmétny byt™). Podani
zaloby oduvodnil tim, ze zalobce je vlastnikem domu [adtresa] v ulici [ulice] v [obec] véetné bytu
[¢islo]. Spravu domu zajist'uje na zaklade zfizovaci listiny ze dne 18. 4. 2016 [pravnicka osoba]
[anonymizovana tfi slova] [Gzemni celek]. Na zaklad¢ rozhodnuti Rady [uzemni celek] ze dne
14. 11. 2022 a navazujici smlouvy o najmu bytu ze dne 21. 11. 2022 se ndjemcem pfedmétného
bytu stala Zalovand, a to na dobu uréitou do 31. 10. 2023. Zalovana dluzila za nijemné a plnéni
poskytovana s uzivanim bytu za dobu alespon tif mésict, ¢imz porusila povinnosti najemce
zvlast’ zavaznym zpusobem. Dne 3.5.2023 zalobce zaslal Zalované vyzvu k odstranéni
zavadného chovani. Jelikoz zalovana zavadné chovani neodstranila (dluh neuhradila), byla ji
zalobcem dana vypovéd z najmu bytu bez vypovédni doby podle ustanoveni § 2291 obcanského



2 4 C 183/2023

zakoniku, kterou si zalovana pfevzala dne 31. 5. 2023. Najem pfedmétného bytu skoncil dnem
doruceni vypovédi, zalovana vsak byt bez zbyte¢ného odkladu neodevzdala, pfestoze k tomu byla
zalobcem v ramci vypovédi z najmu bytu vyzvana. Ke dni podani Zaloby zalovana dluzila na
najemném a na nakladech na sluzby spojené s uzivanim bytu castku 71 327 K¢, ke dni
rozhodovani soudu dluzila jiz ¢astku 96 119 K¢, dluh neuhradila ani ¢astecné, a proto dle zalobce
neni mozné najemni vztah se zalovanou obnovit.

2. Zalovana uvedla, 7e jelikoz pfitel piisel o praci, neméla z ¢eho ndjemné hradit. Po vypovédi
smlouvy pfidla i o pfispévky na bydleni. S thradou dluhu na nijemném ji pomuze rodina, nebot’
pfitel si nasel od 1.9.2023 novou praci, takze budou mit na thradu dluzného i bézného
najemného. Zalovana dile sdélila, Ze se bude snaZit dluh na najemném zaplatit do tiech mésic,
aby ji zalobce obnovil ndgjemn{ smlouvu a nemuseli se tak z bytu vystéhovat.

3. Z internetového vypisu z katastru nemovitosti - informaci o pozemku ke dni 21. 8. 2023
vyplyva, ze zalobce je vlastnikem pozemku parc. ¢. St. [€islo], jehoZ soucasti je stavba - objekt
k bydleni [adresa], zapsaného u Katastralniho ufadu pro Jihocesky kraj, [stat. instituce], na [list
vlastnictvi] pro obec a [katastralni uzemd].

4. Dle protokolu o pfevzeti bytu [¢islo] v domé [adresa] v ulici [ulice] v [obec] zalovana pfevzala
pfedmétny byt dne 8. 10. 2018.

5. Z evidenc¢niho listu se podava, ze v pfedmétném byté bydli kromé Zalované jeji partner [jméno]
[pfijmeni] a jejich dve dcery.

6. Usnesenim ze zasedani Rady [dzemni celek] ze dne 14.11.2022 [jméno| mesta schvalila
obnoveni najemniho vztahu k bytu [¢islo| v [adresa], [ulice], [obec| pro zalovanou o jeden rok.

7. Ze smlouvy o najmu bytu ze dne 21. 11. 2022 soud zjistil, Ze zalobce uzavfel se zalovanou
smlouvu o najmu bytu [¢islo] o velikosti 3+1 s piislusenstvim, v dome [adresa], v ulici [ulice]
v [obec] na dobu od 1. 11. 2022 do 31. 10. 2023. Najemné bylo sjednano bodem IV. smlouvy ve
vysi 85 K¢/m2 meésicné, pricemz konkrétni vyse nijemného a meésicnich ziloh na plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu je podle smlouvy uvedena v evidenénim listé
najemnfka, ktery je piflohou smlouvy. Dle smlouvy zalobce jako pronajimatel muze zménit cenu
a mésicni zalohy v mife odpovidajici zméné ceny plnéni.

8. Z konta (pfedpisti/plateb) za obdobi od 1. 1. 2022 do 24. 8. 2023 bylo soudem zjisténo, ze ke
dni 31.7.2023 cinil dluh zalované na najemném a na plnéni poskytovaném v souvislosti
s uzfvanim bytu celkem ¢astku 71 327 K¢.

9. Z listiny oznacené jako,, Vyzva pfed podanim vypovédi z ndgjmu bytu podle ustanoveni § 2291
odst. 3 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik® ze dne 3. 5. 2023 vyplyva, ze zalobce vyzval
zalovanou k odstranéni zavadného chovani spocivajictho v tom, Ze zalovana ke dni 30. 4. 2023
dluzila zalobci na nijemném a nakladech na sluzby poskytované s uzivanim bytu castku
38 732 K¢, a to ve lhate 10 dni ode dne doruceni této vyzvy. Zalovani byla soucasné
upozornéna na moznost vypovédi z nagjmu bytu zalobcem v pfipadé nezaplaceni dluzné castky, a
to bez vypovédni doby. Vyzva byla dle pfipojené dorucenky dorucena do vlastnich rukou
zalované dne 5. 5. 2023.

10. Z vypovedi z najmu bytu [¢islo] ze dne 22. 5. 2023 soud zjistil, ze zalobce vypovedél zalované
najem predmétného bytu bez vypovédni doby. Za vypovédni davod oznadil skutecnost, ze
zalovana ani pfes vyzvu ze dne 3. 5. 2023 neodstranila zavadny stav spocivajici v tom, ze dluzi za
najemné a naklady na sluzby spojené s uzivanim bytu za dobu alespon tif mésica (mésice listopad
2022, prosinec 2022 a bfezen 2023), ¢imz porusuje povinnosti vyplyvajici z najmu bytu zvlast
zavaznym zpusobem. K odevzdani bytu stanovil Zalobce Zalované lhutu jednoho mésice.
Zalovana byla soucasné alobcem ve smyslu § 2286 odst. 2 obcanského zakoniku poucena o
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moznosti vznést proti vypoveédi namitky a navrhnout pfezkoumani opravnénosti vypoveédi
soudem. Vypovéd zalovana podle piipojené dorucenky osobné prevzala dne 31. 5. 2023.

11. Podle zfizovaci listiny ze dne 18.4.2016 je [Gzemni celek| zastoupeno v oblasti spravy
bytového hospodaftstvi [pravnicka osoba| [anonymizovana tfi slova] [Gzemni celek], [ICO].

12. Z pracovni smlouvy ze dne 1.9. 2023 vyplyva Ze pfitel Zzalované [jméno] [pffjmeni] je od
tohoto data zaméstnan jako dlazdic a stavebni délnfk na dobu urcitou do 31. 8. 2024 se zakladni
hrubou mzdou ve vysi 25 000 K¢ meési¢ne.

13. Po provedeném dokazovani ma soud za prokazané, ze zalobce je vlastnikem bytu [¢islo]
nachazejictho se ve 4. poschodi domu [adresa] v [obec], v ulici [ulice], ktery sestava ze 3 pokoju,
kuchyné a piisluSenstvi. Najemni smlouvou ze dne 21. 11. 2022 pfenechal zalobce pfedmétny byt
do najmu zalované, a to na dobu urcitou do 31. 10. 2023. Dne 31. 5. 2023 doslo k pfed¢asnému
ukonceni nijemniho vztahu jednostrannou vypovedi zalobce z duvodu poruseni povinnosti
zalovanou jako najemcem zvlast zavaznym zpusobem. Do dnesniho dne Zalovana bytovou
jednotku nevyklidila, byt’ ji k tomu byla zalobcem stanovena lhita jednoho mésice od skonceni
najmu.

14. Podle § 2201 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zikonik (ddle jen ,0. z.°), se ndjemni
smlouvou pronajimatel zavazuje pfenechat najemci véc k docasnému uzivani a najemce se
zavazuje platit za to pronajimateli najemné.

15. Podle § 2290 o. z. ndjemce ma pravo podat navrh soudu, aby pfezkoumal, zda je vypoved
opravnéna, do dvou mésici ode dne, kdy mu vypovéd’ dosla.

16. Podle § 2291 odst. 1 o. z. porusi-li najemce svou povinnost zvlast’ zavaznym zpusobem, ma
pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez
zbytecného odkladu byt odevzdal, nejpozdéji vak do jednoho mésice od skonceni najmu. Podle
odstavce 2 citovaného ustanoveni ndjemce porusuje svou povinnost zvlast’ zavaznym zpusobem,
zejména nezaplatil-li najjemné a naklady na sluzby za dobu alespon tii mésict, poskozuje-li byt
nebo dim zavaznym nebo nenapravitelnym zpusobem, zpusobuje-li jinak zavazné skody nebo
obtize pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli nebo uziva-li neopravnéné byt jinym
zpusobem nebo k jinému tcelu, nez bylo ujednano.

17. Podle § 2292 véta prva a druha o. z. najemce odevzda byt pronajimateli v den, kdy najem
konci. Byt je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a
v jeho uzivani.

18. Podle § 1040 odst. 1 o. z. kdo véc nepravem zadrzuje, muze byt vlastnikem Zalovan, aby ji
vydal.

19. Zalobce prokézal, Ze 7alovana uziva predmétny byt ve vlastnictvi Zalobce neopravnéné,
nebot’ najemni vztah k tomuto bytu byl ukoncen dnem 31. 5. 2023, kdy byla zalované dorucena
vipovéd z najmu bytu bez vypovédni doby. Zalovani byla povinna odevzdat vyklizeny byt
zalobci ve stanovené lhuté, tj. nejpozdéji ve lhuté jednoho meésice ode dne skonceni najmu bytu.
Jelikoz tak zalovana neucinila, uziva nyni bytovou jednotku bez pravniho divodu. Na zakladé
této skutecnosti shledal soud zalobu duvodnou a vyhovel ji v plném rozsahu, a to v souladu s §
1040 odst. 1 o. z. Lhuta k vyklizeni bytu byla Zzalované stanovena v souladu s § 160 odst. 1 zakona
¢. 99/1963 Sb., obc¢ansky soudni fad (dale jen ,,0. s. £.%), v délce 15 dnl ode dne pravni moci
tohoto rozsudku, kdyz soud neshledal Zadné davody pro jeji prodlouzeni. Zalovana pii jednani
konaném dne 10. 10. 2023 uvedla, Ze se bude snazit dluh na najemném uhradit Zalobci do tfech
mésica. Dle nazoru soudu vsak zalovana meéla dostatek casu pro thradu svého dluhu, kdyz
k dhradé dluzné castky ve vysi 38 732 K¢ byla zalobcem vyzvana jiz vyzvou ze dne 3. 5. 2023,
doru¢enou ji dne 5.5.2023. Zalovanad piesto dluh neuhradila. Ke dni podani Zaloby dne
24.8.2023 cinil dluh zalované castku 71 327 K¢ a ke dni vyhlaseni tohoto rozsudku dne
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10. 10. 2023 ¢&inil ¢astku 96 119 K&, Zalovana tedy dluh na ndjemném a na plnéni poskytovaném
s uzfvanim bytu neuhradila ani ¢4steéné, naopak jeji dluh vaci zalobei dale nartstd. Zalobce
zalované poskytl dostatek casu (najemni vztah byl ukoncen ke dni 31. 5. 2023, zalobce podal
zalobu na vyklizeni az dne 24. 8. 2023) k thradé¢ dluzného najemného. Pokud by tak Zalovana
ucinila, da se pfedpokladat, Ze zalobce by se Zalovanou uzaviel novou najemni smlouvu.
Zalovana viak této $ance nevyusila a za uZivani bytu Zalobci nadale Zadnou éastku nehradila.
Dluh tak vzrostl az na ¢astku 96 119 K¢. Za této situace se nemuize zalovana divit, ze s ni zalobce
novou smlouvu o najmu neuzaviel. Je na zalované, zda vyuzije dobu od vyhlaseni tohoto
rozsudku do okamziku, kdy bude nucena byt vyklidit, k tomu, aby zalobci dluh splatila a
pfesvédcila ho tak, aby s nf uzaviel novou smlouvu.

20. Zalobce byl ve sporu plné Gspésny, ma proto pravo na néhradu svych nakladd fizeni podle §
142 odst. 1 o. s. f., podle néhoz ucastniku, ktery mél ve véci plny uspéch, pfizna soud nahradu
nakladt potfebnych k ucelnému uplatiiovani nebo branéni prava proti ucastniku, ktery ve véci
uspéch nemél. Naklady fizeni zalobce tvoii zaplaceny soudni poplatek ve vysi 5 000 K¢ a nahrada
hotovych vydaju zalobce ve vysi 900 K¢, a to za 3 tkony po 300 K¢ podle § 151 odst. 3 0.s. . a §
2 odst. 3 ve spojeni s § 1 vyhlasky ¢. 254/2015 Sb. (zaloba, pfiprava ucasti na jedndni, ucast na
jednani). Celkem tak naklady fizeni zalobce ¢ini ¢astku 5 900 K¢, kterou je zalovana podle § 160
odst. 1 o. s. f. povinna zaplatit zalobci ve lhaté 3 dna od pravni moci tohoto rozsudku.

Pouceni:

Proti tomuto rozsudku lze podat odvoliani do 15 dnt ode dne doruceni{ jeho pisemného
vyhotoveni, a to ke Krajskému soudu v Ceskych Bud¢jovicich prostfednictvim Okresniho soudu
v Pisku.

Nebudou-li povinnosti ulozené vykonatelnym rozsudkem splnény fadné a vcas, muze se
opravnény jejich splnéni domahat navrhem na vykon rozhodnuti nebo exekuci.
Pisek 10. fijna 2023

Mgr. Markéta Cesankova
soudkyné

Rozhodnuti nabylo pravni moci dne 2. prosince 2023.



