Text téla emailové zpravy z podani 5521/2025

Od:

Komu: podatelna@osoud.ptc.justice.cz
Kopie:
Pfedmét: Zadost dle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim

Vézeni,

s odkazem na zakon ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpis(,
Zadam poskytnuti anonymizovanych rozsudkd, vénujicich se v oddvodnéni § 2254 zakona €. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, vyhlasenych v obdobi od 01.01.2020 do dnesniho dne.

Predem Vam dékuiji.

S pozdravem,



JUST-Citlivé informace
¢.j. St 19/2025-8
OKRESNI SOUD V PRACHATICICH

Pivovarska 3, 383 18 Prachatice
tel.: 388 305 111, fax: 388 305 154, e-mail: podatelna@osoud.ptc.justice.cz, IDDS: iurabu8

NASE ZNACKA: Si19/2025 Vizena pani
VASE ZNACKA:
DNE: 13. bfezna 2025

Vizena pani |||l

k Vasi zadosti doslé soudu dne 10. 3. 2025 o poskytnuti informaci podle zdkona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich pfedpist, sdéluji, Ze lustraci
v informacnim systému byl nalezen jeden rozsudek, ktery se v oduvodnéni vénuje § 2254 zakona
¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, a byl vydidn v obdobi od 1. 1. 2020 dosud, a to rozsudek
ze dne 18. listopadu 2024, ¢.j.5C 19/2024-72, ktery se Vam poskytuje v anonymizované
podobeé.

S pozdravem

Mgr. Milada Trublova
mistopfedsedkyné soudu



JUST-Citlivé informace
¢.j. 5C 19/2024-72

CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Okresni soud v Prachaticich rozhodl soudkyni Mgr. Janou Pravdovou, LL.M., ve véci

zalobkyné: , narozena
bytem
zastoupena advokatem
sidlem

proti

zalované: , narozena

bytem
zastoupena advokatkou
sidlem

o zaplaceni 22 273 K¢ s pfislusenstvim

takto:

1. Zalovani je povinna zaplatit alobkyni ¢astku 5 072,62 K¢ s drokem ve vysi 15 % rocné
z Castky 5 072,62 K¢ od 23. 9. 2023 do zaplaceni, a to ve splatkach po 500 K¢ splatnych
vzdy ke kazdému 20. dni v mésici pocinaje mésicem nasledujicim po pravni moci tohoto
rozsudku pod ztratou vyhody splatek.

II.  Zaloba se zamita co do ¢astky 17 200,38 K¢ s trokem z prodleni ve vysi 15 % rocné
z ¢astky 17 200,38 K¢ od 23. 9. 2023 do zaplaceni.

M. Zalobkyné je povinna zaplatit Zalované na nihradé¢ naklada fizeni ¢astku 5 053,89 K¢,
a to do tif dna od pravni moci tohoto rozsudku k rukam pravni zastupkyné zalobkyneé.

Oduvodnéni:

Zalobkyné se na zalované domahala zaplacenf ¢astky 22 273 K¢ s piislusenstvim s odavodnénim,
ze jako pronajimatelka ironaiala zalované od 22. 10. 2022 byt ¢. i nachazejici se v budové

¢ p. v k. G s tim, ze vyse najemného byla upravena dodatkem ¢. 1 ze dne
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1. 3. 2023. Najemni vztah byl ukoncen vypovédi z najmu bytu, kterou podala zalovana dne
21. 3. 2023 a skondil ke dni 30. 6. 2023, tedy v zakonné tiimésicni Ihaté. V najemni smlouvé bylo
zakotveno, ze zalovana byt pfeda po skonceni nijemniho stavu ve stavu, v jakém ho pifevzala
a bez $kod. Pii pfevzeti manzel zalobkyné — zjistil, ze byt byl v neuspokojivém a
poskozeném stavu. Tyto zavady vytkl pravni zastupce zalobkyné Zalované dopisem ze dne
26. 6. 2023, v kterém zalobkyné pozadovala opravit byt a uvést jej do stavu pro moznost dalstho
pronajmu. Zalovana tyto zavady neopravila, proto zajistil tyto opravy manzel Zalobkyné. Nebot’
byl byt pfedan nevymalovany, zalobkyné byt nechala vymalovat, vymalovani bylo vyactovano
fakturou ¢. vystavenou dne 8. 8. 2023 na ¢astku 11 000 K¢ a dale
naklady za zednické prace, opravu stén sadrou, ocisténi list a instalaci chybéjicich list ve vysi
12 220 K¢, byly vytactovany fakturou ¢ [l ze dne 4.7. 2023, vystavenou

. Dale Zalované vznikl dluh na najemném v celkové vysi 15595 K¢ za neuhrazené
najemné za cerven 2023. Celkova castka dluzného najemného a vcetné nahradu za sanaci bytu
¢inila 38 815 K¢&. Zalobkyné zapocetla ¢astku 2 712 K¢ jako pieplatek zaloh na sluzby a dale
castku 330 K¢ jako pfeplatek z mimofadné faktury za elektfinu za obdobi od 21. 9. 2022 a do
19.7. 2023 a dale c¢astku 13 500 K¢ jako zalovanou slozenou kauci, dluh Zalované tak cini
22 273 Ke.

Zalovana se Zalobé branila tim, Ze je pfesvédcena, ze k zaniku najmu by to doslo dstni dohodou
z dubna 2023 mezi nf a zalobkyni o tom, Ze k ukonc¢eni ndjmu dojde 31. 5. 2023, kdy mélo dojit
k pfedani bytu, respektive nejpozdéji prvni tyden v meésici ¢ervnu. K pfedani bytu nedoslo
z divodu, ze manzel zalobkyné, coby zastupce Zzalobkyné, byt odmitl pfevzit. K pfedani bytu
doslo korespondencné dne 12. 6. 2023, nebot’ zalobkyné byla z divodu planované operace
neschopna byt fyzicky pfedat. Déale Zzalobkyné pozaduje thradu vymalby bytu, kdy Zalovana byt
pfedala vymalovany kfiklavymi barvami, avsak zalovana se se zalobkyni na pfedani
nevymalovaného bytu ustné telefonicky dohodla a navic byt sama pfevzala v roce 2016
nevymalovany, respektive vymalovany tak, Zze ihned po nast¢hovani musela na své naklady
vymalovat znovu, nebot’ omitka byla nekvalitni, odlupovala se. A pokud jde o naklady
na opravy v byt¢, sadrovani stén po vrtech do zdi, dodélani podlahovych list, zalovana se branila
tim, ze podlahové listy nebyly v byté po celém obvodu mistnosti, za kuchynskou linkou nebyly
vibec osazeny, nebot’ se pocitalo s tim, ze si zalovana necha kuchynskou linku vyrobit
na vlastni naklady a podlahové listy by musely byt demontovany. Byt nevymalovala, avsak
nepozadovala vraceni jistiny, ani droky z ni. Zalovana si narokuje troky ze slozené jistiny od
6. 11. 2016 do skonceni ndjemniho vztahu ve vysi 6 % z castky 13 500 K¢. Soucasné se branila
tim, ze méla sjednano vyssi najemné po dobu péti let o ¢astku 1 500 K¢, o ¢emz hovoii najemni
smlouvy z 6. 11. 2016, 22. 10. 2021 a 22. 10. 2022. Zvyseny najem 1 500 K¢ hradila po celou
dobu trvani najemniho vztahu, ac jej méla hradit jen od listopadu 2016 do fijna 2021, ¢imz tak od
listopadu 2021 do kvétna 2023 preplatila za 19 mésica 28 500 K¢. Navrhla, aby byla zaloba
zamitnuta a v pfipadé, ze by ji bylo ulozeno hradit né¢jakou dluznou ¢astku, navrhla dhradu této
castky v splatkach.

Soud ucinil nasledujici skutkova zjisténi.

Zalobkyné jako pronajimatelka Zalované a jejimu manZelovi pronajala na zikladé nijemni
smlouvy z 6. 11. 2016 (¢. 1. 11-14 spisu) bytovou jednotku ¢. ﬁ o velikosti 3+1 v budov¢
& p. [ postavené na parcele ¢. ﬁ ‘ Byt byl pronajat nezafizeny, vybaveny
pouze sanitou a laminatovymi podlahami, doba najmu byla sjednana od 1.11. 2016
do 31.10. 2026 s tim, Zze nebude-li dodrzena doba najmu alesponn po dobu péti let, pozaduje
pronajimatel smluvni pokutu ve vysi 150 000 K¢. Najemné bylo sjednano ve vysi 13 500 K¢
s tim, ze v najemném je zahrnuta c¢astka 1 500 K¢ jako nahrada za rekonstrukei bytu. Déle bylo

sjednano, ze zalovana slozi pfi podpisu smlouvy jistotu ve vysi 13 500 K¢. Dle ¢l. 5, odst. 2d) byla
zalovana ke dni skonceni najmu povinna pronajimateli pfedat byt vyklizeny a uklizeny ve stavu v
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jakém jej pfevzala s pfihlédnutim k béznému opotfebeni pfi fadné udrzbé, s tim, Ze skody
zpusobené najemcem budou odstranény na naklady nijemce.

Dle pfedavactho protokolu (¢. 1. 15 spisu) zalovana pfedala zalobkyni pfi podpisu smlouvy
6. 11. 2016 kauci 13 500 K¢.

Dodatkem ¢. 1 ze dne 16.12. 2020 (¢.l. 17 spisu) byla zménéna vySe najemného na castku
14 250 Ke.

Dale ucastnici dne 22.10. 2021 uzavieli novou najemni smlouvu (¢l 18 — 19 spisu) mezi
zalobkyni jako pronajimatelkou a Zalovanou jako nijemcem ohledné pfedmétného bytu, v niz
bylo sjednano, ze smlouva se sjednava na dobu urcitou od 1. 11. 2021 do 31. 10. 2026 s tim, Ze si
strany sjednaly najemné ve vysi 14 250 K¢ jehoz soucasti je ¢astka 1 500 K¢ za rekonstrukcei bytu
dle pozadavkud najemce.

Dale byla mezi ucastniky uzaviena najemni smlouva ze dne 22.10. 2022 (¢.I. 20 — 22 spisu)
nahrazujici pfedchozi smlouvy, v niz byla sjednana vyse najmu 14 500 K¢. I v této smlouvé bylo
mezi ucastniky ujednano, ze v najmu je zahrnuta c¢astka 1500 K¢ za rekonstrukci bytu dle
pozadavku nijemce. Dle bodu V., odst. 2, pism. d) smlouvy byla Zalovana povinna pii skonceni
najmu byt pfedat pronajimatelce vyklizeny a uklizeny ve stavu, v kterém byt pfevzala
s pfihlédnutim k béznému opottebeni s tim, ze Skody zptisobené najemcem budou pronajimateli
uhrazeny nebo odstranény na naklady najemce. Mezi stranami byl sjednano s ohledem na zanik
najmu, ze najem kondi pisemnou vypovedi ve lhuté tif mesict, ktera pocina bézet prvnim dnem
mésice nasledujicim po mésici, v némz byla dorucena s tim, ze najemce je povinen v den
skonceni najmu byt vyklidit, odevzdat ho pronajimateli uklizeny.

Ke smlouvé byl sjednan 1. 3. 2022 dodatek (¢. 1. 23 spisu), na zakladé kterého byla od 1. 1. 2023
zvysen najem na 15 595 K¢.

Zalovana podala vipovéd z najmu bytu dne 21. 3. 2023 (¢ 1. 25).

Fakturou ¢. fakturoval dne 4. 7. 2023 za zednické prace v byt¢ na
adrese X c¢astku 12 220 K¢. Dle faktury byly osazeny

a lepeny soklové listy, opraveny stény sadrou a provedeny zednické prace.

Fakturou & fakturoval B - s 8. 2023 castku
11 000 K¢ za ,,akci .

Dle mimofadné faktury za elektfinu ¢. fakturovala spolecnost _
zalobkyni v misté spotfeby za dodanou elektfinu v obdobi od 21. 9. 2022

do 19. 7. 2023 14 669,44 K¢, na zalohich bylo zapocteno 15000 K¢. Preplatek tak cinf
330,56 Kc.

Z predlozené e-mailové komunikace mezi spolec¢nosti ¥cerou zalované na e-mailu
_ bylo zjisténo, ze mezi spolecnosti a dcerou zalované byl
dne 24. 5. 2023 fesen pfepis smlouvy o poskytovani internetového pfipojeni na nového
zakaznika. Dne 25. 5. 2023 bylo spole¢nosti H oznameno, ze pfepis IP adresy na nového

zakaznika byl dokoncen.

7. komunikace Zalované se zalobkyni prostfednictvim aplikace Whatsapp z 26. 5. 2023 soud
zjistil, ze zalovana sdélila zalobkyni, Zze by rada 31. 5. 2023 predala byt s tim, Ze jej chce pfedat
dffve, nez je vypovédni lhata po pfedchozi oboustranné telefonické dohodé, nebot’
19. 6. nastupuje na planovanou operaci. Uvedla, Ze byt nebude vymalovany, pouze uklizeno. Na
to ji zalobkyné sdélila a ze si byt pfevezme »jeji manzel“. Od 9. 6. 2023 zalovana
zalobkyni sd¢lila, ze byt by rada pfedala, nebot’ bylo domluveno, Ze jej lze vratit nevymalovany,
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ze to nebude problém a ze jej lze pfedat posledni vikend v kvétnu ¢i prvnich 14 dnt v cervnu,
aby jiz nemusela nic platit.

7. propoustéci zpravy , bylo zjisténo, Ze Zalovana byla
hospitalizovana od 19. 6. 2023 do 24. 6. 2023 na oddéleni . Ze zpravy Uradu prace CR

z 24.4. 2024 bylo zjisténo, ze zalované byla pfiznana podpora v nezaméstnanosti
od 1. 3. 2024 ve vysi 6 365 K¢ po dobu prvnich dvou mésict, 5092 K¢ po dobu dalsich dvou
mésict, 4 667 K& po zbyvajici podpiréi dobu na dobu péti mésici. Dle rozhodnuti Ceské zpravy
okresntho socialniho zabezpeceni z 22. 5. 2024 bylo zjisténo, ze zalované byl pfiznan invalidni
dichod pro invaliditu druhé stupné ve vysi 5 228 K¢.

Z piilozené fotodokumentace (C.I. 48 — 58) je patrné, ze byt byl vyveden v bilych barvach stén,
z nasledné fotodokumentace vyplyva, ze pfi pfedani chybéla klicka na okné, byt byl vymalovan
v pestrych barvach s presahy na okoln{ zdi, jsou patrné zbytky bilé vymalby tam, kde byly
z puvodné skifnky v kuchyni, ve zdech jsou zapusténé hmozdinky na fad¢ mist, zdi jsou
nezasadrované, nevybilené, jsou zde patrné skvrny, respektive barevné plochy po riznych druzich
vymalby a vybledlé skvrny tam, kde puvodné byly umisténé policky, kusy nabytku ¢i domaci
spottebice, patrna chybéjici lista od parapetu.

Svédek _, manzel zalobkyné, uvedl, ze byt nepfevzal, nebot’ ve stavu, v kterém
byl, jej pfevzit nechtél, nebot” byly rozvrtané zdi, byl vymalovany v kfiklavych barvach, byla tam
utrzena klika, listy. Zalovani mu oznamila, Ze je s zalobkyni domluvena, Zze byt nemusi ani
opravovat, ani malovat, coz odmitl. Manzelka mu sdélila, ze zadnou takovou dohodu se
zalovanou neuzaviela. Dohoda pfi pfevzeti bytu byla takova, ze udélaji rekonstrukcei a po dobu 5ti
let bude vyssi nagjemné o 1 500 K¢. Nasledné se mélo v najmu pokracovat dal a nagjem mél byt o
tuto ¢astku ponizen, coz se stalo. Méli jsme zajistit rekonstrukei jadra, podlahy a vymalbu. Byt byl
pfedan vymalovan na bilo. Zajist'oval opravu bytu, kdy nékteré véci jako napiiklad poskozeny
parapet opravil sam a na zednické a malifské prace si najal femeslniky, které jiz mél vyzkousené.

Svédkyné _, pfitelkyn¢ zalované, uvedla, ze koncem dubna byla svédkem
telefonického rozhovoru zalované a zalobkyné, kdy Zalovana méla telefon na hlasity odposlech.
V tomto hovoru sdélovala zalovand, Zze se potiebuje o mésic difv odst¢hovat, protoze ptjde na
operaci a zalobkyné chtéla po Zalované, aby byl byt vymalovany. Zalovana ji sdélila, ze to jiz
nestihne, a zalobkyné souhlasila s pfedanim nevymalovaného bytu. U telefonického rozhovoru
byla dile pfitomna svédkyné _, ktera uvedla, Ze slySela, jak se Zalobkyné se
zalovanou domlouvaji, zda se byt ma malovat ¢i nikoliv a Ze bylo domluveno, Ze se Zalovana
muze odst¢hovat o mésic difv a malovat nemusi. Vymalbu by fesil pfitel jeji dcery -

B o0 si to pamatuje.

Sveédkyne _, dcera zalované, uvedla, ze ji matka fekla pouze to, Zze se do konce
kvétna odstchuje, protoze nastupuje na operaci a pak by to nezvladla. Z toho duvodu fesila
pfepis internetu na zalobkyni, nebot” smlouva byla vedena na ni. Byla u hovoru, kdy se zalobkyné
se zalovanou domlouvali, ze pfedani bytu probéhne na konci kvétna ¢i prvni tyden v cervau. Ve
vztahu k placeni ndjemného ¢i vymalbé nic nefesili. Byt jim byl pfedan vybileny, ale nekvalitne,
museli bilit znovu.

Svedkyne _, kamaradka zalované, uvedla, ze byt vidéla po rekonstrukci, byl
nekvalitné vymalovan, vse se loupalo, musel se Skrabat a znovu malovat. Byt byl po kufakovi.
Znovu malovala zalovana.

Dle § 2201 zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku (dale jen ,,0.2.°) se ndjemni smlouvou
pronajimatel zavazuje pfenechat najemci véc k docasnému uzivani a najemce se zavazuje platit za
to pronajimateli najemné.
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Dle § 2235 odst. 1 o. z. zavazuje-li najjemni smlouva pronajimatele pfenechat najemci k zajisténi
bytovych potfeb najemce a popiipadé i ¢lend jeho domacnosti byt nebo diam, ktery je pfedmétem
najmu, nepfihlizi se k ujednanim zkracujicim nijemcova prava podle ustanoveni tohoto
pododdilu.

Dle § 2225 odst. 1 o. z. pfi skonceni najmu odevzda najemce pronajimateli véc v misté, kde ji
pfevzal, a v takovém stavu, v jakém byla v dobé¢, kdy ji pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni pii fadném uzivani, ledaze véc zanikla nebo se znehodnotila; odevzdanim se rozumi i
pfedani vyklizené nemovité véci. Byl-li pfi odevzdani véci ndjemci pofizen zapis obsahujici popis
véci, pfihlédne se pfi odevzdani véci pronajimateli také k nému.

Dle § 2286 o. z. vypovéd’ najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Vypovédni
doba bézi od prvnfho dne kalendainiho mésice nasledujictho poté, co vypovéd dosla druhé
stranc.

Dle § 2287 o. z. mize najemce vypovédét najem na dobu urcitou, zméni-li se okolnosti, z nichz
strany pfi vzniku zavazku ze smlouvy o najmu zfejmé vychazely, do té miry, ze po najemci nelze
rozumn¢ pozadovat, aby v najmu pokracoval.

Dle § 2229 o. z. najem ujednany na dobu urcitou muze kazda ze stran vypovédet jen v ptipade, ze
ve smlouvé byly zaroven ujednany divody vypovédi a vypoveédni doba.

Dle § 2254 odst. 2 o. z. pfi skonceni najmu pronajimatel vrati jistotu najemci; zapocte si pfitom,
co mu najemce piipadné z najmu dluzi. Najemce ma pravo na uroky z jistoty od jejtho poskytnuti
alespon ve vysi zakonné sazby.

Dle § 1802 o. z. maji-li byt plnény uroky a neni-li jejich vyse ujednana, plati dluznik uroky ve vysi
stanovené pravnim pfedpisem. Nejsou-li uroky takto stanoveny, plati dluznik obvyklé uroky
pozadované za uvéry, které poskytuji banky v misté bydlist¢ nebo sidla dluznika v dobé uzavieni
smlouvy.

Mezi zalobkyni a Zalovanou byla uzaviena smlouva o najmu bytu dle § 2235 odst. 1 o. z. na
adrese _ na dobu uréitou od 1. 11. 2022 do 31. 10. 2026. Jiz pied tim byla
zalovana najemkyni bytu Zalobkyné na zakladé smlouvy z 6. 11. 2016. Dne 6. 11. 2026 pfevzala
zalobkyné kauci ve vysi 13 500 K¢. Byt byl pfedan vybileny bilou barvou zafizen pouze
sanitarnim vybavenim koupelny, wc a laminatovou podlahou. V najemni smlouvé bylo sjednana
moznost skoncit najem pisemnou vypovédi s vypovédni lhatou tii mésice, ktera pocéina bézet
prvaim dnem mésice nasledujictho po mésici, v némz byla dorucena. Dodatkem ¢. 1 z 1. 3. 2022
bylo sjednano najemné ve vysi 15 595 K¢. Pisemnou vypoved podala zalovana zalobkyni dne
21. 3. 2023, vypoveédni doba tak pocala bézet v dubnu 2023 a méla tak skoncit 30. 6. 2023.
V mezidobi pozadala Zalovana zalobkyni, zda by byt mohl byt pfedan dfive a nevybileny, nebot’

nastuiui'e na operaci. Soud méa na zikladé svédeckych vypovedi svedkyne || 2 N

za prokazané, ze zalobkyné¢ souhlasila s pfedanim bytu nevybileného. Soud vsak

vvvvvv

vvvvvv

vztahu a o vylouceni povinnosti platit najjemné po zbytek vypovédni lhuty. Ze strany zalobkyné
naopak bylo prokazano, ze zalovana byt nevratila dle podminek sjednanych v najemni smlouvée —
tedy ve stavu vjakém jej pfebirala s pfihlédnutim kbéznému opotiebeni, coz vyplyva
z fotodokumentace pofizené v prub¢hu rekonstrukce a po pfedani bytu i z vyslechu svédka
B - - oicdlozenych faktur za zednické prace. Soud uzaviel, Ze nijemni vztah
mezi ucastnfky skoncil k datu 30. 6. 2023 a za cerven 2023 tak byla Zalovana povinna hradit
najemné dle dodatku ¢. 1 ke smlouvé o najmu bytu ve vysi 15 595 K¢. Soucasné byla povinna
vratit byt ve stavu, v jakém ho pfevzala s vyjimkou vymalby, na ¢emz se se zalobkyni ustné
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domluvila. To vSak neucinila, jestlize pfi vraceni byly poskozené zdi navrtanymi otvory
s hmozdinkami po umisténych polickach, byl poskozen parapet, ktery byl zafiznut, chybéla klika
od okna a byly poskozeny listy na podlaze. Za opravu zalobkyné¢ vynalozila ¢astku 12 220 K¢ za
provedené zednické prace. Faktura je sice vystavena na jméno , nicméné tuto
skutecnost soud hodnoti jako bézné zastoupeni mezi manzely.

Zalovana namitala, Ze doslo k pfeplaceni najmu o 27 000 K¢, kdy uvedla, %e ji nebyl po uplynuti
sjednanych 5 let snizen najem o 1 500 K¢ za uhradu rekonstrukce bytu. Tuto skutecnost soud
nema za prokazanou. Snizeni nijemného po péti letech nebylo v najemni smlouvé sjednano.
O pétiletém obdobi se hovoii pouze ve smlouvé ze 6. 11. 2016, ktera byla uzavirana na strané
najemce se zalovanou a jejim tehdej$im manzelem, a to pouze v souvislosti s tim, ze nebude-li
dodrzena doba najmu alespon pét let, pozaduje pronajimatel smluvni pokutu 150 000 K¢. Vyse
najemného byla mezi ucastniky pravidelné ménéna. Posledné se zalovana se zalobkyn{ dohodla na
zvySeni najmu na ¢astku 15 595 K¢ v dodatku z 1. 3. 2022.

Zalovana tedy méla povinnost Zalobkyni zaplatit ¢astku 15 595 K¢ (ndjem za ¢erven 2023) +
12 220 K¢ (néalady na opravu bytu) = 27 815 K¢. Na thradu této ¢astky zalobkyné zapocitala
zaplacenou jistotu ve vysi 13 500 K¢ (vyse zaplacené jistoty nebyla predmétem sporu, zalovana
jistotu uhradila 6. 11. 2016 v souvislosti s uzavienim prvn{ nijemni smlouvy). Dale zalobkyné
zapocetla na dhradu pohledavky zalované castku 330 K¢, coby pfeplatek za elektrickou energii
(viz faktura &, ﬁ v piilohach Zaloby) a dle zaloby 2 712 K¢, co by preplatek za sluzby.
Dale se zalovana branila tim, Ze oproti naroku zalobkyné ma narok na zaplaceni uroku z jistiny
dle § 2254 odst. 2 o. z. za obdobi od 6. 11. 2016 do skonceni najemniho vztahu ve vysi 6 %
rocné. Vyse uroku z jistiny mezi ucastniky nebyla ujednana, proto by méla byt stanovena dle
§ 2254 odst. 2 o. z ve spojeni s § 1802 o. z tedy ve vysi droku zdkonného. Zalovana sama
navrhla stanoveni aroku ve vysi 6 % rocné pii zohlednéni arokové sazby bézné poskytované u
bankovnich uvérd a pujcek. Dle statistické databaze ARAD, cinila vySe urokové sazby u
spottebitelskych uvéra k datu poskytnuti jistiny dokonce 10,17 %. Dle soudu tak Zalované vici
zalobkyni vnikl narok na urok z jistiny ve vysi 5 388,16 K¢ (arok 6 % z castky 13 500 K¢ za
obdobi od 6. 11. 2016 do 30. 6. 2023). Zalobkyné tak ma vici zalované narok na zaplaceni ¢astky
5884,84 K¢ (12220 K¢ + 15595 K¢ - 13500 K¢ - 5 388,16 Kcé -
330 K¢ — 2712 K¢), proto soud zalobé v tomto rozsahu vyhovél véetné uroku z prodleni, na
ktery méd zalobkyné pravo dle § 1970 o. z. ve vysi dle nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. od data
nasledujiciho po uplynut{ lhiity stanovené ve vyzvé k plnéni pravniho zastupce zalobkyné.

Soud umoznil zalované dluznou ¢éastku splacet ve splatkach po 500 K¢ mésicné, nebot’ v fizeni
bylo zjisténo, ze pfijmem zalované je pouze invalidni dichod druhého stupné 5228 Kc.
Povinnost byla stanovena pod ztratou vyhody splatek, coz znamenad, ze nezaplati-li zalovana byt’
jen jednu ze splatek, stane se splatnym cely dluh najednou.

O nahrad¢ nakladu fizeni rozhodl soud podle § 142 odst. 2 o. s. f. tak, ze pfiznal zalované, jenz
byla v fizeni pfevazné uspésna, narok na nahradu naklada fizeni v ¢astce 4 376,45 K¢, pficemz
tato ¢astka predstavuje 47,16 % z jejich celkové vyse (rozdil uspéchu v fizeni v rozsahu 73,58 % a
uspéchu zalobce v rozsahu 26,42 %). Tyto naklady sestavaji z nakladt zastoupeni advokatem,
kterému nélezi odména stanovend dle § 6 odst. 1 a § 7 vyhlasky ¢. 177/1996 Sb., advokatniho
tarifu, (dale jen ,,a. t.”) z tarifni hodnoty ve vysi 22 273 K¢ sestavajici z ¢astky 2 020 K¢ za kazdy
ze Ctyt ukont uvedenych v § 11 odst. 1 a. t. (pfevzeti a pfiprava zastoupeni, vyjadfeni, ucast
u jednani 30. 9. 2024 a 11. 11.2024) vcetné ¢ty pausalnich nahrad vydaja po 300 K¢ dle
§ 13 odst. 4 a. t.
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Pouceni:

Proti tomuto rozsudku je pfipustné odvolani, které je mozno podat do 15 dni ode dne doruceni
jeho pisemného vyhotoveni ke Krajskému soudu v Ceskych Budéjovicich u Okresniho soudu
v Prachaticich nejméné ve dvojim vyhotoveni.

Nebude-li podle tohoto rozsudku fadné a vcas plnéno, mize se opravnény domahat soudniho
vykonu rozhodnuti ¢i exekuce.

Prachatice 18. listopadu 2024

Mgr. Jana Pravdova, LL.M.
soudkyné





