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CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Okresnd soud v Tabofe rozhod] samosoudcem JUDt. Romanem Winklerem ve véci
zalobcti:

proti

o _

o zruSeni a vypoiadani podilového spoluvlastnictvi k nemovitosti

takto:

I. Podilové spoluvlastnictvi Glastnikt ke stavebnl patcele & B - csoving plocha
a nadvoi, jej# souddst je dim & p.izapsanym u Katastrilniho dfadu
pro JihoCesky kraj, Katastrilni pracovisté Tibor, v katasttu nemovitost{ pro obec a kat. 4z
Sobéslav na LV ¢. [llllse zrusuje.

I1. Stavebni parcela ¢. Bl cosoving plocha a nidvoii, jejiz soucist je dim &p.
zapsanym u Katastralnitho Gfadu pro Jihodesky kraj, Katastrdlni pracovisté

¥

Tabor, v katastru nemovitosti pro obec a kat_z Sobéslav o . fikazuje

do podilového spoluvlastnictvi Zalobet, a to odil o
vetbosi 75, I -1 =i '/ 1>,

Shodu s prvopisem potvrauje Dana Dvofakov,
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B il o velikosti 1/12 2 do spoleéného jmén manscl [ TGN
—— &

a podilu o velikosti 1/30.

III.Zalobce _ je povinen zaplatit Zalovanému na vypofidacim podilu castku
a to do 30 dnt od privai moci tohoto rozsudku.

IV. Zalobci _ jsou povinni spoletné a nerozdilné zaplatit

zalovanému na vypofidacim podilu &istku 101 666 K¢, a to do 30 dnit od privni moci
tohoto rozsudku,

V. Zalovany je povinen zaplatit Zalobclim spolecné a nerozdiloé k rukim jejtho privniho
zhstupce nihradu nikladi fizenf v ¢dstce a to do 3 dnt od privni moci tohoto
rozsudku.

Odivodnéni:

Zalobei se Zalobou dorudenou k Okresnimu soudu v Tibofe domihali zrudeni a vypofadani
podilového spoluvlastnictvi k nemovité véci, a to stavebni parcely ¢ - -astavéni plocha
a nidvoii, jejiz soucdsti je dim <. p. _’zapsanf{m u Katastralniho 0fadu
pro Jihodesky kraj, Katastrilni pracoviit€ Tibot, v katastru nemovitosti pro obec a kat. {z.
Sobeéslav na LV ¢ (dale jen ,,nemovitost®). Zalobci spolu s Zalovanym majf tuto nemovitost
v podilovém spoluvlastnictvi, kdy Zalovany je vlastnfkem 1/6 nemovitosti Zalovany dlouhodob
neplai povinnosti podilového spoluvlastnika. Nepodilf se na opravich a ddrzbé dotlené
nemovitosti, ani jejich financovani. Nepfispivd na Ghradu pojidténi nemovitosti, ani dané
z nemovitosti. Nepodili se ani na provoznich nakladech spojenjch s uZivinfm nemovitost,
tj. zejména platbdch na dodavku vody, dodivku elektfiny a otop k vytipéni domu. Zalobci & 2)
a 3) platf za Zalovaného i poplatek za svoz odpadu. Zalobci opakované vyzvali Zalovaného
k uzavieni dohody o zrudeni a vypofidini podilového spoluvlastnictvi, podle které by nemovitost
pfevzali do svého podflového spoluvlastnictvi s tim, %e by Zalovanému vyplatili piiméfenou
nihtadu za jeho spoluvlastnicky podil. Udinili tak nimo jiné i prostfednictvim dopisu jejich
pravaiho zistupce ze dne 13. 2. 2019. PH jednéni pak Zalobci prohlasili, Ze vypofddaci podily
za jednotlivé spoluvlastniky, které by méli tito spoluvlastnici vyplacet Zalovanému, uhradi
salobkyné HSamotni salobci ne¥adali vypotadani podilového spoluvlastaictvi
v §irdfm slova smyslu.

Zalovany se k podané Zalob& nevyjadfil.

Podle § 1115 odst. 1 a 2 o. z., jsou spoluvlastniky osoby, jimZ naleii vlastnické privo k véci
spoleéné. Ustanoveni o spoluvlastnictvi se pouiji pfiméfené i pro spolecenstvi jinych vécnjch
prav.

Podle § 1140 odst. 1 a 2 o. z, nikdo nemife byt nucen ve spoluvlastnictvi setrvat. Kazdy
ze spoluvlastniki mbZe kdykoli Zidat o své oddéleni ze spoluvlastnictvi, lze-li predmét
spoluvlastnictvi rozdélit, nebo o zruieni spoluvlastnictvi. Nesmf tak ale Zidat v nevhodnou dobu
nebo jen k Gjmé nékterého ze spoluvlastniki

Podle § 1141 odst. 1 a 2 o. 7., se spoluvlastnictvi zruduje dohodou vSech spoluvlastnikd; dohoda
mus{ obsahovat ujednini o zplsobu vypofadini. Jedna-li se o spoluvlastnictvi nemovité véci nebo
zivodu, vybaduje dohoda pfsemnou formu. Spoluvlastnici se vypofidaji rozdélenim spoleiné
véci, jejim prodejem z volné ruky nebo ve vefejné draibé s rozdélenim vjtéZku, anebo
ptevedenim vlastnického priva jednomu nebo vice spoluviastnfkiim s vyplacenim ostatnich.

Shodu s prvopisem potvrzuje Dana Dvotikovi.
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Podle § 1143 o. z., nedohodnou-li se spoluvlastnici o zruseni spoluvlastnictvi, rozhodne o ném
na navrh nékterého ze spoluvlastnikt soud. Rozhodne-li soud o zrudenl spoluvlastnictvi,
rozhodne zirovefl o zptsobu vypofadani spoluvlastniki.

Podle § 1144 odst. 1 a 2 o. 2., je-li to mozné, rozhodne soud o rozdéleni spoleéné véci; véc
ale nemlze rozdélit, sniZila-li by se tim podstatné jejl hodnota. Rozdéleni véci viak nebrani
nemoznost rozdélit véc na dily odpovidajici pfesné podilim spoluvlastnikd, vyrovna-li se rozdil
v penézich.

Podle § 1147 o. z., neni-li rozdélent spolecné véci dobfe mozné, piikiZe ji soud za pfiméfenou
ndhradu jednomu nebo vice spoluvlastnfkim. Nechce-li véc Zidny ze spoluvlastniki, nafidi soud
prodej véci ve vefejné drazbé; v odivodnéném pi{padé midze soud rozhodnout, Ze véc bude
drazena jen mezi spoluvlastniky.

Podle § 709 odst. 1 pfsm. a}, b}, c), d) a €) o. 2., je soudisti spoleéného jmeni to, éeho nabyl jeden
z manzeld nebo ¢eho nabyli oba manZelé spoleéné za trvini manZelstvi, s vfjimkou toho,
co slouzl osobni potfebé jednoho z manZelti, nabyl datem, dédénim nebo odkazem jen jeden
z manzeld, ledaZe dirce pfi darovini nebo zlstavitel v pofizeni pro pfipad smrti projevil jiny
Umysl, nabyl jeden z manzeli jako nihradu nemajetkové Gjmy na svjch pfirozenych pravech,
nabyl jeden z manzelt privnim jednanim vztahujicim se k jeho vyluénému viastnictvi, nabyl jeden
z manzeli nahradou za poskozeni, znicenf nebo ztritu svého vyhradnfho majetku.

Na zékladé provedeného dokazovani, kdy soud hodnotil ditkazy jednotlivé i ve vzijemnych
souvislostech, dospél soud k zavéru, ze Zaloba je po privu. Z vypisu z katastru nemovitosti
méi soud za prokazané, Ze Zalobci a Zalovany jsou podilovymi spoluvlastnfky nemovitosti.
Ze znaleckého posudku _a kolauda¢niho tozhodout! ze dne 4. 2. 1981
mi soud za prokazané, ze nemovitost neni realné délitelni, nebot’ nelze rozdélit ve svislé roving
a taktéz vtéto budové nejdou =zifdit samostatné bytové jednotky, nebot’ v nemovitosti
se nachazeji dva byty 3 + 1, ale spoluvlastnici nemovitosti jsou ¢ty#i. Dile ma soud za prokizané,
Ze obvykld cena (trZnl) nemovitosti dosahuje ¢astky 3 050 000 K& Z dopisu privatho zéstupce
zalobcli md soud za prokdzané, Ze Zalobel poZidali Zalovaného o zruSeni a vypofidini
podilového spoluvlastnictvi, kdy uvadéji, Zze jako podilovy spoluvlastnik Zalovany nepfispél
ani na naklady spojené s rekonstrukef domu v letech 2017 — 2018, kteté dinily cca 400 000 K&
Z kopie podaci stvrzenky ma soud za prokazané, Ze pfedmétny dopis byl Zalovanému dne 14. 2.
2019 odestan. Z vypist z uéth zalobkyné ﬁmé soud za prokizané, Ze tato
ma finanéni prostfedky na Ghradu jednotlivich podila.

Na zikladé provedeného dokazovini soud dospél ke skutkovému stavu, Ze Zalobei s Zzlovanym
nadile nechtéjf byt ve spoluvlastnickém vatahu, a zadajl prakticky jeho vyloudeni. S ohledem
na pocet spoluvlastnikd neni mozné pfedmétné nemovitostl tedlné rozdélit, a to ani zpisobem,
kdyby soud ziidil jednotlivé bytové jednotky. Zalobkyné B oscaecndé
finanéni zdroje, aby na zikladé dohody mezi nf 2 ostatnimi Zalobci uhradila za tyto vypofadaci
podil.

. S ohledem na zjistény skutkovy stavu, soud dle § 1147 o. z., vyhovél nivrhu Zalobct a piikizal

za piiméfenou ndhradu nemovitost vice spoluvlastnikiin, kdyZ rozdélovany podil Zalovaného
piikdzal soud manZzeliim _do spole¢ného jméni manZeld, nebot’ tito ziskaji tento
podilu za trvani manZelstvi a tito nemaji zménén zikonny reZim spoleéného jméni manZeld. Soud
tudf nové stanovil podily jednotlivich spoluvlastnikt tak, e %alobci_pf:ikﬁzal
do poditového spoluvlastnictvi podil o velikosti 4/5 nemovitosti, ||| GG vcikosd

Shodu s prvopisem potvrzuje Dana Dvofikovi.
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1/12 ne itosti o velikosti 1/12 nemovitosti a do spoleéného jméni
manZehi pak podil o velikosti 1/30.

13. Podle 1147 o. 2., jsou Zalobci povinni Zaloyanému ﬁiladt piiméfenou nihradu, kterd v tomto

plipadé &ni Cdstku 406 667 K& u Zalobee a 101 666 K¢ v || G
a _ kte#{ jsou s ohledem na plikizani tohoto podilu do SJM povinni uhradit

piiméfenou nihtadu spolecné a nerozdilné.

¥

14. O ndhradé ndkladd fizeni bylo rozhodnuto podle § 142 odst. 1 zikopa ¢ 99/1963
Sb. obé¢anského soudniho ¥adu (ddle jen ,0.s.E%), nebot’ Zalobci méli plny dspéch. JelikoZ
zastupee Falobefi zastupoval vice osob, byla tarifni hodnota za jeden ikon privni sluzby rozdilna,
kdy? u ialobceﬁdosahovala dle § 7 ve spojeni s § 8 odst. 5 a § 12 odst. 4 vyhlédky

& 177/1996 Sh., (dile jen ,advokatni tarif) &stky 7952 K& (podil 406 667 K&) a u manZeld
*cﬂe § 7 ve spojeni s § 8 odst. 5, § 12 odst. 3 a § 12 odst. 4
advokitniho tarifu 4 144 K¢ (podil 101 666 K¢). Niklady fizeni tedy tvof odména za zastoupeni
#alobel ve vi¥ 42336 K¢, kterd byla stanovena za 3 a 1/2 dkont privni sluZby (pfevzetl
ni a prvni porada s klientem, pfedZalobni v§zva, sepis Zaloby a i¢ast u jedndni) u Zalobce
aza 3 a 1/2 Gkont pravni sluzby (pfevzeti zastoupeni a prvni porada s klientem,
predzalobni vzva, sepis Zaloby a #¢ast u jedndni) u Zalobed Heleny a Otty Ofmerovych (soud
pikazoval podil do spole¢ného jméni manZelt). Dile se jednd o 8 pauslnich ndhrad hotovych
vidaja po 300 K& v celkové &astee 2 400 K&, a to dle § 13 odst. 1 a 3 advokitntho tarifu. Souddsd
nahrady nikladd Yizend je i nihrada za dafi z pfidané hodnoty ve vy$i 21 % dle souladu s ust.
§ 137 odst. 3 o.s.t. nebot’ zdstupce alobei je jejim plitcem. Vyslednou &astku ve vysi 54 130,60
K& je #alovanj povinen zaplatit #alobctim spoleéné a nerozdilng do 3 dnd od pravai moci tohoto
tozsudku k rukim pravniho zéstupce Zalobct (§ 160 odst. 1 ve spojent s § 149 odst. 1 o.s.t.).

Poudeni:

Proti tomuto rozsudku lze podat odvolini do 15 dnd ode dne dorudeni jeho pisemného
vyhotoveni, 4 to ke Krajskému soudu v Ceskjch Budéjovicich, prostfednicivitn Okresniho soudu
v Téabofe, Odvolini je tfeba podat ve dvojim vyhotoveni.

Nesplaf-li G¢astnici povinnosti ulo¥ené jim timto rozsudkem v uvedenych lhiitich, mdZou
se Gastnici domahat po jeho pravni moci vikonu rozhodnuti u soudu ¢i soudniho exekutora.

Tihbor 4. fjna 2019

JUDr. Roman Winkler v. 1.

samosoudce

Shodu s prvopisem potvezuje Dana Dvorilova.

Toto rozhodnuti nabylo pravn{ moci dne 21,11.2019. Ptipojen{ dolozky provedla Dana
Dvotdkova dne 03.12.2019. '





